Smlouva o ndmu prostor u slouziciho podnikani
I/INEK /2024
uzavirena na zakladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 anasl. zakona

¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, ve znéni pozdgjSich piedpisi

PRONAJIMATEL: Osma sprava majetku a sluzeb a.s.

se sidlem: Nekvasilova 625/2, 186 00 Praha 8

ICO: 04650522

DIC: CZ04650522

zastoupeny: Mgr. Katerinou Lonskou, provozné ekonomickou

feditelkou, na z&kladé povéieni
zapsany v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 21219

bankovni spojeni: Ceska sporitelna, as.
¢islo Getu: I

(dadejen , Pronajimatel*)

NAJEMCE: Mgr. Milena Rakova Kratochvilova
se sidlem: Tachovska 1556/3, PRAHA 5-Radotin
ICO: 606 53 655

DIC:

bankovni spojeni:

¢islo uetu:

(dldejen ..Nagjemce")
(déle spolecné jako ..Smluvni strany” ajednotlivé takeé jako ..Smluvni strana*)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Prongimatel prohlasuje, Ze vlastnickeé pravo k Prostorim (jak je tento pojem definovan
nize) situovanym v budové ¢. p. 625, ktera je soucasti pozemku pare. ¢. 693/202,
vk.Uu. Karlin, obec Praha, na adrese Nekvasilova 625/2, 186 00 Praha 8 (dale jen
» Nemovitost”) vykondva méstska ¢ést Praha 8, se sidlem Zenklova 1/35, Praha 8,

PSC 180 00, 1C:O: 00063797 (ddlejen , Vlastnik®).

1.2. Prongimatel je na zakladé ¢l. IV odst. 4.4 Smlouvy o0 vypajéce
¢. 2019/0536/0SM.DOBCH ze dne 20. 12. 2019, ve znéni pozdéjSich dodatkn ¢. 1-3,
uzaviené mezi Prongimatelem a Vlastnikem (dde jen ,Smlouva o vypiijéce"),
opravnén pienechat Prostory do uzivani N§gemci.

1.3. Prongimatel déle prohladuje, Ze Prostory jsou z hlediska stavebnétechnického
usporadani a funkeniho uréeni zptisobilé slouzit pro vykon Podnikatel ské ¢innosti, (jak
je tento pojem definovéan nize) (déle jen , Povolenéuzivani*)',



14.

Pronagjimatel prenechava Prostory N4jemci tak, aby je mohl vyuZivat ke stanovenému
ucelu v ramci Povoleného uzivani, a Najemce se zavazuje uzivat Prostory v souladu
s podminkami této smlouvy.

Clanek I1.

Definice pojmi

Smluvni strany se dohodly, Ze niZe uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:

a)

b)

d)

f)

9)
h)

3.1

3.2.

Nemovitosti se rozumi nemovitost uvedenav odst. 1.1. této smlouvy;

Prostory se rozumi soubor mistnosti tvoticich jednotky & 602 o celkové vyméie 62 m?, (i)
jsou vzhledem ke své povaze, stavebnétechnickému uréeni a uzitnym vlastnostem zpisobilé
slouzit k provozu ordinace Ngjemce a (ii) jsou predmétem ngjmu podle této smlouvy;

Podnikatelskou ¢innosti se rozumi provozovani ¢innosti Ndjemcem vzdy v rozsahu jeho
aktudlné povoleného piedmétu podnikani v Prostorech v souladu s podminkami této
smlouvy; doklad (vypis z Zivnostenského rejstiiku) osveédcujici rozsah Podnikatelské
¢innosti Ngjemceke dni uzavieni této smlouvy tvoii Prilohu ¢. 1 této smlouvy. Najemceje
povinen pisemné oznamit Pronajimateli ptipadnou zménu v piedmétu svého podnikani;

N4emnym se rozumi Uplata za uzivani Prostori placenda N&emcem ve prospéch
Pronajimatele, jejiZz vySe je uvedenav odst. 5.1. této smlouvy;

Sluzbami se rozumi zajisténi poskytovani plnéni v souvislosti suzivanim Prostori,
a zahrnujici zejména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod
kanalizaci, dodavku tepla, dodavku elektrické energie, Uklid a osvétleni spolecnych
prostort, pojistné za Nemovitost;

Ucétem Pronajimatele se rozumi bézny Gcet Pronajimatele &. 100017432/0800 vedeny
u spolecnosti Ceské sporitelnaas. pripadné jiny Geet, ktery Pronajimatel N&jemci pisemné
sdéli;

Dnem uzavieni se rozumi den podpisu této smlouvy Smluvnimi stranami;

Obgéanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich ptedpisu.

Clanek I11.
Predmét smlouvy

Prongjimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat Ngemci do namu a uzivani
Prostory spolu se v8emi pravy a povinnostmi stim spojenymi a N emce se zavazuje
prongjaté Prostory vrédmci Povoleného uZivani uZivat v souladu sucelem
a podminkami této smlouvy ahradit sjednané Najemné a dalSi sjednana plnéni.

Pronajimatel vyslovné souhlasi stim, aby mél Naemce, pokud se tak rozhodne, na
adrese Nemovitosti (v pronajatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Clanek 1V.
Doba najmu

Néem se sjednavé na dobu neurcitou, ato od 1.1.2024, resp. od okamZiku, kdy bude
smlouvazaloZenav registru smluv dle odst. 16.1. této smlouvy.

Clanek V.
N4jemnéa platebni podminky

N& emnéje stanoveno na zékladé¢ dohody Smluvnich stran ve vysi 100 K ¢/m2 Prostoru
a ¢ini ¢astku ve vysi 6.200K ¢ bez DPH mésiéné (slovy: Sest tisic dvé st¢  korun
¢eskych). Smluvni strany se dohodly, Ze Prongjimateli vznika narok na Ghradu
Né&jemného za kazdy, byt jen zapocaty mésic uzivani Prostori ze strany N4 emce bez
ohledu na to, zda N4jemce bude Prostory uzivat az do konce piedmétného kalendainiho
meésice.

Né&jemce plati Ngemné mési¢né a je splatné kazdého 5. dne piislusného kalendérniho
mésice, za ktery se Najemné plati. Dnem uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni je
prvni den kazdého kalendérniho mésice. Danovym dokladem je spléatkovy kalendat,
ktery Pronajimatel vystavi a dorué¢i Najemci vzdy po uzavieni Smlouvy, nebo po
vycisleni Indexu na dalSi obdobi.

Né&jemné bude hrazeno ptikazem k Ghradé, ato na Uget prongjimatele uvedeny v ¢l. I
pism. f) této smlouvy, pod variabilnim symbolem 6250602.

Pro Gcely této smlouvy se splnénim zavazku rozumi okamzik, kdy budou penézni
prostiedky ve vySi odpovidajici ¢astce Naemného piipsany ve prospéch Uctu
Prongjimatele.

V piipadé, Zze Najemce nezaplati Najemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Né&jemce se zavazuje splnit poZzadavek Pronajimatele na sloZeni penéznich prostiedku
k zajisténi ndemného, smluvnich pokut, pfislusenstvi pohledavek a thrady za plnéni
poskytovanav souvislosti s uzivanim Prostora a k Ghradé jinych zavazkt v souvislosti
snagmem, a to ve vysi 27.660K¢ (slovy: dvacet sedm tisic Sest set Sedesét korun
¢eskych) (dale jen , Jistota“). Najemce slozi Jistotu pievodem na Ucéet Pronajimatele
uvedeny v él. 1l pism. f) této smlouvy pired piedanim Prostort nejpozdéji do 30 dna od
podpisu této smlouvy. SloZeni Jistoty je podminkou pro piedani Prostori Ngemci.

Po skonéeni naimu se Pronajimatel zavazuje vratit Ndjemci Jistotu, pokud finan¢ni
prosttedky nebyly Pronagjimatelem opravnéné cerpany, piipadné doslo-li k cerpéni
finan¢nich prostiedki, jejich zbyvajici ¢ast, ato nejpozdéji do dvou mésicu po skonéeni
naemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota
nebude nijak Uro¢ena.



5.8.

6.1.

6.2.

6.3.

V piipadé trvani ngemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou v obdobi piesahujicim
do dalSiho kalendairniho roku zvysSuje se Najemnékazdoro¢né vzdy od 1. ledna o ¢astku
odpovidajici procentni sazbé indexu meziroé¢niho ristu spotirebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym Gradem vyhlaSovan za kazdy uplynuly kalendéni rok (dale jen
,Index ), po¢ingje Indexem za rok 2024 (dale jen ,ZvySené platby'). Naemce je
povinen doplatit rozdil zpasobeny ZvySenymi platbami oproti pavodni vysi téchto
plateb za obdobi od 1. ledna ptislusného roku do triceti dni ode dne pisemného
ozndmeni Pronajimatel e (dainovy doklad) o zvy3eni téchto plateb dle tohoto odstavce.

Clanek VL
Uhrada za Sluzby

Najemce je povinen hradit Pronajimateli platby zéloh cen na Sluzby v celkové mésiéni
¢astce 3.020K & (slovy: tii tisice dvacet korun ¢eskych), ktera predstavujealikvotni podil
na celkovych nakladech na dodavku Sluzeb. Platba zaloh na sluzby neni piredmétem
DPH. Z&lohu na sluzby je moZzné upravit dle vystaveného vyuctovani sluzeb za minulé
obdobi. Smluvni strany pro vylouéeni jakychkoli pochybnosti vklédaji tento piehled pro
prvni obdobi trvani smlouvy:

Mési¢ni zUétovatelné zalohy za Sluzby:

uklid spolecnych prostor 130K¢
Ustiedni vytapéni - teplo 1.107K¢
vodné a stoéné 75K C
ostatni sluzby 1.210K¢
elektricka energie 498K ¢
M ésiéni zGétovatelné zalohy celkem: 3.020K ¢

Po skon¢eni kalendérniho roku, nejpozdgji do 30. 6. roku nasledujiciho bude provedeno
vyuétovani skute¢nych ndklada na plnéni poskytovana s uzivanim Prostort na zakladé
danovych doklada vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto Sluzeb. Pripadny
pieplatek ¢i nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vypoiadat (zaplatit nedoplatek/vratit
pieplatek) bez zbytecného odkladu. Zaloha na Sluzby je splatna spolu s Naemnym,
nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Vysi z@loh na Sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skute¢né
¢i predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za Sluzby ¢i (ii) dojde-li ke zméné
skute¢nosti rozhodnych pro vypocet vySe thrady za Sluzby anebo (iii) dojde-li ke zméné
piislusnych cenovych piredpisi, a to v jednom kalendarnim roce maximalné o deset
procent.



Clanek VII.
Povinnosti N4 emce

Ngemce je povinen zejména:

a)

b)
c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

uzivat Prostory jako fadny hospodar v souladu s G¢elem této smlouvy a chranit je
pied poskozenim, zni¢enim ¢i znehodnocenim;

platit f&dné a v¢as Ngemné a zalohy na Sluzby;

provéadét na svij néklad béZznou udrzbu a drobné opravy Prostort a udrZovat je
fadném provozuschopném stavu; rozsah piipadné finanéni spoluticasti Ngemce na
Uhradé nakladia nad rdmec drobnych oprav (do 1000 K¢ na jednu opravu) Prostora
¢i jgich vnittniho zatizeni a nékladt spojenych s mimoiadnou Udrzbou Prostora
bude stanoven dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni pripad;

dodrZzovat bezpecnostni predpisy, zefména predpisy k zagjisténi pozarni ochrany
a bezpecnosti a ochrany zdravi pii préci azatim Gcelem kontrolovat stav piredmétu
ngmu a dodrzovat hygienické predpisy a predpisy tykajici se naklédéani, tiideni
alikvidace odpadt;

nezasahovat bez prdvem uznaného divodu ¢i nad miru prfimétrenou poméram do
prav tretich osob, které vlastni, piip. uzivaji jiné prostory v Nemovitosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmeény tykajici se
predmétu n§mu, tj. Prostora a jejich uzZivéni, a to jak zapii¢cinénim Ngemce,
tak i bez jeho vlivu a ville a sou¢asné je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli
pottebu oprav, které ma Prongimatel provést a umoznit jegjich provedeni;
v opacném piipadé odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim povinnosti;

oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli potiebu téch oprav v Prostorech,
které méa nést Prongjimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

odstranit na svij néklad zavady, nasledky znecisténi ¢i poskozeni Prostori Ci
spolecnych prostora (¢asti) Nemovitosti, které zpasobil Ngemce. Nestane-li setak,
je Prongjimatel oprédvnén po predchozim upozornéni Ngemce odstranit takové
zavady, nasledky znegcisténi ¢i poSkozeni sam a poZadovat od Ngemce nahradu
ucelné vynal oZzenych nakladi;

po skonceni ngimu Prostory bez zbytecného odkladu vyklidit a vyklizené je predat
Prongjimateli ve stavu, v jakém je prevzal s piihlédnutim k béZnému opotiebeni;

umoznit pres Prostory prachod pracovnikam, ktefi provadéji adrzbu a opravy
strechy atp.;

umoznit na zakladé predchozi (napr. telefonické) Zadosti Pronajimatele nebo jim
povéiené osoby prohlidku Prostori z§emci o jgich pripadnou koupi;



1) hradit Pronajimateli ptipadné naklady spojené se zvlastni povahou jeho
Podnikatelské ¢innosti piipadnou ostrahu Prostoria a pojisténi véci vnesenych do
Prostora si N4 emce miZe zgjistit na vlastni ndklady.

Clanek VIII.
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

a) zajistit tAdny a neruseny vykon uZivacich prdv Ngjemce po celou dobu trvéni této
smlouvy tak, aby bylo mozno dosahnout G¢elu této smlouvy;

b) zajistit plynulou dodavku Sluzeb; N4 emce bere na védomi, Ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost v souvislosti s pireruSenim dodavky Sluzeb, jestlize
k preruSeni dodavky dodlo (i) v disledku neptedvidatelné pirekazky, ktera nastala
nezavisle na vili Pronajimatele a brani mu docasné ve splnéni povinnosti anebo (ii)
v dusledku piipadu vy3Si moci nebo jiné podobné mimotadné udal osti;

C) zajistit poradek, cistotu a r&dnou udrzbu piistupovych chodeb/schodiste ¢i jinych
spoleénych prostorti a zatizeni Nemovitosti, které prisludeji nebo jsou soucéésti
uzivani Prostoru;

d) zajistit na sviaj ndklad provadéni pravidelnych ¢i predepsanych kontrol, revizi
azkouéek.elektrickych spotiebi¢a, stroji a pristroji a dalSich vyhrazenych
(spole¢nych) technickych zatizeni umisténych jim v Prostorech v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy a zadvaznymi technickymi normami, véetné vybaveni
provozovny hasié¢skymi piistroji; Ndjemce je povinen dbat na to, aby spotiebice,
stroje, pristroje a zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a
vyuzivany tak, aby nedoslo k pietiZeni elektroinstalace ¢i jakékoli Skodé zpasobené
v dasledku nevhodné manipulace; revize, zkouSky akontroly Naemcem do
Prostorti vnesenych véci zajistuje a hradi sdm N§jemce.

Clanek I X.
Pravo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povéiena Pronajimatelem), je opravnén vstoupit do
prongjatych Prostora po piedchozim oznameni Ngjemci (nejméné dva pracovni dny
ptedem) v pracovnich dnech v béZznych provoznich hodinidch Néjemce, a to za Gcelem
kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni adrzby, nutnych oprav
¢i provédeéni predepsanych kontrol a revizi, jestlize je to zapotiebi. Toto pravo
Pronajimatele nesmi nad miru béZnou zasahovat do préava N&emce uZivat nerusen¢
Prostory. Shora uvedenym zistava nedotéeno opravnéni Pronajimatele vstoupit do
prongjatych Prostori ve vyjimecnych piipadech i mimo stanovenou dobu bez
ptitomnosti Ndemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobné neodkladné skute¢nost.
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10.1.

10.2.

14.1.

14.2.

Clanek X.
Stavebni Upravy
Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebni ¢i jiné Gpravy trvalého charakteru
tykajici se Prostora pouze na zakladé vyslovného, piedchoziho a pisemného souhlasu
Pronajimatele. Souc¢ésti takového souhlasu bude i vyslovnaspecifikacetakovych tprav,
ato dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude piredlozen v Zadosti Ngjemce.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veSkeré zmény a Upravy
zasahujici do stavebni podstaty (konstrukénich prvku) Prostora ¢i jakékoli spole¢né
¢asti Nemovitosti, podstatné meénici vzhled piedmétu nagmu & pevna instalace
jakychkoli zatrizeni.

Clanek XII.
Vyklizeni Prostora

N4 emce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli do
deseti (10) pracovnich dni ode dne skonéeni najmu, nebude-li mezi Smluvnimi
stranami dohodnuto jinak, a to ve stavu v jakém je pievzal s ptihlédnutim k Gpravédm
provedenym se souhlasem Prongjimatele dle ¢l. X. této smlouvy a obvyklému
opotiebeni. O této skute¢nosti bude mezi Smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol.
Pokud N&jemce nedodrzi tuto povinnost, je Pronajimatel opravnén zajistit na naklady a
nebezpeci ngjemce vyklizeni téchto Prostoru, a to kdykoliv po uplynuti jednoho tydne
ode dne, kdy povinnost ptedani Prostort vznikla.

Clanek XII1.
Podngjem Prostor i

Najemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do podndjmu,
ledaZe k tomu obdrzi ptedchozi pisemny avyslovny souhlas Pronajimatele.

Clanek XIV.
Ukonéeni smlouvy

K ukon¢eni platnosti této smlouvy (jakoZ i pravniho vztahu z ni vyplyvajiciho) dochézi
pouze nasledujicimi zpasoby uvedenymi v této smlouvé, piip. Obéanském zakoniku:

0 ukonéenim Smlouvy o vypujéce;

(i) dohodou Smluvnich stran;

(iit)  vypovédi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
(iv)  odstoupenim od smlouvy.

Néjemce je srozumén stim, Ze Vlastnik se miZze doméhat podle ustanoveni § 2198
Obc¢anského zakoniku pired¢asného vraceni Prostoru.



14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

15.1.

15.2.

Pronagjimatel se zavazuje informovat bez zbyte¢ného odkladu Naemce o ukonéeni
Smlouvy o vypujcce.

Smluvni strany mohou uzaviit pisemnou dohodu o ukonéeni prévniho vztahu
zalozeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohodé.

Pronagjimatel i N4 emce jsou opravnéni kdykoli pisemné vypoveédét nagjem, ato i bez
uvedeni duvodu na zékladé pisemného oznameni o ukonéeni smlouvy adresovaného
druhé smluvni stran¢. Vypovédni doba ¢ini téi (3) mésice a poc¢ina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi jejimu adresatovi. Vypovéd musi mit
pisemnou formu.

Porusi-li Ngemce hrubé¢ nékterou ze svych povinnosti, je Pronajimatel opravnén
k podani vypovédi, pticemz vypoveédni doba cini jeden (1) mésic a pocinabézet prvnim
dnem mésice nésledujiciho po doru¢eni vypovedi jejimu adresatovi. Vypoved musi mit

pisemnou formu.

Prongjimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy pro zvlast hrubé poruSeni
povinnosti ze strany Naemce, napi. ocitne-li se Ngemce v prodleni s uhradou
jakéhokoli plnéni ve prospéch Pronajimatele delSim nez 30 dnii; provede-li Najemce
jakékoli stavebni Cijiné Gpravy trval ého charakteru tykajici se Prostort bez vyslovného
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; pieneché-li Néjemce Prostory nebo
jakoukoli jejich ¢ast do podnaimu, aniz by ktomu obdrZzel piredchozi pisemny
avyslovny souhlas Pronajimatele, atp.

Clanek XV.
Doruéovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé oznameni, pokyn, vyzva, sdéleni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné oznameni, jez ma byt podle této smlouvy ucinéno, se bude povazovat za
fadné uc¢inéné, jestlize bude uc¢inéno pisemné, podepsano opravnénym zastupcem
odesilatele a doru¢eno osobné, kuryrem nebo odeslano faxem se zpétnym potvrzenim
prijeti ¢i doporucenou postou s doruéenkou ¢i odeslano do datové schranky adresata
a zaslano na vySe uvedené adresy nebo ¢isla, nebo na jiné adresy ¢i ¢isla, jez mohou
Smluvni strany ve formé oznameni podle tohoto odstavce oznamit druhé Smluvni
strané. Neoznameni zmény adresy nékterou ze Smluvnich stran nemize byt k tizi druhé
Smluvni stran¢ (odesilateli).

Jakékoliv oznameni podle tohoto odstavce bude povazovano za doruéené:

a) dnem fyzického predani oznameni, je-li ozndmeni zasilano prostiednictvim kuryra
¢i osobng, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto prevzeti; nebo

b) dnem odeslani se zpétnym potvrzenim takového odeslani, je-li oznameni zasilano
prostrednictvim faxu, resp. dnem, kdy zpétné potvrzeni bylo neopravnéng
odmitnuto; nebo



16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

c¢) dnem doruceni potvrzenym na doruc¢ence, je-li ozndmeni zasilano doporuc¢enou
postou, resp. desatym dnem ode dne podani na posté, nebyla-li zésilkapies postovni
vyzvu vyzvednuta; nebo

d) dnem doruceni do datové schranky adreséta.

Clanek XVI.
Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a G¢innosti dnem uveiejnéni v registru
smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach G¢innosti

nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv ao registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjSich piedpisi (dale jen ..zakon o registru smluv'").

Tato smlouvaje vyhotovenav poétu dvou (2) stejnopisi s platnosti originalu, z nichz 1
vyhotoveni obdrZi Prongjimatel a 1 vyhotoveni N&emce.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Zze pro Gcely této Smlouvy se
nepouZiji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta,
8§ 2227, 8 2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obc¢anského zdkoniku, a veskera
ustanoveni pravnich predpisi, ktera jsou fakticky vylou¢ena dohodou Smluvnich stran
obsaZzenou v této smlouvé. V piipadé nahrazeni uvedenych predpist budou vylouéena
ustanoveni novych ptedpisi, ktera se svym vyznamem suvedenymi ustanovenimi
shoduji. Smluvni strany déle vyslovné vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2315 Ob¢anského
zédkoniku o néhrad¢ za prevzeti zékaznické zékladny apro vylouceni veSkerych
pochybnosti uvadéji, Ze nesjednaly moznost pievodu ngmu Prostori ve smyslu
ustanoveni § 2307 Obc¢anského zakoniku. N4 emce na sebe vyslovné piebira nebezpeci
zmeény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

V pripadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezdkonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zastanou nadéle platna
avynutitelna. Smluvni strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezékonné i
nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim s obdobnym hospodérskym ¢i pravnim
smyslem, a to do ¢étrnacti (14) dnd po zjisténi takové neplatnosti, protipravnosti ¢i
nevymahatelnosti. Pro piipad, Ze by tato smlouva byla shledana neplatnou, dohodly se
smluvni strany, Ze vySe bezduvodného obohaceni vzniklého na strané Najemce
uzivanim Prostora bez pravniho divodu na Ukor Pronajimatele bude ¢init mési¢né
maximalné ¢astku ve vysi mési¢niho Naemného uvedeného v odst. 5.1. této smlouvy.
V takovém ptipadé tedy plati, Ze pInéni, které si Smluvni strany poskytovaly dle této
smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou ztitulu piipadné
neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.
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Tato smlouva, jeji vyklad apréavni vztahy z ni vyplyvajici se tidi pravnim tadem Ceské
republiky, zejménaustanovenimi Ob¢anského zakoniku. V eSkeré spory, které vzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti sni budou Smluvni strany eSit smirnou cestou, tj.
konsensem. Nepodati-li se v pfiméiené dobé vytesSit spor smirnou cestou, je kterakoli
ze Smluvnich stran opravnéna predlozit véc k projednani a rozhodnuti piislusnému
soudu Ceské republiky.

Prava a zévazky vyplyvajici z této smlouvy ptrechézeji na piipadné pravni nastupce
Smluvnich stran.

S vyjimkou uvedenou niZe, Zadna ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnéna bez
souhlasu druhé strany pievést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel je vSak opravnén postoupit své pohledavky
vicéi Njemci podle této smlouvy tieti osobé nebo pouzit tyto pohledavky jako predmét
zajisténi svych zavazkua vaci tietim osobam s tim, Ze o tomto piedem pisemné uvédomi
N§emce.

Tato smlouva muZe byt doplnéna, zruSena nebo ukonéena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukon¢eni musi byt podepsano obéma
Smluvnimi stranami.

Tato smlouvapriedstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran v zalezitostech ji upravenych
anahrazuje vesSkera piedchozi pisemné nebo Ustni dohody ¢i ujednani tykajici se
ptedmétu smlouvy.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prév ¢i napravnych prostiedki dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit G¢inky vzdani se prava na jejich uplatnéni
ajakékoli jednotlivé nebo c¢aste¢né uplatnéni prdva nebo népravného prostiedku
anebude prekdzkou pro jakékoli dalSi nebo jiné jejich uplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného prava ¢i napravného prostiedku. Prava a napravné
prostiedky upravené v této smlouvé lze uplatnit soubézné a nevyluéuji zadné préva
anapravné prostiedky, na néz vznika pravo z pravnich predpisi.

Smluvni strany prohladuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Ob¢anského zakoniku a udéluji svoleni
k jejich uZiti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zékona
0 registru smluv.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uveigjnéni této smlouvy v registru smluv
dle zadkona o registru smluv, zajisti Pronajimatel.

V 8echny piilohy této smlouvy tvori jeji nedilnou soucast.
Prilohac. 1 Vypis z Zivnostenského rejstiiku Najemce

Piiloha¢. 2 Spléatkovy kalendér - danovy doklad

Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu nize uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:
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Osma sprava majetku a sluzeb a.s., Nekvasllova 625/2, Praha
IC: 04650522, DIC: CZ04650522

Osma sprava
majetku asluzeb a.s.

'ISMS

Evidenénilist 625/602

Nekvasilova 625/2, IC: 04650522
Nekvasilova 625/2, Praha

_Smlouva

Platnost ke dni: 20,12.2023

I/INEK/2024 => 1.1.2024 - neurcito

0,00 K&

Cislo smlouvy:
Zlstatek kauce k 20.12.2023:

_Najemce (od 1.1.2024)

RAKOVA KRATOCHVILOVA Milena, Mgr.

Usporadani jednotky: =

Podlazi: 2.NP
Typ: nebytovéa
Var. symbol: 6250602

Podlahové plocha:

Pocet uzivatelu:
Uget pro pieplatky

Odpovédné osoby

62,00 m2

1
neuvedeno

RAKOVA KRATOCHVILOVA Milena, Mgr. Najemce

Tachovska 1556/3
153 00 Praha

Adresa

Datum narozeni
E-mail

Mobil

Bankovni ucet -

Komunikace zpravy zasilat

UZivatelé

Mésic v 2024 1 2 3 4 5 6 7

Pocet osob 1 111 1 1 1

Plochy
Nazev Koef. dle pol.

1,000
1,000

Ev. plocha

52,00m2
10,00m2

62,00m2

reprezentacni a obchodni
reprezentacni a obchodni

CELKEM

Veli¢iny
Nazev
Osoba +SM

Popis
neuvedeno

Slozky bézného pfedpisu od 01/2024
Slozka

Néajemné nebytovy prostor (osvobozeno od DPH)
Elektricka energie

Ostatni sluzby

Teplo

Uklid spole&nych prostor

Vodné sto¢né

Typ

najem
zéloha
zéloha
zéloha
zéloha
zéloha

N4&j. plocha
52,00m2 (koef: 1,000)
1000m2 (koef: 1,000)

62,00m?2

MnozZstvi

0/ osoba

Celkem s DPH

6 200,00 K&
498,00 K&
1 210,00 K&
1 107,00 K&
130,00 K&
75,00 KC

Perioda
mésic
mésic
mésic
mésic
mésic
mésic

Strana 1z 4
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Osma sprava majetku a sluZzeb a.s., Nekvasllova 625/2, Praha b
! I S M S Osma sprava
majetku asluzeb as

IC: 04650522, DIC: CZ04650522

Evidenénilist 625/602

Nekvasllova 625/2, IC: 04650522

Nekvasllova 625/2, Praha
Platnost ke dni: 20.12.2023

Platba od 01/2024 celkem 9 220,00 K¢
Uhradte na ucet: _

Variabilni symbol: 6250602
Splatnost do: do 5. dne daného mésice

QR platba

Strana 2z 4 Zpracovano systémem Domsys
www.domsys.cz
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Osma sprava majetku a sluzeb a.s., Nekvasilova 625/2, Praha
IC: 04650522, DIC: CZ04650522

~,SMS

Osma sprava
majetku asluZzeb a.s

Splatkovy kalendar - danovy doklad

Nekvasilova 625/2, IC: 04650522
Nekvasilova 625/2, Praha

Najemce

"RAKOVA KRATOCHVILOVA Milena, Mar.
IC: 60653655, DIC: -, Adresa: Tachovska 1556/3 153 00 Praha

_Smlouva

Cislo smlouvy: I/INEK/2024 => 1.1.2024 - neurcito
Vase bézné pfedpisy plateb

Uhradte na ucet:

Var. symbol / Ev. €. dokladu 6250602
Mésic Splatnost do DUZP Celkem s DPH
01/2024 5.1.2024 1.1.2024 9 220,00 Ké
Sazbé Celkem bez DPH DPH Sazbé Celkem bez DPH DPIf
Neni 3020,00 K& - 0% 6 200,00 K& 0,00 K¢
02/2024 5.2.2024 1.2.2024 9 220,00 Ké
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni  3020,00 K& . 0% 6 200,00 K& 0,00 K&
03/2024 5.3.2024 1.3.2024 9 220,00 Ké
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni 3020,00 K& - 0% 6 200,00 K& 0,00 K&
04/2024 5.4.2024 1.4.2024 9 220,00 Ké
Snlbir Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni 3020,00 K& . 0% 6 200,00 K& 0,00 K&
05/2024 5.5.2024 1.5.2024 9 220,00 Ké
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni 3 020,00 K& . 0% 6 200,00 K& 0,00 K&
06/2024 5.6.2024 1.6.2024 9 220,00 Ké
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni 3 020,00 K& . 0% 6 200,00 K& 0,00 K&
07/2024 5.7.2024 1.7.2024 9 220,00 Ké
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni 3 020,00 K& «=nm 0% 6 200,00 K& 0,00 K&
08/2024 5.8.2024 1.8.2024 9 220,00 Ké
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni 3 020,00 K& . 0% 6 200,00 K& 0,00 K&
09/2024 5.9.2024 1.9.2024 9 220,00 Ké
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni 3 020,00 K& . 0% 6 200,00 K& 0,00 K&
10/2024 5.10.2024 1.10.2024 9 220,00 K¢
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni 3 020,00 K& . 0% 6 200,00 K& 0,00 KE
11/2024 5.11.2024 1.11.2024 9 220,00 Ké
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni 3 020,00 KC . 0% 6 200,00 K& 0,00 K&
12/2024 5.12.2024 1.12.2024 9 220,00 Ké
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni 3 020,00 K& . 0% 6 200,00 K¢& 0.00 KC
01/2025 5.1.2025 1.1.2025 9 220,00 Ké
Sazbu Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni 3 020,00 K& E 0% 6 200,00 K& 000 K&
02/2025 5.2.2025 1.2.2025 9 220,00 Ké
fazhm Celkem bez DPH DPH Sazka Celkem bez DPH DPH
Neni 3020,00 K& . 0% 6 200,00 K& 0.00 K&
03/2025 5.3.2025 1.3.2025 9 220,00 Ké
Sazbha Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni 3020,00 K& . 0% 6 200,00 K& 0,00 K&
|
Strana 3z 4 Zpracovano systémem Domsys

Dne: 20.12.2023

www.domsys.cz



Osma sprava majetku a sluzeb a.s., Nekvasllova 625/2, Praha

| IC: 04650522, DIC: CZ04650522 f }SN [ Osmé sprava
Iw

majetkuasluzeb as

Splatkovy kalendar - danovy doklad

Nekvasllova 625/2, IC: 04650522
Nekvasllova 625/2, Praha

Najemce ) )
RAKOVA KRATOCHVILOVA Milena, Mgr.
IC: 60653655, DIC:  Adresa: Tachovska 1556/3 153 00 Praha

Smlouva
Cislo smlouvy: IINEK/2024 => 1.1.2024 - neurcito

VaSe predpisy plateb: Kauce

Uhradte na Géet: I

Variabilni symbol: 6250602
Specificky symbol 50

Mésic Splatnost do DUzP Celkem s DPH

01/2024 5.1.2024 1.1.2024 27 660,00 Ké
Sazba Celkem bez DPH DPH

Neni 27 660,00 K& =

_ Strana 4z 4 Zpracovano systémem Domsys
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Vypis z verejné &asti Zivnostenského r gj stiriku

Platnost k 20.12.2023 10:11:54

Jméno a prijmeni: Milena Rakova Kratochvilova

Datum narozeni: _

Obganstvi: Ceskéa republika

Adresasidla: Tachovsk4 1556/3, 153 00, Praha 5 - Radotin

Identifika¢ni ¢islo osoby: 60653655

Zivnostenské opravneni C.l

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohéch 1 aZ 3 Zivhostenského zakona

Obory ¢innosti: Vyroba textilii, textilnich vyrobki, odévi a odévnich dopliki
Vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba, knihaiské a kopirovaci prace
Vyroba, rozmnozovani, distribuce, prodej, pronajem zvukovych a zvukové-obrazovych
zadznami a vyroba nenabranych nosi¢a Gdaji a zaznami
Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Poradenskd a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki
Reklamni €innost, marketing, mediélni zastoupeni
Mimogkolni vychova a vzdélavani, poradani kurzi, Skolenf, véetné lektor ské Cinnosti
Provozovani kulturnich, kultur né-vzdélavacich a zabavnich zarizeni, poradani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhii, piehlidek, prodejnich a obdobnych akci

Druh Zivnosti: OhlaSovaci volna

Vznik opravnéni: 14.03.2007

Doba platnosti opréavnéni: ga dobu neur €itou

Zivnostenské opravneni ¢.2

Predmét podnikéani: M asér ské, rekondiéni a regeneraéni sluzby
Druh Zivnosti: OhlaSovaci vazana
Vznik oprévnéni: 11.09.2014

Daoba platnosti opréavnéni: na dobu neur €itou

Utad prisludny podle §71 odst.2 Zivnostenského zékona: U¥ad méstské éasti Praha 16

Ministerstvo pramyslu a obchodu osvédcuje, Ze idaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstiiku.
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