Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

1. Statutarni mésto Brno Méstska ¢ast Brno-sever
zastoupeno starostou mé&stské ¢asti Brno-sever Mgr. Martinem Male¢kem

k podpisu povéfen Ing. Martin Cibula, q

Adresa pro dorucovani: Bratislavska 251/70, 601 47 Brno

ICO: 44992785

bankovni spojeni: ¢. 0.: 7227850247/0100, variabilni symbol: 0826040603
Jako pronajimatel

(dale jen ,,pronajimatel*)

2
Aura Navitas, s.r.o.
se sidlem Nové Sady 988/2, Staré¢ Brno, 602 00 Brno

ICO 215 08 861

dle vypisu z obchodniho rejstiiku vedeného KS v Brng, oddil C, vlozka 139106
datum vzniku a zapisu: 24.04.2024

(ddle jen ,najemece®)

uzaviraji podle ust. § 2201, resp. § 2302 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik ve znéni
pozdéjsich piedpisi tuto

SMLOUVU

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
(pro podnikatelsky prondjem)

NP/026693/0B/24/Kl

CL L

I. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k do¢asnému uzivani prostor slouzici podnikani
- nebytovy prostor ¢islo 603 (&islovani prostoru vyplyva z elektronické evidence systému IDES) o
vymeére 10,00 m? nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi v domé &.or. 66, ¢.pop. 826 na ulici
Lesnicka, v Brng, ktery je soudésti pozemku, parc.¢. 69, k.. Cernéa Pole, obec Brno, zapsano na
LV & 10001 u Katastrélniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.
Néajemce jej do ndjmu pfijimd a zavazuje se platit za to uplatu. (ddle jen nebytovy prostor, popf.
pronajaty prostor)

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechavéa do uzivani nebytovy prostor specifikovany vyse se viemi
jeho souddstmi naleZejicimi k nému a to na zakladé usneseni 9/66. schiize Rady méstské Casti
Brno-sever konané dne 21.08.2024.

Zamér na prondjem prostoru byl vyvésen v souladu se zdkonem ¢&. 128/2000 Sb. o obcich (obecni
zrizeni) ve znéni pozdéjsich predpist od 01.08.2024 do 16.08.2024.

3. Vnitini vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypoétovém listé, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.
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CLII.

Pii uzivani pronajatého prostoru miize najemce uzivat tyto spole¢né prostory budovy: chodbu
domu pro piistup k elektroméru v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.

Shora uvedeny prostor bude najemcem uzivan jako sklad pro uskladnéni zboz{ potiebného k jeho
podnikatelské ¢innosti.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stay nebytového prostoru dobfe znam, nebof si Jej prohlédl pied
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze je ve stavu zpisobilém k Fadnému uzivani podle této
smlouvy a Ze jej pronajimatel seznmil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pronajatého prostoru zachovévat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém pfedani a prevzeti pronajatého prostoru na po&atku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden Jejich stav. Soudasné bude
zaznamenan pocateéni stav médii. Tento protokol je nedilnou soudasti této smlouvy.

CI. III.

Vyse celkového ndjemného je déna dohodou a sestavd ze soudtu najemného vypocteného
z podlahové plochy nebytového prostoru ve vysi 450 K&/m?/rok (slovy: Ctyfi sta padesat korun
Ceskych/m¥rok) a ndjemného za vybaveni nebytového prostoru (déle jen ,najemné*).

Vyse zaloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni nebytového prostoru jsou
uvedeny ve vypoétovém listu, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy. Vyse ziloh na jednotlivé
sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp. sprévcem, s ohledem na ocekavanou spotfebu dle
uCelu pronajmu.

Najemné je splatné bezhotovostné na aget pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy a to
Ctvrtletné vzdy do patého dne prostfedniho mésice kalendéiniho &tvrtleti.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol uvedeny
v zahlavi této smlouvy

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi p¥ipsani prislusné ¢astky na bankovni nget piijemce
platby.

Skon¢i-li nebo poéne-li najem v prib&hu &tvrtleti nalezi pronajimateli pouze pomérna &ast
ujednaného &tvrtletniho najemného.

Pronajimatel je opravnén Jednostrannym pisemnym tikonem kazdoroéné k 1. &ervenci najemné
upravit vyndsobenim infladnim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym ufadem za predchozi kalendé¥ni rok.

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel oznami najemci a nijemce se zavazuje takto
sjednané ndjemné hradit.

CL IV.

Néjem se ujednéva na dobu neuréitou s icinnosti od 01.10.2024.



CL V.

V najemném neni zahrnuta Ghrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru, (dale jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uZitkové vody, vytipéni, odvod
odpadnich vod, tiklid spoleénych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikadni sluzby. Pfesny rozpis sluzeb, které bude ndjemci poskytovat pronajimatel je
uveden ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy

Na nahradu nékladii spojenych se zajistovanim sluZeb bude najemce pronajimateli poskytovat
zalohy. Vyse a splatnost zéloh a variabilni symbol, pod kterym budou zélohy hrazeny, je uvedena
ve vypoétovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Dojde-li ke zméné vySe nebo
splatnosti zaloh sdéli tuto zménu pronajimatel najemci zptsobem, uvedeném v odst. 5 tohoto
¢lanku.

Skonéi-li nebo poéne-li najem v prib&hu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérnéa
¢ast zaloh.

Pisemné vytétovani sluzeb za kalendaini rok zaSle pronajimatel ndjemeci vzdy po skonleni
kalendainiho roku, a to nejpozd&ji do 4 mésici od skonéeni ziétovaciho obdobi. Finanéni
vyrovnani provedou pronajimatel a najemce nejpozd&ji ve lhité 4 mésich ode dne doruceni
vyGétovani, tj. piipadny nedoplatek uhradi ndjemce ve lhité 4 mésici od doruceni vyuctovani na
néet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pfipadny preplatek vrati pronajimatel ve lhité
4 mésici po predani &i odeslani vyuctovani najemci na jeho ucet.

Pokud pii roénim vytétovani zéloh na nahradu nakladd na sluzby nedosahne souhrn zéloh, které
mély byt poskytnuty, 95 % vyse vylétované néhrady nakladd, zvysi se zalohy tak, aby jejich ro¢ni
souhrn doséhl vy$e vylétované néhrady nékladi za piedchazejici kalendéini rok. Takto upravenou
vy3i zaloh pronajimatel uplatiiuje pissmnym ozndmenim najemci. Zalohy nasledujici po doruceni
takového oznameni jsou splatné jiz ve vy§i odpovidajici upravené vysi zalohy.

CL VL

Jakékoliv zmény na pronajatém prostoru, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni
adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zékladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, jehoz soudasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt
apravy k datu ukonéeni ndgjmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran
z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udé&leni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provéadi na sviij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmény na pronajatého prostoru provést a nemd ndrok na vyrovnani piipadného
zhodnoceni pronajatého prostoru. Najemce je povinen provést stavebni Upravy, rekonstrukce,
modernizace a adaptace vyhradné v souladu s predpisy vefejného prava, tj. v souladu se
stavebnim zakonem a piedpisy souvisejicimi.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatém prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaty prostor na vyzvu pronajimatele do pivodniho stavu, jedna se o zvlast
zévazné poruSeni povinnosti ndjemce vyplyvajici ztéto smlouvy a pronajimatel miZe ndjem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po ndjemci i ndhradu vynalozenych nakladi
v souvislosti s uvedenim prostor do pivodniho stavu.



Cl. VIL

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivanj pronajatého prostoru po dobu trvani
najmu,

Pronajaty prostor Je ndjemce povinen u¥{vat Jjako fadny hospoda Jjen k ujednanému téelu {CL I
odst. 2), vychdzejicimu z Jejich povahy a stavebniho urCeni tak, aby nedochzelo k
Jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotieben;. Pronajaty prostor nesmj byt vyuzivan k
vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalsim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné piisobi na Zivotni prostiedi (zejména prasnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat Jinou &innost nebo zmenit zplsob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v CL. 1L odst, 2.

Néjemce je povinen 0zndmit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popt. mé&l a moh] pi fadné pégi zjistit), a to bez zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobg uzavieni smlouvy strany védély a kterg
nebrani uzivani véci.

prostoru, zejména za igelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravi pii préaci, ochrany
Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovid4 v pronajatém prostoru
najemce, Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpisii v pronajatém prostoru
kontrolovat.

Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s b&znoy drzbou pronajatého prostoru, zejména
naklady na malovan, Opravy a vymény zamki, kovéni, svétel, okennich a dvefnich skel apod., a
také naklady na opravy poskozeni pronajatého prostoru, které sim zpiisobil.

Najemce je povinen se zdryet Jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozijt vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pripadnych dalgich prav v objektu, v ném se
nachazi pronajaty prostor.

.

ClL. VIIL

Néjem skonéi uplynutim doby, na kterou byl ujednan. Smluvni strany se dohodly, ze je vyloudena
aplikace ustanoveni § 2285 z. &. 89/2012 Sh. ob¢anského zékoniku ve znéni pozd&jsich predpist.

Néjem je mozné ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.

UZiva-li najemce nebytovy prostor takovym zplisobem, 7e dochézi k opotiebovani nad miru
pfiméfenou pomértm a okolnostem, nebo %e hrozi zniceni véci, popf. najemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému U¢elu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival
radné a v souladu se siednanym tgelem. Pronajimatel sougasng poskytne ndjemci piiméfenou



Ihtitu k népravé a upozomni jej na moZné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby
i bez predchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v niz
se nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo pfestavena tak, ze brani dalsimu uzivani a
pronajimatel to pred uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl piedvidat.

Pronajimatel miZe najem ukondit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti vii¢i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delSi nez
jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li ndjemece informadni 3tit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na zadost pronajimatele véc do piivodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovedet.

V piipadech, uvedenych v odst. 4 - 6 tohoto ¢ldnku &ini vypovédni doba tii mésice a poéne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovedi.

Smluvni strany se dohodly, e v piipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vyloué¢ena aplikace
§ 2315 zékona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku ve znéni pozdgjsich predpisi.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu lze jednostranné vypovédét z jakéhokoliv davodu, nebo
bez udani davodu. Vypovédni lhita je tiimésiéni a zaéne bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strang.

Cl. IX.

Nejpozdgji v den skonéeni ndgjmu, v piipadé odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dni po dorudeni ozndmeni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfeda nédjemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do ptvodniho stavu, piipadné ve
stavu, v jakém je pfevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, O faktickém predani a pievzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsdn protokol o predani a pievzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Soutasn& bude zaznamenan konecny stav médii.

ClL X.

Neuhradi-li najemce v&as splatné najemné nebo platby (zalohy ¢i nedoplatky) za sluzby, piislusi
pronajimateli zdkonny trok z prodleni dle platné pravni apravy.

Nepieda-li najemce pfi skoneni ndjmu pronajaty prostor véas a fadné vyklizeny, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% mési¢niho ndjemného za kazdy den prodleni

s vyklizenim prostoru. Pravo pronajimatele na nahradu $kody zpisobené porusenim povinnosti
najemce tim neni dotceno.

1. X1

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem 01.10.2024.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ob&anskym
zakonikem (zak. ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi).



(98]

Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné &islovanych
dodatki. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich? kazdy ma platnost origindlu.

wn

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodn& a vézné, nikoli z pFinuceni nebo
v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

0]

Za spravnost vvhotoveni : Jarmi

VBN ONE oo e s s

(pronajimatel) (najemce)

Piilohy: vypoctovy list, pfedavaci protokol



Vipottovy list AURA NAVITAS, S.R.0. 826/603

iDES 29.08.2024 10:34:44

Vypoctovy list platny od 10.2024

Vlastnik Statutdrni mésto Brno, Bratislavska 251/70, 601 47 Brno, ICO: 44992785

Adresa sprivce (provozovny) Adresat
Statutarni mésto Brno Aura Navitas, s.r.o.
Bratislavska 265/71 Nov¢ sady 988/2
602 00 Brno 602 00 BRNO - Ceskd republika
DS: 4r8dgd2

UZivatel

Jméno Aura Navitas, s.r.0.

ICo 21508861

DIC

Platce DPH Ne

| Mobil
DS

Bankovni spojeni pronajimatele

| 000000-7227850247/0100

Variabilni symhdl 0826040603

| Adresa prostoru

Nebytovy prostor sklad, archiv LESNICKA 826/66
Cislo prostoru 603 613 00 Brno
Smlouva NP/026693/0B/24/KI Platnost smlouvy  Od 01.10.2024 na dobu neuréitou
Splatnost 05.10.2024 Podani vypovidi
Doba placeni Ctvrtletni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Pocet osob 1
Vypofet ndjemného  Dohodnuté sazba za m2 (prostor) Ro¢ni sazba za 450,00
m2
| Plocha pro naj. 10,00 m2 Roéni ndjemné 4 500,00 K¢
Topeni nevytapéno Smérné ¢islo 0
Podlazi 1 Vytah N
Tech. stav Podet mistnosti 1

Vymér dhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZka Cistka K¢ Vypoctet Os.  Platha

Najemné e 112500 V Dohoda za m2 i Platebni piikaz
Ndjemné celkem 112500

Ctvrtletni ptedpis celkem 1 125,00

Platebni pFikaz 1 125,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2  Teplom2 Néjem m2
sklad nevytapéno 10,00 0,00 0,00 0,00 10,00
Celkem 10,00 0,00 0,00 0,00 10,00




Vipoctovy list AURA NAVITAS, S.R.0. 826/603 iDES 29.08.2024 10:34:45

Seznam osob

[Jméno Dat,nar, Popis Evidovan(a) od - do Trvale hli&. od - do Poznamka
Aura Navitas, s.r.o. Najemce ‘ 01.10.2024 l ‘

Néajemné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednéni najemn{ smlouvy. PH platbé na aict vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude G&tovén sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.

Pronajimatel/Spravce

Brno dne 29.08.2024




