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Uzavfena mezi nize uvedenymi stranami:

NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel:

Marissa Ypsilon, a.s.

ICO: 248 32 472

se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4

spole¢nost zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, spis.
zn. B 17086

(dale jen ,Pronajimatel”)

Ceska republika - Krajské reditelstvi policie Stfedoteského kraje
1CO: 751 51 481
DIC: CZ75151481

Najemce: se sidlem: Na Banich 1535, Zbraslav, 15600 Praha 5
(déle jen , Ndjemce”)
Bondy Centrum
Projekt: na adrese tf. Vaclava Klementa 1459, 293 01 Mlada Boleslav

(dile jen ,Centrum”)

1. Pfedmét najmu:

Pronajimatel timto pronajima Najemci a Néjemce si timto od
Pronajimatele najima prostory oznadené jako B.0.8. v 1. PP Centra o
vyméfe pfiblizné 3 m? tyto prostory jsou vyznaleny na planu
pfipojeném k této Smlouvé jako Pfiloha & 2 (dale jen ,Predmét
ndjmu”). Pfedmét ndjmu bude Ndjemci pfedan ve stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu této smlouvy nejpozdéji 1. den Doby ndjmu.

2. Povoleny téel ndjmu:

Néjemce bude b&hem Doby najmu uZivat Pronajatou plochu wyluéné
pro umisténi a provozovani POL POINTU — kontaktniho mista policie.
Jakdkoliv zména v uZivani Pfedmétu najmu podléhd piedchozimu
pisemnému souhlasu Pronajimatele.

Pfedmét ndjmu nebude Ndjemce uZivat k vyrobé, manipulaci a
skladovani vybusnin, prudce hoflavych material(, jedd, drog a dal$im
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné plisobi na Zivotni prostiedi,
zejm. pradnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo pfedstavuji vysoké i
zvySené poZarni nebezpedi ve smyslu zdkona ¢. 133/1985 Sh., o
pozarni ochrané, v aktudlnim znéni.
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3. Doba ndjmu: Na dobu urcitou ode dne 15.09.2024 do dne 14.09.2025.

4,235 K¢ za Predmét najmu

e za kazdy kalendaini mésic uzivani Pfedmétu najmu.

Dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, v platném

% AP znéni je ndjem nemovité véci osvobozen od DPH.

Pronajimatel nebude v souvislosti sndjmem Pfedmétu najmu

% Fepimelossglulby: poskytovat najemci 2ddné sluzby.

Néjemné je splatné mésiéné vidy na zakladé faktury vystavované
Pronajimatelem nejdfive k 1. dni mésice, za ktery se najemné plati.
Splatnost je nejpozdéji do desatého (10.) dne od doruceni pfisluiné
faktury Najemci.

7. Splatnost ndjemného:

Faktura (dafiovy doklad) bude vystavena nejdiive k prvnimu
pracovnimu dni kalenddiniho mésice, za ktery se ndjemné hradi.

Jako osoba odbératele v souladu s ustanovenim § 26 odst. 3 zdkona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, timto
Nédjemce udéluje souhlas s pouiivanim dafovych dokladd v
elektronické podobé, coZ zahrnuje nejen oprévnéni Pronajimatele
dariovy doklad elektronicky vystavit, ale i jej takto Najemci piedat
nebo zpfistupnit a uchovavat po dobu stanovenou pravnimi piedpisy J

Ceské republiky. E-mailové adresy pro zasﬂén!,d@ﬁﬂ%h C.'. |3‘51;4.
.|'

8. PoZadované datum vystaveni faktury:

elektronické podobé je nasledujici:
Najemce je opravnén v budoucnu pisem
adresu. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel potiebuje
pfiméfenou dobu k tomu, aby zménu adresy odrazil ve svych ticetnich
systémech.

Bezhotovostné v ¢eskych korundch na téet Pronajimatele uvedeny
9. Zpusob platby: v dariovém dokladu. Za datum zaplaceni bude povaiovan den, kdy
¢astka najemného bude pfipsana na Ucet pronajimatele.

10. Kauce: Umysiné vypugténo.
11. Indexace: Umysiné vypusténo.
12. PFemisténi: Pronajimatel muze kdykoliv dle svého uvéaZeni urcit Najemci jinou

srovnatelnou plochu/prostory v ramci Centra pro ucely uvedené

IR T
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vitéto smlouvé a Néjemce se bude vtakovém pfipadé povinen
piemistit na takovou jinou plochu/prostory na zakladé pfedchoziho
pisemného ozndmeni dorufeného Ndjemci nejpozdéji do péti (5)
pracovnich dnl pfedem. Takovd jind Pronajimatelem uréend
plocha/prostory bude pro veskeré ucely této smlouvy na zdkladé
takového pfemisténi nadale povaZovana za Predmét najmu.

13. Udriba pfedmétu nijmu, povinnosti
Ndjemce:

Najemce se zavazuje, e bude po celou Dobu ndjmu provadét na
vlastni néklady béZnou tdribu a opravy Pfedmétu najmu.

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Nédjemce bude na své naklady a vydaje po celou
dobu dodriovat vedkeré zakony a pravni predpisy a
pravidla a smérnice Centra (vletné zejména vidy
aktudlniho provozniho fadu Centra) a na své
naklady a vydaje zajisti veskera nezbytnd povoleni a
opravnéni vztahujici se k uZivani Pfedmétu najmu
podle podminek této smlouvy;

Pfedmét najmu a veSkeré instalace Najemce
umisténé v Pfedmétu ndjmu budou po celou dobu
najmu udrZovany v &istém, (ihledném a bezpecném
stavu a budou vidy plné zdsobeny a veSkerd vizudini
prezentace Nédjemce bude vidy vsouladu
s poZadavky Pronajimatele;

Ndjemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy,
zhodnoceni, zmény ¢i zdsahy do Pfedmétu néajmu
(nad rémec béiné Gdrzby a oprav) ¢i jakékoliv ¢ésti
Centra;

Najemce je povinen svoji ¢innost v Pfedmétu najmu
provozovat v plném rozsahu nepfetriité b&hem
celé oteviraci doby Centra aktudlné stanovené
Pronajimatelem;

Ndjemce neni opravnén dat Pfedmét najmu (véetné
POL POINTU umisténého v Pfedmétu najmu) do
podndjmu, ani nebude opravnén postoupit &i jinak
prevést tuto smlouvu (zcela i castecné) na
jakoukoliv treti osobu;

v pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti uvedené
v této smlouvé a/nebo provoznim fadu Centra) se
Néjemce zavazuje uhradit Pronajimateli na vyzvu
smluvni pokutu za jakékoliv takové poruseni
Najemce podle Prilohy €. 5 této smlouvy.

14. Pojisténi:

Umysiné vypuiténo.
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15. Ukonceni smlouvy:

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovedét tuto smlouvu bez
vypovédni doby, pokud:

a) Najemce uiiva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou;

b) Na&jemce se dostane do prodleni s thradou najemného ¢
jiné uhrady dle této smlouvy;

¢) Ndjemce poskytne Pfedmét ndjmu do podndjmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

d) Najemce realizuje Upravy Pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele;

e) Najemce porusi jakoukoliv svou povinnost stanovenou touto
smlouvou ohledné pojisténi;

f) Najemce, skuteény majitel Najemce nebo jind osoba ve
vlastnické nebo fidici struktufe Ndjemce stane subjektem, na
ktery se vztahuji mezindrodni sankce ve smyslu ustanoveni §
3 pism. b) zdkona €. 69/2006 Sb., o provadéni mezinarodnich
sankci, v platném znéni (nebo v pfipadé jakékoliv legislativni
zmény jiného obdobného ustanoveni ¢i pravniho predpisu),
nebo ktery bude zafazen na jakykoliv narodni sankéni
seznam  stdtd  Evropské unie, statd Evropského
hospodaiského prostoru, Svycarska, Spojeného kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska nebo Spojenych stath
americkych.

Tato smlouva bez daliho zanika (i) den nésledujici po dni zvefejnéni
rozhodnuti soudu o Upadku Najemce dle insolvenénfho zakona (nebo
pravni normy, jez tento zakon nahradi, zméni nebo doplni), nebo (ii)
den nasledujici po dni, kdy dojde ke zrueni Najemce.

16. Vriceni Pfedmé&tu najmu pfi ukondeni
najemniho vztahu:

Néjemce je povinen protokoldrné vratit Pfedmét najmu Pronajimateli
k poslednimu dni trvani ndjemniho vztahu, a to v plivodnim stavu
s piihlédnutim k béznému opotfebeni.

17. Vylouéeni aplikace ustanoveni:

Smluvni strany podpisem této smlouvy vyluéuji aplikaci ustanoveni §
2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 3, § 2218, § 2223, § 2226 odst. 2, §
2247 odst. 2, § 2251 odst. 2, § 2253, § 2254 odst. 2, § 2287, § 2304
odst. 2, § 2308 a § 2315 obcanského zakoniku, v aktudlnim znén.

18. PENB:

Ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze v souladu s poZadavky
stanovenymi pravnimi predpisy mu byl pfi podpisu této smlouvy
Pronajimatelem predan priikaz energetické naroénosti budovy. Kopie
grafické Casti prikazu energetické narocnosti budovy tvori Prilohu ¢
3 této smlouvy.
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Pronajimatel, jako spravce osobnich udajd, zpracovava a chrani
osobni Udaje poskytnuté smluvnimi stranami v souladu s Nafizenim
Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna
2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udaji a o volném pohybu té&chto Gidajl a o zruseni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich idajt) (déle téZ jen , Nafizeni").
Pravnim titulem pro zpracovani poskytnutych oscbnich Udaji je
zaji$téni opravnéného zéjmu smiuvnich stran na plnéni této smlouvy.
19. Osobni udaje: Poskytnuté osobni tidaje jsou zpracovavany v rozsahu, v jakém byly
smluvnimi stranami poskytnuty v souvislosti s jedndnim o uzavfeni
této smlouvy a jejim pinénim, a to po dobu trvani této smlouvy a
nasledné po dobu 10 (deseti) let po skonceni jejich uUcinnosti, z
divodu Fe$eni pfipadnych pravnich naroki z této smlouvy.
Podrobnéjéi informace o tom, jak Pronajimatel zpracovavé a chrani
osobni tdaje, a 0 tom, jak mohou byt prava subjekt osobnich Gdajd

uplatiiovana, jsou k d'inﬁb'g gj qlﬁ%ﬂ{&ﬁﬂ}{.%ﬁﬂﬁ. Sidail
LTINS f

skupiny CPIPG na adres : -1':: L

Néjemce se zavazuje po celou Dobu najmu dodrZovat provozni féd,
i jeho# znéni tvofi Prilohu & 4 této smlouvy. Pronajimatel je opravnén
20. Provozni Fad: provozn( fad pfiméfené ménit, zména je pro Najemce zavaznd od
jejiho oznameni Najemci.

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze formou pisemného
dodatku podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze jakékoliv zmény této smlouvy
(podstatné | nepodstatné) nelze provést formou e-mailové
21. Zmény smlouvy: komunikace. Smluvni strany sjednavaji, Zze navrhy & protindvrhy jedné
ze smluvnich stran k podstatné nebo nepodstatné zméné této
smiouvy, ke kterym se druhé smluvni strana jakkoliv nevyjadii ve lhité
30 dni od jejich obdrieni, se povaZuji za smluvnimi stranami
neodsouhlasené, tudiz nejsou pro smiuvni strany zivazné.

Veskera ozndmeni budou zasilana v pisemné formé, a to Ndjemci na
adresu jeho sidla a Pronajimateli na adresu: Vladislavova 1390/17,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, nebo na takovou jinou adresu, kterou
miZe kterdkoliv smluvni strana kdykoliv v budoucnu druhé strané
pisemné oznamit; Ndjemce souhlasi, Ze oznédmeni mohou byt
dorufovana Pronajimatelem také do Pfedmétu ndjmu a do datové
schranky Najemce, pfiéemZ Najemce je povinen umoznit pfijimani
zprav od soukromopravnich subjekt.

22. Oznameni:

23. Platnost a Uéinnost:

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu této smlouvy obéma
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smluvnimi stranami. Tato smlouva bude uverejnéna v registru smluv
dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uacinnosti
nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv). Smlouva nabude Ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni
vregistru smluv. Smluvni strany se dohodly, e smlouvy zadle
k uverejnéni v registru smluv Najemce.

Pfilohy tvofi nedilnou cast této smlouvy.

Pfiloha ¢. 1 ~ PInd moc Pronajimatele

Pfiloha €. 2 = Situacni planek Pfedmétu najmu

Pfiloha €. 3 — Kopie grafické ¢asti priikazu energetické naronosti
budovy

Piiloha €. 4 = Provozni fad — pfiloha je poskytnuta v podobé odkazu a
najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze povaiuje tuto pfilohu
za fadné poskytnutou a zévaznou

Priloha €. 5 — Smluvni pokuty

Pfilohy:

.

=
Lot E,

R rl

"'5:_ E E.:% % -1.;.5- %{!

o

Pronajimatel:
Marissa Ypsilon, a.s.

N&jemce: i
Krajské Feditelstvi policie *
Stfedoceského kraje
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B

HE -'L.l.\-'\.-“

PIné moc

"t Marlssa Yesllon, as., se sidlem

.
Hu Hﬂ;_a,h,_?,-_wa 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha

1, Ceskd republika, ICO: 248 32 472, zapsané v
obchodnim refstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 17086, timto z2mociiuje

spolefnost CPI  Services, as., se sidlem
Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 Q0 Praha
1, Ceska republika, 1C0: 284 74 651, zapsanou v
abchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 14758, zastoupend Ing. Zderikem
Havelkou, tlenem pledstavenstva

{déle jen ,Zmotnénec”),

k nife uvedenym Gkonlm souvisejicim se sprévou
(i} ndkupniho centra Bondy Centrum na adrese Tf.
Viclava Kiementa 1459, 293.01 Mlad4 Boleslav, tj.
budowvy €. p. 1458, kterd je soulastl pozemku parc.
&, st, 7145/2 a zarovef stoji na pozemku parc.é. st.
7528, v katastrdlnim Gzeml Mladd Boleslav, obec
Miadé Boleslav, Cdst obce Mladd Boleslav |,
zapsané na listu viastnictvi €. 4454 vedeném
Katastrélnim dfadem pro StfedoZesky kra,
Katastrdlnl pracovisté Miadd Boleslav [déle jen
JBudova®) a (i) souviseficich pozemki wve
viastnictvi  Zmocnitele  uvedenych na  listu
viastnletvl & 4454 pro katastrdlni Gzemi Mladé
Boleslav, obec Mladd Boleslav, zapsanych v
katastru nemovitost! wvedeném Katastralnim
Gfadem pro Stiedofesky kra), Katastrdin(
pracovisté Miadd Boleslav {dile jen ,Pozemky”}

(Budova a Pozernky ddle spoleéné jen ,Centrum®),

vykondvanou Zmocnéncem na zékladé Komeréné-
realltni smlouvy uzavfené mezl Zmocnitelem a
Zmocnéncem dne 29, fervence 2022,

Priloha &. 1 ~ PInd moc Pronajimatele

Power of Attorney

The company Marissa Ypsilon, a.s., with its
registered office at Viadislavova 1390/17, Nové
Mésto, 110 0D Prague 1, the Czech Republic,
Identification No.: 248 32 472, registered in the
Commercial Register administrated by the
Municipal Court in Prague, Flle B 17086, hereby

appoints

CPl Services, a.s., with its registered office at
Viadislavova 1390/17, Nové Misto, 110 00 Prague
1, the Czech Republic, Identification No.: 284 74
651, registered in the Commercial Register
administrated by the Municipal Court in Prague,
File B 14758, represented by Mr. Zdenék Havelka,
Member of the Board of Directors

[hereinafter referred to as the "Representative”),

to perform all the acts mentioned below related
to the management of {i) shopping centre Bondy
Centrum located at TF. Vdclava Klementa 1459,
293 01 Miadé Boleslav, i.e. bullding reg. No. 1459,
which stands on a plot of lands No. st. 7145/2 and
7528, cadastral area Mladd Boleslav, municipality
Mlad4 Baleslav, part of the municipality Mladé
Boleslav I, registered on title deed no. 4454
maintained by cadastral authority Stfednf Cechy
Region Region, Cadastral office Mladd Boleslav
{hereinafter referred to as the "Bullding") and (if)
adjacent plots of land owned by the Principal on
the tittle deed no. 4454 for cadastral area Mlad
Boleslay,, municipality Mladéd Boleslav, registered
in the real estate cadaster kept by the cadastral
suthority of Stfedni Cechy Region, Cadastral office
Mladé Boleslav (hereinafter referred to as the
"plots")

{the Building and the Plots together hereinafter
referred to as the "Centre"),

executed by the Representative on the basis of the
Manaegement  Contract  (Komertné-realltn/
smiouva) concluded between the Principal and the

P
e
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Representative on 20 july 2022.

Zmocnitel zmocfivje timto Zmocnénce, aby The Principal hereby appaints the Representative
jménem Zmocnitele ve vztahu kCentru &inil
nésleduijict:

zastupoval Zmocnitele pfi styku a pii
kamunikaci s (I) ndjemcd v Centru, s
{ii) dodavateli dle smiuv o poskytovan(
slueb a/nebo dodévek pracl & materlali
nebo smiuv .o dilo wztahujicich se
k &innosti sprévy a provozu Centra a s (ill}
veikerymi  ostatnimi  fyzickymi &
pravnickymi osobami, které wzavfely
smiouvu se Zmocnitelem, nebo nabizejfl
uzavfenl smlouvy se Zmocnitelem tykajici
se Centra;

pieddval nebo byl pfitomen u pfedévani
nebytovych prostor ndjemcdm v Centru
vsouladu 5 piisluinymi  ndjemnimi
smlouvami a vypracovéval i se podilel na
vypracovévani pfislufnych pleddvacich
pratokold;

pfebiral zpét nebo byl pfitomen u
preblirani nebytovych prostor od najemcd
v Centru po ukongenl phislusnych
néjemnich smluv a wypracovdval & se
podfiel na vypracovavani prisluSnych
pieddvacich protokol(;

2ajl¥foval pinéni viech podminek a
povinnostl ndjemc v Centru podle
prislunych najemnich smiuv a inil
veikeré ukany k napravé pripadného
poruseni, 2 to v souladu s pfislunou
najemn( smiouvou;

zaji§toval  velkeré Ukeny  (kromé
zastupovdni v soudnfch Flzenich) wvici
néjemcim v Centru  souvisejlcl

s Gftovénim a vymdhdnim jakychkolly
&istek podie pisluinych nijemnich smiuv
a rzajidfoval velkeré daldl Gkony stimto
souvisefici, a dédle aby vtéta souvislosti

*2s

in relation to the Centre to do on behalf of the
Principal the following:

to represent the Principal in dealings and
communication with (i) tenants in the
Centre, (i) suppliers under service
agreements andfor work or materials
supply agreements or agreements on
work, related to the rmanagement and
operating of the Centre, and [iii} any other
individuals or legal entities that have
entered into an agreement with the
Principal and/or offer to enter into an
agreement with the Principal, relating to
theaé:entre;

to hand aver or assist in handing over the
non-residential premises to the tenants in
the Centre In accordance with the lease
agreements and to execute or assist In the
execution of related handover protocals;

to receive back or assist in receiving back
non-residential premises from the tenants
in the Centre upon the expiry of their
lease agreements and to execute or assist
in the execution of related handover
protocols;

to ensure that the tenants fulfil all the
requirements and obligations arising out
of their lease agreements and ta take any
actlons to remedy any potential breach in
accordance with the relevant lease
agreement;

to arrange all actions (except representing
in legal proceedings) refated to accounting
and the recovering of any amounts from
the tenants in the Centre according to
their lease agreements and to ensure al
other  actions related to  the
sbovementioned; and, in this context, to

crl

Froperty

Group

tisEig



uplathoval prava ze zéruk vystavenych ve
prospéch Zmacnitele, a to zejména, nikoli
viak wluéné, prava z bankovnich zéruk u
vystavujicich bank;

provédél jakékoliv nezbytné a Fidoucl
ukony (krom& zastupovani vsoudnich
fizenich) v souladu s  pisiudnymi
ndjemniml  smlouvami 2 s platnymi
prédvnimi pfedpisy, vedoucl k ochran&
zajm{ a prév Zmocnitele;

provozoval a spravoval et poplatkl za
sluiby a G8et marketingovych poplatkd, na
které ndlemci v Centru hradi pfislusné
poplatky v sauladu s  néjemnim]
smiouvami;

zastupoval Zmocnitele pfi  sjednavéni
odb&rovych dlagramd a dojednévéni
podminek v dodévkach vody, tepla, plynu,
elektrické energie a ostatnich médil v
Centru;

zastupoval Zmocnitele pifl zfizovéni
telefonnich linek, pfevodech Géastnictvl a
ostatnich dkonech vl poskytovateldm
verejnych telekomunikaénich sivfeb v
Centru,

vedl povinnou dokumentaci poZarn
ochrany ve smyslu zdkona o poférnl
ochran® a v souladu s wvyhlaskou
£.245/2001 Sb, s ohledem na viechna
speclfika pfi provozu Centra;

schvaloval dokumentaci poZdrni achrany a
bezpednosti prace jménem Zmocnitele;

zastupoval Zmocnitele pii  zfizovani,
provozovdnl a pfipadnych dpravdch
parkovisté v ramci Centra;

vyjednéval podminky a uzaviral jekoukoli
smlouwvu © ndmu prostor  pro
maleobchodni prodej a poskytovani sluZeb

« B
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exercise rights under guarantees issued in
favour of the Principal, In particular, but
not exclusively, rights under bank
guarantees with issuing banks;

to undertake any necessary and/or
desirable actions {except representing in
legal proceedings) In accordance with the
lease agreements and the provisions of
law in order to protect all the interests
and rights of the Principal;

to operate and administer the Service
Charges Account and the Marketing Fee
Account to which the tenants in the
Centre pay the respective fees according
to their lease agreements;

to represent the Principal in any
negotiations  regarding  consumption
curves and in any negotiations of
conditions regarding the supply of water,
heating, gas, electricity and other utilities
In the Centre;

to represent the Principal in setting up
telephone lines, transferring participation,
and other actions towards public
telephone service providers in the Centre;

to keep the obligatory fire protection
documentation as required by the Act on
Fire Protection and ordinance No.
246/2001 Coll. with respect to all
specificities while operating the Centre;

to approve fire protection documentation
and labour protecttion documentation on
behalf of the Principal;

to represent Principal in establishing and
operating of the car parking In the Centre;

tc negotiate and conclude any [ease
agreements relating to the lease of retall
sale premises in the Centre for a period of
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r'?'

v Centru na dobu neprekratujici jeden (1)
rok, bez moinosti prodiouZeni, a vyjednal
podminky uvedené v  takovychto
smlouvdch o ndjmu;

zajisfoval veskeré (kony spojené s
hlagenim pojistnych udalostl poji¥tovndm
Zmocnitele, vietnd Jddostl o wyplatu
pojistného plnéni z divodu Skodnich
uddlosti, a to ve prospéch bankovniho
Uétu Zmocnitele;

vyjedndval podminky a uzavfel s tfetimi
stranami Jakékoliv smlouwvy o poskytovén(
slufeb nebo doddvek praci £i materiall,
smiouvwy o dilo, lcenénl smlouvy s
piislugnymi kolektivnimi spréavel
autorskych prdv a prév souvisejicich
a/nebo jakékali jing smlouvy, jel se valou
k provozu a sprévé Centra, za podminky,
¥e hodnota pinéni nepfekroff (v kafdém
Jednotlivém pfipadé) &istku 200.000,-
KEfrok, zejména:

(a) zadaval zakdzky pro
marketingovou &innost, |eZ se
vazou k marketingu Centra;

(b) uzaviral se tfet! stranou smilouvu o
poskytnuti sluzeb v ahlasti poZarnf
ochrany;

=] uzaviral se tfetl stranou smlouvu o
odvozu  komundinlhe edpadu
v souladu se zdkonem ¢. 541/2020
sh,;

(d} uzaviral s tfetl stranou smiouvu o
dilo/smlouvu o poskytavani slufeb
v souvislosti 1 Uklidem,
udrigwvanim Eistoty a zajidfovanim
ochrany pfed kidci v exteriéru a
Interiéru Centra;

{e} uzaviral s tfetl stranou smlouvu o
dile/smlouvu o poskytovan( sluZeb

i

maximum one (1} year without the
possibility of an extension, and to
negotiate conditions set out in such lease
agreements;

to arrange all actions regarding
notification of insured events to insurance
companies of the Principal, including
requests for insurance payments due to
harmful events, for the benefit of the bank
account of the Principal;

to negotiate with third parties and
conclude any service agreements andfor
work ar materials supply agreements,
agreements on work, license agreements
with competent Intellectual property
rights collective administrators and/or any
other agreements related to the operation
and management of the Centre, provided
that thelr value of fulfiment (in each
individual case) does not exceed CZK

200,000/year, especially:

{a) to commission marketing
activities related to the marketing
of the Centre;

{b} to conclude on behalf of the
Principal with a third party an
agreement on supply of services
regarding fire protection;

(c) to conclude with a third party an
agreement on waste disposal in
accordance  with Act. No.
541/2020 Coll,;

{d} to conclude with a third party an
agreement on work/agreement
on provision of services regarding
cleaning and pest control outside
and inside the Centre;

1G] to conclude with a third party an
agreement on work/agreement

Ccrl

Propeety

Group

i
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()

{h)

(i

v souvislosti s udriovdnim zelené v
Interiéru a exterléru Centra;

uzaviral s tfetl stranou smiouvu o
dflo/smlouvu o poskytovani sluieb
phiedné poskytovan( permanentn(
[non-stop} kentroly chodu Budovy
a podminek v ni (zahrnujicl mimo
Jing feSeni  nouzovych B
neabwyklych situacl, pfitomnost
bezpeénostn(ho persondliu apod.);

uzaviel s tfeti stanou -

bezpetnostnl agenturou =
smlouvu o dilo/smlouvu
o poskytovdni  sluZzeb ohledné
poskytovdni nepietriitych

bezpecnostnich sluzeb v Centru
{zahrnujici mimo jiné permanentnf
sledovdni bezpe&nostni situace ve
spaleénych prostordch  Budowy,
zajifténi pravidelnych
bezpefnostnich obchlzek Centra,
zajidténl bezpefnostl v Budové 3
Centru, kontrolu zabezpeten/
vstupli do Budovy, oznamovdn(
nouzovych a neobwyklych situacl
apod.);

uzaviel stfeti stranou smlouvu a
provozu a spravé poditatovych sitl
v Centru;

uzaviral se tietimi  stranami
smlouvy tykajicl se propagace
ndjemcti podnikajicich v Centru,
smlouvy na prondjem reklamnich
ploch  vCentry, podepisoval
objedndvky a uzaviral smiouvy
ohledné vlastni marketingové
propagace.

{hi

]

on pravision of services regarding
the maintenance of green areas
outside and inside the Centre;

to conclude with a third party an
agreement on work/agreement
on provision of services regarding
providing of non-stop control of
operatlon and other conditions in
the Bullding (Including i.a. desling
with emergency and
extraardinary situations, presence
of a security staff etc.);

to conclude with a third party - a
security agency - an agreement
on workfagreement on provision
of services regarding provision of
round-the-clock security services
in the Centre (including ia.
permanent monitoring of security
in the common areas of the
Bullding, provision of regular
sentry-goes within the Centre,
ensuring security of the Bullding
and the Centre, checking of
security of entrances into the
Building, announcing of
emergency and extraordinary
situations etc.);

to conclude with a third party an
agreement an operation and
maintenance of the computer
networks in the Centre;

To conclude with third partles
agreements  pramoting  the
tenants operating ‘in the Centre,
agreements  on  lease  of
advertising spaces in the Centre,
to sign orders and conclude
agreements regarding s own
marketing promotlons.

V souvislosti swie uvedenyml smilouvami je The Representative Is also entitled to negotiate
Zmocnénec rovnéi oprévnén (i) uzavirat knim and conclude {i} any amendments to the above

-5
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r

dodatky, (1i) uzavirat dohody o jejich ukonéeni, (ili)
vypovidat dané smlouvy, nebo (iv] od smiuv
odstupovat,

Dale Zmocnitel zmocfiuje Zmocnénce, aby
zastupoval Zmocnitele ve vsech spravnich fizenich
a pit styku s jakymikoli orgény vefejné spravy (t).
stétnl sprévy a Gzemnl samosprivy), zeiména,
nikoliv viak wiu#né, s: .

(&) Ceskou  inspeke!  Zivotniho
prostfedi, vZetng& piislusného
oblastniho inspektority,

{6} Ceskou obchodnl inspekc!, vetnd
pfisluiného inspektorétu,

(c) Hasiéskym zdchrannym sborem

R,

{d) Inspektoritem  prdce, wvietné
piislusného ohlastniho
inspektordtu,

(e) Hygienickou stanici,

n Magistrétem  mésta  Mlada
Boleslav a vEemi jeho odbory,

8  Policii¢R, a
(h) Méstskou policii Mladé Boleslav;

¢ pieblral a podaval veikeré pisemnosti,
poddval Iidostl, nédmitky a opravné
prostPedky; 3

+ uskutetnll veskerd dalii tkony &i jednéni,
jel Zmocnénec bude podle svého uvdZeni
povaZovat za nutné &i vhodné v souvislosti

vyse uvedenym.

Tato plnd moc je udélena pro neurdity pocet fizeni
podie ustanoven| § 33 odst. 2 pism. ¢} zdkona &

<

described agreements, {ii) agreements on their
termination, (i} give notices, or (iv] withdraw
from such agreements.

Furthermore, the Principal appoints the
Representative ta represent the Principal in all
administrative  proceedings  before  and
negotiations with any and all public administration
{l.e. State administration as well as local/regional
self-governmental) bodies, especially, but not
limited to, with:

la} The Czech Environmental
Inspection, incl. the relevant

local inspectorate,

{b) The Czech Trade Inspection, incl.
the relevant inspectorate,

(© The Fire Brigade of the Czech
Republic,

{d) The Labour Inspectorate, incl.
the relevant lacal inspectorate,

{e] The Hygienic Authority,

{f District Authority of Miada
Boleslav and all its departments,

(g) Police of the Czech Republic, and

{h) Municipal Police of the city of
Mladé Boleslav;

= to receive and file all documents, to file
any requests, objections or discretianary
remedies; and

= to do all other acts and things as the
Representative may in his/her discretion
consider necessary or desirable in
connection with resolving of the above.

This power of attomney is granted for an indefinite
number of proceedings pursuant to Section 33 (2)
letter ¢} of Act No. 500/2004 Coll, the

crl
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500/2004 Sb., Sprévniho Fadu, v platném znénl.

Toto zmocnénl se netykd zastupovdnl Zmocnitele
ve véci poddvan{ Zaleb, zastupovani v fizeni pied
soudnimi a arbitrdZnimi orgdny, uzavirani smird a
narovnéni a dédle ve véci podavani Zidosti o
stavebni povolenl.

Tato plnd moc neopraviiuje Zmocniénce v #Edném
piipadé k prdvnim jednanim jménem Zmocnitele
sméfulicim k:

prodeji zdvodu nebo jeho Castl, jakékoliv Fuzi &i
preméné Zmocnitele;

zcizeni a zatfenl nemovitych vécl ve viastnletv
Zmocnitele (zejména zfizenim zdstavniho prava,
vécného bfemene, opce, zadriovactho prdva,
predkupniho préva nebo jakéhokoliv jiného prava
tiet! strany s podabnym d&inkem).

k prevodu/pfechodu vlastnického prava tiet|
osobé & ke zméné& kontroly ohledn® majetku
Zmocnitele;

k nabyti nemovitosti;

Jakémukollv korpordtnimu rozhodnutl, které by
mohlo vést k rozdéleni ¢ k pfevodufpiechodu
majetku &i zdrojd Zmocnitele;

dahodg, jejimz pfedmétem by bylo ziizeni zatiZeni
majetku & Jejim# pfedmétem by byla pijtka &
Uvér, af uZ by Zmocnitel v této dohodé vystupoval
jako dluEnik nebo véfitel;

dohadé, jejimZ pfedmétem by byl prodej podnlku,
nebyti podniku nebo nabyti majetkové Uéastl v
tieti entité,

Zmocnénec ufiifuje Zmocnitele, Ze disponuje
veikerym! teoretickymi znalostml a praktickymi
zkuSenostmi, které jsou nezbytné pro to, aby na
zdkladé této piné moci zastupoval Zmochitele

it
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Administrative Procedure Code, as amended.

This appointment does not entitle the
Representative to file an action, represent the
Principal In proceedings before a court or any
arbitration body or to conclude a settlement on
behalf of the Principal and to submit an
applications for a bullding permit.

This r_of s not_author!

Representative in any case of juridical acts on
Principal leading to:

the sale of the enterprise of the Principal or any of
its part, any merger or transformation of the
Principal;

alienate and+encumber/burden iImmovable things
owned by the Principal {especially to a pledge, to
create an easement, option, retention right, a pre-
emptive right or any other rights of third persons
with similar effect).

to transfer / transfer ownership of a third party or
to change control over the property of the
Principal;

the acqulsition of Inmovable property;

any corporate decision that could lead to the
divislon or transfer / assignment of the Principal's
assets or resources;

an agreement having as its object the
establishment of an encumbrance or the object of
which would be a loan or credit, whether the
Principal acted as debtor or creditor in this
Agreement;

an agreement having as its object the sale of an
undertaking, the acquisition of an undertaking or
the acquisition of a holding in a third entity.

The Representative assures the Principal that
holds all the theoretical knowledge and practical
experience which are necessary to ensure so that,
on the basis of the Power of Attorney to represent

crl
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fédné a s ndleitou odbornou péél. Zmocnénec je
srozumé&n s tim, ¥e bez tohota wujiftEni by
Zmocnitel plnou moc Zmocnénci neudsiil,

Tato ping moc a dohoda o plné mocl, na zakladé
které je plnd moc udélovdna, se fidl feskym
prévem,

Tato pind moc Je sepséna v feském a anglickém

Jazyce. V piipadé rozporl mezi ob&ma jazykovymi
verzemi mé piednost verze ¢eskd,

Tato pin& moc je platna ode dne je|fho udéleni.

the Principal properly and with due professional
care. The Representative understands, without
this assurance by the Principal, the power of
attorney would not be granted.

This power of attomey, as well as the agreement
on power of attornay on the basis of which it is
granted, is governed by the Czech law.

This power of attorney is made in the Czach and
English languages. In the event of any
discrepancies between these twa language
versions, the Czech version prevails.

This power of attomey Is valid as from the date
of its Issuance.

V Praze dne 28. cervence 2022//n Prague-on 29. July 2022

Za Marissa Ypsllon, a.5./0n behalf of Marissa Ypsilon, a.s.
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM
Béné dslo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu 19545/231-232/2022/C.

T4, nffc podopsar.is ner a4 4 ook se sidlem V Celnici 1034/6, 110 00 Praha 1, zapsany
v seznamu advokéth vedeném Ceskou advokatnf komorow pod ev. &. 10751, prohladuji, Ze tuto
ligtinu pi‘ede mpou vlastnoruﬁm! ve dvou vyhotovenich podepsali:
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2 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
epubiika, (0. 284 74 651, zapsand v
rejstliku vedeném Méstskym soudem
o3 1n. B 14758, astoupena Ing. Zdedkem
TETEY tenem pfedstavenstva, zmocnén
pinou moa udéienou dne 29 cervence 2022 (déle
jen _pdvodnd pind moc”)

spolenosti Marissa Ypsilon, as. se sidlem
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska
republiikz, ICO: 248 32 472, zapsana v obchodnim
rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp
n B 17086,

& urtitym dkondm souvisejicim se spravou (1)
nédkupniho centra Bondy Centrum na adrese Ti
Vidava Klementa 1459, 293 01 Miada Boleslav, t]
budovy ¢ p. 1459, ktera je soulasl! pozemku parc.
€. st. 7145/2 a zarovefi stoj: na pozemku parc. ¢
st. 7528, v katastra'nim (zemi MNiada Boleslay,
obec Mlada Boleslav, ¢ist obce Miadd Bolesiav 1.
zapsané na listu viastmettvi ¢ 4454 vedenem
Katastrdlmm ufadem pro Stiedofessy krai,
Katastrdini  pracovilté Mlada Bolesiav, a i}
souvisejicich poremzl ve vlastnictvi Zmocniele
uvedenych na lstu wviastnictvi ¢ 4454 pro
katastrdini Uzemi Miada Bolesiav. obec Miada
Bolesiav, zapsamjch v katastiu nemovitosti
vedeném Katastrdinem Ofadem pro Stiedofesky
kraj, Katastrdini pracovidté Mlads Boleslzv.

timto dile zmochuje v rorsatu plvedni plné moci
a v souladu s ustanovenim § 33 odst 2 pism. ¢j
2dkona ¢ S500/2004 $b., spravnihe fadu, v platnem
néni,

Najemni smlouva kratkodoba — €.j. — KRPS-220942/CJ-2024-0100MN

Power of Attormey

Company CPi Services, a.s., with its registered
office at Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110
00 Prague 1, the Czech Republic. ldentification
No.. 284 74 651, registered in the Commencial
Register agministzated by the Municipal Court in
Prague, File B 14758, represented by Mr. Zdendk
Havelka, Member of the Board of Directors,
empcowered Dy the power of attorney dated 29
July 2022 {hereinafter referred to as the “original
power of sttomey”)

by the company Marissa Ypsilon, a.s., with its
regrstered office at Hvézdova 1716/2b. Nusle, 140
00 Prague 4, Czech Republic, identification No.:
248 32 472, registered in the Commercial Register
agministrated by the unicipal Court in Prague,
File B 17086.

to perform cemain acts relsted 1o the
management of [} shopping centre Bondy
Centrum located at V1. Viclava Klementa 1459,
293 01 Miada Boleslav, Le. building reg. No. 1459,
whith stands on 3 plot of iand No. st. 7145/2 and
7528. cadastral area Miadd Bolesiav, municipality
lacs SBolesiav, part of the municipality Miadd
Bolesiav i, registered on titie deed no. 4454
maintained by cadastral authority Stiedni Cechy
Region, Cadastra' office Mladd Boleslav, and (ii)
adjacent plots of land owned by the Principal on
the titie deed no. 4454 tor cadastral area Miadd
Bolesiav. municipality Mladd Boleslav, registered
in the real estate cadaster kepl by the cadastral
authority of Stiednl Cechy Region, Cadastral office
hiiada Boleslav,

herety further authonses within the scope of the
origmal power of attorney and in accordance with
the provision of Sechon 33 12) letter ) of Act No.
500/2004 Coll. the Administrative Procedure
Code, as amended,
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nisledujicn osoby (jekoito raméstnance (P! the following pecple (as the employees of CPt
Services, a.5.), kleré jsou za CPI Services, a5 Services, 35 ), who are authorized to execute in full
opravnény Cinit pravni Gkony & provadéni ukend the legal acts pursuant to the onginal power of
v celem rozsahu die pdvodni pine modi, pfem? attorney on behaif of CPI Services, a.s., of whom
kaldd 2 téchto osob je opravnéna (init pravni  each is authorized 10 act separately:

Gkony v celém rozsahu pivodni pine moc
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Pfiloha &. 3 — Kopie grafické &asti prikazu energetické narocnosti budovy

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY
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P¥iloha &. 5 - Smluvni pokuty

V pfipadé nepInéni jakéhokoliv z nepenéizitych zavazkid vyplyvajicich z této smlouvy Ndjemcem ¢i jeho zaméstnanci ¢i dodavateli,
Ndjemce uhradi Pronajimateli (aniz by tim bylo omezeno prévo Pronajimatele domahat se nahrady Skody) na vyzvu nasledujici
smluvni pokuty:

(a) v pfipadé poruSeni povinnosti nevystavit nebo neumistit Zadny material, zboZi nebo jiné pfedméty kdekoliv mimo
PFredmét ndjmu: smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K¢ za kazdé takové poruseni;

(b) v pfipadé poruseni povinnosti mit otevieno pro verejnost dle ustanoveni této smlouvy: smluvni pokut ve vysi 5.000,- K¢
za kazdé takové poruseni;

{c) v pripadé poruseni povinnosti dodrZovat pravidla bezpecnostni a pozarni ochrany Centra a/nebo pravidla o odpadovém
hospodarstvi Centra: smluvni pokuta ve vysi 3.000,- KE za kazdé takové porusent;

(d) v pripadé porusenfjakékaliv jiné podstatné povinnosti Ndjemce uvedené v této smlouvé a/nebo v provoznim fadu Centra:
smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K¢ za kazdé takové poruseni.

Pro vylougeni pochybnosti, smluvni pokuty uvedené vySe mohou byt Pronajimatelem uloZeny na zakladé kaidého jednotlivého
poruseni takové vy3e uvedené povinnosti a opakované za kazdy den trvani jakéhokoliv takového poruseni.
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