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SMLOUVA O SPOLUPRACI

Dnesniho dne uzaviely

Méstska cast Praha 6

se sidlem: Cs. armady 601/23, 160 52 Praha 6

ICO: 00063703, DIC: CZ00063703

zastoupena Mgr. Jakubem Starkem, starostou

(dale jen ,MC*)

Sarecka rezidence ALFA s.r.o.
se sidlem: Ceskoslovenského exilu 2288/38, 143 00 Praha 4
ICO: 07229631, DIC: CZ07229631

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 296997

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

Cislo uctu: 115-7711190287/0100

zastoupena Jifim Theinem, nar. 31.05.1973, jednatelem, a Pavlem Sarochem, nar. 9.07.1970,

jednatelem

(dale jen ,Investor*)

(MC a Investor dale spole&né jen ,Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,Smluvni strana*)

tuto

smlouvu o spolupréaci podle § 1746 odst. 2 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Obéansky zakonik®)

(déale jen ,Smlouva®)
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PREAMBULE

Zasazovat se o v8estranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfileZitosti
pro Zivot lidi je zakladni povinnosti MC v jeji samostatné plsobnosti vyplyvajici z Ustavné
zaruéeného prava na samospravu podle &l. 8 a &l. 100 Ustavy Ceské republiky a zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisli. O tento rozvoj se
mize MC zasazovat rovnéz prostfednictvim spoluprace s investory, a to jiz ve fazi Gzemniho
planovani. MC v ramci této spoluprace postupuje v souladu s pravnim fadem Ceské
republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a ukoly Uzemniho planovani
a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v pfenesené pusobnosti.

Investor zamysli realizovat investi¢ni zamér (dale jen ,Investi€éni zamér®), jak je podrobné
vymezen v €l. 2 a 3 Smlouvy.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze realizace Investiéniho zadméru vyvola v dotéeném uzemi
zvySené naroky na verejnou infrastrukturu a obCanské a rekreacni vybaveni, které bude
nezbytné uspokojit. Podpora nové vystavby je v zajmu MC a jejich obyvatel a Investor ma
zdjem se na rozvoji Uzemi dotéeného Investiénim zamérem podilet.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy ¢init nezbytné kroky k tomu, aby veskeré
investice vynalozené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotéené
lokality a jeji vefejné infrastruktury, ob&anského a rekreaéniho vybaveni, a aby nedochéazelo
ke Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzavfena se zohlednénim pravidel uvedenych v metodice pfijaté usnesenim
Zastupitelstva Hlavniho mésta Prahy &. 33/8 ze dne 27.1. 2022 s nazvem ,Metodika
spolutasti investort na rozvoji Uzemi“ (dale jen ,Metodika“).

Ugelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smiuvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu PInéni Investora, jak je toto definovano v odst. 1.4 Smlouvy, za u¢elem
rozvoje Uzemi dotéeného InvestiChim zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych realizaci
Investiéniho zaméru.

Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora podle Smlouvy bude poskytnuto Investorem
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro obé
Smluvni strany i vefejnost v izemi dotéeném InvestiCnim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze MC uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci, a ze MC pii plnéni svych zavazku
ze Smlouvy nem(ize a nebude zasahovat do rozhodovani organd utadu MC ani Magistratu
hlavniho mésta Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti, respektive ze MC
bude jednat jen v ramci své samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich pfedpist
a za podminek dohodnutych ve Smlouvé.

DEFINICE

Terminy uvedené dale v tomto &l. 1, jsou-li pouZity ve Smlouvé a uvozeny velkym
pismenem, maji vyznam uvedeny dale v tomto ¢l. 1. Terminy definované ve Smlouvé
v mnozném cisle maji shodny vyznam i v jednotném cisle a naopak.

HMP znamena hlavni mésto Prahu.

HPP znamena hrubou podlazni plochu ve smyslu obecné zavazné vyhlasky ¢. 32/1999 Sb.
hl. m. Prahy, o zavazné Casti uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, ve
znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832.

PInéni Investora znamena plnéni, k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle Smlouvy.

Pozemky znamenaji pozemky ve vlastnictvi Investora, které jsou specifikovany v odst. 2.1.2
Smlouvy a které jsou zakresleny na mapovém zékresu, ktery tvofi PFilohu €. 1 Smlouvy, a
ze kterého je patrny Investi¢ni zamér Investora.
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4.2

PSP znamena nafizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, o pozadavcich na vystavbu v hlavnim
mésté Praze (prazské stavebni predpisy), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni dokumenty znamenaji spoleéné tuto Smlouvu a ostatni smlouvy a dokumenty
uzaviené na zakladé téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Stavebni zakon znamena [zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsSich predpisl, pfipadné podle zakona €i zakond, které
tento zakon nahradi / zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu].

Zakladni parametry znamenaji sjednané vlastnosti Investicniho zdméru, které Investor
musi dodrZet a respektovat v kazdé fazi pfipravy a realizace Investi¢niho zaméru a které
jsou vymezeny v ¢l. 3 Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

MC bere na védomi nasledujici informace od Investora tykajici se Investiéniho zaméru:
211 nazev stavby: Vily v lokalité Ke Kulisce;
2.1.2 pozemky dotéené Investi€nim zamérem ve vlastnictvi Investora:

a) parc. €. 4687/1, 4687/6, 4687/7, 4688/1, 4688/9, 4689 a 4690, vie v k.U.
Dejvice.

Zamérem Investora je realizace Investi€niho zaméru. Investiéni zameér je doloZen vynatkem
z dokumentace, ktery tvofi PFilohu €. 2 Smlouvy a ze kterého je patrna vyse HPP.

Investor se zavazuje pfi pfipravé a realizaci Investi¢éniho zaméru na Pozemcich dodrzet
sjednané Zakladni parametry a poskytnout MC PInéni Investora v rozsahu a za podminek
uvedenych ve Smlouveé.

MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investiéniho zaméru a poskytnout
Investorovi nezbytnou soucinnost, kterou po ni lze spravedlivé pozZadovat, pfi realizaci
Investiéniho zaméru v rozsahu a za podminek uvedenych ve Smlouvé.

MC se zavazuje prevzit PInéni Investora zpUsobem a za podminek uvedenych ve Smlouvé
a vyuzit prfevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro ucely
ujednané ve Smlouveé. Neni-li pro pouziti konkrétniho PInéni Investora &i jeho ¢asti ujednan
specificky Gcel, vyuzije MC prevzaté PInéni Investora ve prospéch ob&anti a Uzemi méstské
Casti Praha 6 k uspokojeni vefejnych potieb, zejména na rozvoj Skolstvi, pfip. na jiné verejné
potfeby.

ZAKLADNi PARAMETRY

Zakladnim parametrem pro Ucely této Smlouvy je vystavba tfi rodinnych dom( o vySce max.
2NP (a 1PP c¢astecné odhalené) s pfedpokladanou maximalni kapacitou hrubé podlazni
plochy ve vysi 959,4 m? (dale téZ jen ,Pfedpokladana kapacita HPP*) dle specifikace, ktera
tvofi PFilohu €. 2 této Smlouvy.

Investi¢ni zamér nebyl pfedmétem jednani Komise uzemniho rozvoje.

PREDMET A ZPUSOB PLNENI INVESTORA

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout MC za vy$e zmin&nym Ggelem
rozvoje MC PInéni Investora ve vysi stanovené a vypoétené podle Metodiky a odpovidajici
nasobku vyméry hrubé podlazni plochy (HPP) Investiéniho zaméru v m? a ¢astky 926,- K&
s tim, Ze vypoget vychazi z mozné realizace HPP ve vysi 959,4 m2.

V souladu s odst. 4.1 Smlouvy ¢&ini finan€ni vySe PInéni Investora celkem 888.404,- K&
(slovy: osm set osmdesat osm tisic Ctyfi sta Ctyfi koruny Ceské). Nesplacena &ast PlInéni
Investora bude pocinaje rokem 2025 kazdoro¢né k 1. kvétnu kazdého kalendainiho roku
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navySena o procento odpovidajici primérné ro¢ni mife inflace vyjadfené podle indexu
vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendaini rok (dale jen ,Inflaéni index)
bez ohledu na to, zda bude nesplacena &ast PInéni Investora splatna nebo ne. Tim neni
dotéen pfipadny uUrok z prodleni. Inflaéni index za uplynuly kalendaini rok se vypocte jako
primér hodnot (i) roéni miry inflace vyjadfené v procentech podle pfirGstku pramérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok zvefejfiovaného Ceskym
statistickym Gfadem, a (ii) ro€ni miry inflace vyjadfené v procentech a vypoctené jako priimér
Ctvrtletnich indexd realizovanych cen novych bytd v Praze za vSechna C¢tyfi Ctvrtleti
uplynulého kalendafniho roku, které sleduji zménu C&tvrtletniho indexu oproti stejnému
Stvrtleti predchoziho kalendafniho roku, které jsou zverejiiovany Ceskym statistickym
ufadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného vypoctu Inflaéniho indexu byla nizsi nez
nula, pak se Inflaéni index daného kalendafniho roku rovna nule; vzorovy vypocet Inflaéniho
indexu je uveden v Priloze €. 3 této Smilouvy.

Pokud v pribéhu pInéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zaméru, a nedojde
tak k vyCerpani Investorem pGvodné pfedpokladané kapacity HPP z d{ivodd nezavislych na
vuli Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti organu Uzemniho planovani nebo stavebniho
Ufadu, bude vySe PInéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida upravé Investi¢niho
zadmeéru (pro rata) pfi zachovani smyslu a ucelu pInéni, a to na Zadost Investora, ktera bude
obsahovat dokumenty prokazujici zménu rozsahu Investiéniho zaméru, velikost této zmény
a dlvody, pro které ke zméné doSlo. Investor neni povinen vycerpat celkovou
Predpokladanou kapacitu HPP Investicniho zaméru, v takovém pripadé vsak bude
vyse PInéni Investora zachovana.

Investor se zavazuje poskytnout PInéni Investora ve smyslu ¢l. 4.2 Smlouvy bezhotovostnim
prevodem na uget MC &. U.: 1222-2000866399/0800, variabilni symbol: 4191600156, a to do
60 dni ode dne uéinnosti Smlouvy.

V pfipadé prodleni s Uhradou jakékoli ¢asti PInéni Investora je Investor povinen poskytnout
MC spolu s pfislusnou &asti PInéni Investora rovnéz urok z prodleni v zakonné vysi.

Pokud Investor neziska pravomocné stavebni povoleni pro Investi¢ni zamér (resp.
rozhodnuti o povoleni zaméru dle nového Stavebniho zakona) v fizeni, jez bude
pravomocné ukon&eno, je Investor opravnén od Smlouvy odstoupit, a to nejdfive dne
01.01.2027, a pozadovat po MC navraceni poskytnutého PInéni Investora, k emuz vyzve
MC, ktera je povinna vratit Investorovi poskytnuté PInéni Investora do 30 dnG od dorugeni
vyzvy. Skute€nost, Ze Investor pravomocné stavebni povoleni (resp. rozhodnuti o povoleni
zameru) neziskal a takové spravni fizeni, v némz stavebni povoleni neziskal, je pravomocné
ukonceno, je Investor povinen doloZit ve vyzvé dle pfedchozi véty.

V pfipadé, Ze dojde ke splnéni podminek pro odstoupeni od Smlouvy dle odst. 4.6 této
Smlouvy, tj. po dni 01.01.2027 neziska Investor pravomocné stavebni povoleni pro
Investiéni zamér (resp. rozhodnuti o povoleni zaméru dle nového Stavebniho zakona)
v Fizeni, jez bude pravomocné ukonéeno, av8ak pfed uc€inénim odstoupeni Investora od
Smlouvy dle odst. 4.6 dojde k vydani stavebniho povoleni pro Investi¢ni zamér (resp.
rozhodnuti o povoleni zaméru dle nového Stavebniho zakona), pozbyva Investor pravo na
odstoupeni od Smlouvy dle odst. 4.6 Smlouvy, resp. pokud by jej u€inil, pozbyva platnosti a
ucinnosti.

SOUCINNOST SAMOSPRAVY

MC poskytne Investorovi nezbytnou souginnost, kterou po ni Ize spravedlivé poZzadovat,
vramci své samostatné pulsobnosti pro povoleni, provedeni a dokonéeni Investi¢niho
zadméru v mezich Zakladnich parametrd. Soudinnost podle predchozi véty poskytne MC vzdy
na zakladé pfedchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbytecného
odkladu po doru&eni takoveé vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni ucelu
Smlouvy.
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MC se zavazuje, v rdmci své samostatné pusobnosti, poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost, kterou po ni |ze spravedlivé pozadovat, k vydani veSkerych spravnich rozhodnuti
pro UcCely realizace Investicniho zaméru v mezich Zakladnich parametrd a poskytnout
potfebna stanoviska a souhlasy v fizenich a procesech podle Stavebniho zakona. MC se
zavazuje zdrZzet se podani jakychkoliv Zadosti, podnétli nebo opravnych prostfedk( v
fizenich a procesech podle Stavebniho zakona a veSkerych dalSich spravnich nebo
soudnich Fizenich spravnich vedenych v souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru z ddvodu
takovych vlastnosti Investicniho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry.
Z jinych davodd maze MC souhlas neudélit a podnéty, Zadosti a opravné prostfedky podat.

Jakoukoli souginnost podle Smlouvy poskytuje MC pouze v rdmci své samostatné
pusobnosti a v souladu s pravnimi predpisy. MC neni v ramci poskytovani souginnosti podle
Smlouvy opravnéna zasahovat do rozhodovani organ(i ufadu MC pFi vykonu statni spravy v
prenesené pusobnosti. Pfedmétem Smlouvy tak neni jakykoli zavazek MC, Ze rozhodnuti &i
jiny spravni akt, o které Investor zada pfislusny stavebni ufad, bude vydano.

Investor timto bere na védomi, Ze néktera majetkopravni jednani MC podléhaji zvlastnim
podminkam a omezenim stanovenym v pravnich predpisech, v€etné schvaleni a uverejnéni
takového jednani ze strany volenych organti MC. S ohledem na princip volného mandatu
jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani volenych organd nemuize MC garantovat
Investorovi jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. MC nenese ve vztahu
k Investorovi odpovédnost jenom proto, ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani
Zastupitelstvem/Radou MC.

Jestlize (i) Investor nesplni ¢i neplni kteroukoli svoji povinnost podle Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokumentd (zejména pokud bude Investor v prodleni s plnénim své povinnosti
podle Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentd nebo podle platnych pravnich pfedpist
vCetné prodleni s plnénim nebo ucinénim pravniho jednani) nebo (ii) nastane okolnost
hodna zvlastniho zfetele (zejména bezprostfedné hrozici djma), ma MC pravo, nikoli v8ak
povinnost, sama plnit (konat a provést pfislusna plnéni nebo napravna opatfeni) nebo zajistit
plnéni takovych povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho &i faktického jednani nebo
napravného opatieni tfeti osobou) a naklady vzniklé MC v souvislosti s tim ponese v plném
rozsahu Investor.

MC si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi souginnost podle Smlouvy
v pfipadech a/nebo v rozsahu, ve kterém:

5.6.1 by bylo poskytnuti souginnosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;

5.6.2 Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investicniho zaméru nedodrzi Zakladni
parametry; nebo

5.6.3 Investor jinak porusSuje tuto Smlouvu.

MC je v pfipadé podle odst. 5.6 Smlouvy opravnéna vyjadiit nesouhlas s Investiénim
zameérem a neposkytovat Investorovi soucinnost podle Smilouvy, dokud nebude zjednana
naprava. V takovém piipadé MC musi o divodech pro odepfeni souginnosti Investora
bezodkladné pisemné informovat.

ZAJISTENI A UTVRZENI ZAVAZKU ZE SMLOUVY

V pfipadé, Ze Investor nesplni svoji povinnost podle odst. 8.6, uhradi Investor (i bez vyzvy)
MC smluvni pokutu ve vysi PInéni Investora podle odst. 4.2 Smlouvy, tj. ve vysi véetné
navySeni podle odst. 4.2 Smlouvy. Tato smluvni pokuta bude snizena o veSkera penézita
plnéni, ktera v dobé jeji splatnosti Investor uz uhradil MC na zakladé Smlouvy a MC je
Investorovi nevrétila nebo nebyla povinna vratit.

Jakakoliv smluvni pokuta podle Smlouvy je splatna do 30 dnli ode dne vzniku prava na jeji
zaplaceni. Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty sou¢asné nezanika zavazek, ktery smluvni
pokuta utvrzuje. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu Skody ve vysi
prevysujici zaplacenou smluvni pokutu.
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Smluvni strany potvrzuji, ze smluvni pokuty se nebudou uplathovat duplicitné, tj. za stejné
porusSeni Smlouvy nelze poZadovat vicero smluvnich pokut. Maximalni vySe smluvnich pokut
zaplacenych Investorem podle Smlouvy nepfekro&i vysi PInéni Investora podle odst. 4.2
Smlouvy, tj. ve vysi véetné navyseni o inflaci dle Inflaéniho indexu.

ODPOVEDNOST SMLUVNICH STRAN

Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a vcasné plnéni svych
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy. Za povoleni Investi¢éniho zdméru &i jeho realizaci nese
odpovédnost vyhradné Investor. Investor bude realizovat Investiéni zamér na vlastni
nebezpeti a naklady.

Investor se zavazuje pisemné& informovat MC bez zbyteéného odkladu o vSech
skute€nostech souvisejicich s pInénim Smlouvy a svych podstatnych krocich v ramci
realizace Investicniho zaméru, zejména o téch, které se vztahuji k pravim nebo
povinnostem MC vyplyvajicim ze Smlouvy, jakoz pfedem MC informovat o terminech
alhatach v ramci fizeni vedenych spravnimi, soudnimi a jinymi organy statni spravy
a samospravy v souvislosti s InvestiCnim zamérem. Tim se rozumi zejména pravni moc
uzemniho rozhodnuti, podani zadosti o stavebni povoleni, pravni moc stavebniho povoleni,
odvolani ¢i jiného obdobného rozhodnuti, zahajeni vystavby Investichiho zaméru apod.
Smluvni strany se dohodly, Ze Investor je povinen plnit své povinnosti sjednané v tomto odst.
7.1 této Smlouvy pouze do doby, nez uhradi MC PInéni Investora dle odst. 4.2. této
Smlouvy.

Investor prohlaSuje, Ze se pfed uzavienim Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zaméru, vCetné zejména vesSkerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom
skutecnosti, Ze mohou nastat okolnosti, které zabrafuji nebo v budoucnu zabrani, omezi &i
u€ini obtizn&jsi realizaci Investiéniho zdméru a/nebo transakci predpoklddanych touto
Smlouvou a ostatnimi Smluvnimi dokumenty.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni
nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou & pravni realizovatelnost
Investiéniho zaméru a transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné
obdobné skute¢nosti a Investor se vzdava prava na nahradu Ujmy z davodu technické,
ekonomické, urbanistické €i pravni nerealizovatelnosti Investiéniho zaméru a/nebo transakci
predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Investor timto na sebe pfebira nebezpec€i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zakoniku, zejména pokud tato zména spocliva ve zméné trznich podminek
souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projektd, zméné poptavky po
koupi bytovych a nebytovych jednotek &i jejich najmu, v nepfiznivém vlivu soubézné
realizace jinych developerskych projektd na uzemi hlavniho mésta Prahy, ve zméné cenové
urovné najemneého za nebytové prostory €i cenové urovné nemovitych véci, ve zméné ceny
stavebnich praci nebo materiald nebo zméné ceny lidské prace. Shora uvedené skute¢nosti
nebudou mit vliv na pInéni povinnosti Investora ze Smlouvy.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky porudeni svych
povinnosti podle Smlouvy, a za takové prodleni €i poruSeni proti ni nelze uplatiiovat Zzadné
smluvni sankce, prokaze-li, Ze prodleni €i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti vyssi
moci. Za vy$Si moc, pokud je pfi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou,
se pro ucely Smlouvy povazuje:

7.5.1 mimoradna nepfredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vdli
prislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, Ze splfiuji pfedpoklady uvedené v této véte;
nebo

7.5.2 nezakonné rozhodnuti nebo nespravny ufedni postup organu vefejné moci.




7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

8.1
8.2

8.3

8.4

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vyssi
moci zpusobi jeji prodleni s plnénim povinnosti podle Smlouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skute€nost pisemné& oznamit bez zbyte¢ného odkladu druhé
Smluvni strané. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost podle predchozi véty
fadné a véas nesplni, nemuze se jiz této udalosti vy$$i moci dovolavat.

Za porudeni povinnosti Investora podle Smlouvy se nepovaZuje takové feSeni v ramci
realizace Investi¢niho zaméru, které je vyzadovano platnymi a u€innymi pravnimi predpisy,
technickymi a/nebo jinymi normami a/nebo vychazi z poZzadavkl( dotéenych organl statni
spravy, a to i v pfipadé, Ze by bylo v rozporu se zavazky Investora podle Smlouvy. Smluvni
strany vyslovné potvrzuji, Ze v takovém ptipadé MC nevznikne narok na uhradu smluvni
pokuty.

Smluvni strany vylu€uji pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého zisku, ktery by
jinak mohla Smluvni strana pozadovat v dusledku poruseni povinnosti uvedenych
ve Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

Celkova vySe nahrady nakladu, Skody nebo jiné ujmy nebo obohaceni, kterou mize Investor
po MC pozadovat podle Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle ostatnich Smluvnich
dokumentl nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu se omezuje na ¢astku ve vysi PInéni
Investora. Investor se vzdava prava na nahradu veskerych naklad(, Skody &i jiné ujmy nebo
obohaceni nad tuto &astku. Ustanoveni tohoto odst. 7.9 se nevztahuje na povinnost MC
k nahradé Ujmy zpusobené ¢lovéku na jeho pfirozenych pravech nebo zplsobené Umysiné
nebo z hrubé nedbalosti.

Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkera omezeni a vylou€eni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Ujmy jsou:

7.10.1 sjednana s ohledem na zvlaétni postaveni MC, kterd& neni autorem ani
spoluautorem Investi¢niho zaméru, a nemUlze tak nést jakoukoli odpovédnost za
jednani ¢&i opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho
zaméru;

7.10.2  sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

7.10.3 stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si provedl Investor pFed
uzavienim Smlouvy; a

7.10.4  Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy
a vefejnym poradkem.

PRECHOD A POSTOUPENi SMLOUVY

Prava a povinnosti ze Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

Pokud Investor zamysli pfevést sva prava a povinnosti k Investiénimu zaméru, Pozemkdim
nebo kterékoli jejich &asti na jiny subjekt, je povinen MC o tomto svém Umyslu bez
zbyte¢ného odkladu a v pfiméfeném predstihu pisemnou formou vyrozumét. V tomto
vyrozuméni Investor poskytne dostatek informaci o svém zdméru ve vztahu k naplnéni Géelu
Smlouvy.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti ze Smlouvy vyplyvajici, prava a povinnosti
k Investi€nimu zaméru nesmi byt postoupeny nebo pfevedeny bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé Smluvni strany.

Souhlas s postoupenim &i pfevodem nemuize byt odepfen bez rozumného dlivodu, jimz se
rozumi zejména neposkytnuti dostateCného zajisténi splnéni povinnosti Investora podle
Smilouvy. Pokud MC do dvou mésicti od Fadného vyrozuméni Investorem podle odst. 8.2
Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.




8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

9.2

9.3

9.4

9.5

Investor se zavazuje k tomu, Zze bude své pfipadné pravni nastupce v€as prokazatelné
informovat o existenci a obsahu Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich dodatka.
Investor se dale zavazuje k tomu, Ze pfed pfipadnym pfevodem prav k InvestiCnimu zaméru
a/nebo Pozemkim smluvné zavaze své pfipadné pravni nastupce ke splnéni povinnosti
Investora plynoucich ze Smlouvy. Pravnim nastupcem se pro tyto uéely rozumi i novi
vlastnici Pozemkau.

V pfipadé, Ze Investor prevede Investicni zamér na tfeti osobu, zavazuje se postoupit
vSechna svoje prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy na tuto tfeti osobu.

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfemé&na obchodni spoleénosti Investora ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjSich
predpis, nebo obdobného pravniho predpisu nebo pokud Investor zamysli prfevést svij
obchodni zavod nebo jeho &ast, vyzada si Investor predem souhlas MC s takovym jednanim.
MC se zavazuje udéleni souhlasu podle predchozi véty bez rozumného divodu neodepfit
ani nezpozdit. V zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém
zadméru ve vztahu k naplnéni G&elu Smlouvy. Pokud MC do dvou mésicti od dorugeni
Zadosti Investora nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Investor neni opravnén jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé ze Smlouvy vUGi
pohledavkam MC.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Investor je povinen plnit své povinnosti sjednané v tomto
&l. 8 Smlouvy pouze do doby, nez uhradi MC PInéni Investora dle &. 4 odst. 4.2 této
Smlouvy. Po Ghradé tohoto PInéni se tedy jiz nebude napfiklad vyZzadovat souhlas MC dle
ujednani ¢l. 8 odst. 8.3 nebo 8.7 této Smlouvy.

TRVANi SMLOUVY

Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi
Smluvnimi stranami vyplyvajicich ze Smlouvy.

Odstoupeni od Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni Smlouvy je pfipustné vylucné z
ddvodl stanovenych ve Smlouvé. Smluvni strany vyluéuji pouziti vSech dispozitivnich
ustanoveni Obdanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni €i jiné
jednostranné ukonceni Smlouvy. Od Smlouvy je mozné odstoupit pouze z d{vodU
stanovenych ve Smiouvé.

Pokud nastanou okolnosti podle odst. 9.2 Smlouvy, pro které by byla néktera Smluvni strana
opravnéna odstoupit od Smlouvy nebo ji jinak ukoncit, je tato Smluvni strana nejdfive
povinna na tuto skute€nost upozornit druhou Smluvni stranu formou doruceni pisemného
oznameni o zaméru ukondit tuto Smlouvu s odkazem na konkrétni ustanoveni Smlouvy,
podle kterého Smluvni strana zamysli ukoncit tuto Smlouvu. K samotnému odstoupeni je
Smluvni strana opravnéna pfistoupit nejdfive po 20 dnech po doru€eni oznameni podle
pfedchozi véty.

Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat dlivod odstoupeni (tak, aby jej
nebylo mozno zaménit s jinym) a musi v ném byt uvedeno, na zakladé jakych skute¢nosti se
Smluvni strana domniva, Ze odstoupeni od Smlouvy &ini po pravu. Odstoupeni od Smlouvy
je nutno dolozit kopiemi listin, na které se Smluvni strana v oznameni o odstoupeni od
Smlouvy odvolava.

Odstoupeni vyvola uginky, je-li fadné doruéeno druhé Smluvni strané. Odstoupi-li kterakoli
Smluvni strana od Smlouvy, zanikaji vSechna prava a povinnosti Smluvnich stran ze
Smlouvy ke dni doru€eni oznameni o odstoupeni od Smlouvy druhé Smluvni strané (ex
nunc), s vyjimkou téch ustanoveni, kterd na zakladé dohody Smluvnich stran nebo z jejichz
povahy vyplyva, ze maiji trvat i po zaniku ucinnosti Smlouvy. Ukonéenim G¢&innosti Smlouvy
neni dotfena povinnost Investora provést Ukony nezbytné v zajmu naplnéni obecné
prevencni povinnosti pro pfedchazeni vzniku $kod.
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DORUCOVANI

Pisemna komunikace Smluvnich stran bude probihat alespon jednim z nasledujicich
zplsobl (s tim, Ze primarnim zplsobem dorucovani je kombinace zpusobl podle odst.
10.1.4 a 10.1.5 Smlouvy), neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak:

10.1.1  osobnim doru¢enim do sidla druhé Smluvni strany prostfednictvim podatelny;
10.1.2  doporu€enym dopisem zaslanym do sidla druhé Smluvni strany;

10.1.3  doru€enim kuryrem do sidla druhé Smluvni strany;

10.1.4  datovou zpravou zaslanou do datové schranky druhé Smiuvni strany;

10.1.5 e-mailem na e-mailovou adresu kontaktni osoby podle odst. 10.3.1 Smlouvy.

Pokud Investor podle Smiouvy kontaktuje MC jinym zplisobem neZ e-mailem, nejpozdéji
v den odeslani pisemnosti sou¢asné zasle kopii pisemnosti spole¢né s informaci, jakym
zplsobem byla pisemnost odeslana, na e-mailovou adresu kontaktni osoby MC podle
odst. 10.3.1 Smlouvy.

Kontaktnimi osobami Smluvnich stran jsou:

10.3.1 ZaMC
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10.3.2 Za Investora
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Smluvni strany jsou opravneny zmenlt svoji kontaktni osobu pisemnym oznamenim
zaslanym druhé Smluvni strané v souladu s timto ¢l. 10. Zména kontaktni osoby nevyzaduje
uzavieni dodatku k Smlouvé a je uginna dnem doru€eni oznameni podle pfedchozi véty

druhé Smluvni strané.

et i
TRCEC o S

ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se Smlouvy.

Tato Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smluvni
strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha povinnosti uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni
v registru smluv. Dale plati, Ze nebude-li Smlouva uverejnéna ani do tfi mésicl od jejiho
uzavieni, bude od poc€atku zruSena. Tato Smlouva bude uvefejnéna bez zbyteéného
odkladu, nejpozdé&ji véak do 30 dnil od jejiho uzavieni. Uvefejnéni Smlouvy zajisti MC.
Investor prohlasuje, Ze nic z obsahu Smlouvy, vcetné pfiloh, nepovaZuje za duvérné,
za obchodni tajemstvi &i za vylou€ené z uverejnéni.

Smluvni strany nespatfuji davod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcganského zakoniku.

Pokud jakakoliv ustanoveni nebo jakékoliv &asti ustanoveni Smlouvy budou povaZzovany za
neplatné, zdanlivé nebo nevymahatelné, nebude mit takova neplatnost, zdanlivost nebo
nevymahatelnost za nasledek neplatnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost celé Smlouvy,
ale celd Smlouva se bude vykladat tak, jako kdyby neobsahovala pfislusna neplatna,
zdanliva nebo nevymahatelna ustanoveni nebo Casti ustanoveni a prava a povinnosti
Smluvnich stran se budou vykladat pfiméfené. Smluvni strany se dale zavazuji, Ze budou




11.5

11.6

11.10

11.11

11.12

11.13

11.14

11.15

navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné, zdanlivé nebo nevymahatelné
ustanoveni platnym a vymahatelnym ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného
ekonomického vysledku (v maximalnim mozném rozsahu v souladu s pravnimi pfedpisy),
jako bylo zamy$leno ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym i nevymahatelnym.

Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili k odstranéni vzajemnych spor(,
vzniklych na z&kladé Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, a k jejich vyfeSeni
zejména prostfednictvim jednani odpovédnych osob nebo jinych povéfenych subjeki.

Nebudou-li vzajemné rozpory vyfeSeny smirné ani do 60 dnt, vSechny spory vznikajici ze
Smlouvy a v souvislosti s ni v€etné sporl o jeji vyklad ¢i platnost budou rozhodovany
ptislusnym soudem MC v Ceské republice, a to podle eského prava.

Vztahy ze Smlouvy vyplyvajici i vztahy Smlouvou neupravené se fidi pravnim fadem Ceské
republiky.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec ustanoveni Smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami
Ci zvyklosti zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni Smlouvy,
ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Smiluvni strany
potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti Ci
praxe.

Veskeré zmény nebo dopliiky Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou ve
formé &islovanych dodatkd Smlouvy podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem
Smluvnich stran, neni-li v Smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

Dolozka podle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném
znéni, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani MC. Uzavieni této
Smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Rady méstské &asti Praha 6, a to usnesenim ze dne
02.09.2024, €. 1968/24, a rovnéz byly spinény veSkeré ostatni zakonné nalezitosti pro
platnost tohoto pravniho jednani.

Investor bere na védomi, e MC je povinna na dotaz tfeti osoby poskytovat informace podle
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, a souhlasi
s tim, aby vesSkeré informace v této Smlouvé obsazené, s vyjimkou osobnich udaju, byly
poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyZadaji, a téZ prohlasuje, Ze nic z obsahu této
Smlouvy nepovazuje za diivérné ani za obchodni tajemstvi.

Tato Smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz MC obdrzi dvé (2) vyhotoveni
a Investor obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouveé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost
Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uginény pfi jednani o Smlouvé ani projev uginény po
uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi Smlouvy
a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Nedilnou souc¢asti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

1. Mapovy zakres z Dokumentace Investi¢niho zaméru
2. Vynatek z Dokumentace Investi¢niho zaméru
3. Vzorovy vypocet Inflacniho indexu

V pfipadé jakychkoli rozpord mezi ustanovenim téla Smlouvy a jejimi pfilohami ma pfednost
télo Smlouvy.
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Smluvni strany prohlasuiji, ze si tuto Smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dikaz

V Praze dne

méstska c¢ast Praha 6
Mgr. Jakub Starek,
starosta

toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

V Praze dne

Sarecka rezidence ALFA s.r.o.
Jifi Thein,
jednatel spoleénosti

Sarecka rezidence ALFA s.r.o.
Pavel Saroch,
jednatel spolecnosti
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Priloha ¢. 3 Vzorovy vypocet inflacniho indexu

2022

Mira inflace vyjadiend pfiristkem pramérného rocniho indexu spotiebitelskych cen vyjadfuje procentni zménu primérné cenové hladiny
za 12 poslednich mésict proti priméru 12 piedchozich mésicl (INDEX CPI).

2022 15,10% dostupné na: https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

Primérna ro¢ni mira inflace, vypoétena jako pramér ¢tvrtletnich indexd realizovanych cen novych bytl v Praze za viechna ctyfi étvrtleti
uplynulého kalendarniho roku, které sleduji zménu étvrtletniho indexu oproti stejnému ctvrtleti predchoziho kalendarniho roku. (Indexy
realizovanych cen novych bytd v Praze).

1. kvartal 2022 30,30% dostupné na: https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-realizovanych-cen-bytu-1-ctvrtleti-2022
2. kvartal 2022 26,30% dostupné na: hitps.//www.czso.cz/csu/czso/indexy-realizovanych-cen-bytu-2-ctvrileti-2022
3. kvartal 2022 13,70% dostupné na: ' ' '

4. kvartal 2022 2,90% dostupné na:

pramér: 18,30%
Vypocet inflacniho navyseni pro potreby smlouvy:

15,10%  + 18,30%
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