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Statutarni mésto Kladno V> C.j.:2017/1,022/0SM OSM
Odbor spravy majetku SUn/Uic rm;5.6.2017

Vyfizuje: Honigerova méStO

SMLOUVA

0 NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
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Statutarni mésto Kladno, se sidlem vKladng, nam. Starosty Pavla 44, IC: 00234516
zast statutarni nameéstkyni primatora MUDr. Marcelou Malcovou
dalejen pronajimatel

a

Ceské vysoké uceni technické v Praze, Fakulta biomedicinského inZenyrstvi,
se sidlem nam. Sitna 3105. 272 01 Kladno, !C: 68407700,
zast. dékanem fakulty prof. MUDr. lvanem Dylevskym. DrSc.
dale jen najemce

uzaviraji dneSniho dne tuto smlouvu podle § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku é.st. 4920/1 v obci Kladno, katastralni
UzEmi Kladno, jehoZ soucésti je budova ¢&.p. 103 na Florianském ndm Zapis u
Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, na listu
vlastnictvi ¢&. 10001 pro obec Kladno, katastralni GzemiKladno, Cést obce Kladno,

2. Pronajimatel touto smlouvou prenechavd ndjemci do uZivani nebytové prostory
nachazejici se v 1. a ve 2. patfe budovy uvedené vodstavci €. | této tak, jak jsou
zakreslené v priloze €. 1 a specifikované v priloze €. 2 této smlouvy, na Florianském nam.

vKladné o celkové vymére 1.239,6 m2.

3. Najemce je opravnén touto smlouvou nebytovy prostor uZivat vyhradné za Gcelem vyuky
po dobu Udprav vnitfnich prostor vobjektu ¢.p. 3105 na ndm. Sitna vKladné -
Krocehlavech.4

o

. Najemce nema pravo bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zplisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ztéto smlouvy. Souhlas
pronajimatele vyZaduje pisemnou formu.



M~”éSchvalena pravnikem

mesLo
Smluvni strany sjednaly ndjemné za uzivani pronajatych nebytovl;’/ch prostor uvedenych
v €l. 1, odst. 2 této smlouvy ve vysi 350,- K&/ma/rok, tj. 433.860,- K& rocné.

2. Najemné se zavazuje najemce hradit Ctvrtletnimi splatkami ve vysi 108.465,- K¢, vidy
pfedem do prvniho dne mésice prvniho ve Ctvrtleti na Ucet pronajimatele: €islo Gctu:
nercni banka, a.s., variabilni symbol: 1420009405.
Prvni splatku za obdobi od data uCinnosti této smlouvy k nejbliz§imu fadnému terminu
splatky dle odstavce 3 této smlouvy uhradi ndjemce nejpozdéji do 1.1.2018 na vySe
uvedeny UCet pronaj imatele.

3. Uhrada za sluzby spojené s najmem: najemce bude hradit pronajimateli zalohu za sluzby
spojené s ndjmem (cl. energie, plyn, vodné a sto€né, srazkova voda) Ctvrtletnimi
splatkami ve vysi 65.000,- K&, vzd~fedetmio prvniho dne mésice prvniho ve Ctvrtleti na
Ucet pronajimatele: Cislo uctu: Komerc¢ni banka, a.s., variabilni symbol:
0736135153.

Pivni splatku za obdobi od data ucinnosti této smlouvy k nejbliz§imu fadnému terminu
splatky dle odstavce 3 teto smlouvy uhradi nijemce nejpozdéji do 1.1.2018 na vyse
uvedeny Ucet pronajimatele.

Rozdil mezi zalohou a skutetnymi naklady pronajimatele na poskytnuta plnéni v pribéhu
kalendarniho roku vynaloZzenymi vyUctuje pronajimatel najemci nasledovné:

- el. energie: dte pomérového elektroméru

- plynu:dle pomérového plynoméru

- vodné a stocné: d le pomérového vodoméru

- srazkova voda: pomérnéa Cast dle plochy €.p. 103 a ¢.p. 350

Pronajimatel méa pravo zmeénit v prdbéhu roku Gtvrtletni zalohu v mife odpovidajici zméng
ceny sluzby nebo z dal$ich opravnénych ddvoddl, zejména rozsahu nebo kvality sluzby.
Zmeénéna Ctvrtletni zaloha mdze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne Ctvrtleti
nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni nové vySe zalohy najemci. Zména vyse
zalohy musi byt v oznameni fadné odivodnéna.

Na dodavku dalSich médii a sluzeb (napf. svoz odpadu) uzavie najemce samostatné
smlouvy s pfislusnymi dodavateli.

4. 'V pripadé prodleni s Ghradou ndjemného méa pronajimatel pravo pozadovat od najemce
zakonny drok z prodleni.

m.
Prava a povinnosti

1. Najemce prohlasuje, Ze se Fadné seznadmil se stavem pronajimanych nebytovych prostor,
které jsou ve stavu zpQsobilém ke smluvnimu uZivani, a vtomto stavuje bude uZivat.
Najemce je povinen na vlastni naklady provadét béznou adrzbu (ve smyslu nafizeni vliady
C. 308/2015 Sh.) pronajatych nebytovych prostor véetné drobnych oprav.
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2. Najemce je povinen zajistit splnéni vSech pod mfaekrnoZany ochrany .a dodritoval.viechny
pfedpisy souvisejici s provozem a zabezpecenim'pronajatych prostor (vizl'Cl. 1V. této
smlouvy). Za veSkeré Skody, které by vznikly nesplnénim”~bto~Jodminek. nese plnou
odpovédnost najemce. Osobou, naemcem urCenou za dodrZzovani vySe uvedenych
predpisti a podminek v oblasti pozarni ochrany je:

Jméno: JosefRimsa, adresa: Kladno, tel.:l

3. Ngemce je povinen na zékladé predchozi vyzvy (oznameni najemci alespori tfi dny
pfedem) umoznit zastupci pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za Ucelem
kontroly jejich uZivani a podminek této smlouvy. V pfipadé havarie, popf. jiné situace
vyZadujici okamZity pFistup do pronajatych prostor, odpovida za zpFistupnéni téchto mist
najemce nebo jeho zastupce:

Jméno: Josef Rimsa, adresa: Kladno, tel.:

4. Njemce je opravnén provadét jakékoliv Udpravy, rekonstrukce a stavebni prace
v pronajatych prostorech pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5. Pronajimatel se zavazuje udrZovat budovu uvedenou v51. 1, odst. | této smlouvy
v takovém stavu, aby najemce mohl pronajaté nebytové prostory fadné uzivat v souladu
s touto smlouvou.

6. Opravy a Upravy pronajatych nebytovych prostor nad ramec bézné udrzby provadi a hradi
pronajimatel.

7. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav nad
ramce béZné udrzby. Pronajimatel se zavazuje posoudit nutnost provedeni téchto oprav do
5 dnd po jejich oznameni a v pfipadé nezbytnosti opravu zajistit. V pfipadé, Ze
pronajimatel rozhodne, Ze opravu nezajisti, je najemce opravnén provést takovou opravu
sdm na naklady pronajimatele za podminky, Ze prokdZe opravnénost, nutnost a Ucelnost
vynaloZzenych nakladl. V pfipadé havarijni situace, ktera nesnese odkladu, je najemce
opravnén zajistit provedeni nezbytnych krokd pro zabranéni vzniku dal$ich Skod na
naklady pronajimatele i bez jeho predchoziho souhlasu a neprodlené projednat
s pronajimatelem zplsob provedeni naslednych oprav. Pronajimatel uhradi najemci jim
ucelné a opravnéné vynalozené naklady na FeSeni havarijni situace do 14 dnl ode dne, kdy
budek jejich Uhradé najemcem pisemné vyzvan.

8. Ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu nebytového prostoru, kterou
nelze odlozit na dobu po skonceni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni
opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani nebytového prostoru. Pronajimatel je povinen
pisemné upozornit najemce nejméné | mésic pred zaCatkem na provadéni téchto préaci
nejde-li o odstranéni havarijnich zavad.9

9.N4jemce je opravnén uzavfit podnajemni vztah stfeti osobou pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. ZFidi-li nadjemce tfeti osobé& podnajemni nebo jiné uZivaci pravo
k nebytovému prostoru bez souhlasu pronajimatele, povaZzuje se to za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zpUsobujici pronajimateli vaznéjsi Gjmu.



Umozni-li ndjemce uZzivat nebytovy prostor treti< jednani
této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.
mesta
10. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma na budovu uvedenou v€l. 1, odst. 1 této smlouvy'
uzaviené Zivelné pojisténi. Pojisténi véci umisténych v pronajatych nebytovych
prostorech si ndjemce zajistuje sam vlastnim jménem a na vlastni naklady.

Iv.
Zajisténi pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi nfi praci

1. Najemce je povinen zajiStovat ve vSech prostorach dle této najemni smlouvy plnéni
Ukold voblasti PO ve smyslu aktualnich platnych obecné zavaznych predpisd,
souvisejicich vyhlasek a zavaznych norem.

2. Najemce je povinen zajiStovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy vsech
pozarné bezpecnostnich zafizeni a vécnych prostfedk(l pozarni ochrany, které jsou
soucasti jemu pronajatych prostor a to v souladu s terminy danymi obecné zavaznymi
predpisy PO a pokyny vyrobcd.

3. Najemce je povinen vsouladu sobecné zévaznymi predpisy PO na zékladé jim
provadénych ¢innosti, vnitfnich dispozi¢nich a komunikacnich zmén v objektu dovybavit
jemu pronajaté prostory potfebnym mnoZstvim a typy hasicich pfistrojd a vypracovat
mistni Pozarné bezpecnostnismérnice v souladu s druhem jim provozované ¢innosti.

V souladu s obecné zavaznymi pfedpisy PO najemce zajiStuje odborné kontroly, adrzbu
a opravy vsSech hasicich pfistrojd ve vlastnictvi najemce, instalovanych vjemu
pronajatych prostorech.

4. Prostory pronajaté dle této najemni smlouvy jsou pfedanym pracovistém najemci po
celou dobu trvani najmu.

5. Najemce je povinen ve vSech prostorach pronajatych dle této najemni smlouvy zajiStovat
pro vSechny osoby, které se sjeho védomim v téchto prostorach zdrzuji, BOZP ve smyslu
obecné zavaznych pravnich predpist.

6. Najemce je povinen pravidelné kontrolovat na svych pracovistich trovei BOZP.

7. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho poZadani vstup do pronajatych
prostor( za Ucelem provedeni kontroly zajisténi BOZP.

8. Najemce je povinen zajistit organizaci své ¢innosti a prace svych zaméstnancd tak, aby
soucCasné nebyli ohroZeni zaméstnanci pronajimatele, pfipadné dalSi najemci.

9. O vSech €innostech a zménach v prostorach pronajatych dle této najemni smlouvy, které
by mohly mit vliv na BOZP, je najemce povinen neprodlené informovat pronajimatele a
ostatni najemce v objektu.

10. Revize a kontroly technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele zajiStuje
pronajimatel,
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11. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu upozpmitpranajjniajtele mjiolfebu vétSich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich proveaénf. V prtpaae, ze' tak'neucihi. nese
odpovédnost za Skodu, ktera nesplnénim této povinutypyzp”la. Pronajimatel je
opravnén posoudit potfebu opravy.

. V.
Casové urceni

1. Tato smlouva nabyva GcCinnosti dnem 1.1.2018 a uzavird se na dobu urcitou do
30.9.2018. Najemni vztah sjednany touto smlouvou miZe byt prodlouZen vzajemnou
dohodou smluvnich stran 0 3 mésice (opce). V pfipadé, Zze najemce nejpozdéji mésic prede
dnem ukonceni smlouvy pisemné oznami pronajimateli, ze na prodlouzeni najemniho
vztahu trva, prodluZuje se automaticky najemni vztah sjednany touto smlouvou o 3
mésice, a to za stejnych podminek, jaké byly k plvodné sjednanému dni ukonéeni
smlouvy.

2. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou zanika:

a) radnou pisemnou vypovédi, kterou mlze dat pronajimatel i najemce. V tomto pfipadé je
vypovédni Ihita tfimésicni a zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

b) vypovédi bez vypovédni doby, porusuje-li smluvni strana zvlast zavaznym zplsobem
své povinnosti a tlin plsobi znacnou Gjmu druhé strané; za poruseni povinnosti zvIast
zavaznym zplsobem se na strané najemce zejména povazuje, jestliZze najemce uziva
nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, poruduje povinnosti stanovené v bodé Ill. této
smlouvy, neplati ve stanovené Iblté ndjemné a je v prodleni s placenim plateb, které
vyplyvaji z vyhlasek mésta K ladna (jakékoliv dluhy vici méstu a Gfadu Kladno).

¢) vypovédi bez vypovédni doby, uziva-li ndjemce nebytovy prostor takovym zplsobem,
Ze se opotfebovava nad miru prfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni.
V takovém pripadé vyzve nejprve pronajimatel najemce, aby nebytovy prostor uzival
fadng, da mu pFiméfenou Ihitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. VVyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena.
Neuposlechne-li  najemce vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypoveédni doby. Hrozi-li vSak naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel
pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval k napravé.

d) vypovédi bez vypovédni doby, nezaplati-li ndjemce najemné ani do splatnosti pFistiho
ndjemného. V takovém pfipadé vyzve nejprve pronajimatel najemce, aby dluh na
najemném uhradil, d& mu pfiméfenou Ih(tu k napravé a upozornijej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musibyt ndjemci dorucena.
Neuposlechne-li  ndjemce vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypoveédét bez
vypovédni doby. Vypovéd najmu bez vypovédni doby musi byt fadné odlivodnéna,
pfiCemz pronajimatel ma pravo poZadovat, aby najemce pronajaté prostory odevzdat
bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu.

e) pisemnou dohodou smluvnich stran
f) uplynutim doby sjednané v odst. | tohoto ¢lanku3

3. Po skonceni ndjmu odevzda najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, vjakém je
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Zapis o prevzeti nebytovych prostor zpét
pronajimateli se okamZikem podpisu stava soucéasti této smlouvy s nasledkem moZného
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uplatnéni naroku na nahradu Skody. V pfipadé prodlenLjpajemce s vyjdizenim neb%/tovych
prostor se najemce zavazuje zaplatit pronajimaterfzaWzdyMrn prfedienrsmimmf pokutu

ve vySsi 500,- K¢. meésta

4. Najemce je povinen odstranit v nebytovém prostoru zmény, které"provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén neZada; najemce
presto nemiZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota nebytového prostoru
zvysila. Pronajimatel mlze Zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty nebytového prostoru,
které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

5. Je-li v nebytovém prostoru po jeho predani pronajimateli véc, o které Ize mit za to, Ze
patfi najemci, ma se za to, Ze najemce tuto opustil a pronajimatel je opravnén bez dalSiho
takovou véc prodat nebo s ni naloZit jako s odpadem.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by najemce nebytovy prostor uZival i po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu nebytovy prostor

odevzdal, nedochazi tim k obnoveni najmu ve smyslu § 2230 odst. 1) obCanského
zakoniku. UCcinky ustanoveni § 2230 odst. 1) obCanského zdkoniku jsou v najemnim

vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze pokud by najemce pokracoval v uzivani nebytového
prostoru po dobu alespoii tfi mésict po dni, kdy mél najem nebytového prostoru skondit a
pronajimatel by nevyzval v této dobé najemce, aby nebytovy prostor opustil, nedochazi tim
k obnoveni najmu ve smyslu § 2285 ob&anského zakoniku. Uginky ustanoveni § 2285
obcanského zékoniku jsou v ndjemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Vztahy mezi (Castniky touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi ustanovenimi
obcanského zakoniku a dalS§imi obecné platnymi pravni pfedpisy.

2. VeSkeré zmény a dopliky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného zastupci obou smluvnich stran.

3. Zamér mésta Kladna uzavrit tuto najemni smlouvu byl v souladu s ustanovenimi zék. C.
128/2000 Sb., ve znéni pozdgjSich predpisi zvefejnén na Ufedni desce v terminu od
9.5.2017 do 26.5.2017 a schvélen radou mésta dne 9.5.2017.

4, Pisemnosti se doru€uji na adresy uvedené vtéto smlouvé, pfipadné do podatelny Ci
elektronické podatelny pronajimatele. Najemce je povinen do 3 dnll od zmény postovni
adresy pro dorucovani pisemnosti tuto zménu oznamit pronajimateli. Pokud se pisemnost
adresovana najemci vrati jako nedoruCitelna, ma se za to, Ze byla doruCena treti pracovni
den po odeslani zasilky prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb.5

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s tim, Ze jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.



6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ONNFANFEYFHBSHIPUMNNTKGM

7. Zadné ustanoveni této smlouvy nepovazuji smluvni strapygjzaj-gbchodni tajemstvi a
podpisem této smlouvy bezvyhradné souhlasi s jejim uverejnénim vcetné jejich zmén a

dodatkd.

V Kladné dne: hg 2N

Pronajimatel:
Statutarni mésto Kladno

SRN/

MUDr. Marcel
statutarni naméstkyné primatora

V Kladné dne; I -oU j
Najemce:
Ceské vysoké uceni technicke v Praze,
Fakulta bio medicinského inZenyrstvi

Ceskevyseke uceni tscttrMe 0
batoIiIvayIHomedcfejskine /.nfeotrR/l

Simé 2)05
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Pfiloha C. 2

Vyméra prostor CVUT v €p. 103 Fforianské nam. v Kladné

1. patro - 2. NP

mistnost
17 chodba
18 ucebna
19 ucebna
20 chodba
21 soc. zaf.
22 soc. zaf.
23 ucebna
24 knihovna
25 knihovna
26 chodba
27 ucebna
28 ucebna

29 chodba+schody

30 ucebna
31 ucebna
32 sklad
33 kotelna
celkem

CELKEM

vyméra CVUT (mz)
115
48,3
56,1
8,8
10,5
11,1
47,9
36,1
20,4
3,7
53,3
49,9
106,0
57,1
53,5
28,6
145
617,30

1239,60 m2

2. patro - 3. NP

mistnost
16 sklad
17 ucebna
18 shorovna
19 sborovna
20 kuchynka
21 soc. zaf.
22 soc. zaf.
23 chodba
24 schodisté
25 ucebna
26 ucebna
27 infocentrum
28 servcovna
29 vedouci
30 TFeditel

31 a chodba

31 zastupce
32 sklad
33 ucebna
34 kotelna
35 sklad
mezi 23 a 16

celkem

vyméra CVUTfm?)
4,3
48,3
34,7
20,7
8,7
10,5
111
24,6
23,1
479
36,1
20,4
2,6
12,3
34,3
50,7
46,7
10,3
143,2
10,3
7,2
14,3
622,30



