
 

 

Zadávací list projekčních prací – projektové dokumentace 

 

Název akce: Stavební úpravy objektu Bílý Újezd 20 – aktualizace  

 

Stupeň projektové dokumentace (dále jen „PD“): dokumentace pro provádění stavby 

 

Místo: Bílý Újezd 20                                      Obec s rozšířenou působností: Velemín 

Kraj: Ústecký                                                 Katastrální území: Velemín 

p.p.č.: 12/2 

Druh prací: stavební úpravy objektu 

Charakter akce: oprava, investice 

 

Popis stávajícího stavu: 

Současný stav objektu je nevyhovující. Momentálně je 1NP objektu využíváno jako kancelář 3 revírníků 

a dalších THP. 2NP je využíváno jako zasedací místnost pro konání porad a dalších jednání v rámci LS 

Litoměřice. Do objektu je přivedena vodovodní, elektro a plynová přípojka. Objekt je napojen na 

veřejnou kanalizaci. Vytápění objektu je zajištěno plynovým kotlem, který je umístěn v 1.PP, kde se dále 

nacházejí inspekční pokoje pro ubytování hostů a návštěv a další skladovací prostory.  V objektu je 

původní elektroinstalace, v místnostech jsou osazeny klasické vypínače, zásuvky a zavěšená stropní 

svítidla, případně nástěnná. Zařizovací předměty v koupelně a WC jsou z bílé keramiky. V kuchyni je 

osazena rovná kuchyňská linka vybavena zařizovacími předměty – nerezový dřez, elektrický sporák, 

cirkulační digestoř. Kuchyňská linka má spodní a horní skříňky. Veškeré tyto zařizovací předměty jsou 

na konci své životnosti. V obvodových stěnách jsou osazena dřevěná okna, která jsou již na hraně své 

životnosti.  Vnitřní dveře jsou dřevěné, osazené do ocelových zárubní. Obvodový plášť objektu není 

zateplen a je značně opotřeben klimatickými vlivy.  V loňském roce došlo k opravě střechy objektu a 

celkovému odizolování proti vlhkosti. Venkovní plochy jsou částečně zpevněné a je nutné jejich doplnění 

pro další záměr tohoto objektu. 

 

Popis návrhu a požadavků investora: 

V rámci rekonstrukce a opravy dojde na objektu k úpravám – výměna venkovní zámkové dlažby a 
osazení akumulační jímky, výměna oken a vstupních dveří, vjezdová brána bude opatřena novou 
dřevěnou výplní a ocelová kontrukce bude očistěn a opatřen novým nátěrem stávající podlahová krytina 
I.NP bude, včetně podkladní vrstvy odstraněna. Na očistěný poklad bude realizována vyrovnávací 
samonivelační stěrka tl. 20 mm, na kterou bude položena keramická dlažba do lepidla tl. 15 mm. Dlažba 
bude interiérová, slinutá, protiskluzová, v dřevěné imitaci. Mezi místností 1.03 a 1.11 se dveřní otvor 
zazdí a bude opatřena vnitřní štukovou omítkou, v místnosti 1.12 se zrealizuje příčka, která bude 
opatřena vnitřní štukovou omítkou a ve které bude dveřní otvor 800 mm, která vytvoří společnou kuchyni 
pro startovací byt a pro zaměstnance lesní správy, z místnosti 1.12 do 1.11 bude vybourán dveřní otvor 



 

800 mm, v místnosti 1.11 vznikne nová koupena s toaletou. Stávající vnitřní omítky I.NP budou očištěny 
a zachovány. Nutnost realizace nových vnitřních omítek odhaduji na cca 30% a to na jihozápadní straně 
objektu. Tyto omítky budou sanační. výměna vnitřních dveřních křídel I.NP, výměna dřevěného 
schodiště, rekonstrukce a oprava elektroinstalace, nové vnitřní osvětlení a výmalba I.NP. Stávající 
dešťové svody na severovýchodní fasádě budou opatřeny novými lapači střešních splavenin, svislé 
svody na jihozápadní fasádě budou nahrazeny novými, budou vyměněny podokapní ozdobně dřevěné 
lišty, které budou zhotoveny z modřínových prken tl.30 mm (kopie stávajících). Část jihozápadní fasády 
není opatřena kontaktním zateplovacím systémem. Stávající omítka bude celoplošně odstraněna a 
zdivo očištěno tlakovou vodou. Takto připravený podklad bude opatřen jádrovou omítkou, napenetrován 
a opatřen vnější jemnou štukovou omítkou s výztužnými vlákny se zvýšenou odolností vůči prasklinám 
a se sníženou nasákavostí se zrnitostí 0,5 mm. Převážná část objektu je opatřena kontaktním 
zateplovacím systémem se systémovou omítkou světlé a tmavé zelené barvy. Povrch bude šetrně 
zbaven fasádní hmoty (omítky), očištěn, napenetrován a opatřen novou souvislou celoplošnou vrstvou 
stěrky s výstužnou tkaninou, fasádní hmotou a barevným nátěrem. Kontaktní zateplovací systém je 
lokálně mechanicky poškozen, v těchto místech bude odstraněno celé souvrství systému, tedy omítka i 
stěrka až k původní výztužné tkanině. Dále bude omítka opatřena penetrací a nátěrem světlé a tmavé 
zelené barvy pro vnější prostředí na bázi silikátu. V rámci realizace nové omítky budou zachovány 
všechny architektonické prvky.                                                                                                                                                         

Projektová dokumentace bude provedena vč. kompletní inženýrské činnosti k získání 

stavebního povolení 

 

Postup (fáze) zpracování PD a souvisejícího dílčího plnění: 

a) zajištění podkladů pro návrh technického řešení, návrh technického řešení s odhadem nákladů, 

T: . 31. 8. 2024  

b) dokončení technického návrhu 

T: 30.9.2024 

c) zpracování dokumentace pro vydání stavebního povolení a pro provádění stavby včetně 

inženýrské činnosti (zajištění stavebního povolení). 

T: 10. 3. 2025  

 

Termín provedení (dokončení a předání) díla - PD: 10. 3. 2025 

 

Vstupní výrobní výbor se uskuteční nejpozději do 14 dnů od podpisu Smlouvy o dílo v místě plánované 

stavby za účasti zástupce zhotovitele a oprávněné osoby objednatele. 

Koncept projektu bude projednán na výrobním výboru svolaném projektantem do: 31. 8. 2024 

Projektová dokumentace bude objednateli předložena ke kontrole do závěrečné dokumentační komise 

do: 15. 2. 2025 



 

Případné návrhy změn (vyplývající z výsledků projednávání návrhu technického řešení) objednatelem 

schváleného konceptu budou zhotovitelem znovu předloženy k projednání do dokumentační komise 

objednatele. 

Projekt dokumentace pro provádění stavby bude vyhotoven ve 6 samostatných paré a ve dvou 

vyhotovení v elektronické (digitální) podobě. 

Návrh autorského dozoru: ANO - 5x kontrolní den   

 

Cenová nabídka bude rozdělena dle dílčích plnění: 

a) zajištění podkladů pro návrh technického řešení, návrh technického řešení s odhadem nákladů, 

b) dokončení technického návrhu 

c) dokumentace pro vydání stavebního povolení a pro provádění stavby, včetně inženýrské činnosti 

(zajištění stavebního povolení),  

d) autorský dozor (5x kontrolní den). 

 

 

 

PD bude dále rozšířena o požadavky investora: 

Rozsah a obsah soupisu stavebních prací, dodávek a služeb vč. výkazu výměr musí splňovat 

požadavky vyhl. č. 230/2012 Sb. a zákona č. 134/2016 Sb., o veřejných zakázkách. 

Projektová činnost bude prováděna dle ustanovení § 159 stavebního zákona. 

Dokumentaci je nutné zpracovat tak, aby mohla sloužit jako podklad pro výběrová řízení a dále též jako 

realizační dokumentace stavby. V PD musí být bezpodmínečně zapracovány a splněny všechny 

podmínky a požadavky známé z vyjádření DOSS a správců sítí vydaných pro předmětnou PD. 

Části PD – upřesnění požadavků (PD bude obsahově členěna dle příslušné vyhlášky)   

 

Obsah projektové dokumentace: 

• přehledná situace – lokalizuje předmětnou oblast  

• průvodní zpráva – obsahuje obecné základní údaje o stavbě 

• souhrnná technická zpráva 

- všeobecná část (identifikační údaje, základní údaje charakterizující stavbu, přehled výchozích 

podkladů, přehled správců a uživatelů, členění stavby, důvody vyvolávající potřebu stavby, účel 

a cíl stavby, časová posloupnost prací, provedené průzkumy apod.), 

- technická část (charakteristika území stavby, příprava pro výstavbu, provedené průzkumy, 

použité mapové, zábory pozemků, urbanisticko-architektonické řešení, péče o životní prostředí 

apod.), 
- zásady organizace výstavby včetně situace se zákresem staveniště, zařízení staveniště, 

přístupů, skládek apod. (situace ZOV). Veškeré přístupy, zařízení staveniště, skládky a 
dočasné deponie budou navrženy na základě souhlasu majitelů pozemků. Součástí ZOV budou 
rovněž požadavky na zabezpečení staveniště a stavby proti vstupu neoprávněných osob a dle 
potřeby popis vnitrostaveništní dopravy, druhy a způsoby přístupů, provizorních komunikací a 



 

další náležitosti zabezpečující řádnou realizaci stavby. Dále bude uveden požadavek na 
případné používání speciální mechanizace s uvedením např. maximální váhy, šířky, 
prostupnosti apod., 

• technická zpráva, doplněná o technické specifikace  

• fotodokumentace s popisem fotografií: 
- fotodokumentace bude předána jako jednotlivé soubory JPEG, a to v plné kvalitě pořízení, 
- fotodokumentace v listinné (tištěné) podobě bude předána jako samostatná příloha projektové 

dokumentace, veškerá paré budou obsahovat plnobarevnou přílohu, 

• výkresy všech objektů s uvedením tvaru půdorysu, odpovídajících řezů, pohledů a podrobností 
zobrazení – z výkresů musí být jasně identifikovatelný tvar konstrukce, všech konstrukčních prvků 
a podrobností, včetně úplného popisu materiálů, hmotových tabulek a specifických požadavků, 

• prováděcí výkresy podrobností – detaily konstrukcí – zejména spoje klempířských prvků, spoje 
dřevěných prvků, odvodnění, dilatace, pracovní spáry, osazení zábradlí, řešení přechodů 
konstrukcí, římsy, spárování apod., 

• výkresy pracovních postupů pro konstrukce a technologie vyžadující přesný pracovní postup 
požadovaný projektovou dokumentací nebo technologickým postupem použitého materiálu, 

• pokud zvolená technologie výstavby uvažuje s potřebou pomocných a dočasných konstrukcí, budou 
součástí PD prováděcí výkresy pomocných a dočasných konstrukcí – zejména u atypických forem 
návrhu provádění či s ohledem na BOZP, např. lešení, pažení, přístupy, apod., 

• technické charakteristiky, popisy a podmínky provádění stavebních prací, technologické postupy s 
odkazy na příslušné předpisy a normy, 

• podrobná specifikace navrhovaných materiálů a konstrukcí včetně stanovení minimálních 
kvalitativních požadavků, 

• výkaz výměr (u jednotlivých položek bude vždy uveden způsob a postup výpočtu a jejich popis) s 
odkazujícím popisem na příslušnou grafickou nebo textovou část projektové dokumentace, ve které 
bude možné daný výpočet jednoznačně ověřit,                                             

• soupis stavebních prací, dodávek a služeb s výkazem výměr (slepý rozpočet), včetně položek 
vedlejších a ostatních nákladů investora vyplývajících ze zpracování projektové dokumentace a 
požadavků objednatele, soupis prací bude vypracován v cenové soustavě ÚRS, elektronická 
podoba soupisu prací bude splňovat požadavky pro zadávání veřejné zakázky, elektronická podoba 
soupisu bude zpracována v otevřeném formátu XLSX, 

• v případě potřeby použití položek neobsažených v cenové soustavě ÚRS bude předložena a 
objednatelem odsouhlasená individuální kalkulace a rozbor takovýchto položek (kalkulace a rozbory 
„TOV“ neceníkových položek budou samostatně předány objednateli, včetně poskytnutých 
vzorových položek), 

• dílčí a souhrnné rozpočty (kontrolní rozpočet), budou obsaženy v paré č. 1 a 2 projektové 
dokumentace, budou vypracovány v cenové soustavě ÚRS a v cenové úrovni platné k termínu 
odevzdání prací, bude-li zhotovitel v prodlení s řádným dokončením díla a jeho předáním 
objednateli, předá objednateli řádně dokončené dílo v podobě s položkovým rozpočtem 
vypracovaným v cenové soustavě ÚRS platné ke dni předání řádně dokončeného díla objednateli, 

• plán bezpečnosti a ochrany zdraví při práci na staveništi vypracovaný odborně způsobilou osobou 
(při povinnosti doručení oznámení oblastnímu inspektorátu práce a u prací a činností vystavující 
fyzickou osobu zvýšenému ohrožení života nebo poškození zdraví podle nařízení vlády č. 591/2006 
Sb. – příloha č. 5 – objednatel na základě předběžného posouzení předpokládá zpracování plánu 
BOZP), 

• návrh harmonogramu prací, 

 

Požadovaný obsah dokladové části: 

• zápisy z výrobních výborů za účasti dalších zúčastněných stran dotčených stavbou, 



 

 

Ostatní požadavky:  

• Zhotovitel projedná návrh technického řešení stavby na výrobních výborech, které svolá v průběhu 
zpracování projektové dokumentace za účasti objednatele a dalších zúčastněných stran dotčených 
stavbou (v minimálním předpokládaném počtu: 2 výrobní výbory), návrh technického řešení 
předkládaný dotčeným osobám, orgánům státní správy a samosprávy, bude předem projednán s 
objednatelem, 

• Pro účely konání výrobních výborů předloží zhotovitel objednateli potřebné podklady v elektronické 
podobě minimálně 3 dny před konáním výrobního výboru. 

• Zhotovitel předloží objednateli pro účely dokumentační komise, konané před odevzdáním díla, 
jedno kompletní paré projektové dokumentace v tištěné podobě a její elektronickou podobu, a to 
nejpozději 14 dní předem. 

• Zápisy z dokumentačních komisí budou součástí dokladové části paré č. 1 projektové dokumentace 
obsahující veškeré originální doklady, návrh technického řešení předkládaný dotčeným osobám 
bude předem projednán s objednatelem. 

• Zadavatel může ukončit realizaci předmětu plnění bez plnění autorského dozoru, a to bez dalších 
závazků vůči zhotoviteli PD. Pokračování akce (plnění autorského dozoru) je podmíněno písemným 
souhlasem zadavatele. 

• Dílo bude provedeno bez vad a nedodělků.  
 
Zadavatel je organizací, na níž se vztahuje zákon č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách a zpracovaná 
projektová dokumentace bude součástí zadávací dokumentace pro výběrové řízení na dodavatele 
stavebních prací. 

 

Tento zadávací list slouží k upřesnění cenové nabídky a uzavření smlouvy o dílo na projektovou 

dokumentaci (zadávací list bude nedílnou součástí smlouvy o dílo). 

 

 

 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 

 


