b Iy

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

1. Statutirni mésto Brno Méstska ¢dst Brno-sever
zastoupeno starostou méstské ¢asti Brno-sever Mgr. Martinem Male¢kem
k podpisu povéfen Ing. Martin Cibula, mistostarosta
adresa pro doruc¢ovani: Bratislavska 251/70, 601 47 Brno
ICO: 44992785
bankovni spojeni: ¢. 0.: 7227850247/0100, variabilni symbol: 0826040103
Jjako pronajimatel

(dale jen ,,pronajimatel*)
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Aura Navitas, s.r.o.

se sidlem Nové Sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno
ICO 215

dle vypisu z obchodniho rejstiiku vedeného KS v Brné, oddil C. vlozka 139106
datum vzniku a zapisu: 24.04.2024

(ddle jen ,,nidjemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201, resp. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik ve znéni
pozdéjsich predpisii tuto

: SMLOUYU v
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

NP/026693/0B/24/KI

CLL

I. Pronajimatel pfenechavé touto smlouvou najemci k do¢asnému uzivani plochu &islo 103 (&islovani
prostoru vyplyvé z elektronické evidence systému IDES) pro umisténi jednoho kusu neosvétlené
reklamni tabule o rozméru 30x100 cm upevnéné na plot u bytového domu &.or. 66, &.pop. 826, na
ulici Lesnicka, v Brng, ktery je sou¢asti pozemku, parc.&. 69, k.t. Cernd Pole, obec Brno. zapsano
na LV ¢&. 10001 u Katastrdlniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto.
Néjemce jej do ndjmu piijima a zavazuje se platit za to uplatu. (déle jen nebytovy prostor, popf.
pronajaty prostor)

2

Pronajimatel touto smlouvou pfenechavé do uzivani plochu specifikovanou vyde se viemi jeho
soucastmi nélezejicimi k nému a to na zakladé usneseni ¢. 9/66. schiize Rady méstské ¢asti Brno-
sever konané dne 21.08.2024,

Zamér na prondjem prostoru byl vyvésen v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb. o obcich (obecni
zfizeni) ve znéni pozdgjSich predpisi od 01.08.2024 do 16.08.2024.




Vyméra je uvedena ve vypo&tovém lists, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy.

CL 1L

Shora uvedend plocha bude najemci pronajata za G¢elem instalace jednoho kusu neosvétlené
reklamni tabule s upoutivkou na prodej kvétin.

Umisténi reklamniho zafizeni podléha ohléseni na UMC Brno-sever, odbor (izemniho rozvoje
a vystavby, coz ndjemce ucini do 15ti dnii od podpisu najemni smlouvy.

Néjemce prohlasuje, 7¢ je mu stav pronajaté plochy dobfe znam, nebot’ si ji prohléd] pied
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, 7e je ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani podle této
smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvla¥tnimi pravidly, kterd je tieba pii uzivani
pronajatého prostoru zachovavat.

Cl. IIL

Vyse celkového ndjemného se sjednava dohodou ve vysi 1.200 K&/m¥/rok (slovy: jeden tisic dvé
sté korun &eskych/m?/rok (dale jen ,,najemné*).

Najemné je splatné bezhotovostné na tdet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy a to
Ctvrtletné vzdy do patého dne prostiedniho mésice kalendéiniho &tvrtleti.

K bezhotovostnim platbam ndjemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol uvedeny
v zéhlavi této smlouvy

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani piislusné Castky na bankovni Gdet piijemce
platby.

Pronajimatel je oprévnén jednostrannym pisemnym tkonem kazdoroéns k 1. dervenci najemné
upravit vynasobenim inflaénim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok.

Takto upravenou vysi ndjemného pronajimatel ozndmi najemci a ndjemce se zavazuje takto
sjednané ndjemné hradit,

CLIV.

Néjem se ujednava na dobu neuréitou s aéinnosti od 01.10.2024.

CLV.

"V ndjemném neni zahrnuta Ghrada za sluzby spojené s uZivanim pronajaté plochy, (dale jen
sluzby) zejména za dodéavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, Gklid spole¢nych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunika¢ni sluZby. Presny rozpis sluzeb, které bude najemci poskytovat pronajimatel je
uveden ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soudésti této smlouvy

CL VL

Jakékoliv zmény na pronajatém prostoru, stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni

adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zékladé pfedchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele, jehoZ soucdsti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt

apravy k datu ukondeni najmu odstranény a ujednéni o vzajemném vyrovnani smluvnich stran

zdivodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
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najemce jakoukoliv zménu provadi na sviij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni ndjemce
opravnén zmeény na pronajatého prostoru provést a nemi narok na vyrovnani pripadného
zhodnoceni pronajatého prostoru. Najemce Je povinen provést stavebni Upravy, rekonstrukce,
modernizace a adaptace vyhradné v souladu s pfedpisy vefejného prava, tj. vsouladu se
stavebnim zdkonem a pfedpisy souvisejicimi.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatém prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaty prostor na vyzvu pronajimatele do piivodniho stavu, jednd se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po ndjemeci i nahradu vynalozenych néakladi
v souvislosti s uvedenim prostor do ptivodniho stavu.

Cl. VIL

Pronajimatel je povinen zajistit njemci neruené uzivani pronajatého prostoru po dobu trvéani
najmu.

Pronajaty prostor je najemce povinen uzivat jako radny hospodar jen k ujednanému ugelu (Cl. 1I
odst. 2), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho urdeni tak, aby nedochazelo k
Jejich poskozeni nebo nepfimétenému opotiebeni. Pronajaty prostor nesmi byt vyuzivan k
vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hotlavych materialii, jedd, drog a dal$im
C¢innostem, které ohrozuji nebo negativné piisobi na Zivotni prostiedi (zejména prasnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Ndjemce nema pravo provozovat jinou €innost nebo zménit zpiisob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v CI. II. odst. 2.

Néjemce je povinen oznémit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popt. mél a mohl pii fadné péci zjistit), a to bez zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Néjemce bere na védomi, Ze bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatému prostoru z¥idit tieti osobé uzivaci pravo (podndjem). Zfidi-li najemce tieti osobé
podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruSeni najemcovych povinnosti,
zpusobujicich pronajimateli vaznou Gjmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypoveédni
doba €ini 3 mésice a potne béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po doruéeni pisemné
vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho predchozim ozndmeni vstup do pronajatého
prostoru, zejména za tcelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo providéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi poZarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi ptedpisy odpovidd v pronajatém prostoru
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovéni platnych predpisti v pronajatém prostoru
kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pronajatého prostoru, zejména
naklady na malovéni, opravy a vymény zamki, kovéni, svétel, okennich a dvefnich skel apod., a
také naklady na opravy poskozeni pronajatého prostoru, které sam zplisobil.

Néajemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pripadnych dal3ich prav v objektu, v némz se
nachézi pronajaty prostor.



Jis

Cl. VIIL

Néjem skonéi uplynutim doby, na kterou byl ujednén. Smluvni strany se dohodly, e je vylougena
aplikace ustanoveni § 2285 z. ¢. 89/2012 Sb. obtanského zakoniku ve znéni pozdéjsich piedpisa.

Najem je mozné ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran.

UzZiva-li ndjemce nebytovy prostor takovym zplsobem, %e dochazi k opotiebovani nad miru
piiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi znideni véci, popf. ndjemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival
fadn€ a v souladu se sjednanym ugelem. Pronajimatel soucasné poskytne najemci piimé&fenou
[hiitu k ndpravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby
i bez ptedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pied uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v niz
se nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo piestavena tak, Ze brani dalsimu uzivani a
pronajimatel to pied uzavienim najemni smlouvy nevédé&l ani nemohl predvidat.

Pronajimatel mize ndjem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud nadjemce hrubé poruuje své
povinnosti vi¢i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del§i nez
Jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li njemce informacni $tit, navésti &i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na zadost pronajimatele véc do ptivodniho stavu, miiZe pronajimatel ndjem vypovédét.

V piipadech, uvedenych v odst. 4 - 6 tohoto ¢lanku &in{ vypovédni doba t¥i mésice a poéne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vylou¢ena aplikace
§ 2315 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu lze jednostrann& vypovédét z jakéhokoliv diivodu, nebo
bez udani divodu. Vypovédni lhita je tiimésiéni a zadne bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

CL IX.

Nejpozdgji v den skonceni ndjmu, v pipadé odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dni po doruceni ozndmeni o odstoupeni (resp. vypovédi), predd najemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do piivodniho stavu, pripadné ve
stavu, v jakém je prevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém piedani a prevzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o piedani a pievzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Soucasné bude zaznamenan koneény stav médii.

CLE

Neuhradi-li ndjemce véas splatné ndjemné nebo platby (zalohy ¢i nedoplatky) za sluzby, prislusi
pronajimateli zakonny urok z prodleni dle platné pravni Gipravy.
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Za spravnost vyhotoveni :

V Brné dne ...... SOk N B V Brné dne

Nepfeda-li ndjemce pii skonéeni ndjmu pronajaty prostor vtas a fadné vyklizeny, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vvsi 10% mésiéniho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostoru. Pravo pronajimatele na néhradu Skody zplsobené poruSenim povinnostf
ndjemce tim neni dotéeno.

w

Cl. XL

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti 01.10.2024.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran obéanskym
zékonikem (zdk. & 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisit).

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné &islovanych
dodatkil. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu.

Smluvni strany prohla3uji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli z pfinuceni nebo
v omylu. Na ditkaz toho pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

.......................................

ng. Martin Cibula, mistostarosta MC Brno-sever Jana Zidkovd, jednatelka spolecnosti

(pronajimatel) (ndjemece)

Prilohy: vypoétovy list
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Vypoctovy list platny od 10.2024

Viastnik

Adresa spravee (provozovny)
Statutdrni mésto Brno
Bratislavska 265/71

Statutarni mésto Brno, Bratislavskd 251/70, 601 47 Brno. 1CO; 44992785

Adresat
Aura Navitas, s.1.0.
Nové sady 988/2

o2 00 Brno 602 00 BRNO - Ceska republika
DS: 4r8dgd2
UZivatel . -
Jméno | Aura Navitas, s.r.0. : -
ICO 121508861
DIC ‘
Platce DPH [ Ne

Mobil

Bankovni spojeni pronajimatele

Variabilni symbol 0826040103
Nebytovy prostor plocha pro reklamu

Cislo prostoru 103

Adresa prostoru

613 00 Brno

000000-7227850247/0100

LESNICKA 826/66

Smlouva NP/026693/0B/24/K1
Splatnost 05.11.2024

Doba placeni Crvrtletni

Druh vztahu Néjemce

Poddni vypovédi
Penalizace
Potet osob

Platnost smlouvy

0d 01.10.2024 na dobu neurcitou

Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
1

Vypodet néjérﬁnéhc * Dohodnuta sazba za m2 ('pros[c;-r-)

Roéni sazba za
m2

Roéni ndjemné

1200,00

360,00 K¢

Plocha pro nij. 030m2
Topeni
PodlaZi 0

Tech. stay

Smérné islo
Vytah
Podéet mistnosti

N
1

Vymér tuhrad za uZivini nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka 7 Cistka K& Vipotet Os.  Platha |
Nejeee 90,00 V  Dohodazam2 P > e Platcbni pikaz 1{
\djemné celkem 90,00 |
Ctvrtletni predpis celkem 90,00 |
Platebni prikaz 90,00 |

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 __PudiinZ TUV m2 Teplom2 Nijem m2
reklama 0,30 0,00 | 0,00 0,00 0,30
Celkem 0,30 - 0,00 0,00 0,00 0,30




Vypottovy list AURA NAVITAS. S.R.0. 826/ 103

Seznam osob

Evidovan(a) od - do Trvale hldt. od - do Poznamka

e -
| dméno Dat.nar. Popis
Nijemce [01.10.2024 | }

| Aura Navitas, s.1.0.

Niajemne je splatné v terminu a zpsobem dle ujednani najemni smlouvy. Pfi platbé na Géet vzdy uvadéjte variabilni symbol

prostoru! V pfipadé pozdni platby bude Gctovan sankéni poplatek "Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)" dlc ndjemni smlouvy.

Pronajimatel/Spravce

Néjemce
Brno dne 29.08.2024

.



