&.j.: 9742/2024-S7-S7ZF-UR
¢. smlouvy: 7118000424

SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena podle §2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale jen ,, obcansky zakonik *) (dale jen ,,.Smlouva*)

Clanek 1
Smluvni strany

Sprava Zeleznic, statni organizace

Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1

ICO: 70994234

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupend Ing. Tomagem Cockem, Ph.D., naméstkem GR pro ekonomiku

(déle jen ,,Ndjemce*)

a

Vysocanska ASSET s.r.o.

Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1

ICO: 032 65 374

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 229389
zastoupena Martinem Mafkou, jednatelem a Davidem Musilem, jednatelem

(déle jen ,,Podndjemce*)

spolecné dale téz jen ,,.Smluvni strany* uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku

tuto Smlouvu:

Clanek 2
Uvodni prohlaseni a PFedmét Smlouvy

2.1  Najemce je na zakladé¢ Najemni smlouvy ¢.j. 9524/SFDI1/340153/14569/2024 ze dne 3.9.
2024 uzaviené mezi nim jako ndjemcem na strané jedné a Statnim fondem dopravni
infrastruktury jako pronajimatelem na strané druhé (dale jen ,,Ndjemni smlouva‘)
opravnén vV budové ¢. p. 1955/278, v Praze 9, Sokolovska 1955/278, tak jak je zapsano
na LV ¢. 2003 pro kat. uizemi 730891 Liben, obec 554782 Praha, vedeném v katastru
nemovitosti Katastralnim ufadem pro hl.m. Prahu (dale jen ,,Budova‘), docasné uzivat
prostory nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi Budovy blize specifikované v Ptiloze
¢. 1 této Smlouvy. Najemce prohlasuje, ze je v souladu s Najemni smlouvou opravnén
pfenechat vyse uvedené prostory do podnajmu Podnajemci, pifi¢emz neexistuji
okolnosti, které by branily jeho opravnéni dat tyto prostory do podndjmu.

2.2 Najemce Podnajemci touto Smlouvou a za podminek uvedenych v této Smlouvé
prenechava do podnajmu prostory Vv 1. nadzemnim podlazi Budovy o celkové vyméie
221,57 m? za idelem provozovani podnikatelské ¢innosti (a to zejména jako zazemi pro
osoby pfipravujici ¢i realizujici stavbu ,,MOCCA Rezidence Vysocany*), pficemz tyto
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2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

prostory budou slouzit jako kancelaiské prostory, socialni zafizeni, kuchyiiky, chodby,
uklidové komory, schodisté, vytahova Sachta, tak jak jsou specifikovany v Piiloze €. 1
této Smlouvy (dale jen ,,PFedmét podndjmu). Podnijemce Pfedmét podnajmu do
podnajmu piejima a zavazuje se uzivat jej v souladu s jeho ucelem a pravnimi predpisy,
zejména dodrzovat v Pfedmétu podnajmu protipozarni a bezpecnostni predpisy, a
dodrzovat rezim ochrany Budovy dle pokynli N4jemce.

Smluvni strany se dohodly, ze Pfedmét podnajmu bude Najemcem Podnéjemci predavan
postupné na zakladé pisemnych piedavacich protokolt - ke dni 2. 9. 2024 jsou Najemci
piedany do podnajmu prostory uvedené v predavacim protokolu, ktery je ptilohou ¢. 3
této Smlouvy, dal$i prostory pak na zakladé vyzvy Najemce adresované Podnajemci
alesponi 10 dni pfedem. Smluvni strany se zavazuji podepsat piedavaci protokol do 5 dni
od doruceni vyzvy Najemce. V ptipad€ Ze nedojde na zakladé vyzvy Najemce Kk prevzeti
Casti Pfedmétu podnajmu, ma se za to, Ze je prevzato 15. dnem po doruceni vyzvy
Podnijemci. Orientaéni nezdvazny harmonogram postupného piedani je uveden
Vv Ptiloze €. 2 této Smlouvy.

Clanek 3
Uhrada za podnajem a uhrada sluZeb

Smluvni strany se dohodly na mési¢ni uhradé za podnajem Pfedmétu podnajmu - prostory
):9,0.9.9,9.9,9,0,0,9.9.9,9,9,9,0,0.9.9.9.9,9,9,0,0,0.9.9.9.9,9.0.9,.0.0.9.9,9,0.0,0.0.0.9,9,9,0,0.¢
XXX AKK XX XXX KKK KX XXX XK KKK XXX XXX XKX XXX XXXXXXX. Podngjemce
plati uhradu za podnajem pouze za ty prostory, které pievzal dle pfedavacich protokola
ve smyslu ¢lanku 2 odst. 2.3. této Smlouvy. Jednotlivé kategorie jsou specifikovany
Vv ¢lanku 3 odst. 3.2 této Smlouvy.

1,9,9.9.9.9,9,9,9,9,0.0.9,9,9,9,0,¢

:9,9.9.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9,9,9.9.9.0.0.9,9,9,9,9,9.0.0.9,9,9,0,0.¢
):9,9.9.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9.9,9.9,0.9.9.9.9.9,9,.9,0,9.0.9.9.9,9.9,.9,9,.9.9.9.9,9.9,0,9,0.0.0.9.9,9.¢
):9,9.9.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,0,9.0.9.9,9,9,.9.9.0.0.9,.9,9,9,9,9.0.0.9,9,9,0,0.¢
):9,9.9.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0.9.9.9.9.9,9,9,0,9.9.9.9.9,9.9,.9,.9,.9.9.9.9,9.9,0,9,9.0.0.9.9,0.¢
):9,9.9.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,0,9.0.9.9,9,9,.9.9.0.0.9,9,9,9,9,9.0.0.9,9,9,0,0.¢
):9,9.9.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9,9,9,0,9.9.9.9.9,9.9.9,.9,.9.9.9.9,9.9,0,9,9.0.0.9,9,9.¢
:9,9.9.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,0,9.0.9.9,9,9.9.9.0.0.9,.9,9,9,9,9.0.0.9,9,9,0,0.¢
):9,9.9.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9.9,9.9,0.9.9.9.9.9,.9,9,0,9.9.9.9.9,9.9,.9,9,.9.9.9.9,9.9,0,9,0.0.0.9.9,0.¢
):9,9.9.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,0,9.0.9.9,9,9,.9.9.0.0.9,.9,9,9,9,9.0.0.0,9,9,0,0.¢
):9,9.9.9,9.9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9.9.9,9,.9,0,9.9.9.9.9,9.9,.9,.9.0.9.9,9,9.0,0.0.0.9.9,9,9,0.¢
):9,9,9.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,0,9.0.9.9,9,9,.9,.9.0.0.9.9,9,9,9,9.0.0.9,9,9,0,0.¢
1:9,9.9.9,9,9.9,9,9,0.9.9.9,9.9,9,9,0.9.9.9,9,9,.9,0,9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9.9,9,0,0.9.0.9.9,9,0.¢

Najemce je povinen zajistit niZze uvedena plnéni spojena s uzivanim Predmétu podngjmu:
dodavky el. energie, dodavky vody, dodavky tepla, odvoz komundlniho odpadu,
osvétleni, uklid a internet a vstupni karty do budovy. Vedle thrady za podnajem dle
¢lanku 3 odst. 3.1 a 3.2 této Smlouvy se Podnajemce zavazuje hradit Najemci mésicni
zalohy a platby za plnéni a sluZby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu stanovené dle
této Smlouvy.

):9,9.9.9,9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,0,9.0.9.9,.9,9,.9,.9.0.0.9,.9,9,9,9,9.0.0.9,9,9,0,0.¢
):9,9.9.9,9,9,9,0,9.9.9.9.9,9,9,0,0.9.9.9.9,9,9,0,.0,.9.9.9.9.9,9.0.9.9.9.9,.9,9,9,.9,0,.9,.0.9.9,9,9,0.¢
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1:9,9,9.9,9,9,9,9,9,0.0.9.9.9.9,9,9,9.9.9.9,9,9.9,0,.9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9.9,9,9,9.9.0.9.9,9,0.¢
1.9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9,0.9.9.9,9,9,9,9,0.0.9.9,.9,9,9.9.9.0.9.9,9,9,9,.9,.0,.0.0.9,9,0.¢
1:9,9,9.9,9,9.9,9,9,0.9.9.9.9.9,9,9,9.9.9.9,9,9.9,0,9.9.9.9.9,9,0.9.9.0.9.9.9,9,9,9.9.0.0.9,9,0.¢
1:9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9,0.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9,.9,9,9.9.9.9.9.9,9,9,9,9,.0,.0.0.9,9,0.¢
1:9,9,9.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9,9,9.9,0,.9.0.9.9.9,9,0.9.9.0.9.9.9,9,9,9.9.9.0.9,9,0.¢
1.9,9,0.9,9,9,9,9,9,0.0.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9,.9,9,9.9.9.9.9.9,9,9,9,9,.0,.0.0.9,9,0.¢
1:9,9,9.9,9,9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9,9,9.9,0,.9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9,9,9,9,9,9,.0.9.9,9,0.¢
1.9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9,.9,9,9.9.9.0.9.9,9,9,9,9,.0,.0.0.9,9,0.¢
1:9,9.9.9,9,9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9,9,9.9,0,9.0.9.9.9,9,9.9.9.0.9.9.9,9,0,9.9.0.9.9,9,0.¢
1:9,9,0.9,9,9,9,9,9,0.0.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9,.9,9,9.9.9.9.9.9,9,9,9,9,.0,.0.0.9,9,0.¢
1:9,9.9.9.9,9.9,9,9,9.9.9.9.9.9,9,9,9.9.9.9.9,9.9,9,9.9.0.9.9.9,9.9,0,9.9.9.9,9,9,9,0,9.9.0.9,9,¢
1:9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,9,9.0.9.9,.9,9,9.9.9.9.9.9,9,9,9,9,.0.0.0.9,9,0.¢
1:9,9,9.9,9,9,9,9,9,0.9.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9,9,9.9,0,9.9.9.9.9,9,0.9.9.0.9.9.9,9,9,9.9.0.9.9,9,0.¢
):9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9,.9,9,9.9.9.9.9.9,9,9,9,.9,9,.0.0.9,9,0.¢
1:9,9.0.9,9,9.9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,.9,0,.9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9.9,9,0,9,.9.0.9.9,9,0.¢
):9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,9,0.0.0.9.9,9,9.9,9.9.9.9.9,.9,9,9,9,9,9.0.0,9,¢
1:9,9.9.9,9,9.9,9,9,0.9.9.9.9.9,9,9,9.9.9.9,9,9.9,0.9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9.9,9,0,9.9.0.9.9,9,0.¢
):9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9,9,9,9,9,9,.0.0.9,9,0,¢
1:9,9.0.9,9,9.9,9,9,0.9.9.9.9.9,9,9,9.9.9.9,9,9.9,0,.9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9.9,9,0,9.9.0.9.9,9,0.¢
1:9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9,.9,9,9.9.9.0.9.9,9,9,9,.9,9,.0.0.9,9,0.¢
1:9,9.0.9,9,9.9,9,9,0.9.9.9.9.9,9,9,9.9.9.9,9,9.9,0,9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9.9,9,0,9.9.0.9.9,9,0.¢
1:9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9,.9,9,0.9.9.9.9.9,9,9,9,9,.9,.0.0.9,9,0.¢
1:9,9.0.9,9,9,9,9,9,0.9.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9,9,9.9,0,.9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9.9,9,0,9.9.0.9.9,9,0.¢
).9,9,0.9,9,9,9,9,9,0.0.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9,.9,9,9.9.9.9.9.9,9,9,9,9,9,0.0.9,9,0.¢
1:9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9,.9,9,9.9.9.9.9.9,9,9,9,.9,.9,.9.0.9,9,0.¢
1:9,9.9.9,9,9,9,9,9,0.9.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,.9,0,.9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9.9,9,0,9.9.0.9.9,9,0.¢
):9,9,9.9,9,9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,9,9,9.9.0.9.9,9,9.9,9,0.0.9.9,9,9,9,9,9,0.0.9,9,¢
1:9,9.9.9,9,9.9,9,9,0.9.9.9.9,9,9,0,9.9.9.9,9,9.9,0,0.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9.9,9,0,9.9.0.0.9,9,0.¢
1:9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9.9,9,0.9.9.0.9.9,9,9,9,9,.9,.0.0.9,9,0,¢
1:9,9.0.9,9,9.9,9,9,0.9.9.9.9,9,9,0,9.9.9.9,9,9,.9,0,.9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9.9,9,0,0.9.0.0.9,9,0.¢
1,9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9.9,9,9.9.9.0.9.9.9,9,9,9,9,.0.0.9,9,0,¢
):9,9.9.9,9,9.9,9,0,9.9.9.9.9.9,9,0,9.9.9.9.9,9,0,0,0.9.9.9.9,9,9.9,0.9.9.9.9.9.9,9,0,9,0.0.0,9,¢
1:9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9,.9,9,9.9.9.0.9.9,9,9,9,9,.9,0.0.9,9,0,¢
1:9,9.9.9,9,9.9,9,9,0.9.9.9.9.9,9,0,9.9.9.9,9,9,.9,0,.9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9.9,9,0,0,.9.0.0.9,9,0.¢
1:9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9.9,9,9.9.9.0.9.9,9,9,9,9,.9,0.0.9,9,0.¢
1:9,9.0.9,9,9.9,9,9,0.9.9.9.9,9,9,0,.9.9.9.9,9,9,.9,0,9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9,.9,9,0,0,.9.0.0.9,9,0.¢
1:9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9,.9,9,9.9.9.0.9.9.9,9,9,9,.9,0.0.9,9,0.¢
1:9,9.9.9,9,9.9,9,9,0.9.9.9.9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,.9,0,9.9.9.9.9,9,0.9.9.9.9.9.9,9,0,0.9.0.9.9,9,0.¢
1:9,9,0.9,9,9,9,9,9,9.0.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,0,0.0.9.9.9,9,9.9.9.0.9.9.9,9,9,9.9,0.0.9,9,0.¢

3.5 Na thradu mési¢ni thrady za podnajem bude Podnajemci vzdy mési¢né vystavena
Najemcem faktura. Prvni faktura bude vystavena Podndjemci k 1. zafi 2024 po tomto
datu. Dalsi faktury budou Podnajemci zasilany mési¢né pfedem. Podnajemce je povinen
uhradit fakturu do 30 dnt od data jejiho doruceni Podndjemci. Na dodavky sluzeb a
dalsich plateb dle odst. 3.4 tohoto ¢lanku s podnajmem nebytovych prostor spojenych
budou vystaveny samostatné faktury (mési¢né bude vystavena jedna souhrnna faktura pro
vSechny sluzby s rozd€lenim plnéni dle odst. 3.2 tohoto ¢lanku) v kazdém kalendainim
mesici se splatnosti faktury do 30 dnii od data jejiho doruceni Podnéajemci. Faktury budou
Najemcem Podnajemci zasilany na e-mailovou adresu
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3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

XXX X XXX XXX KKK XXX XX XXXXXXXX a/nebo na jinou e-mailovou adresu
sdélenou pisemné ze strany Podnajemce Najemci.

Najemce stanovuje jistotu ve vysi jednomési¢ni tthrady za podnajem véetné zaloh na
sluzby a dalsi platby, tedy ve vysi XXXXXXX. Podnajemce je povinen do 10 pracovnich
dnti ode dne ucinnosti této Smlouvy uhradit jistotu na i¢et Najemce ¢. XXX XXXXXXX
pod variabilnim symbolem XXXXXXXXXX. Jistota bude pouzita pro tthradu dluzné
uhrady za podnajem ¢i jinych plateb, k nimz je Podnajemce povinen podle Smlouvy.
NevycCerpana ¢ast jistoty bude vracena Podnajemci do 20 dnti po dni ukonceni této
Smiouvy.

V piipadé prodleni s thradou najemného je Podnajemce povinen zaplatit Najemci urok
z prodleni v zdkonné vysi.

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce je opravnén jednostranné zvysit cenu — thradu
za podnajem o miru inflace vyjadienou pfirGstkem pramérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen zvefejnénou na internetovych strankach Ceského statistického tfadu
pro piedchazejici kalendarni rok, v kazdém kalendainim roce, pocinaje mésicem zari
2025, po jejim vyhlaseni Ceskym statistickym ufadem, a to pisemnym ozndmenim
doru¢enym Podnajemci.

Clanek 4
Doba podnajmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou v trvani 4 let ode dne 1. 9. 2024. Tento
podnajemni vztah lze pted uplynutim lhity, na kterou se podnajem sjednava, ukoncit
pisemnou dohodou Smluvnich stran, pisemnou vypovédi s dvoumeési¢ni vypoveédni
dobou dle odst. 4.2 této Smlouvy. Tato Smlouva kon¢i téz skoncenim Najemni smlouvy.
Vypovédni doba pocina bézet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla doruc¢ena vypovéd’ druhé Smluvni strané.

Najemce a Podnajemce jsou opravnéni vypoveédét podnajem pied uplynutim sjednané
doby s dvoumési¢ni vypoveédni dobou bez uvedeni divodu.

Piipadny pteplatek na uhrazené thradé za podnajem bude Podnajemci vracen v alikvotni
vysi do 30 dnti ode dne skonéeni podnajmu.

Pro Smluvni strany je vylouceno prodlouzeni doby podndjmu dle § 2230 NOZ.

Clanek 5
Ostatni ujednani

Statni fond dopravni infrastruktury jakozto pronajimatel dle N4jemni smlouvy zajistuje
ostrahu Budovy pro Najemce. Najemce vSak nenese odpovédnost za vneseny majetek,
zafizeni a véci pouzivané Podnajemcem. Pfipadna Skoda jde ktizi Podnajemce.
Podnajemce je povinen mit po celou dobu trvani této Smlouvy sjednané pojisténi
odpovédnosti za Skodu zpusobenou Podnajemcem v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
podnajmu dle této Smlouvy v minimalni vysi pojistného plnéni XXXXXXXXX. Do 10
dnd od ucinnosti této Smlouvy preda Podnajemce Najemci kopii piedmétné pojistné
smlouvy.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Po skonceni podnajmu je Podnajemce povinen vratit Predmét podnajmu ve stavu,
V jakém je prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pfedmét podndjmu musi byt
vyklizeny a ¢isty. O vraceni Pfedmétu podnajmu se sepise zapis o piedani a pievzeti.

Pokud touto Smlouvou neni stanoveno jinak, Podnajemce se zavazuje udrzovat Piedmét
podnijmu ve stavu zpusobilém k ucelu uzivani stanovenému touto Smlouvou.
Podndjemce neni opravnén cinit zmény, k jejichz provedeni se vyzaduje stavebni
povoleni nebo ohlaseni.

Uhradu sluzeb udrzby, drobnych oprav a vymény drobnych soudasti v Predmétu
podndjmu hradi Podndjemce s tim, ze tuto ¢innost zajistuje na zaddost Podnajemce ci
Vv ptipad¢ havarie Najemce ve spolupraci s pronajimatelem - Statnim fondem dopravni
infrastruktury, pti¢emz jejich cenu (za naklady rozumné vynalozené a dolozené) nasledné
Nijemce piefakturuje Podnajemci dle dodavatelské faktury. Néajemce zajisti vySe
uvedené sluzby bez zbytecného odkladu po jejich ohlaSeni, nejpozdéji do 21 dnd, vzdy
vSak s pfihlédnutim k rozsahu oprav; havarie budou feSeny bez zbyte¢ného odkladu.
Prefakturace sluzeb bude probihat mési¢né po jejich realizaci.

Hromadné pozadavky na sluzby udrzby, drobnych oprav a vymény drobnych soucasti na
ptislusny kalendaini meésic budou Podnajemcem =zasilany Najemci a zaroven
pronajimateli - Statnimu fondu dopravni infrastruktury na e-mailovou adresu:
osbam@sfdi.cz nejdéle do sedmého dne prislusného kalendarniho mésice.

Smluvni strany pro ucely této Smlouvy vymezuji drobné opravy a vymény drobnych
soucasti takto:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list;

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefti a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik,
rolet a zaluzii;

¢) vymény vypinacl, zasuvek, jisti¢l a osvétlovacich téles;
d) opravy sanitarnich zatizeni;
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody;

f) opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestoti, misicich
baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovact, kuchyiiskych linek a
vestavénych skiini;

g) opravy uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl ustfedniho topeni
mimo oprav radiatorti a rozvodi ustfedniho vytapéni.

Jestlize Podnajemce, jeho zaméstnanci nebo osoby, které s nim Predmét podnajmu
uzivaji, nebo se vnich na pfechodnou dobu s védomim Ndajemce zdrzuji, zplsobi
jakoukoliv §kodu na majetku Pfedmétu podnajmu, je Podnajemce povinen neprodlené
tyto Skody na své naklady odstranit, a to bez ohledu na zavinéni a vys$i ndkladi. Pokud se
tak nestane a Najemce zjisti takto vzniklou Skodu, ma pravo ji sam odstranit na naklady
Podnajemce, jestlize Podnajemce Skodu neodstrani ani v pfiméfené, nejméné 15denni
lhuté ode dne, kdy k tomu bude Najemcem vyzvan. Odstranit Skody na své naklady neni
Podnajemce povinen, pokud $koda byla zptisobena N4jemcem, osobami pro n¢j ¢innymi
¢1 jinymi najemci nebo podngjemci.
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Podnajemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu jakékoliv Skody, poSkozeni,
zavady ¢i potteby oprav, které vznikly na Pfedmétu podnajmu a které ma nést Najemce,
a umoznit jejich provedeni. Pfi poruseni této povinnosti Podnajemce odpovida za
vzniklou Skodu.

Za ucelem kontroly, zda Podnajemce uziva Piedmét podnajmu fadnym a sjednanym
zpusobem, je Podnajemce povinen umoznit Najemci pfistup do Predmétu podnajmu
pouze za piitomnosti Podnajemce v pfedem dohodnutém terminu.

Tato Smlouva a zavazky z ni vyplyvajici pfechéazi na pravni nastupce Smluvnich stran a
Smluvni strany se zavazuji ptfipadné pravni nastupce fadné a vc€as informovat o této
Smlouvé.

Smluvni strany nejsou odpovédny za dasledky neplnéni svych zavazka, je-1i pric¢inou
takového neplnéni vyssi moc, pokud strana neplnici zavazky ucinila vSe pro to, aby
vzniku vyss$i moci zabranila.

Néajemce uzavienim této Smlouvy vyslovné souhlasi s tim, aby Pfedmét podnajmu uzivali
(na zaklad¢ podnajmu ¢i jiného pravniho titulu) téeti osoby dodavajici Podnajemci
vyrobky, sluzby ¢i jiné plnéni tykajici se pripravy ¢i realizace stavby ,,MOCCA
Rezidence Vysocany®, a to zejména dodavatelé a subdodavatelé ptislusnych praci.

Cléanek 6
Zavérecna ujednani

Pravni vztahy touto Smlouvou zalozené, ale ji neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku, pfipadné jinymi platnymi pravnimi pfedpisy Ceské

republiky.

Pokud by se v budoucnu stala kterakoliv ¢ast Smlouvy neplatnou na zakladé zmény
pravnich ptedpist, nema tato skuteCnost vliv na ostatni ¢asti Smlouvy a neplatna
ustanoveni budou nahrazena v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné se informovat o skute¢nostech ¢i zménach, které
mohou mit vliv na plnéni povinnosti dle této Smlouvy.

Tato Smlouva miZze byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemnymi, oboustranné
dohodnutymi postupné Cislovanymi dodatky.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejiho zvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany
prohlasuji, Ze se podminkami této Smlouvy na zéklad¢ vzajemné dohody tidi jiZ ode dne
1.9. 2024 a veskera sva vzajemna plnéni poskytnuta od tohoto dne do dne nabyti
ucéinnosti této Smlouvy povazuji za plnéni poskytnuta podle této Smlouvy.

Ngjemce V souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach Uc¢innosti
nekterych smluv, zvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv),
zvefejni tuto Smlouvu po jejim podpisu smluvnimi stranami prostfednictvim registru
smluv.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze v souvislosti s uzavienim této Smlouvy a na jejim
zakladé si smluvni strany vzajemné predavaji a i do budoucna budou pfedavat za tcelem
zajisténi fadného plnéni Smlouvy osobni udaje kontaktnich osob, které se podileji nebo
budou podilet na plnéni této Smlouvy, s uvedenim jejich osobnich udajii: jméno,
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6.8

6.9

6.10

piijmeni, titul, funkce, telefonicky a e-mailovy kontakt, u kterych pravnim divodem pro
jejich zpracovani smluvnimi stranami, jako spravci téchto osobnich udaji, je jejich
opravnény zajem na splnéni této Smlouvy, na kterém se v mezich své kompetence
podileji subjekty idajii. V souvislosti s tim se kazdd Smluvni strana zavazuje v radmci
svych povinnosti, jako spravce predanych osobnich udajt, zajistit, aby subjekty téchto
udaji byly pii poskytnuti osobnich udajii informovéany dle ¢lanku 13 Natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji a o volném pohybu téchto
udaji a o zruSeni smeérnice 95/46/ES (obecné naiizeni o ochran¢ osobnich tdaji)
0 zpracovani poskytnutych osobnich udajii pro ucel plnéni této Smlouvy, a Ze toto
zpracovani je v souladu s upravou dle ¢lanku 6 odst. 1 pism. f) uvedeného natizeni a se
zakonem €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajt, a dale, aby subjekty udaji byly
informovany o svych pravech v rozsahu, jak pro n¢ vyplyvaji z uvedeného natizeni a
Z citované¢ho zakona.

Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou jeji ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Seznam a specifikace pronajatych prostor, v¢etné zakresu pidorysu
Ptedmétu podndjmu

Ptiloha €. 2 — Orienta¢ni nezdvazny harmonogram postupného piedavani
Ptiloha ¢. 3 — Pfedavaci protokol
Ptiloha ¢. 4 — N4jemni Smlouva

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi
po jednom.

Smluvni strany prohlasuji, ze si Smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla sepsana
podle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.
Autenti¢nost této Smlouvy potvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne 06.09.2024

V Praze dne 06.09.2024
Najemce: Podnajemce:
Ing. Tomas Codek, Ph.D. Martin Mafka
naméstek GR pro ekonomiku jednatel
David Musil
jednatel
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