Dodatek €. 2
ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 30.3.2023 (dale jen Smlouva o najmu)
mezi:
1. méstem Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zd'ar nad Sazavou, ICO 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA
adresa pro dorugovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zd'ar nad Sazavou
(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Milanem trvale bytem ICO:
48888338 podnikajici na zakladé Zivnostenského listu ¢&j.. MU/OZ/560/2019/kh/6, ze dne
14.3.2019, vydany M&U Zdar nad Sazavou.
adresa pro pisemnosti:
(dale jen najemce) na strané druhé

Smluvni strany se dohodly, ze ¢lanek IV. a V. Smlouvy o najmu prostoru slouzicich k podnikani
bude doplnén a méni se nasledovné a zaroven bude nové doplnén ¢&l. VI. Povinnosti
pronajimatele, tim dochazi nové k posunuti ¢&l. VII. Trvani smlouvy, ¢&l. Vlil. Sankce za poruseni
zavazkl najemce a ¢l. IX. ZavéreCna ustanoveni, znéni téchto ¢l. bude beze zmén, a to vSe
s ucinnosti od 1.9.2024:

Iv.
Najem za uzivani pronajatych prostor je stanoven 29 841 K& za rok bez DPH.

Ctvrtletni najemné je splatné do 5. dne druhého mésice pFislusného &tvrtleti na zakladé
splatkového kalendare na ucet pronajimatele ¢. 19-328751/0100, var. symbol 6025002136.

Uzivani vstupni chodby a WC v suterénu, tj. mistnosti 1.12, 1.13 a 1.14 je zajiSténo spolecné
s dal§im najemcem uzivajici prostory restaurace v 1 NP.

Pronajimatel mGze od 1.7. nasledujiciho roku zvySit najemné dle vzorce Nf+i = x Kj. (Nf =
stavajici najemné, Kj = mira inflace). Koeficient rlistu najemného vyjadfujici miru inflace (Kj) (dale
jen mira inflace), stanovi CSU za uplynuly rok. Pronajimatel oznami najemci zvy$eni najemného
z pronajatych prostor do 30.6. bézného roku, jinak ztraci na ¢astku zvySeni narok.

Nad ramec této uhrady se najemce zavazuje hradit veSkeré provozni naklady objektu:
- spotfeba elektrické energie dle podruzného elektroméru ¢ 71027641 umisténého ve
spole¢né chodbé
- spotfeba vody a sto¢ného dle podruzného vodomeéru ¢. 4913857-86 umisténého v prostoru
fakturacnich vodoméri za panskym WC u hlavniho vchodu do budovy - preuctovava
mésto
- 9 % z celkovych nakladu na odvod srazkovych vod z objektu

- zemni plyn v pronajatych prostorach byl odpojen na pfani najemnika

Vytapéni si najemnik bude feSit sdm na vlastni naklady, a to prostfednictvim klimatizace, kterou si
je najemnik opravnén umistit na budovu za podminek, které mu pronajimatel sdéli. V pfipadé
ukonéeni smlouvy se najemce zavazuje klimatizaci demontovat a uvést prostor do puavodniho
stavu. Pokud tento zavazek najemce nesplni, je pronajimatel opravnén demontovat klimatizaci a
uvést prostor do plvodniho stavu na své naklady, které budou nasledné prefakturovany najemci.
Najemce se zavazuje takto prefakturované naklady uhradit.



Faktury za Uhradu vysSe uvedenych nakladl nad ramec najemného - sluzby jsou splatné dle data
uvedeného na dariovém dokladu - faktufe na ucet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné €astky na bankovni Ucet pfijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedkd veskeré dalSi provozni naklady za sluzby,
které jsou s uzivanim pronajatych prostor spojeny, a pronajimatel je nezajistuje.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda, plyn, apod. jsou pro potieby pronajatych
prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny jiny jejich
zdroj a ani jej nebude zajiStovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek ¢i omezeni planoval
(napf. pfi opravach budovy). Proto se obé& smluvni strany dohodly, Zze vypadky ¢&i omezeni
v moznosti najemce odebirat z rozvodl instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii,
studenou vodu a teplou uzitkovou vodu, uzivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo
udrzovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dalSi sluzby, se nepovazuji za
neplnéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim
pfedpisem ani za nezpusobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani. Stejné tak se
nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezpUsobilost pronajatych prostor ke
smluvenému uzivani i delSi takové vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

V.

Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat pronajaté prostory v souladu s uc€elem sjednanym ve smlouvé. Najemce je opravnén
pfenechat pronajaté prostory nebo jejich €ast do podnajmu jen s pFedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele s tim, Ze pronajimatel udéluje souhlas s pfenechanim casti prostor do
podnajmu za ucelem uzivani pro spolkovou ¢innost déti a mladeze,

b) udrzovat pronajaté prostory v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a poradku,

c) hradit ve sjednané |haté najemné a uUhradu za sluzby ¢&i jinou platbu, ktera ma puvod v této
smlouve,

d) stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a Upravy rozvodl inzenyrskych siti, pocitacovych siti, anténnich systému, vestavénych a
pristavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni Upravy) provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skute¢ného
provedeni stavebnich Uprav a jejim pfedani pronajimateli a o vyporadani vynalozenych nakladd. O
souhlas Ize zadat pouze v pfipadé, ze pfipadnou realizaci nedojde ke snizeni hodnoty nebytovych
prostor a nedojde k naruseni statiky objektu. V ném budou stanoveny podminky pfipadné realizace
pozadovanych uUprav, nahrady nakladl za provedené upravy po ukonceni najemniho poméru.
Najemce je povinen do 30 dnl od dokon&eni povolenych uprav podat pronajimateli cenovy soupis
stavu provedeného technického zhodnoceni na majetku pronajimatele, ktery ktomu dal souhlas.
Stejné tak i v pfipadé ukonCeni najemniho vztahu. V pfipadé poruseni této povinnosti je
pronajimatel opravnén pozZadovat, aby najemci provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranili.
Pokud je podle zvlastnich predpist k takové Upravé nebo zméné tfeba souhlasu jiného organu
nebo subjektu, musi si vyzadat také jeho souhlas. Souhlas pronajimatele nenahrazuje tedy
rozhodnuti stavebniho Ufadu nebo odboru Zivotniho prostfedi o povoleni Gprav ani ohlaseni Uprav,
pokud je to zapotiebi.

Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatha dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami,

e) na své naklady je najemce povinen zabezpecovat drobné opravy a obvyklé udrzovaci prace. Za
obvyklou udrzbu smluvni strany povaZzuji opravy spojené s béznym udrZzovanim a opravami
nebytového prostoru v obdobném rozsahu, ktery je stanoven pro byty v nafizeni vlady ¢. 308/2015
Sb,



f) najemce, jeho zaméstnanci i navstévnici budou dodrzovat zakaz koufeni ve vSech prostorach
objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych takto pronajimatelem,

g) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich pfedpisa,

h) nevyvésovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna
ani pred okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.

i) dodrzovat v pronajatych prostorach zasady pozarni ochrany a bezpecnosti prace ulozené
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence a bezpe&nosti prace. Za organizaci a zajisténi
pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny
v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s €innosti v pronajatych prostorach odpovida najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych prostorach,

j) umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o jejich dalSi pronajem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dnd od doruceni druhé zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén otevfit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly vCetné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze zjiSténé zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skutecnost povazovana za poruSeni
podminek této smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, Uprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoz i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratSi dobé a najemce po tuto dobu nebude uplatiiovat usly zisk,

m) na své naklady udrzovat v pofadku a Cistoté chodbu, schodisté a komunikace pro pési
priléhajici k prostoru tak, aby na nich byla zajisténa bezpecna chize,

l) zménu adresy pro doruovani, popfipadé ijiné udaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéiji
do 10 dnll ode dne zmény.

VL.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje na své naklady zejména:

a) zajiStovat revize ve spole¢nych prostorach zejména zafizeni urenych k vytapéni celého
objektu, elektroinstalace, ruénich hasicich pfistroji, hydrantd, hromosvodd, tlakovych nadob,
kominovych téles, apod., které jsou urCeny pro vSechny najemce objektu

b) informovat najemce o planovanych odstavkach, opravach a pronajmech formou tel., e-mailem
nebo DS.

V ostatnim zUstava Smlouva o najmu nezménéna.

Tento dodatek obsahuje dva listy a je vyhotoven ve dvou stejnopisech, které maji ucinnost
originalu. Kazda smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise tohoto dodatku.

Uzavfeni tohoto dodatku bylo schvaleno radou mésta Zdaru nad Sazavou dne 2.9.2024



