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Sealouva o najmu prostor slouZicich e podniléni
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spoleéné téZ jako ,,smluvni strany”

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,0b¢Z”), tuto:

Smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani
(dale jen ,Smlouva“)

.
Uvodni ustanoveni

1.1 Mésto Horovice, IC: 00233242, se sidlem Palackého 2/2, Hofovice, je dle zakona
¢.172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl, vlastnikem pozemku p. ¢. 2/1 — zastavéna plocha a nadvofi,
dle LV o vyméFe 593 m?, jeho? soutasti je stavba &.p. 620 — objekt ob¢anské vybavenosti
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Sitedocesky ), Katasivaniho pracovisid Beroun, pro Katasisalni dzenmi o obec Hotovice.,

Dle ziizovaci listiny ze dne 28.6.2023 vykonavad spravu shora uvedené nerovité véci
pronajimatel - Mésiska sprdva byiového a nebytového fondu Hofovice, jakoiio
prispévkova organizace inésia Horovice.,

swluvnis sivany vyslovné prohlaguji, 7e nezi sebou uzaviely dne 22.08.2027 ndjermni
sinlouvi na dobu urdiion, o 1o od 01.10.2022 do 30.06.2024, jejimg predmaiem je néajem
nemoviiych \/(v‘('f - pmcim obcanské vybavenosii - mesiske kino Hofovice, nachazejicich
se¢ v objekiu ép. 620 vul PraZské v Hofovicich, o vymaie 593 m?, kdy? uelein najinu jo
ProOvozovani vulnm asovych aktivit Nadacniho fondu Peira Koukala (dale jen , Pavodni
najemni smlouva”). Najemné bylo sjednano ve vysi 2000 K& mésiéné. Naklady na dodavky
sluZeb (elekifiny, plynu a vody) hradi dle ujedndni smluvnich stran pronajimatel.

Vzhledem kiomu, 7e od uzavieni Pavodni najemni smlouvy doglo k podstainé zméné
okolnosti uzivani pfedmeétu najmu, kdyz nadjemce v pribéhu roku 2023 avizoval zamér
rozSifeni sluZeb poskytovanych vpfedmétu najmu, kéemui nésledné té7 doslo,
a pronajimatel v této souvislosti mj. vznesl sviij poZadavek na Upravu Uéelu najmu, vyge
najemného a uhrady sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu, dohodly se smluvni
strany na novaci PGvodni najemni smlouvy bliZe specifikované v odst. 1.3 tohoto &lanku
této Smlouvy a to tak, Ze touto Smlouvou se Plvodni najemni smlouva ruéi a v piném
rozsahu nahrazuje.

.
Piedmét smlouvy a ucel najmu

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava néjemci k docasnému ufivani nebytové
prostory o vymé¥e 137 m” ve vestibulu méstského kina Hofovice, tj. v budové ¢&.p. 620,
jeni je soucasti pozemku p. ¢ 2/1 vk. 4. Hofovice, na adrese Hofovice, Praiska 620/3,
Hofovice 268 01 a déle nezastavénou Cast pozemku p. & 2/1 pfiléhajici k budové ¢.p. 620
z vychodni strany (dale jen ,pfedmétné prostory”) a najemce pfedmétné prostory od
pronajimatele do do€asného uZivani pfijima a zavazuje se pronajimateli platit najemné dle
této Smlouvy.

Pronajimatel pronajima néajemci pfedmétné prostory za Ulelem provozovéni kavarny
s détskou hernou Elankov.,

Najemce se vyslovné zavazuje, Ze bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebude
v pfedmétnych prostorach provozovat jinou ¢innost ne? &innost uvedenou v predchozim
odstavci tohoto ¢lanku.

n.
Upravy pronajatych prostor
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;i?;;né +,~~-|ou skuteCnost, Ze najemce v prabéhu trvani
:%l}r:ii'ifzi‘-lf_;_,_ﬁb”r 555 védomim pronajimatele nezbytné Upravy

pronajatych proswr predevéim za L’léelem ziskani potfebnych rozhodnuti stavebniho
Ufadu nezbytnych k fadnému uzivani prostor. Na pfedmétné uUpravy vynaloZil najemce
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nodilvon soucast idio Smlouvy (dale jen , piredméiné apiavy™).
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Smluvni sirany vyslovné prohladuji, Ze pfedméiné Gpravy, pofizené vybaveni a zafizeni se
staly soudasii a/nebo piislugensivim predméinych prosior a najemce tudiz neni povinen
(ani opravnén) je po dobu trvani najmu ani po jeho skonceni odsiranit,

40 Pronajimaiel wmava éasikiee 498 1672 KE vé DL jakoZio diuhe vidi ndjemc 7 iitulhy
vyporadani aprav predmainych prosior (dale jon, pohleddvii ndjemce”) a zavazuje se jej

najerci uhradii,

3.4 smlavni sirany se vyslovn@ dohodly na tom, Ze pohledivka ndjemce bude ze sirany
pronajimatele uhrazena formou zapoctu na mesicni ndjemné za pronajenm piredmaéinych
prosior, a to postupem stanovenym dale v ¢l. 1V, této Smlouvy. Paklize bude tato Smlouva
ze strany pronajimatele vypovézena dfive, ne’ dojde ke splaceni celé vySe pohledavky
najemce, zavazuje se pronajimatel zbyvajici ¢ast dluhu uhradit najemci do 100 dni po
skon&eni najmu, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet najemce uvedeny
v zdhlavi této smlouvy pod VS: 6203, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

3.5 Najemce vyslovné prohladuje, Ze vyjma pfedmétnych uprav provedl vpfedmétnych
prostorach dalii Upravy a modernizaci za Ucelem provozovani vlastni podnikatelské
ginnosti. Najemce se timto zavazuje, Ze vi¢&i pronajimateli nebude vznadet jakekoli dalsi
naroky na vypofadani zhodnoceni ani Uprav pronajatych prostor, a Ze Uhradou cele vyse
pohledavky najemce budou smluvni strany ztitulu zhodnoceni a dprav pfedmétnych
prostor zcela vyporadany.

V.
Najemné

4.1 Najemné za pronajem piedmétnych prostor uvedenych v ¢lanku Il. odst. 2.1 této Smlouvy
je stanoveno dohodou smluvnich stran a <¢ini astku 13.700 K& mésicné
(slovy: tfinacttisicsedmsetkorunéeskych).

4.2 Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je stanoveno na prvni den v kalendafnim mésici.
Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle platnych pravnich pfedpist.

4.3 Najemné je splatné vidy ke kaidému 15. (patnactému) dni daného kalendainiho mésice,
a to na bankovni G&et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy pod VS: 6203.
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4.5 Uhradou najemného, se po dobu probihajicich zdpoctl, rozumi pFipsani zbyvajici asti
najemného (po odeéteni zapoétené pohleddvky) na Gcet pronajimatele. Po uhrazeni
celkové vyge pohledavky najemce se Uhradou ndjemného rozumi pfipsani cele vyse
najemného na ucet pronajimatele.
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vopdipices prodlens iladens ajenm o o o povinen saplach pnonaiioaaiel]
sluvini pokuiu ve vySi 1% 72 duzing Casiky za kazdy, hyd jen zapocaiy, den nirodlent. Yimio
ujednanim neni doieno pravo pronajimaiele na nahradu gkody. Smluvni polkuia je
splatnd nejpozdéji s nasledujici platbou najermného.

Smluvni sirany se vyslovné dohodly na tom, Je najemné sianovené v odsi, 2.1 tohoto
clanku se bude pravidelné kazdyrm rokem (pocinaje rokem 2025) s icinnosii od 01,04,
7vySovat o miru intlace vyhlagenou prostiednicivim dhrmncho indexn spoirebitelskych cen
Caskym siatistickyrin Gfadern, Pronajimaiel se vidio souvislosii zavazuje, Je zvygeni
nadjemncho ozndmi ndjeinc pisennd vidy nejpozdéii do 28.02. piisluéného kalendainiho
roku,

Nijemnd sjednandé v odsi. 3.1 tohoio ¢lanku téio Simlouvy v sobé nezalinje dplaiu zo
sluzby spojené s uzivanim predmeéinych prosior zajigtovanych pronajimatelem najemci.

V.

'

Sluzby spojené s uZivanim predimdiu ndjmu

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat najemci prostfednictvi jednotlivych dodavateld sluseb
tyto sluzby spojené s uzivanim predmétnych prostor: dodavku vody, odvadéni odpadnich
vod, dodavku elektrické energie, dodavku tepla. Ostatni sluiby spojené s ufivanim
pfedmétnych prostor (tj. napf. televizni a rozhlasové vysilani, internet, odvoz
komunalniho odpadu apod.) neni pronajimatel povinen zajistovat, nebot tyto si zajisti
najemce na svlij ucet u jednotlivych dodavateld sluzeb & médii.

Najemce je vedle ndjemného sjednaného v ¢l. IIl. odst. 3.1 této Smlouvy dale povinen
hradit pronajimateli mésiéni zalohy na sluiby spojené s uZivanim predmétnych prostor,
a to zalohu na dodavky elektrické energie ve vydi 4.000 K& mésiéné, zalohu na vodné
a stone ve vysi 500 K& mésiéné a zalohu na dodavky tepla ve vysi 12.000 K& mésiéné.
Celkova Castka mésiCnich zaloh na sluiby spojené s uzivanim predmétnych prostor &ini
16.500 K¢ (slovy: Sestndcttisicpétsetkorunéeskych). Platba je splatna vidy nejpozdéji

k 15. dni v kalendafnim mesucu a to na bankovm ucet{gronajlmatele uvedenv v zahlavi
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Vyuctovani sluieb spojenych suZivanim pfedmétnych prostor bude ze strany
pronajimatele provedeno vidy jedenkrat roéné tak, aby jej najemce obdriel nejpozdéji
do 30.04. nésledujiciho kalendafniho roku, pfipadné maze byt provedeno ke dni ukoné&eni
najmu. Vydctovani musi byt vpisemné formé doruéeno najemci. Smluvni strany
se vyslovné dohodly na tom, Ze pfi ro¢nim vyuétovani tepla bude naméfena spotieba
tepla poniZena o 5 % celkového odbéru za zuétovaci obdobi, a to s ohledem na stafi
teplovodu a s nim souvisejici mozné uniky tepla.

o
"»r-ﬂ_

’

sice Cervna a dodavky

Financni vyrovnani pfipadného nedoplatku ¢ pFeplatku za poskytnuté sluiby provedou
smluvni strany shodnym zplsobem, jakym najemce hradi mésiéni najemné a zélohy na
sluzby, tj. bankovnim pfevodem na ulty uvedené v zahlavi této smlouvy. Preplatek ¢&i
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simluving siceny jinak.

Odvoz komunainiho odpadu je povinen zajistit najemce na  vlastni ucet, a to  vieind
7ajisténi viasini nadoby na komunalni odpad.

Wit

Vv o povinnostl siidovisieh stean

MNajemce jo povinen wivai prediméiné prosiory pouze kadeln dohodnuicmu vidio
smlouve. Je povinen uiivai tyio prosiory fadné a pii jejich uzivani dodrZovai zejména
protipozami, hygienické a  bezpednosini piedpisy.  Najemce je povinen  nebranit
pokojnému a fadnému uzivani dalich prostor nachdazejicich se v pfedméiné nemovitosii
pripadnymi dal$imi najemci, vlasinikem i spraveem nemaovitosii.

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistovat uklid pfedmétnych prostor a rovnéZ
¢istotu a poradek na prostranstvi u vstupu do méstského kina Horovice. V zimnim obdobi
je najemce povinen zajistit téZ uklid snéhu a pfi naledi posyp chodniku na prostranstvi
vstupu do méstského kina Horovice.

Najemce je povinen provadét na své naklady béinou udribu a drobné opravy
pfedmétnych prostor. B&inou udribou se rozumi udrZovani a ¢idténi pfedmeétnych
prostor véetné jejich zafizeni a vybaveni, které se obvykle provadi pfi uzivani nebytovych
prostor. Jedna se zejména o malovéni, opravu omitek, tapetovani a Cisténi podlah vietné
podlahovych krytin, obklad( stén a ¢isténi zanesenych odpadu aZ ke svislym rozvodum,
udriovani zafizeni prostor ve funkénim stavu, kontrola funkénosti termostatickych hlavic
s elektronickym Ffizenim, kontrola funkénosti hlasice koufe véetné vymény zdroje, atd.
Drobnymi opravami se rozumi opravy piedmétnych prostor a jejich vnitfniho vybaveni
(pokud je toto vybaveni soucasti nebo prislusenstvim pfedmétnych prostor a je ve
vlastnictvi pronajimatele) a vymény jednotlivych pfedmétd nebo jejich soucasti, to vée do
souhrnné vyse 30 000 K¢ za kalendaini rok.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu nahlasit pronajimateli jakoukoli pojistnou
udalost, kterd se tyka pfedmétnych prostor, nehodu ¢i poskozeni v disledku havarie.
Veskeré zavady a skody, které budou v pfedmétnych prostorach zplsobeny najemcem,
jeho zaméstnanci, ¢&i zdkazniky ndjemce nebo jinymi osobami v souvislosti s provozem
ginnosti ndjemce, je najemce povinen na své naklady neprodlené odstranit.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které
by mél pronajimatel zajistit a v pfipadé potfeby umoinit provedeni téchto i jinych oprav.

Pfi nesplnéni shora uvedenych povinnosti odpovida najemce pronajimateli za zptsobenou
$kodu. Najemce odpovida téz za bezpecnost osob v objektu.

Najemce je povinen umoinit pronajimateli, pfipadné jim povéfenym osobam, na Zadost
a vterminu jimi stanoveném pfistup do pfedmétnych prostor za ucelem provedeni
kontroly jejich ufivani, a to vnezbytném rozsahu. Pronajimatel prohladuje, Ze ma
k dispozici kli¢ od pfedmétnych prostor, ktery se zavazuje uchovavat na zabezpeleném
misté tak, aby k nému mély pfistup vyhradné jen osoby pronajimatelem uréené. Smluvni
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bude tealizovin vyhiradné po piedchozi ozmament ndjemct (o imailern ¢ ieleionicky
prosifednicivim kontaki® uvedenych v zdhiavi této smlouvy). Ujednani obsa’end v iomio
odstavel se nepouliji v pfipadé bezprosifedniho ohrozeni Zivota & zdravi osob nebo
bezprostiedné hroziciho nebezpeci vzniku $kody na majeiku nélefejiciho do spravy
pronajimatele. Viomio piipadé md pronajimaiel pravo vsioupii do piedmaéinych prosior
i hez predchoziho vyrozuméni ndjemce.

Ndjemee neni opravinén provadéi jakekoliv siavebni pravy, rekonsivukes, imodeinizace &
stavebni  adapiace  predméinych  prosior bez  predchoziho  pisemného  souhlasu
pronajimaiele. Paklize bude najemc souhlas ze strany pronajimaiele udélen, musi byi
nasledné mezi siluvnimi stranami pisemnou dohodou ujedndan zphsol vyporadani
investice. Bez éto dohody nenabyde souhlas se stavebnimi Upravami platnosti.
Nedohodnou-li se smluvni sirany jinak, plati, 7e ndjemce nema narok na uhradu nakladd,
které v souvislosti s témito upravami vynaloZil, ani ndrok na vyrovnani zhodnoceni pfi
skonceni najmu, pokud upravami pfedmétnych prostor doslo k jejich zhodnoceni.

Najemce neni opravnén bez predchoziho projednani s pronajimatelem umistovat sva
reklamni zafizeni (reklamni cedule, $titky) na fasddu objektu €. p. 620 v HoFovicich.

Najemce neni opravnén dat pfedmétné prostory nebo jejich &asti do podnajmu treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni oprdvnén prevést najem zaloZeny touto smlouvu v souvislosti s prevodem
své podnikatelské ¢innosti na treti osobu.

Pronajimatel je povinen udriovat pfedmétné prostory ve stavu zpUsobilém k jejich uZivani
a umozinit najemci jejich nerusené uzivani.

Pronajimatel je povinen po celou dobu travni najmu dle této Smlouvy mit platné sjednané
pojisténi nemovité véci, v niz se pfedmétné prostory nachazeji.

Pfi skonéeni najmu je pronajimatel povinen provést prohlidku pfedmétnych prostor
a o pfedani a prevzeti pfedmétnych prostor snajemcem sepsat predavaci protokol.
Najemce je povinen pfedmétné prostory vratit pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den
najmu, a to ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni a nahradit pronajimateli
pfipadné vzniklé Skody. Pro prfipad prodleni s pfedanim pfedmétnych prostor si smluvni
strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pétsetkorunceskych) za kaidy, byt
jen zapocaty den prodleni, ai do uplného vyklizeni a pfedani. Timto ujednanim neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

VII.
Vybaveni pfedmétnych prostor, pfedani a pfevzeti pfedmétnych prostor

Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze v pfedmétnych prostorach jsou nainstalovany 3 ks
hasicich pfistroji a 2 hydranty, které jsou majetkem pronajimatele a pronajimatel je
pfenechava najemci k uZivani jako pfislusenstvi pfedmétnych prostor.
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pajema za pripadnou zoaiu nebho poSkozoni zadizent najemao.

/.3 Smluvni sirany prohlasuji, Ze pred podpisem Pavodni najemni smlouvy spoledné ucinily
prohlidku predméinych prostor a najemci byl a je dobre znam jejich Yakiicky i pravni siav.
Najemce vyslovné prohlasuje, 7e predmeiné prostory piijal dne 01.10.2022 do najmu a od
(¢ doby je nepreirZiié uziva.
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8.2  Tuto smlouvu lze ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi ndjemce
¢i pronajimatele v souladu s ust. § 2312 Ob¢Z.

’ ’

8.3 Kterakoliv smluvni strana ma pravo vypovédét tuto Smlouvu v 6 mésicni vypovédni dobé.

’

Ma-li smluvni strana k vypovédi vainy divod, je vypovédni doba 3 mésicni.

8.4 Vainym davodem kvypovédi Smlouvy ze strany pronajimatele jsou zejména ddvody
uvedené v § 2309 ObcZ, pricemi za hrubé poruseni povinnosti ze strany ndjemce se
povazuji predevsim tyto skutecnosti:

a) dojde-li ze strany ndjemce k posSkozeni prfedmétnych prostor zavainym
¢i nenapravitelnym zpusobem,

b) najemce uZiva predmétné prostory v rozporu s ucelem najmu ujednanym v ¢l. Il, odst.
2.2,

¢) ndjemce provadi stavebnich upravy, rekonstrukce, modernizace ¢i stavebni adaptace
predmeétnych prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) najemce da predmétné prostory do podnajmu bez predchoziho souhlasu
pronajimatele,

e) najemce prevede najem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské Cinnosti na treti
osobu.

8.5 Vainym dlvodem k vypovédi Smlouvy ze strany najemce jsou zejména davody uvedené
v § 2308 ObcZ, pficemi za hrubé poruseni povinnosti ze strany pronajimatele se povaZuje
pfedevsim skutecnost, kdy pronajimatel porusuje svoji povinnost udriovat pfedmétné
prostory ve stavu zpusobilém k jejich uZivani a toto pochybeni nenapravi ani ve thaté 30
dnt ode dne doruéeni pisemného upozornéni najemce na poruseni povinnosti. Najemce
v pisemneém upozornéni uvede, jaké konkrétni povinnosti pronajimatel porusuje.

v

8.6 Vypovédni doba pocind bézet 1. dnem mésice nasledujiciho po doruleni vypovédi a kon¢i

/ v ‘ v o v ‘ ’ v s . v

poslednim dnem pfislusného mésice. Kaida vypovéd musi byt ucinéna v pisemné formé
a dorucena druhé smluvni strané.



8.7

9.1

9.2

9.3

9.4

2.5

9.6

Ke dni ukonceni najmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli predmétné prostory
vyklizené, uklizené a ve stavu odpovidajicim smluvenému uZivani s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uZivani a nahradit pfipadné vzniklé skody, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.
IX.
Zavéretna ustanoveni

Prévni vztahy mezi pronajimatelem a najemce touto Smlouvou vyslovné neupravené se
fidi pfislusnymi ustanovenimi Ob¢Z.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ najemce
obdrZi jeden stejnopis a pronajimatel taktéZ jeden stejnopis.

Tuto Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi chronologicky cislovanymi
dodatky, které se po podpisu smluvnich stran stavaji nedilnou souédsti této Smlouvy,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho uzavieni a Gcinnosti uverejnénim
v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkéch G¢innosti
nékterych smluyv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv).
Zverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti v zakonné Ihiité pronajimatel. Najemce v této
souvislosti prohlasuje, Ze informace obsaZené vtéto Smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi a souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy v plném znéni v registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se Ffadné seznamily s obsahem této Smlouvy a Ze plné
odpovida jejich pravé a svobodné viili na dikaz ¢ehoZ pripojuji své vlastnoruéni podpisy,
pfipadné podpisy opravnénych zastupcu.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi tyto prilohy:
pfiloha €. 1 - polozkovy soupis provedenych tprav
priloha €. 2 — pfedavaci protokol
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