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SSSFs ¢. S 26983 /2009 - OHS
_ ‘,;\?\ ,,"Q'?,,y_“ kterou uzavrely podle § 663 a ndsl zdkona ¢ 40/1964 Sb, obcanského zdkontku, ve znéni
'3 § O?‘,;\' pozdéjsich pFedpisi
N
Q\‘«&’ G niZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, stitni organizace

se sidlem: Dlazdéna 1003 / 7, 110 00, Praha 1, Nové Mé&sto

zapsanda v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym soudem v Praze oddilu A, vloZce 48384
IC: 709 94 234

DIC : CZ 709 94 234
zastoupena : Ing. Vladimirem Filipem, ndméstkem generalniho feditele pro
ekonomiku

sankovndspoen |

(déle jen ,,Pronajimatel*) na strané jedné
a

Telefonica O2 Czech Republic, a.s.

se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2322
IC: 60193336

DIC: CZ60193336

bankovni spojeni- [N

¢islo uétu.

zastoupend Ing. Jaroslavem Kotkem, na zékladé povéfeni ze dne 28.1.2009

identifika¢ni kéd: P1DLA; finanéni kod: 40265

(déle jen ,,Najemce*) na strané druhé

|
Uvodni ustanoveni

1 Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafit s nemovitosti &.p. 1003 na pozemku
p.€. 517 a pozemkem p.¢. 517 o vyméfe 1.981 m2, ve v obci Praha, &asti obce Nové
Megsto, katastralnim tizemi Nové Mésto 727181, &islo listu vlastnictvi 3590 (déle jen
~Budova®). Vlastnické pravo k témto nemovitostem mé Cesk4 republika.

2. N4jemce je spolecnosti opravnénou mimo jiné k zajistovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zakona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (déle jen ,,Zakon*).

IL.
Vymezeni pojmi

Pro ucely této smlouvy se definuji nasledwujici pojmy takto:
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b)
c)

d)

Zatizeni — zdkladnova stanice vefejné komunikaéni sité, tj. technologie, napéjeci
zdroje, anténni stoZary a konstrukce, antény, kabely a kabelové trasy, pfipojka nizkého
napéti (dale jen ,,ZS*);

Umisténi — situovani zafizeni v a na objektu;

Instalace — vybudovani zafizeni prostfednictvim odborné firmy, véetné€ nezbytnych
stavebnich uprav;

Provozovani — &innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti zafizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a tpravy, pfip. vyména zafizeni nebo jeho ¢asti;

Rekonfigurace sité — zména struktury sit€ zékladnovych stanic.

IIL.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou nijemci do do€asného uZivani ¢ast budovy
uvedené v ¢l 1. této smlouvy, a to konkrétn€ prostory k umisténi technologie, kabeli a
antén vnitiniho pokryti budovy o vymsfe 20 m?, tak jak je vyznateno v ptiloze &. 1
této smlouvy (dale jen ,,pfedmét najmu®).

Néajemce prohlasuje, Ze je se stavem pfedmétu ndjmu seznamen a Ze ho za podminek
sjednanych v této smlouvé do ndjmu pfijima.

Néjemce je opravnén v nezbytném rozsahu uZivat pfistupové cesty k/do pfedmétu
najjmu .

AL
Uéel najmu

Ugelem najmu je uZivani pronajatych prostor k umisténi, instalaci a provozovéni zafizeni, tj.
za}i¥téni siti, a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

V.
Odbér elektrické energie

Pronajimatel umoZni Néajemci napojeni na pfivod elektrické energie a jeji odbér, pfiCemz
podminky napojeni na pfivod elektrické energie, jeji odbér, zpiisob uhrady za Néijemcem
spotfebovanou elektrickou energii jsou upraveny samostatnou smlouvou.

VL
Doba nijmu

N4jem se sjedndva na dobu urgitou, a to na dobu 10 let ode dne udinnosti této
smlouvy.

Po uplynuti doby najmu vsouladu s¢ldnkem 6.1. této smlouvy bude smlouva
automaticky prodlouZena vzdy o dalSich 5 let, pokud kterdkoli ze smluvnich stran
neoznami druhé smluvni strané, a to nejpozdé&ji Sest (6) mésici pfed skonfenim
najemniho vztahu, sviy zamér smlouvu déle neprodlouzZit, a to formou doporugeného
dopisu odeslaného v souladu s ¢lankem XIII. této smlouvy.
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Vy$e nijemného a nikladi na poskytovanou elektrickou energii

1. N4éjemce se zavazuje platit Pronajimateli za pfedmét ndjmu ro¢ni ndjemné, stanovené
dohodou smluvnich stran, ve vysi 4.000 ,- K& (slovy ¢&tyfitisice korun ¢eskych).
V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude k ndjemnému ptipocitdvana piislusna
sazba DPH. Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni (dile jen DUZP) se povaZuje
w vzdy 15.12. ptisluiného kalendainiho roku, za néjZ se ndjemné plati.

2. V ndjemném neni zahrnuta Ghrada za poskytovani elektrické energie.
3. Néjemné bude hrazeno N4jemcem pfevodem na Get Pronajimatele,uvedeny v zahlavi

této smlouvy.

Splatnost datiového dokladu €ini 30 dnii od jeho dorueni Najemci. Dariovy doklad
musi mit dle platnych pravnich pfedpisti, musi obsahovat finanéni kéd lokality
uvedeny v zédhlavi této smlouvy. Datiovy doklad musi byt zaslan doporucené na
fakturaéni adresu Najemce :

PODATELNA

Telefénica O2 Czech Republic, a.s.
Za Brumlovkou 266/2

Praha 4

140 22

V ptipadé, Ze dafiovy doklad nebude mit naleZitosti dle platnych pravnich pfedpist a
dohodnuté smluvnimi stranami, je Najemce opravnén vratit ho Pronajimateli k
doplnéni. V takovém piipad€ zaCina plynout nova lhiita splatnosti , a to od doruceni
opraveného dafiového dokladu Néjemci.

Je-li N4jemce v prodleni s uhradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
poZadovat urok z prodleni ve vysi stanovené obecn€ zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany jsou povinny vzijemné se informovat bez zbyteéného odkladu o
jakékoliv zméné detailti bankovniho spojeni. Zmény podrobnosti bankovniho spojeni
za$lou smluvni strany doporu¢en¢ do sidla druhé smluvni strany.

Pokud se vyskytne jakdkoliv nesrovnalost mezi bankovnim spojenim uvedenym v
ucetnim/daniovém dokladu Pronajimatele a bankovnim spojenim doposud pravidelné
pouZivanym Pronajimatelem podle smlouvy, ozndmi Nijemce Pronajimateli tuto
skute¢nost, jakmile vyjde najevo.

4 N4jemné bude kazdoro€né zvySovano o ro¢ni miru inflace za pfedchazejici kalendaini
rok, méfenou indexem spotfebitelskych cen podle Ceského statistického ufadu.

ZvySené ndjemné vyfakturuje Pronajimate]l Najemci do 15 dnt po vyhléSeni miry
inflace CSU za ptedchéazejici kalendéfni rok.

V pfipadé, Ze faktura bude obsahovat nespravnou vysi ndjemného, zvySeného o
piislu$nou miru inflace za pfedchézejici kalendaini rok, je Najemce opravnén vratit
fakturu Pronajimateli k pfepracovani s uvedenim divodu vraceni a zplisobem vypoctu
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b)

zvySeného njjemného o miru inflace. V pfipad¢ opravnéného vraceni faktury
Néajemcem, neni Najemce v prodleni se zaplacenim fakturované ¢astky.

VIIL.
Umisténi a instalace zarizeni

Smluvni strany konstatuji, Ze ve3keré stavebni prdce souvisejici s umisténim
a instalaci zafizeni v/na pfedmétu ndjmu, price nutné k vybudovani pfisluSenstvi
zatizeni a vybaveni pfedmétu ndjmu zajisti Ndjemce na vlastni néklady. Najemcem
instalované zafizeni a ostatni vybaveni zistavaji po celou dobu platnosti této smlouvy
ve vlastnictvi N4jemce.

Smluvni strany konstatuji, Ze viechny stavebni tipravy pfedmétu najmu, zejména tahy
kabeld a zpiisob pfipojeni na elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim
zatizeni v pfedmétu nijmu, jsou popsany v Projektové dokumentaci (déle jen pro
ucely této smlouvy ,,Projekt”), ktera je ptilohou €. 1 a nedilnou souéésti této smlouvy.
Pronajimatel se s Projektem sezndmil a souhlasf s provedenim stavebnich tprav, které
Projekt obsahuje. Pokud bude v budoucnu kdykoli nutné Projekt stavebnich Gprav
zménit &i upravit, Ndjemce se zavazuje pfedem takové zmény &i tpravy, tykajici se
pfedmé&tu ndjmu projednat s Pronajimatelem.

V ptipadg potieby zajisti Najemce na vlastni ndklady pfipravu dokumentace potfebné
k provedeni stavebnich uprav pfedmétu ndjmu dle odstavce 2 tohoto ¢lanku,
souvisejici prace a ukony, jakoZ i veSkerd potfebna rozhodnuti, povoleni a vyjadieni
a souhlasy pfislusnych spravnich organt. Pronajimatel se zavazuje poskytnout
Najemci nezbytnou souéinnost. Smluvni strany souhlasi, aby tato smlouva byla
pouzita jako podklad pro ptislusné spravni fizeni.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ipravy pfedmétu ndjmu, provedené Néjemcem, které
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zékona 586/1992 Sb., o
danich z pfjml, ve znéni pozdgjsich ptedpisi (dile jen ,,ZDP*), bude po dobu
platnosti této ndjemni smlouvy odepisovat Najemce.

Pronajimatel prohlasuje, Ze budovu, jejiZ soucésti je pfedmét ndjmu, dantoveé odepisuje
v Sesté odpisové skuping dle pfislusnych ustanoveni zakona ZDP.

V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel prohla$uje, Ze nezvysi vstupni cenu
budovy o hodnotu téchto tprav.

IX.
Priva a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Najemce

Néjemce se zavazuje s pfedmétem ndjmu fadn& zachazet a dbéat o jeho dobry stav,
udinit opatfeni k zabran&ni jeho poskozovani. Pokud pfesto jeho ¢&innosti dojde ke
Skodam na majetku Pronajimatele, zavazuje se je pronajimateli nahradit. Najemce
miZe vyuZzivat pfedmét n4jmu pouze v rozsahu a k G¢elu uvedenému v této smlouvé.
Vsechny tpravy pfedmétu nijmu (zejména ptipadné stavebni Gpravy, zasahy do
soudasné stavebni dispozice, eventudlné zmény v rozvodech inZenyrskych siti), se
najemce zavazuje pfedem projednat s pronajimatelem, ktery je musi schvalit. Naklady
na Gpravy pfedmétu ndjmu hradi Ngjemce.
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d)

Néjemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zjist€nd nebezpeci a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
vidi Néjemci. V pfipad€, Ze upozornénd strana nebezpedi a zavady bez zbyte¢ného
odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnéna odstramt nebezpei a zavady na
néaklady strany v prodleni.

Néajemce je opravnén po cely rok, dvacet &tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uZivat
pfedmét najmu Za ulelem pfistupu k pfedmétu nidjmu, je ndjemce opravnén,
nevyhradné uzivat i prostory souvisejici s pfedmétem najmu.

Néjemce je opravnén pfizplisobovat instalovanou technologii zakladnové stanice (ZS)
danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo ¢astecné, pokud se tim
nerozsifuje rozsah pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze je Nijemce povinen pfedem Pronajimateli oznamit na
emailovou adresu klozar@szdc cz vstup do Budovy v pifipadé provadeéni oprav ¢i jinych
zasaht v pfedmétu ndjmu.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel pfedd Néjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
ucelu uZivani.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét ndjmu ve stavu zptisobilém ke smluvenému
uZivani a zajistit neru§eny vykon najemniho prava.

Pronajimatel umoZni pfeddnim pfislu$nych kli¢i uréenym pracovnikim Néajemce
pfistup k zafizeni (pfipadné vjezd do objektu) podle aktudlni potfeby zajistovani
provozu ZS. Seznam pracovniki Najemce bude Pronajimateli pfedan bez zbyte¢ného
odkladu.

Pronajimatel mé pravo kdykoli vstupovat do pfedmétu ndjmu, a to bez ptedchoziho
oznameni Néjemci.

Smluvni strany ujednaly, Ze ve smyslu pfedchézeni $kodam je Pronajimatel povinen
pfedem ozndmit Najemci sviyj umysl pronajmout &i zFidit jiné pravo v okoli pfedmétu
najmu, tj. na Budové pro tfeti osobu. V piipad€, Ze by tim mélo dojit k umisténi
zafizeni, které by mohlo ohrozit & omezit ucel ndgjmu podle této smlouvy, je
Pronajimatel povinen tuto skute€nost pfedem projednat s ndjemcem.

Pronajimatel umozni Néjemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunikaénimi obvody (rozvody), a to v
rozsahu nezbytném k plnéni ucéelu této smlouvy.

X.
Skonéeni nijmu

Néjem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v piipad€, ze Nijemce porusuje
povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy a ani pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele
nezjedna napravu.

N4ajemce je opravnén smlouvu vypoveédet :
a) z duvodu rekonfigurace sité, nebo

b) pokud ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou byla tato smlouva
sjednana, nebo
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¢) pokud Pronajimatel poruSuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a am pfes
pisemnou vyzvu N4jemce nezjedna napravu.

4. Vypovédni lhita dle odst. 2. a odst 3. tohoto €lanku je 3 mésice a poéina béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strané.

5. Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez uvedeni divodi.
Vypovédni lhita €ini vtomto pfipadé¢ 6 mésicl a po¢ind plynout od prvniho dne
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

XI.
Vyporadani pFi skonéeni nijmu

Pfi skon¢eni ndjemniho vztahu je N4jemce povinen vratit Pronajimateli pfedmé&t najmu ve
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k jeho b&€Znému opotiebeni a Pronajimatelem
pfedem schvélenym stavebnim upravdm. Finanéni vypofddini vzdjemnych zivazki se
smluvni strany zavazuji provést do 60 kalendédinich dnti ode dne skonéeni ndjemniho vztahu.

XII.
Zvlastni ujednani

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze na pfedmétu nagjmu nevaznou Z4dna prava a povinnosti,
které by branily jeho fddnému uZivéni dle této smlouvy.

2. Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo obéma smluvnim stranam &asteéné nebo
zcela brani v pln€ni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinny se o téchto
udélostech bez zbyte€ného odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich

ptekonani.

3. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné &i neu€inné, nedotykd se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd maji podle projevené vile smluvnich stran
zustat v platnosti.

XII1.
Kontaktni osoby

1. Pronajimatel:

Adresa pro doru¢ovani: Spréava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace,
odbor hospodaiské spravy,
Dlazdéna 1003/7, Praha 1, 110 00

Kontaktni osoba: ............ Mgt. Jan Klozar

Telooeriniiiiiiieenn, [ ]

E-mail: .....cccooviviinnnie. ]

2. Néjemce
Adresa pro doru¢ovani: Telefonica O2 Czech Republic, a.s.

Real Estate, Ol3anska 55/5, 130 34 Praha 3
Kontaktni telefonni linky: [ BB bezplatna tel. linka pro v&ci smluvni a spravy
nemovitosti

dohledové centrum TO2 (NMC) I
Kontaktni spojeni pro véci technické: || NN t<!-: TN
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3. V piipadé jakychkoli zmé&n v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny
se vzdjemn& neprodlené informovat. O zménach v obsahu odstavci 1. a 2. tohoto
¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé€, postali pouze pisemné sdéleni
druhé smluvni strané.

4. Smluvni strany ujednaly, Ze jakakoli pisemnd komunikace podle této smlouvy je
platn€ vykonana :
a) v pfipad€ osobniho doruovani v okamziku odevzdéni pisemnosti;
b) pfi dorudovani postou v okamziku dorufeni pisemnosti na podatelnu smluvni
strany. V ptipadé, Ze adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul
pisemnost pfevzit dnem doruceni.
¢) v ptipad€ dorudeni faxem jeho doru€enim v ¢&itelné podobe;
d) v pfipadé doru€ovani emailem jeho doru¢enim v &itelné podobé.

XIV.
Zavéretna ujednani

1. Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouZiji pfisluSnd ustanoveni
obc¢anského zékoniku.

2. Veskeré zmény této smlouvy musi byt u€inény pisemnymi vzestupné ¢islovanymi
dodatky s vyjimkou ¢&lanku této smlouvy, v nichZ je moZnost zmény formou ozndmeni
druhé stran¢.

3. Smlouva je vyhotovena v péti vytiscich s platnosti origindlu, z nichZ Pronajimatel

obdrZi tfi vyhotoveni a Ndjemce dvé vyhotoveni.
4. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho uzavieni
Ptilohy:

Piiloha €. 1: Projekt
Ptiloha &. 2: Povéfeni Ing. Jaroslava Kotka ze dne 28.1.2009

VPrazedne -9 -10- 2008 VPrazedne 14 -09- 2009

N4ajemce:

Pro

Ing:

némé’sfek GR pro ekonomiku ze dne 28.1.2009
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