Pfiloha €. 2 - Zamér

MESTO JINDRICHUV HRADEC

ODBOR SPRAVY MAJETKU MESTA
Klasterska 135, 377 01 JindrichQv Hradec

Klasterska 135/ 11, 377 22 Jindfichiv Hradec, tel.: 384 351 111, www.jh.cz

Mésto JindfichQv Hradec na zdkladé § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb. v platném znéni timto
zverejriuje svij

ZAMER PRONAJMOUT

PIVOVAR BEZ TECHNOLOGICKEHO VYBAVENI A PROVOZNIHO A
INTERIEROVEHO ZARIZENIi

nebytovy prostor slouzici k podnikani v budové ép. 2/1, jeZ je souéasti pozemku parc. €. 1211/1 v k.u.
Jind¥ichliv Hradec, a to stavebni objekt v projektové dokumentaci oznadeny jako SO 02 Pivovar
sestavajici se z prostor v 1PP o celkové uZitné plose 525 m2, v 1 NP o celkové uZitné ploSe 607 m2, v 2
NP o celkové uzitné plose 443 m2, celkova uZitna plocha vSech prostor je 1575 m2 a €asti pozemku p.c.
1211/8 o vyméie 32 m2 v k.4. Jindfichdv Hradec — prostory pro umisténi prazdnych sudd, sil na slad,
pytlovany slad, schodisté, apod. (dale oznacovan jako ,Pivovar”), s cilem otevienym a transparentnim
zplisobem vybrat spolehlivého najemce, ktery na zakladé najemni smlouvy zabezpedi vyrobu a
provoz v Pivovaru.

Soucdasné stimto zamérem je zvefejnén také zamér mésta Jindfichlv Hradec tykajici se pronajmu
Restaurace v objektu Dobrovského ¢p. 2/1, JindfichQv Hradec. Kazdy zajemce midZe podat nabidku i na
oba prostory uréené kpodnikani soucasné. Nabidka ale vtakovém pfipadé musi byt poddna
samostatné jak pro Pivovar, tak pro Restauraci.

Podminky zdméru:

1. PREDMET, UCEL A DOBA NAJMU

1.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor slouzici podnikani v budové ¢p. 2/I, ktera je soucdsti
pozemku parc. ¢. 1211/1 v k.a. Jindfichlv Hradec, v byvalém zameckém pivovaru v Jindfichové
Hradci — objekt v projektové dokumentaci oznacovan jako SO 02 o celkové uZitné ploSe 1575
m2 a &ast pozemku parc. ¢. 1211/8 o vymére 32 m2 v k.0. J.Hradec, v8e podrobné pro ucely
ndjemni smlouvy specifikovano v pfiloze ¢. 1 tohoto zaméru - Specifikace pfedmétu ndjmu
PIVOVAR (dale také oznadovéno jako ,Pfedmét najmu” ¢&i ,Pivovar”). Objekt je pamatkové
chranén a umistén v méstské pamatkové rezervaci.

1.2 Pfedmét najmu je pronajiman bez technologického a provozniho vybaveni, soucasti
pronajimanych prostor neni zejména technologie a zafizeni pivovaru a interiérové vybaveni,
které ndjemce pofidi vlastnim nakladem dle vlastniho navrhu.

NavrZend technologie produkce piva bude zaloZena na zplsobu vafeni piva typu leZdku.
Distribuce bude provddéna stdcenim do sudi a jinych potravindrskych oballi dle zvolené
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Pivovarskd technologie - ramcové jde o technologicky celek pro produkci maximdlniho vystavu
8000 hl/rok, jehoZ pohonnou jednotkou bude parogenerdtor, jehoZ prostiednictvim je ovldddna
rmutovaci pdnev. Samostatnymi technologickymi celky v rdmci pivovaru jsou: centrdini
chlazeni - produktovody - spilecné hospoddrstvi - leZdcké sklepy - sanitace produktovodi a
veskerych nddob - kvasnicni hospoddrstvi — ndkladni vytah.

Cely objekt, v némz se nachazi pfedmét najmu, prochazi komplexnimi stavebnimi Gpravami
(rekonstrukei) v rdmci vefejné zakdzky mésta JindFichCiv Hradec s nazvem ,NOVA EPOCHA
PIVOVARU PANU ZLATE RUZE (déle jen ,Verejnd zakdzka”). Provadéni praci na predmétu najmu
v€etné vyddani kolaudacéniho souhlasu by mélo byt v souladu s podminkami Verejné zakdzky
dokonceno do 31.12.2025; stavebné-technicky stav prostor popsany v projektové dokumentaci
mUZe v navaznosti na probihajici prace doznat dil¢ich zmén.

Stavebni Gpravy Pfedmétu najmu jsou spolufinancovény z prostfedkd statniho rozpoctu Ceské
republiky, a to programu Regenerace a podnikatelské vyuZiti brownfield(, poskytovatel dotace
Ministerstvo primyslu (dale jen ,Dotace”). Najemce je povinen poskytovat pronajimateli
veskerou soucinnost k plnéni povinnosti pronajimatele v souvislosti s poskytnutou dotaci ze
statniho rozpodtu (zejm. informacni ¢innost). Neplnéni povinnosti ze strany ndjemce miZe vést
ke vzniku $kody na strané pronajimatele, a to v€etné korekce ¢i odnéti dotace.

K ofekdvanému stavebné-technickému stavu pfedmétu najmu ke dni zahdajeni ndjmu — je
zpracovdna projektovd dokumentace pro provadéni stavby pro stavbu ,NOVA EPOCHA
PIVOVARU PANU ZLATE RUZE“ zpracovana zodpovédnym projektantem Ing. arch. Petrem
Rehotkou (dale jen ,Projektovd dokumentace®). Projektovéd dokumentace bude poskytnuta
G&astnik@im na vyzadani odborem ROZ M&U, kontaktni osoba Ing. Karel Hron, tel. 384351180,
e-mail: hron@jh.cz.

Pivovar musi vyuzivat najemce vylu¢né k provozovani malého Pivovaru (kompletni produkéni
linka, sklady, sladové hospodafstvi, sifi a podnikova prodejna, administrativni ¢innosti) vyjma
prostor uréenych k provozovani komerénich aktivit umisténych v 1 NP oznadenych jako 1.13.1
o vymére 194,5 m2 (dle zdméru ndjemce) a k souvisejicim ¢innostem. Provoz jakychkoliv jinych
¢innosti musi mit pouze doplrikovou funkci. Najemce nemize dat predmét najmu do podndjmu
nebo jinak umoZnit jeho uzivani tfeti osobé.

Najem bude uzavien na dobu urcitou dle predlozené nabidky minimalné na dobu 10 let, a to
s pfedpokladem trvani od 1.1.2026 do terminu uvedeného v nabidce, pficemz maximalni doba
prondjmu je 30 let. Doba zac¢atku ndjmu je podminéna dokonéenim stavebnich Uprav na
predmétu najmu v rdmci Verejné zakazky. Vypovédni Ihlita bude cinit 9 mésicl, nepljde-li o
zévazné poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjemni smlouvy.

Ndjemce miZe pozddat o prodlouZeni ndjmu nejpozdéji 1 rok pred skonéenim najmu.
Prodlouzeni najmu na zékladé Zadosti ndjemce a pfipadné upraveni podminek najmu vcéetné
najemného je podminéno schvalenim v pfislusnych organech pronajimatele.

ZAKLADN{i PODMINKY NAJMU

Ucastnikem nabidnuté mési¢ni ndjemné musi &init minimalni ¢astku 102.307,- K& bez DPH. Vyse
ndjemného bude kazdorotné upravena na zdkladé inflacni dolozky obsazené v Najemni
smlouvé. Najemné nezahrnuje platby za energie a sluzby spojené s pfedmétem ndjmu;
ndjemce bude hradit Uplatu za tato pInéni na zakladé smluv uzavienych pfimo s jejich
poskytovateli.

Najemce je povinen provést investici spocivajici v pofizeni pivovarské a provozni technologie,
ktera bude ctit prostorové rozvrzeni a technickou zpravu Projektové dokumentace. Najemce
provede investici na své ndklady a takto provedenad investice se zdsadné nestdvd po dobu
platnosti najemni smlouvy souéasti majetku pronajimatele. V pfipadé, Ze investici ndjemce
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budou stroje ¢i jiné upevnéné zafizeni, pronajimatel a ndjemce udini ve smyslu § 508 Ob¢z
vyhradu, Ze pevnény stroj nebo jiné upevnéné zatizeni neni souéasti nemovitosti.
Pronajimatel umoZni najemci omezené dolasné uzivani Pfedmétu ndjmu jiz pfed zacdtkem
doby najmu, a to jakozto vypujcky ¢inéné vylucné za Glelem pfipravy Pfedmétu najmu k
provozovani &innosti ndjemce v souladu s pfedloZzenym podnikatelskym zamérem (napf.
navezeni a instalace technologii a zafizeni ndjemce). Ndjemce se zavazuje umistit v Pfedmétu
najmu pouze takové zafizeni a technologie, jejichZ provoz nezatéZuje Pfedmét ndjmu nad miru
obvyklou a nepFedstavuje nepfimérené riziko vzniku Gjmy tfetich osob a na majetku
Pronajimatele. Najemce je odpovédny za dodrZovéni veskerych pravnich predpisd upravujicich
podnikani Ndjemce v Pfedmétu ndjmu a zavazuje se spinit zékonné a technické pfedpisy k tomu
potrebné.

Investice budouciho najemce do pofizeni pivovarské technologie bude odepisovéna v souladu
s platnymi prdavnimi pfedpisy pocinaje rokem zahdjeni provozu tak, aby byla odepsédna
nejpozdéji ke dni ukonéeni najmu. Po uplynuti sjednané doby najmu se najemce zavazuje
pfevést pronajimateli investici za zlstatkovou Ucetni hodnotu, kterd by se méla rovnat nule.
Dojde-li k ukonéeni této smlouvy pied uplynutim sjednané doby ndjmu, nabidne ndjemce
pfednostné pronajimateli technologii k odkoupeni za zlistatkovou G¢etni cenu. Najemce nesmi
demontovat stroje i zafizeni, které je pevné spojené (upevnéné) s nemovitou véci bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele. Ndjemce bude povinen specifikovat vloZené investice do
technologie tvofici funkéni celek a predloZit soupis takto pofizeného majetku veetné
odpisového planu pred zahdjenim provozu Pivovaru.

Ndjemce se zavaie na své naklady a odpovédnost provadét béZinou Gdrzbu a dale opravy
Pfedmétu ndjmu, a to v pfipadé, kdy naklady na takovou opravu nepfesdhnou v kazdém
jednotlivém pfipadé ¢astku 80.000,- K¢ bez DPH.

Ndjemce nesmi provadét stavebni Upravy ¢i jiné zhodnoceni pfedmétu najmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele, ktery bude obsahovat i zplsob vyporadani vynaloZenych nékladd ke
dni ukondeni Smlouvy.

Ndjemce se zavaze umoZnit pronajimateli bezplatné uZivani prostoru Satny v projektové
dokumentaci pro objekt S02 oznadené jako 1.13.2 o vymére 49 m2 v¢. spojovacich chodeb za
Géelem poraddni akci Pronajimatele.

Najemce se zavaze dodrZovat veskera protipoZarni, hygienicka, ekologicka, bezpe¢nostni a dalsi
obecné zavazna pravidla a ustanoveni pravnich predpis a normy pro provoz a uZivani
nemovitosti a jejich pfisluSenstvi a provadét na svdj naklad revize zafizeni umisténych v
pfedmétu najmu, kterd podléhaji pravidelnym technickym kontroldm.

Z&sobovani Pivovaru musi byt zabezpedeno v souladu s dopravnim znaenim, nejlépe vozidly
s max. hmotnostido 3,5 t.

Ndjemce musi mit po celou dobu ndjmu pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou v rdmci
jeho podnikatelské ¢innosti ¢i v souvislosti s ni tfetim osobam, které bude zahrnovat téz
odpovédnost za $kodu z provozni ¢innosti v pfedmétu ndjmu. PojiSténi musi vidy zahrnovat
odpovédnost najemce za $kodu na majetku pronajimatele (tj. zejména na pfedmétu najmu).
Pronajimatel si vyhrazuje prdvo na uplatnéni smluvnich pokut pfi nedodrZeni ¢i poruceni
podminek, coZ bude upraveno v ndjemni smlouvé.

UPRAVY PREDMETU NAJIMU A SOUCINNOST NAJEMCE

Pronajimatel upozorriuje, Ze Projektova dokumentace k provedeni revitalizace pfedmétu
najmu byla pfipravena s ohledem na predpoklddanou variantu technologie Pivovaru. Stavebni
pfipravenost pfedmétu ndjmu (zejm. rozvody a dil¢i stavebni Gpravy) tak miiZze byt v ndvaznosti
na zvolenou technologii ndjemce upravena v ramci Verejné zakazky jiz pred zacatkem trvani
najmu s ohledem na konkrétni technologii najemce, a to pfi poskytnuti soucinnosti ndjemce a
za spInéni podminek smlouvy na plnéni Vefejné zakdzky a podminek Dotace.
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Zadatel je povinen sezndmit se s Projektovou dokumentaci tak, aby zvolend technologie
respektovala rozvrzeni prostor.

Ve své nabidce musi kazdy Zadatel specifikovat technologii pivovaru, kterou hodla do prostoru
instalovat k vyrobé piva, jako? i prohlaseni, zda technologie vyZaduje ¢i nevyZaduje provedeni
dil¢ich stavebnich Gprav oproti projektové dokumentaci (Gpravy rozvodu &i diléi stavebnfi
Upravy), tyto Gdaje uvede Zadatel v pfiloze €. 2 tohoto ozndmeni (Kryci list nabidky).

V pripadé, Zie technologie najemce bude vyZadovat dil¢i upravy stavebni pfipravenosti
pfedmétu najmu, musf tyto Upravy respektovat rozvrieni prostor a technickou zpravu
projektové dokumentace. Pokud néklady na tyto Upravy budou vicendklady v rdmci Vefejné
zakdzky, budou provedeny na naklady ndjemce. Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli
veskerou soudinnost (informace) za Gcelem prizplsobeni stavebni pfipravenosti technologii
zvolené ndjemcem v ramci Vefejné zakazky.

Pronajimatel neni povinen provést jakékoliv zmény na pfedmétu ndjmu. Divodem pro
neprovedeni zmén na pfedmétu ndjmu mize byt zejména neposkytovani soucinnosti ze strany
ndjemce, zvysena financni narocnost zmén pro pronajimatele ¢i jejich netcelnost. Zmeény na
predmétu najmu, které nebudou provedeny v ramci Verejné zakazky, mohou byt u€inény pouze
s pfedchozim souhlasem pronajimatele a na néklady najemce.

PODNIKATELSKY ZAMER

Zadatel je povinen ve své nabidce pFedloZit podnikatelsky zamér, ktery bude obsahovat popis
planovaného uZiti Predmétu najmu véetné vedlejsich ¢innosti souvisejicich s vyuZzitim prostoru
v 1NP v objektu Pivovaru oznacené jako 1.13.1 Pivovarnické muzeum o vymére 194,5 m2.

Podnikatelsky zamér musi obsahovat tyto tdaje:

- predstaveni Gcastnika, jeho identifikaéni a kontaktni Udaje,

- kapitalové sloZeni,

- pfedstaveni sladka a dalSich ¢lenli odborného tymu zejména provozniho feditele se
zkusenosti s fizenim pivovaru,

- predpokldadany podet pracovnich mist v nejblizSich tfech letech od zahdjeni provozu,

- hlavni zdmér projektu (cile, pfedmét podnikani a hlavni podnikatelské aktivity), pfip. odkazy
¢i uvedenit jiZ realizovanych projekt(,

- popis planovaného produktu/druht vyrdbéného piva, distribuéni sit,

- marketingovy plan se zaméfenim na turismus ve mésté zdjemce soucasné popiSe zamér
budouciho nazvu produktu se zacilenim na mésto Jindfichllv Hradec,

- navrh technologie a provozniho zafizeni véetné uvedeni predbéinych ndkladld na jejich
pofizeni a harmonogramu pofizeni,

- popis zaméru komercniho vyuZiti prostoru v Pivovaru oznadeném jako 1.13.1.,

- navrhovany ro¢ni vystav v hl (v jednotlivych letech najmu),

- Cestné prohldeni o bezdluZnosti (u finan¢niho Gfadu, 0SSZ, zdravotni pojistovny, mésta
JindfichGv Hradec),

- prohlaseni, Ze se Zadatel seznamil s kompletni projektovou dokumentaci a ze akceptuje
zvefejnéné podminky pronajmu.

Minimalni pozadavky - pfedkladany podnikatelsky zamér musi spinit:

- predlo?it kapitdlové sloZeni a vypisem z Gltu doloZit sdruZeni financnich prostiedk(
minimalné ve vysi 8 mil. K¢ (v pfipadé podéni nabidky i na Restauraci, je nutné sdruZit finanéni
prostiedky v celkové vysi minimalné 10 mil. Kc¢),
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- opravnéni k vykonu podnikatelské ¢innosti dle pfedloZeného podnikatelského zaméru,

- poZadavky na sladka: vzdéldni a praxe 5 let,

- poZadavky na provozniho feditele: nejméné 5 let zkusenosti

- jeden z vyrdbénych produktd musi byt pivo typu lezdk a musi nést ndzev s odkazem na
JindFichlv Hradec,

- pfedmétem a Ucelem pronajmu musi byt provozovani malého pivovaru a komercni ¢innost
v prostoru oznaleném v projektové dokumentaci jako 1.13.1 nesmi byt za Gcelem
provozovani hazardnich her,

- minimalni polet pfedpokladanych pracovnich mist v pivovaru je 5 pracovnich mist,

Pro vyloudeni pochybnosti mésto Jindfichv Hradec uvadi, Ze nepoZaduje, aby podnikatelsky
zamér obsahoval podrobné informace o vyrobni a obchodni strategii Ucastnika majicich
povahu obchodniho tajemstvi.

Ucastnik je povinen na vyzvu mésta lJindfichliv Hradec blie objasnit nebo doplnit svij
podnikatelsky zamér; dopinéni &i objasnéni podnikatelského zdméru neni zménou nabidky. V
pfipadé, 7e uastnik neobjasni nebo nedoplini podnikatelsky zdmér, miZe byt jeho nabidka
vyloucena.

HODNOCENI A VYBER NEJVHODNEIJSIi NABIDKY

Kritériem pro vybér nejvhodnéjsi z nabidek je Gcastnikem nabidnuté najemné v korunéch
Ceskych bez DPH za mésic (K¢/mésic). Mésto JindfichGv Hradec je opravnéno posoudit pfi
vybéru nabidek predloZené podnikatelské zédméry s ohledem na ekonomicky, kulturni a
spoleensky pfinos pro mésto Jindfichlv Hradec. Mésto Jindfichliv Hradec je oprdvnéno
vyloudit nabidky takového Géastnika, u néhoz bude mit pochybnost, zda Gcastnik bude schopen
plnit podminky Najemni smlouvy.

U¢astnikem nabidnuté ndjemné musi &init nejméné 102.307,- K& bez DPH mési¢né, kdy tato
vy$e byla uréena znaleckym posudkem. Vysi ndjemného uvede Gcastnik v pfiloze €. 2 — Kryci list
nabidky.

Vy$e najemného bude kazdoro¢né upravena na zakladé inflacni dolozky obsazené v Ndjemni
smlouvé. Bude hodnoceno mési¢ni ndjemné nabidnuté Gcastnikem, které je zdvazné pro rok
2026.

K pfijeti nabidky je nezbytné jeji schvéleni pfisluSnym orgdnem mésta lJindfichGv Hradec a
souhlas poskytovatele Dotace.

ZPUSOB A LHUTA PRO PODAVAN{ NABIDEK

Ucastnik je povinen ve své nabidce predlofit nasledujici dokumenty: Kryci list nabidky a Cestné
prohlageni (piiloha €. 2 tohoto zdméru); Uastnik je povinen pfedloZit vyplnény a podepsany
Kryci list nabidky a Podnikatelsky zémér dle ¢l. 4 tohoto zdméru vE. vypisu z G¢tu doklddajici
vy$i sdruZenych financ¢nich prostiedka.

Nabidka musi byt pisemna, v listinné podobé, predloZena v uzaviené obalce. Obalka s nabidkou
musi byt oznacena ,NABIDKA NEOTVIRAT — ,,PIVOVAR— NAJEMCE“

Nabidky musi byt poddny nejpozdéji dne 20.6.2024 do 13:00 hod. K pozdéji podanym
nabidkam se nepfihlizi.




6.4. Misto podani nabidek: Méstsky Gfad JindfichGv Hradec, Podatelna, Klasterska 135/11, 377 01
Jindfichlv Hradec.

8. OSTATNi PODMINKY
8.1. Mésto Jindfichliv Hradec si vyhrazuje pradvo odmitnout vSechny predlozené nabidky.
8.2. Ucastnici jsou svou nabidkou vazani. Podané nabidky Ize zménit nebo doplnit do Ihiity pro

podavani nabidek. Po lhiité pro podavani nabidek nelze nabidky doplnit a ménit; dopInénim ¢i
zménou nabidek se nepovazuje doplnéni ¢i objasnéni podnikatelského zaméru ucinéného na
zakladé vyzvy mésta Jindfichlv Hradec.

8.3. Soucasné stimto zamérem je zvefejnén také zdmér prondjmu Restaurace v objektu
Dobrovského ¢p. 2/1, JindfichGv Hradec. Kazdy Ucastnik mlze podat nabidku na oba prostory
urené k podnikani. Nabidka, ale musi byt poddna samostatné jak pro Pivovar, tak pro
Restauraci

8.4. Soucasti tohoto zaméru jsou tyto prilohy:

8.4.1. Priloha €. 1 Specifikace pfedmétu najmu Pivovar

8.4.2. PFiloha €. 2 — Kryci list nabidky a Cestné prohlaeni

8.4.3. Priloha ¢. 3 — Projektova dokumentace — bude poskytnuta Gcastniklim na vyzadani
odborem ROZ M&U, kontaktni osoba Ing. Karel Hron, tel. 384351180, e-mail: hron@jh.cz

Bliz&i informace mohou zajemci ziskat na odboru spravy majetku M&U, kontaktni osoba — Ing. Renata
Severova, tel. 384 351 160, informace ke zpracované projektové dokumentaci na odboru rozvoje, kon-
taktni osoba — Ing. Karel Hron, tel. 384 351 180.

Otevirdni obdlek bude uskutecnéno na zaseddni komise dne 21.06.2024 v 8:00 hodin v zasedaci
mistnosti Méstského uradu v Kldsterské ulici ¢p. 135/11 v Jindrichové Hradci — ¢islo dveri 3.
Otevirdni obdlek se mohou zucastnit zdjemci, ktefi v terminu podali nabidku.

Otisk uredniho razitka

Ing. Renata Severova, v.r.
vedouci Odboru spravy majetku mésta

Cj. SMM/31163/2024



Priloha ¢. 1:

PIVOVAR - objekt v projektové dokumentaci ozna€ovany jako SO 02

Predmétem najmu pro provoz malého pivovaru a komercni ¢innosti jsou prostory slouZici k podnikan{
nachézejici se v budové na adrese Dobrovského ¢p. 2/1, 377 01 lJindfichliv Hradec, na pozemku parc.£.
1211/1 v k.0. JindfichGv Hradec, a to stavebni objekt oznaceny v projektové dokumentaci jako SO 02
sestavajici se z prostor v 1PP o celkové uZitné plose 525 m2, v 1 NP o celkové uZitné ploSe 607 m2, v 2
NP o celkové uZitné plode 443 m2, celkova uzitna plocha vSech prostor je 1575 m2 a déle &ast pozemku
p.€. 1211/8 o vyméte 32 m2. Samotny objekt je nemovitou kulturni pamatkou a nachdzi se v pamatkové
chranéném Gzemi {(MPR).

Specifikace pfedmétu pronajmu dle jednotlivych mistnosti:

v 2 NP o celkové uZitné plose 443 m2

LEGENDA MISTNOSTT WP~ SO 02

oznedent | Geel mistnost p?f;::s;) powen podiahy | Gprave stén fiprovo strepu

215 hom{ golerte vorny 159 prkennd podicha omitks, malba dr.polubky + lozure
216 goleri 95 prkennd podiaha omitko, malba dt.polubky + lazura
217 dode pido 84 prkenn& podicha omitks, malba krov

21 dadnd pldot iO M prkennd podiaha omitke, malba krov

218 pado ned plmuzeen 195 prkennd podiche kroy krov

219 el porscodly — chacho 50 prkennd podicha SOK plitke SOK podhled

2.0 78zemt persendy - Satng 1 keramickd dlozba SDK pticka SDK podhled

2.4 2hzemt persondiy - keupéng 5 keramickd dlatbo SOK pHitka/ker.obkl, | SOK pedhled

200 | dbge gersrod - bebino WO | 17| keromickd dla?bo | SDK pifeko/ker.obkl. | SOK podhied

ey

uiing PP 43|




v 1 NP o celkové uZitné plose 607 m2

LEGENDA MISINOSTE TP — 50 07
i PN , placha )
ornatent | (el mistnosti [m?] poweh podlchy fprava stén Oprava stropu
WAL | porelckd mozeum 1945 | cihelnd dlotbo omitka, metbo omitko, maibo
1132 Zalng 490 cihelnd dloZbo omitka, matha omitke, maiba
[RE] lechnickd misinest - %GAWJG 230 cuhe!nédolbo - ’omi’lkd,”ma%bo omitke, mm~
5 |wistestpodod | 150 |chemG dotba | omiko, moba | omilke, mobo
(16 |wstupni chodka 132 | ciheln diatba omftko, malba omftko, mabs
117 Hubowa 773 | cihelng dlozba omitks, molba omitke, maibo
120 sklad plngeh sudd - distribuce 49,7 cihelnd dlodbo omitke, meiba omitke, meibo
121 meziskiod prézdnieh sudd 419 | chhelnd dloZba omftko, molba omitko, moiba
usitns (PP 607

v 1PP o celkové uzitné plose 525 m2

LEGENDA MISTNOSTE 1PP — S0 02

oznatent | Glel mistnosti p{,ﬂ;‘?j} povrch podiohy Oprova stén Oprava steopu
0161 | chodeo 183 kamennd dloZba omitka, malba omitke, malba
0162 | chedoo + sdod eudd oo rest N komenné dloZbo omﬂko; mdba omitke, malba
ayr ledbeki sidep 15 | kamennd dloZbo omfitke, maibo omfitko, maibe
018 spivg 780 komennd dloba keremicky obkled | omitke, maibo
ALE mdl, stéfima a pinénl sudd i3 komenné dlolba omitke, malba omitke, malbe
0.20 ledboky sdep ¢+ sblod wdd 78,0 komennd dloZba omfitka, maiba omitks, malbe

0 |t pedepe ,7 pro  |TeEor pUMSOE | ritko, maba | omitka, molbo
0.22 vihup do phvowrrického muzeo 16 cihelnd dloZbo omitka, matbe omitke, maiba

| witna (e 505 |




Zakres pronajatych ¢asti pozemku p.¢. 1211/8 v k.. Jindfichdv Hradec za u¢elem umisténi sil na slad,
schodisté, prostory pro prazdné sudy, pytlovany slad atd.
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Pfiloha €. 2 zdAméru pronajmu
KRYCI LIST NABIDKY a CESTNE PROHLASENI
Pronajimatel: Mésto Jindfichliv Hradec, Klasterska 135/I1, J.Hradec

Zamér prondjmu: Na uzavieni smlouvy na ndjem prostoru Pivovaru bez technologického a
provozniho zafizeni

A) ldentifikace ucastnika a kontaktni Gdaje:

Obchodni firma/nézev/jméno a pfijmeni
Géastnika:

ICO, bylo-li pFidéleno:

DIC, bylo-li pFidéleno:

Zapis v obchodnim &i jiném rejstiiku:

Sidlo/misto podnikani:

Dorucovaci adresa: (je-li odli$na od sidla/mista
podnikéni)

ID datové schranky:

Jméno a pfijmeni kontaktni osoby:

Kontaktni e-mail Gcastnika:

Kontaktni telefon Ucastnika:

Uéastnik doplini identifikacni a kontaktni ddaje do tabulky.

B) Nabidka téastnika — najemné:

VySe mésicniho ndjemného Pivovar: K¢ bez DPH

Minimdini vyse ndjemného za pfedmét ndjmu &ini 102.307,- K¢ bez DPH/mésicné. Mési¢ni ndjemné je
platné na rok 2026, ndjemni smlouva bude obsahovat inflacni dolozku. Ndjemné v sobé nezahrnuje
platby za energie a sluzby.

C) Doba najmu:

Uéastnik doplni dobu trvéni smlouvy v letech

D) Zamér vyutZiti prostoru 1.13.1:

Zamér vyuZiti prostoru v INP v objektu Pivovaru oznacené jako 1.13.1 Pivovarnické muzeum o
vymeére 194,5 m2:

Uéastnik dopini zémér vyuZiti do tabulky


severova
Psací stroj


E) Specifikace technologie zvolené ticastnikem:

Céast technologie (zafizeni) Vyrobce Vyrobek (druh a typ)

Ucastnik je oprdvnén rozsitit pocet poloZek v tabulce dle potteby. Uastnik uvede specifikaci hlavnich
¢dsti zvolené technologie (zarizeni).

F) Ptfedpokladand vyse investice do technologie, provozniho a interiérového zafizeni

Pfedpokladana vyse investic uréené na potizeni hmotného a nehmotného investi¢niho majetku
v nejblizsich trech letech (v K¢):

rok 2025 K¢ bez DPH
rok 2026 K¢ bez DPH
rok 2027 K¢ bez DPH

Uéastnik dopini vysi pfedpokiddané investice v K& bez DPH v nejbliZSich 3 letech.

avvs

G) Ptedpokladany pocet pracovnich mist v nejblizSich tfech letech

Pfedpokladany pocet pracovnich mist v nejblizSich tfech letech od zahajeni provozu

rok 2026 .... pracovnich mist
rok 2027 .... pracovnich mist
rok 2028 .... pracovnich mist

Ucastnik doplini vyii pfedpokiddany pocet pracovnich mist v nejblizsich 3 letech.

H) Odborny tym

Sladek

Jméno a pfijment

Vztah vidi Géastnikovi
(napi. zaméstnanec, budouci
pracovni smlouva, apod.)

Vzdélani a praxe v oboru
(min. 5 let praxe v oboru,
uvddi se vycet dosavadniho
vzdeélani a praxe (s uvedenim
délky, obdobi, kde bylo
ziskdno a profesni pozice

v ramci praxe)

Uéastnik doplini viz vyse, soucdsti ndjemni smlouvy bude zdvazek ndjemce, aby slddek spliioval
podminku praxe min. 5 let zkusenosti s varenim piva po celou dobu trvdni ndjemniho vztahu

Provozni feditel

Jméno a pfijment

Vztah vici uéastnikovi
(napr. zaméstnanec, budouc
pracovni smlouva, apod.)

Vzdélani a praxe v oboru




(min. 5 let praxe v oboru,
uvadi se vycet dosavadniho
vzdéldani a praxe (s uvedenim
délky, obdobi, kde bylo
ziskdno a profesni pozice

v rdmci praxe)

Uéastnik doplni viz vyse.

Cestné prohlaseni téastnika:

Uéastnik prohlasuje, Ze jim zvolena technologie Pivovaru VYZADUIJE / NEVYZADUIE stavebni tpravy
pfedmétu najmu.
Uéastnik oznaci vyhovujici.

Ucastnik prohlasuje, 7e se SEZNAMIL skompletni projektovou dokumentaci a 7e AKCEPTUJE
zvefejnéné podminky pronajmu.

Ucastnik prohladuje, e nema Zadné zavazky po lhiité splatnosti ve vztahu ke statnimu rozpoctu,
statnimu fondu, zdravotni pojistovné, orgdnlm socidlniho zabezpeceni, rozpoctu uUzemniho
samospravného celku.

Ucastnik prohlasuje, Ze viechny vye uvedené Gdaje jsou tipIné a pravdivé.

Y , dne 2024

identifikace Ucastnika
jméno a funkce

POZN. Ucastnik dopini misto a datum vyhotoveni a podepsadni kryciho listu, ddle dopini svou identifikaci
a jednajici osoby a prohldseni podepise.




Priloha ¢. 2 zdméru prondjmu

KRYCI LIST NABIDKY a CESTNE PROHLASEN|

Pfiloha €. 3 - Nabidka

Pronajimatel: Meésto Jindfichliv Hradec, Klasterska 135/Il, J.Hradec

Zamér prondjmu: Na uzavieni smlouvy na najem prostoru Pivovaru bez technologického a

provozniho zafizeni

A) Identifikace uiéastnika a kontaktni tidaje:

Obchodni firma/nazev/jméno a pfijmeni
Géastnika:

Kapitan JIH s.r.o.

ICO, bylo-li pfidéleno:

06772251

DIC, bylo-li p¥idéleno:

CZ06772251

Zapis v obchodnim &i jiném rejstiiku:

C 288604/MSPH Méstsky soud v Praze

Sidlo/misto podnikanf:

Sidlo: Hornomécholupska 663/141, Horni Mécholupy, 109 00 Praha
Misto podnikani: Jakubska 91, Jindfich{lv Hradec

Dorufovaci adresa: (je-li odli3né od sidla/mista
podnikdni)

Jakubska 91, Jind¥ichdlv Hradec

ID datové schranky:

woBuy6vt

Iméno a pfijmeni kontaktni osoby:

Jiti Bily

Kontaktni e-mail Gcéastnika:

bilyjir@gmail.com

Kontaktni telefon Gcastnika:

+420 721 366 336

Uéastnik dopini identifikaéni a kontaktni tdaje do tabulky.

B) Nabidka tGcastnika — najemné:

Vyse mésicniho najemného Pivovar:

103 000 K¢ bez DPH

MinimdlIni vyse ndjemného za pfedmét ndjmu ¢&ini 102.307,- K¢ bez DPH/mésicné. Mésicni ndjemné je
platné na rok 2026, ndjemni smlouva bude obsahovat inflaénf doloZku. Ndjemné v sobé nezahrnuje

platby za energie a sluzby.

C) Doba najmu:

30 let

Uéastnik doplini dobu trvdni smlouvy v letech

D) Zameér vyuiiti prostoru 1.13.1:

vymeére 194,5 m2:

Zamér vyuZiti prostoru v 1NP v objektu Pivovaru oznacené jako 1.13.1 Pivovarnické muzeum o

rodinnéa klubovna s obsluhou z restaurace, misto pro traveni Gasu (nejen) za nepfiznivého poCasi

Uéastnik dopini zémér vyuZiti do tabulky



severova
Psací stroj
Příloha č. 3 - Nabídka


E) Specifikace technologie zvolené tcastnikem:

Cast technologie (zafizeni) Vlyrobce Vyrobek (druh a typ)
viz pfiloha

Ucastnik je oprdvnén rozsitit pocet poloZek v tabulce dle potteby. Uéastnik uvede specifikaci hlavnich
¢asti zvolené technologie (zafizeni).

F) Pfedpokladana vyse investice do technologie, provozniho a interiérového zafizeni

Pfedpokladand vyse investic uréené na pofizeni hmotného a nehmotného investi¢niho majetku
v nejblizsich tfech letech (v K¢):

rok 2025 15 000 000 | K¢ bez DPH
rok 2026 15 000 000 | K¢ bez DPH
rok 2027 10 000 000 | K¢ bez DPH

Ucastnik dopini vysi predpoklddané investice v K& bez DPH v nejbliZsich 3 letech.

yvs

G) Predpokladany pocet pracovnich mist v nejblizsich tfech letech

Pfedpokladany pocet pracovnich mist v nejblizSich tfech letech od zahdjeni provozu

rok 2026 10 .... pracovnich mist
rok 2027 10 .... pracovnich mist
rok 2028 10 ... pracovnich mist

Uéastnik dopini vysi predpoklddany pocet pracovnich mist v nejblizich 3 letech.

H) Odborny tym

Sladek
Jméno a pfijmenf Marcel Hofman
Vztah viici tcastnikovi budouci pracovni smlouva

(napf. zaméstnanec, budouci
pracovni smlouva, apod.)

e if .
Vzdélani a praxe v oboru (i, 29 -6 \/7*/04

(min. 5 let praxe v oboru, " - - ) EoaT Sbvany >
uvddi se vycet dosavadniho (RAYE SLMW = 0 ¥y 497 /R s

vzdéldni a praxe (s uvedenim | AT \/‘1& rvis A TRGAOLOG) )/—’ oy r 200%
délky, obdobi, kde bylo '
ziskdno a profesni pozice
v rdmci praxe)

Ucastnik dopini viz vyse, soucdsti ndjemni smlouvy bude zdvazek ndjemce, aby slddek splfioval
podminku praxe min. 5 let zkusenosti s varenim piva po celou dobu trvdni ndjemniho vztahu

Provozni reditel

Jméno a ptijmeni Jan Trzil

Vztah vici tcastnikovi
(napr: zaméstnanec, budouci
pracovni smlouva, apod.)

budouci pracovni smlouva

Vzdélani a praxe v oboru Vy33i odborna 8kola ekonomickych studii a Stfedni primyslovéa $kola potravinafskych technologii, Praha




(min. 5 let praxe v oboru, 2012-2017 Pivovar Hostivar 1,2, Pivovar Trautenberk
uvddi se vycet dosavadniho 581;_58;8 OQSGQQKP}LYOVGW

vzdéldni a praxe (s uvedenim ) e

délky, obdobi, kde bylo 2022-2024 Ossegg Pivovary

ziskdno a profesni pozice
v rdmci praxe)

Uéastnik doplni viz vyse.

Cestné prohlaseni tiéastnika:

Uéastnik prohlasuje, Ze jim zvolend technologie Pivovaru VYZADUJE / NEVYZADUJE stavebni tpravy
predmétu najmu.

Uéastnik oznaci vyhovujici.

Uéastnik prohlauje, 7e se SEZNAMIL skompletni projektovou dokumentaci a 7e AKCEPTUJE
zverejnéné podminky pronajmu.

Ucastnik prohlasuje, Ze nemd 2adné zavazky po lhiité splatnosti ve vztahu ke statnimu rozpoétu,
statnimu fondu, zdravotni pojistovné, organim socidlniho zabezpeleni, rozpoltu uGzemniho
samospravného celku.

Uéastnik prohlasuje, Ze viechny vyse uvedené tidaje jsou tiplné a pravdivé.

KAPITAN J1H s.ro

Homomécho!upské 663/141
109 00 Prahq 10

v
1C:Ne7 on

V Jindfichové Hradci, dne 19.6. 2024

251

- e

jméno a funkce

POZN. Uéastnik dopini misto a datum vyhotoveni a podepsdni kryciho listu, ddle doplni svou identifikaci
a jednajici osoby a prohldseni podepise.



Cestné prohliseni o bezdluZnosti organizace viidi organéim statni spravy,
zdravotni pojiSt’ovné, organim socidlniho zabezpedeni a viidi izemnim
samospravnym celkiim

Piedklddajici organizace |

/2\\0/ T\/JL?\/ \ & ( H S ‘ {’

Adresasidla: ({3000 412 croL0PS I G 6 3 /19

by,

Nazev: ;\
Flpt 17 , g 00

~

IC: UeFTLLEY DIC: ¢Z 9732257

Statutdrni orgdn

/ F
i e e 1ig g3
Pifjmeni, jméno, titul: JILL DIty
4 ¥ 3 4 3 ;> MM 40 (AN 7 ¢
Néazev predkladaného projektu: PIVOVAL  J. BNUAT(

ry v r

Prohlasuji, Ze organizace ke dni podani Zidosti nemd Zidné zdvazky po Ihiitd splatnosti
ve vztahu ke statnimu rozpoctu, statnimu fondu, zdravotni pejist’ovné, organim

socialniho zabezpedeni, rozpoctu izemniho samospravinéheo cellku.

Dne: / 0/ b1 0} 4// Podpis statutdmniho organu piedkladajici organizace (Zadatele):

Razitko organizace:

KAPITAN JIH s.ro
Hornomécholupska 663/141
109 00 Praha 10
IC: 067 72 251 _DIC: C706772251




¢ UniCredit Bank

Kapitan JIH s.r.o.
Hornomécholupska 663/141
10900 PRAHA

" POTVRZENT 0 V¥&| ZUSTATKU NA BANKOVNIM UCTU

Spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as. na zakladé 7adosti majitele G¢tu Kapitan JIH s.ro., datum
narozeni/rodné Cislo 06772251 ze dne 20.06.2024 potvrzuje, Ze je tato osoba majitelem G¢tu ¢ 1043561005/2700 v méné CZK,
jeho? zdstatek ke dni 19.06.2024 ¢ini 10400586,93 CZK.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Jindfichov Hradec dne 2

NdLlelnd Frdusuvd

Zdenék Pech

klientsky poradce osobni bankér

Umﬁi&m&edlﬂep@écmd%vaﬂa,u.

pobo&ka Jindfichiv Hradec

Nérm. Miru 164, 377 01 Jindfichty Hradec
(5)

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
PSC 140 92, ICO 64948242, zapsana v obchodnim rertrlku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka

DN uninar tinminradithanl, ~A-
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Soupis technologického zafizeni pivovar Jindricl

Pol. |Nazev - specifikace zafizeni Jedn.
1 Sladové hospodaistvi kompl.
01. |Srotovnik 600 - 1000 kg/h ks
0111l |Dopravnik sladového Srotu k vystirce ks
CELKEM
2 Varna 3 nadoby, nerezové provedeni - 30 hl, parni ohfev 3 bar kompl.
02.I MR panev, vystéradlo ks
02.11 |Scezovaci kad, jmen. ks
02.1I |Vitiva kdd'vCetné Cerpadla ks
02.vV |Parniky ks
02.v |Cerpadla ks
02.VI |Armatury s pneumatickym a elektrickym ovladanim kpl
02.VIl [Potrubivarny kpl
02.VIll |Systém fizenivarny s rozvadéci a monitorem ks
02.1X |Obsluzna ploSina ks
02.XI |Dopravnik pro vynaseni mlata do kontejneru, nerezovy ks
CELKEM
3 Chlazeni mladiny kompl.
03.1 |Deskovy chladi¢ mladiny jednostupriovy, rozebiratelny ks
03.1l |Provzdusnovaci svicka ks
CELKEM
4 Kvaseni mladiny, dokvaSovani, leZeni piva kompl.
04.1 |CKT s duplexem aizolaci 30 hl ks
04.11 |CKT s duplexem aizolaci 60 hl ks
04.IV |Lezacké tanky stojaté s duplexem a izolaci 60 hl ks
04.V |Kvasnéa kad 60 hl ks
04.VI |Pfetlacny tank 15 hl ks
04.Vll |Pfetlatny tank 30 ht ks
CELKEM
6 Vodni hospodarstvi kompl.




06.] |N&drz na horkou (80° C) vodu objem 6000 ( ks
06.11 |N&drz na ledovou vodu (1° C) pro spilani objem 5000 L ks
CELKEM
7 |StlaCenyvzduch kompl.
07.1 }Vzduchovy kompresor ,bezolejovy véetné filtr( ks
CELKEM
8 Chlazeni kompl.
08.1 |[Chladici stroj, vykon dle ndvrhu dodavatele (pfepokl. hodnota 40 kW) ks
CELKEM
9 Mycka KEG dvouvalcova kompl.
10 |CIP stanice1 kompl.
10.] |N&doba 1000 |, s parnim ohfevem, izolovana ks
10.1l |Nadoba 1000 |, bez ohfevu, neizolovana ks
1011l |Cerpadlo sanita¢nich roztokd ks
CELKEM
11 |Automatizace soucast kompl.
11.1 JAutomaticka regulace teploty kompl.
CELKEM
12 |Plnicky lahvi a plechovek vE. etiketovacky kompl.
14 |Vyroba pary kompl.
4l Plynovy parni kotel, vykon dle navrhu dodavatele, doporuceny vykon 700 kg/h, s
" Isignalizace provozu do fidiciho systému varny.
Plynovy parni kotel, vykon 100 kg/h, signalizace provozu do fidiciho systému
14.11 N ks
varny a do prostoru plnicky KEG.
14.111 [Chemicka Upravna napajeci vody kptl
14.1V |Sbérnd nadrz na kondenzat, objem 500 - 700 | ks
14.V |Sbérna nadrz na kondenzat, objem 100 ks
14Vl |Armatury pro regulaci teploty napojenych spottebict kpl
14. VIl Jodlucovac odkalu ks
CELKEM
Montazni material
15 kompl.




Montaz

16 kompl.

17 |Doprava kompl.
Uvedeni do provozu, dokumentace

18 kompl.

CENA CELKEM ZA NABIZENE POLOZKY

Martin KrSek  17.06.2024




1Wv Hradec

ks Cena/ks Cena 1. etapa celkem
1
1 55 000,00 55 000,00
1 170 000,00 170 000,00
225 000,00
1 0,00
1 0,00
1 0,00
1 0,00
2 0,00
1 0,00
1 0,00
1 0,00
1 0,00
8 250 000,00
1 390 000,00 390 000,00
8640 000,00
130 000,00 130 000,00
17 000,00 17 000,00
147 000,00
5 680 000,00 3400 000,00
6 890 000,00 5340 000,00
6 680 000,00 4080 000,00
4 560 000,00 2 240 000,00
2 460 000,00 920 000,00
1 693 000,00 693 000,00
16 673 000,00




1 430 000,00 430 000,00
1 620 000,00 620 000,00
1050 000,00
1 300 000,00
300 000,00
1 1250 000,00
1450 000,00
1 400 000,00
1 190 000,00 190 000,00
2 130 000,00 260 000,00
1 55 000,00 55 000,00
505 000,00
1 6 000 000,00
1
1
1
1
1
1
1
1800 000,00

1200000,00




1500 000,00

180 000,00

300 000,00

40 370 000,00




vCetné deskového chladice

pro myCku KEG a plnicky lahvi a plechovek

pro sanitaci tankd a varny

soucasti automatizace varny

odhad

napojeni na komin a na plyn zajisti stavba

napojeni na komin a na plyn zajisti stavba

zmékc&ovani, davkovani inhibitoru

mat AISI 316L

mat AlSI 316L

potrubi nerez. trasy viz projekt

cena informativni, upfesnéna bude po pfipadném zpracovanf projektu




cena informativni, upfesnéna bude po pfipadném zpracovani projektu

cena informativni

cena informativni, upfesnéna bude po pfipadném zpracovani projektu




Poznamka






