ZNALECKY POSUDEK
¢.1-1179/31/17

o cen¢ pozemku ¢. 1706/1, ktery se nachazi v katastralnim uzemi Slezska Ostrava v obci Ostrava v
okrese Ostrava - mésto

Objednavatel znaleckého posudku: VITKOVICE ARENA a.s., RC/ICO: 25911368
Rudna 3077/135
700 30 Ostrava - Zabieh

Ukel znaleckého posudku:

ocenéni se provadi za U¢elem vkladu nemovitého majetku a majetku aredlu ,,Stadion Bazaly” do
zékladniho kapitalu spole¢nosti VITKOVICE ARENA as.

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlisky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
4.6.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Balnar

Pocet stran: ¢ v€etné titulniho listu a stran ptiloh. Objednavateli se predava ve 4 vyhotovenich.

V Ostrave 10.6.2017



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Na zakladé pozadavku spole¢nosti VITKOVICE ARENA as. je ukolem znalce vypracovani
doplnku ke znaleckému posudku ¢. 1179/31/17 ze dne 25.5.2017 o cené¢ pozemku ¢. 1706/1, ktery
se nachazi v katastralnim uzemi Slezska Ostrava v obci Ostrava v okrese Ostrava - mésto.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Stadion Bazaly
Adresa pfedmétu ocenéni: Bukovanského 1028
702 00 Ostrava - Slezska Ostrava
LV: 3195
Kra: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto
Obec: Ostrava
Katastralni tzemi: Slezska Ostrava
Pocet obyvatel: 292 681

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 4.6.2017 za ptitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, ktery vypracoval Ing. Toma§ Kramoli§ pod ¢islem
planu 4022- 50 /2016 a ¢. 137/2016 ze dne 14.5.2016

- Cenova mapa stavebnich pozemk(i mésta Ostravy, kterou vydal Magistrat mésta Ostravy s
platnosti od 1.1.2017

- Informace a skutecnosti zjisténé znalcem pfi mistnim Setfeni

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik stavby: Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo nam. 1803/8, 702 00 Ostrava - Moravska
Ostrava, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo nam. 1803/8, 702 00 Ostrava - Moravska
Ostrava, vlastnictvi: vyhradni
Pozemek ¢. 1706/1 - ostatni plocha - 56533m’
sportovni a rekreacni plocha

Vlastnik :

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo namésti 1803/8
702 00 Ostrava - mésto

6. Dokumentace a skute¢nost

Znalec mél k dispozici Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, ktery vypracoval Ing. Tomas
Kramoli$ pod €. 137/2016 ke dni 14.5.2016.




7. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemek ¢. 1706/1, ktery je vedeny v druhu jako ostatni plocha - sportovidté a rekreacni
plocha. Na pozemku se nachazi pfevazna ¢ast sportovniho arealu Bazaly.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni se provadi dle platnych cenovych piedpisi MF CR vyhlagky ¢. 151/1997 Sb. k datu
vypracovani dopliiku ke znaleckému posudku v¢. stanoveni obvyklé ceny.

9. Obsah znaleckého posudku
1. Parcela ¢. 1706/1




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Parcela ¢ 1706/1
Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako ostatni plocha - sportovisté a rekreacni plocha.
Na pozemku se nachazi pfevazna ¢ast sportovniho aredlu Bazaly.
Pozemek je ocenény v Cenové mapé stavebnich pozemkli mésta Ostravy castkou ve vysi 490,-
K¢&/m2. Jednotkova cena byla prevzata z této cenové mapy.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek

T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 2 cen. mapa  ostatni plocha 1706/1 56 533,00 490,00 27701 170,-

Ostatni stavebni pozemek - celkem 56 533,00 27701 170,-

Parcela €. 1706/1 - zjisténa cena = 27701 170,- Ké



C. REKAPITULACE
1. Parcela &. 1706/1 27701 170,- K&

Vysledna cena - celkem: 27 701 170,- K¢

slovy: Dvacetsedmmiliontisedmsetjedentisicjednostosedmdesat K¢

Obvykla cena :

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona ( Zakon ¢. 151/1997 Sb. ) rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného nebo podobného majetku, nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérG prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky pfirodnich €1 jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

S ohledem na tvorbu cenové mapy ( zdkladem tvorby cenové mapy je vyhodnoceni kupnich smluv
v poslednim obdobi ) je moZno cenu uvedenou v této cenové mapé€ povazovat za cenu obvyklou v
daném mist€ a Case.

Pozemek ¢. 1706/1 - 27701 170 ,- K¢

S ohledem na rekapitulaci obvyklych cen uvedenych na str. 56 ve znaleckém posudku ¢. 1179/31/17
ze dne 25.5.2017 je upravena obvykla cena nasledovné :

Upravena cena administrativni - 86 509 673 ,- K¢

S ohledem na rekapitulaci administrativnich cen uvedenych na str. 58 a str. 59 ve znaleckém
posudku ¢. 1179/31/17 ze dne 25.5.2017 je upravena obvykla cena nasledovné :

Upravena celkova obvykla cena - 86 508 930 .- K¢

slovy : osmdesatSestmilioniapétsetosmtisicdevétsettficet K&



Zaver :

Na zaklad¢ vyse uvedenych skutecnosti je nepenézity vklad ocenén ¢astkou v celkové vysi 86 508
930 ,- K¢

V Ostrave 10.6.2017

Ing. Miroslav Balnar

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.8.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
den 18. 4. 1996, ¢.J. Spr. 1879/96 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1 - 1179/31/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi uctuji dokladem ¢. 1179/31/17.



