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0.1- Zadatel o znalecky posudek - znalce jmenoval

C. objedndvky: 170V410100000156
Nézev subjektu: VITKOVICE ARENA, A.S.

IC: 25911368
Sidlo: Ruska 3077/135, 70030 OSTRAVA-ZABREH
Den prijeti 10.5.2017

Zadosti:

rd

0.2 - Ucel vyzadani posudku

Posudek je vyzadan z dlvodu stanoveni obvyklé ceny souboru movitého
majetku(technického a technologického vybaveni) arealu ,Stadion Bazaly" za

ucelem vkladu do zakladniho kapitalu objednatele

0.3 - Datum zadosti a termin, ke kterému ma posudek vyhotoven

Datum zadosti: 10.5.2017
Termin vyhotoveni: 20.5.2017

0.4 - Podklady pouzité pri zpracovani posudku
- Uletni evidence Stadion Bazaly

- Ucetni evidence Vitkovice aréna, a.s.

- vlastni databaze

- ZS 01/96 ocefiovani strojl a zafizeni




0.5- Znalecky ukol - otazky zadavatele

Stanovte obvyklou cenu movitého majetku (technického a

technologického vybaveni)

0.6- Konsultant posudku

Posudek je soudasti posudku na ocenéni nemovitého a movitého

majetku.




1.Zadani posudku
Viz bod 0.5 tohoto posudku

2. Nalez

2.1 Identifikace predmétu posudku

Prohlidka byla provedena 29.8.2016 za udasti Ing.Balnara a Ing.Kloknera.
Predmétem posudku jsou movité véci (technické a technologické zarizeni) dle

seznamu - Vviz nize:

por. inv.Cislo technicky ndzev mnoZstvi RV dat. zarazeni cena

1 154413 nerezovy zasobnik LTO 1 1980  31.3.2016 48 590,25
2 154414 nerezovy zdsobnik LTO 1 1980  31.3.2016 48 590,25
3 154415 technologie transformovny 1 2001 31.3.2016 555 790,00
4 154417 zastfeSeni stridacek 1 2004  31.3.2016 69 836,00
5 154419 zastieseni stfidalek 1 2004  31.3.2016 69 836,00
6 154422 kov.konstrukce zadrzné sité 1 1980  31.3.2016 4 869,70

7 154424 mob.stanek ¢.7 1 1996  31.3.2016 8817,80

8 154423 mob.stanek &.8 1 1996  31.3.2016 8 817,80

9 154425 mob.stanek ¢.6 1 1996  31.3.2016 8 817,80
10 154426 mob.stanek .10 - pokl 10 1 2008  31.3.2016 9 168,00
11 145428 mob.stanek ¢.9 1 1996 31.3.2016 3112,70
12 154429 mob.stanek ¢.5 1 1996  31.3.2016 16 844,00
13 154430 mob.stanek &3 fanshop 1 1980  31.3.2016 10 000,90
14 154431 brankova konst.kov na trén.hristi 1 1980  31.3.2016 11 820,10
15 154432 brankova konst.kov na trén.hristi 1 1980 31.3.2016 11 820,10
16 154433 brankova konst.kov na hl.hristi 1 2012 31.3.2016 18 057,60
17 154434 brankovéa konst.kov na hl.hristi 1 2012 31.3.2016 18 057,60
18 154443 kos s deskou na basketbal 1 2006  31.3.2016 435,00

19 154444 kos s deskou na basketbal 1 2006  31.3.2016 435,00

20 153990 véz ukazatele skére 1 1980 22.1.2013 373 096,80
21 142831 vyhRivaci systém hl.hfiété 1 2010 9.9.2013 7 000 000,00




2.1.1 Technicky stav technického a technologického vybaveni

Technicky stav predmétl posudku odpovidd stafi a zplsobu pouZivani
jednotlivych zafizeni. Technologie vyhrivani hristé vsak vykazuje vady
konstrukce spocivajici v nedostatecné hydroizolaci elektrického pfripojeni
vyhtivacich kabeld, v disledku &eho? je dle vyjadieni provozovatele cca 50%
vyhrivané ploch hristé nefunkéni. Tato nefunkénost je v posudku hodnocena
srazkou - 50 %. Nerezové zasobniky LTO -vzhledem k materialu, ze kterého
jsou vyrobeny, maji doposud znac¢nou hodnotu, ovSem jsou zabudovany

v betonové kobce a neslouzi jiz ke svému Ucelu, jejich cena je tedy cena Srotu

po odpo¢tu ndkladi na demontaz.

2.2 Metodika ocenéni
2.2.1 Stanoveni technické hodnoty SaSZ (TH)
Technicka hodnota (TH v %) se méni dle nasledujiciho vztahu:

_ VTH *(100 - Z4)* (100 + /= PS)

TH
10*

kde:
VTH - vychozi technickd hodnota
ZA - zakladni amortizace

PS - prirdzka (+) nebo srazka (-) dle zjiSténého technického stavu

2.2.2 Stanoveni ZA - amortizacni krivky a stupnice

Praktickému vyuZiti pro vypocet technické hodnoty rlznych typQd strojl
nebo zatizeni s Zivotnosti 5 - 25 rokl odpovidd prib&h néasledujicich 5-ti
zakladnich amortizacnich krivek, z kterych jsou odvozeny i smérnice pro dalsi

pripady. Krivky respektuji vztahy:




- rychlejsi pokles hodnoty v prvnich letech, ktery priblizné odpovida linearni
odpisové sazbé stroji

- mirnéjsi pokles do cca 10 - 30 % technické hodnoty stroje sledujici stari a
bézné opotrebeni pfi dobré udrzbé

- pokles v zavérecném obdobi vyuzivani stroje. Tento pokles je uréen zejména
skutecnosti, ze v této dobé obvykle kondi moznost zabezpecovani nahradnich
dilG, pfipadné koné&i zdsoba nahradnich dild ve vybaveni stroje. Navic pfi
dosazeni meznich hodnot opotfebeni nékterych intenzivnd namahanych dild
dochazi ke zvySeni Cetnosti poruch stroje jako celku.

- vSeobecné je hodnota stroje 10 % stanovena jako limitni. Pod tuto technickou
hodnotu by se stroj v provozu nemél dostat. Obvykle je hodnota star$ich strojd,
které bezchybné pIni sv{j UG&el (jsou za hranici doby provozu ptisluné
amortiza&ni kfivky) 20 %. Je to dano hodnotou vloZené prace a nahradnich dild,
které bezchybny provoz zarucuji.

- u strojl, kde v konstrukci prevazuji dily dlouhodobé Zivotnosti miZze byt

zbytkova zivotnost i vyssi.

Amortiza¢ni krivky se stanovuji takto:
I. Amortizacni krivka pro stroj ¢i zarfizeni s zivotnosti 5 let
II. Amortizacni krivka pro stroj Ci zarizeni s zivotnosti 10 let
III. Amortizac¢ni krivka pro stroj i zafizeni s zivotnosti 15 let
IV. Amortizacni krivka pro stroj &i zarizeni s zivotnosti 20 let

V. Amortiza¢ni kfivka pro stroj ¢i zarizeni s zivotnosti 25 let

Zasady pro vybér krivek (stupnic)

Rozhodujicim hlediskem pro vybér krivky, resp. stupnice je stanoveni

délky stfredniho technického zivota (zivotnosti) stroje Ci zafizeni. Nezbytné je




respektovat charakter uzivani konkrétniho ocenovaného stroje - odhad zivotnosti
v urcitém prostredi. Jina krivka resp. stupnice se vybere napf. u pasového
dopravniku pouzivaného obcas v obchodé a jina u téhoz typu stroje pouzivaného
denné v agrochemickém podniku. Konec technického Zivota je takovy stav stroje
nebo zarizeni, pri kterém musi byt jeho dalSi vyuzivani preruseno pro
neodstranitelné porudeni bezpe&nostnich parametrl nebo neodstranitelné
prekrodeni stanovenych meznich parametrl, neodstranitelné sniZzeni uZitnych
vlastnosti, efektivnosti provozu pod pripustnou hodnotu, nutnost provedeni
generalni opravy.

V pripadech, Ze zjiSténa nebo stanovena zivotnost je jina, nez je stanoveno
v predlozenych krivkach a stupnicich, je nutno konstruovat amortiza¢ni krivku

individualné.

2.2.3 Prirazky a srazky pri hodnoceni technického stavu SaSzZ (+/- PS)
PrirdZzky a srazky se stanovi na zakladé vysledku prohlidky. Prirazkou se

v

ohodnoti zejména prokazatelné zvysSeni uzitné hodnoty po provedené bézné
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opravé nebo pokud je zfejmé, Ze stroj nebo zafizeni byl minimalné vyuzivano.

—_

Srazkou se ohodnoti zejména zjevna porucha nékterého dilu stroje, vyss
opotfebeni, nedostate¢na udrzba, deformace, koroze, zneciSténi stroje zejména
Unikem provoznich naplini, zavady el. instalace, porudeni bezpe&nostnich predpist
apod.. Pri hodnoceni vlivu oprav na technickou hodnotu stroje nesmi zvysSeni
prekrocit hodnotu stroje tovarné nového. Jakkoli rozsahlou a nakladnou opravou,
tedy v krajnim pripadé slozenim stroje &i zarizeni ze skupin tovarné novych ,
nemUZe byt sestaven stroj, ktery by mél vlastnosti lepdi ne? stroj & zafizeni

tovarné noveé.




2.2.4 Stanoveni vychozi ceny (CN, VCS)

Vychozi cenou pro stanoveni ¢asové ceny je:
a) je-li ocenovany stroj ¢i zafizeni dostupny na trhu, pak je VCS pofizovaci cena
nového stroje &i zafizeni stejného typu, zjisténa u vyrobce, prodejce nebo
dovozce.
b) neni -li predmét posudku dostupny na trhu stanovime VSC, tak ze pofizovaci

cenu v dobé potizeni ndsobime indexem ristu cen v odvétvi dle CSU

2.2.5 Casova cena SaSz (CCV) /K&/

Casovou cenou ke dni ocenéni se rozumi cena vypoétena tak, ze vychozi
cena stroje se vynasobi vypoctenou technickou hodnotou stroje &i zafizeni,
odvozenou od zakladni amortizace, vychozi technické hodnoty a technického
stavu zjisténého pfi prohlidce stroje. CC je tedy TH vyjadiend v K&. Vypocty CC
viz. kap. 2.1.6.

2.2.6 Koeficient prodejnosti (KP)

KP je cenovy koeficient odpovidajici nabidce a poptavce stroje &i zarizeni
na trhu v daném mist& a ¢ase. Pokud neni KP stanoven z oficidlnich pramend,
pak je uréen znalcem na zakladé prizkumu trhu v daném misté a ¢ase ve vztahu
k technické hodnoté stroje shodného, popripadé srovnatelného typu.

Koeficientem prodejnosti se tedy rozumi pomér mezi prdmérnymi skutelné

dosazenymi prodejnimi cenami a vykalkulovanymi ¢&asovymi cenami_ strojd

stejného, pripadné srovnatelného typu, obdobné opotfebovanych a v obdobném

technickém stavu, v rozhodné dobé a v rozhodném misteé.




2.2.7 Obecna cena = Obvykla cena (COB) /K¢/
Obecna cena je cena SaSZ , za kterou by bylo mozno ocerfiovany stroje Ci

zarizeni v rozhodné dobé a misté koupit nebo prodat na otevieném trhu. Tato

cena je v podstaté zprimérovanou cenou stroji nebo zafizeni, dosazenou
prodejem zbozZi srovnatelného druhu, uzitnych vlastnosti, stafi apod.. Zohlednuje
v uzitné hodnoté i dalsi netechnické faktory, které nepostihuje stanovena vychozi
ani ¢asova cena stroje, ve smyslu definice odpovida stavu nabidky a poptavky v

daném misté a cCase. Obecna cena se rovna cené casové, vynasobené

koeficientem prodejnosti. Pro uUcely dani je v zakoné o ocenovani majetku

definovana Obvykla cena jako cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich nebo
poskytovani stejného, pripadné porovnatelného majetku nebo sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni podle jejich stavu a jakosti. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumi
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujictho, poruchy v zasobovani
prechodného razu, dlsledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana

majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.




3.Posudek

3.1 Stanovené vychozi ceny

Za vychozi ceny movitého majetku(technického a technologického vybaveni)
budeme pro Ucely posudku povazovat uletni ceny majetku evidované pri
prevzeti majetku soucasnym majitelem dle prilohy tohoto posudku. Datum
prevzeti neodpovidd rokim vyroby jednotlivych predmétd. Roky vyroby byly
doplnény plvodnim majitelem na Zadost znalce - viz tabulka. Ucetni ceny
v dobé prevzeti odpovidaji béZnym potizovacim cendm obdobnych stroji ¢&i
zarizeni. Vyjimku tvofi polozka 20 inv.¢.153990 - véz ukazatele skére, kdy
rozsah kovové konstrukce neodpovida vstupni cené 343.096,80 K¢ v soucasné
dobé. Dle informaci provozovatele byla tato polozka darovana norskym
darcem v roce 1980 jako nenova, kdy jeji skute¢né stari je nezjisténo. Dle
informaci soucasného majitele je véz ukazatele skoére uréena k rozebrani a
likvidaci odvozem do Srotu. S ohledem na tuto skutecnost pak vstupni cena
nefunkéni kovové konstrukce odpovida deklarované c&astce. Vychozi cenu
nerezovych zdsobnikd LTO upravuji koeficientem 4, coz priblizné odpovida

indexu rdstu cen primyslovych vyrobkd.

3.2 Odpisova skupina a zivotnost.

Zatizeni a technické vybaveni dle seznamu je zafazeno v rlznych odpisovych
skupinach dle seznamu v prilohach. Fakticka Zivotnost je vSak ve vétSiné
ptipadl odli§nd od zatiidéni dle odpisové skupiny. Zatfazeni do amortizaénich
skupin dle zivotnosti je patrno z tabulky 1 nize.
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poF. inv.c¢islo technicky nazev mnoistvi| Rok vyroby datum zafazeni cena stafifroky]| Zivotnost tech.[roky] | TH{%]
1 154413 nerezovy zasobnik LTO 1 K 31.3.2016 194 361,00 K¢ 17 15 10
2 154414 nerezovy zasobnik LTO 1 31.3.2016 194 361,00 K¢ 17 15 10
3 154415 technologie transformovny 1 31.3.2016 555 790,00 K¢ 17 15 10
4 154417 zastreseni stiidatek 1 31.3.2016 69 836,00 K¢ 17 15 10
5 154419 zastreseni stridacek 1 31.3.2016 69 836,00 K¢ 17 15 10
6 154422 kov.konstrukce zadriné sité 1 31.3.2016 4 869,70 K¢ 17 20 15
7 154424 mob.stanek ¢.7 1 31.3.2016 8817,80 K¢ 17 20 15
] 154423 mob.stanek ¢.8 1 31.3.2016 8 817,80 K¢ 17 20 15
9 154425 mob.stanek ¢.6 1 31.2.2016 8817,80 K¢ 17 20 15
10 154426 mob.stanek ¢.10 - pokl 10 1 31.3.2016 9 168,00 K¢ 17 20 15
11 145428 mob.stdnek ¢.9 1 31.3.2016 3112,70 K& 17 20 15
12 154429 mob.stanek ¢.5 1 31.3.2016 16 844,00 K¢ 17 20 15
13 154430 mob.stanek ¢3 fanshop 1 31.3.2016 10 000,50 K¢ 17 20 15
14 154431 | brankova konst.kov na trén.hiisti 1 31.3.2016 11 820,10 K¢ 7 15 53,33
15 154432 | brankova konst.kov na trén.hfisti 1 31.3.2016 11 820,10 K¢ 6 15 60
16 154433 brankovd konst.kov na hl.hfisti 1 31.3.2016 18 057,60 K¢ 17 15 10
17 154434 brankovd konst.kov na hl.hFisti 1 31.3.2016 18 057,60 K& 17 15 10
18 154443 kos s deskou na basketbal 1 31.3.2016 435,00 K¢ 17 15 10
19 154444 kos s deskou na basketbal 1 31.3.2016 435,00 K¢ 17 15 10
20 153990 véi ukazatele skore 1 22.1.2013 373 096,80 K¢ 37 30 10
21 142831 vyhrivaci system hl.hFisté 1 9.9.2013 7 000 000,00 K¢ 17 10 10

3.3 Stanoveni casové a obvyklé ceny

3.3.1 Casova cena CCV/K¢&/
Casovou cenu zjistime za vztahu
CCV= VCS(NC)*TH kde,

VCS(NC)-
TH-

vychozi cena stroje(nova cena)

technicka hodnota
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3.3.2 Obvykla cena COB/K¢/

Casovou cenu zjistime za vztahu

COB= CCV*KP kde,

COB-
KP-

cena obvykla(obecna)

koeficient prodejnosti

KP je stanoven dle prodejnosti jednotlivych polozek

Obvyklé ceny a sumarizace jsou stanovena v tabulce 2 nize:

pof. inv.Cislo technicky ndzev mnoistvi | Rok vyraby datum zafazenf cena stari{roky]| Zivotnost tech.[roky] | TH{%] KP
1 154413 nerezovy zasobnik LTO 1 1980 31.3.2016 194 361,00 K¢ 37 15 10 1 19 436,10 K¢
2 154414 nerezovy zasobnik LTO 1 1980 31.3.2016 194 361,00 K¢ 37 15 10 1 19 436,10 K¢
3 154415 technologie transformovny 1 2001 31.3.2016 555 790,00 K¢ 16 15 10 1 55 579,00 K¢
4 154417 zastfeseni stiidatek 1 2004 31.3.2016 69 836,00 K¢ 13 15 13,33333 1 9 311,47 K¢
5 154419 zastfedeni stiidatek 1 2004 31.3.2016 69 836,00 K¢ 13 15 13,33333 1 9 311,47 K¢
6 154422 kav.kanstrukce zadriné sité 1 1980 31.3.2016 4 863,70 KC 37 20 10 1 486,97 K¢
7 154424 mab.stanek €.7 1 1996 31.3.2016 8817,80 K¢ 21 20 10 1 881,78 K
8 154423 mob.stanek €.8 1 1996 31.3.2016 8 817,80 K¢ 21 20 10 1 881,78 K¢
9 154425 mab.stanek .6 1 1996 31.3.2016 8 817,80 K¢ 21 20 10 1 881,78 K¢
10 154426 mab.stdnek ¢.10 - pokl 10 1 2008 31.3.2016 9 168,00 K¢ 9 20 55 1 5 042,40 KC
11 145428 mab.stdnek ¢.9 1 1996 31.3.2016 3112,70K¢ 21 20 10 1 311,27 K¢
12 154429 maob.stdnek £.5 1 1996 31.3.2016 16 844,00 K¢ 21 20 10 1 1 684,40 K¢
13 154430 mab.stdnek ¢3 fanshop 1 1980 31.3.2016 10 000,90 K¢ 37 20 10 1 1008,09 K¢
14 154431 | brankova konst.kov na trén.hfisti 1 1980 31.3.2016 11 820,10 K¢ 37 15 10 1 1182,01 K¢
15 154432 | brankova konst.kov na trén.hfisti 1 1980 31.3.2016 11820,10 K¢ 37 15 10 1 1 182,01 K¢
16 154433 brankova konst.kov na hi.hristi 1 2012 31.3.2016 18 057,60 K¢ 5 15 66,66667 1 12 038,40 K
17 154434 brankova konst.kov na hi.hfisti 1 2012 31.3.2016 18 057,60 K¢ 5 15 66,66667 1 12 38,40 K¢
18 154443 kos s deskou na basketbal 1 2006 31.3.2016 435,00 K¢ 11 15 26,66667 1 116,00 K&
19 154444 kos s deskou na basketbal 1 2006 31.3.2016 435,00 K¢ 11 15 26,66667 1 116,00 K
20 153990 vé7 ukazatele skore 1 1380 22.1.2013 373 096,80 K¢ 37 30 10 1 37 309,68 K
21 142831 vyhrivaci system hl.hristé 1 2010 9.5.2013 7 000 000,00 K¢ 7 10 30 0,5 1050 000,00 K¢
1238 227 K¢

COB= 1.238.200,-K¢

Slovy: jedendvéstatricetosmtisicdvésta
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4. Zaveér
Cena souboru movitych véci (souboru technického a technologického
vybaveni) dle seznamu ¢ini 1.238.200,-K¢.
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Znalecka dolozka:

(expert certificate)

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 12.fijna 1999 ¢.j. Spr 2898/99 pro zakladni obor
Ekonomika odvétvi Ceny a odhady motorovych vozidel, stroji a strojnich
zarizeni a obor Strojirenstvi odvétvi VSeobecné strojirenstvi Specializace
Autoopravarenstvi

Znalecky ukol je zapsan pod poradovym Cdislem- 188-1953-17 Znaleckého
deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladd G&tuji dle pripojené likvidace na zdkladé dokladd

¢.: viz faktura a priloZzena likvidace

V Ostravé 2017-05-16 Ing. Janecko Roman*

*-Podepsany znalec si je védom ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku
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