Smlouva o najmu bytu
2024/0SM/0162/ONAB

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli podle ob&anského zakoniku

Maéstska ¢ast Praha 9

se sidlem Praha 9, Sokolovska 14/324
zastoupena starostou

Mgr. Tomasem Portlikem

IC: 00063894

na strané jedné jako ,pronajimatel”,

Zakladni Skola a Mateiska Skola Elektra

se sidlem Sousedikova 1044/8, Vysocany, 190 00 Praha 9
zastoupena reditelem

Mgr. Jaroslavem Sirotkem

IC: 19721609

na strané druhé jako ,,ndjemce”,

takto:

Clanek I.
Pfedmét najmu

1. Pronajimateli je Obecné zavaznou vyhlaskou hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy
(déle jen ,Statut”) svéFena bytova jednotka &. [Jlllvymezena v pozemku p.c. [ iehoz
soucasti je stavba E.p. i k.u. -na adrese ||} P r2ha 9 (dale jen ,byt").
Pronajimatel pfi nakladani s pfedmétem najmu vykonava viechna prava a povinnosti vlast-
nika, neni-li ,Statutem” stanoveno jinak.

2. Pronajimatel pfenechava najemci za najemné do uzivani byt véetné zafizovacich pfedmétd.

Byt je oznaten &. [l o velikosti 2+1 s lokdInim vytapénim viech obytnych mistnosti, VijJjj

podlazi domu &.p. |G- 2 © <o

kuchyné o podlahové plose 10,80 m?,

2 pokojli o podlahovych plochéach 20,70 m? a 11,80 m?,

a pfisludenstvi o podlahové plo3e pfedsiné 11,90 m?, koupelny 3,10 m?, WC 0,90 m?, komory
0,60 m? a komory v 1.PP 2,20 m?.

Celkova podlahova plocha bytu je 62,00 m? (dale jen ,pfedmét najmu”).



3. Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v evidenénim listu, popf. v protokolu o prevzeti

bytu.

Clanek II.
Uéel najmu
U¢elem najmu je pronajmuti predmétu najmu dle &l. | této smlouvy pro potieby Zakladni $koly
a Matefské $koly Elektra, Praha 9, IC 19721609. Pronajimatel souhlasi, Ze pfedmét najmu bude
najemce dale podnajimat, a to pouze osobé, kterd je v trvalém pracovnim ¢i sluzebnim poméru
k ndjemci. Podnajemni smlouvu mezi ndjemcem a jeho zaméstnancem zasle najemce z této
smlouvy vidy pronajimateli (MC Praha 9) na védomi.

Clanek 1.
Doba ndjmu

1. Najemni smlouva se sjedndva na dobu uréitou 2 roky s platnosti od 01. 09. 2024, s moZnosti
prodlouZeni smluvniho vztahu po vzajemné dohodé smluvnich stran.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem lze prodlouzit pouze pisemnou zménou této smlouvy —
dodatkem, tedy vyloucily pouZiti § 2285 obanského zakoniku o obnovovani ndjmu.

Clanek IV.
Predani bytu

1. Byt je zpusobily k nastéhovani a obyvani. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou
podstatnou zménu v byté bez souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad. Najemce vy-
slovné souhlasi s tim, Ze v takovém pripadé, kdy da pronajimatel souhlas ke konkrétné specifi-
kovanym stavebnim Upravam, nema pravo po skonceni najmu na vyrovnani podle miry zhod-
noceni.

2. Spravcem objektu je na zakladé Mandatni smlouvy TOMMI holding s.r.o., se sidlem U Svobo-
darny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355 (dale jen spravni firma). Prava a povinnosti spravce ve
vztahu k ndjemci jsou uvedeny v pfiloze €. 3, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Pred-
mét ndjmu preda najemci do uZivani spravni firma.

Clanek V.
Nadjemné a Uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Najemné za najem bytu bez zafizovacich pfedmétd se sjednavd dohodou ve vysi: 124,26
Ké/m?/maésic.

N

Ndjemné za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty ¢ini 10,00 K&/maésic.

3. Celkova c¢astka najemného €ini soucet ¢astky vypoétené ze sazby ve vysi 124,26 K&/m? zapo-
Citatelné podlahové plochy a ¢astky za vybavenost bytu zafizovacimi predméty, tedy ¢astku
7.714,-KE mésicné.

4. Vypocet mésicniho celkového najemného a soupis zafizovacich predméti je uveden v evi-
denénim listu (ddle tézZ jen jako ,evidenéni list”).



5. Celkové najemné nezahrnuje Ghrady zéloh na sluzby spojené s uzivanim bytu.

6.

Zapoditatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi celkova plocha viech mistnosti v byté
i mimo byt uZivanych vyhradné najemcem bytu a polovina plochy sklep( uZivanych vyhradné
najemcem bytu, pokud nejsou mistnostmi, a balkond, lodZii a teras, které jsou uZivany vy-
hradné ndjemcem bytu. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s vymérou bytu a Ze tato vyméra,
stejné jako zapoditatelnd podlahova plocha bytu, odpovidaji hodnotam uvedenym v této
smlouvé a jejich prilohach.

Konkrétni vy$e mési¢niho ndjemného za byt a zaloh za pInéni je uvedena v evidenénim listu
nebo jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavateld a spravni firmy nasledujici plnéni (v zavis-
losti na vybaveni domu):

a) ustfedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

c) dodavku vody z vodovodu a vodaren
d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
e) provoz vytahu

f) uklid spoleénych prostor vdomé

g) osvétleni spole¢nych prostor vdomé
h)provoz domovni pradelny

i) kontrolu a c¢isténi komin

i) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu
k) umoznéni prijmu televizniho a rozhlasového signalu

Skuteény rozsah plnéni dodavanych najemci v zavislosti na vybaveni domu (pfip. bytu) je uve-
den v evidencnim listé.

8. Ceny zaplnénise rozuétuji dle pravidel pro rozu¢tovani stanovenych zakonem ¢. 67/2013 Sb.,

10.

11.

12.

kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
byt( a nebytovych prostorG vdomé s byty.

Mésiéni najemné spolu se zalohami na sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli fadné
a véas na jeho Géet prostiednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji viak
do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se plati ndjemné (pocinaje 1. mésicem pro-
najmu), tento den je dnem uskuteénéni pinéni. O pfipadné zméné ¢isla uétu bude najemce
vhodnym zplsobem vcas informovan.

Nezaplati-li ndjemce najemné, zélohu na sluzby ¢&i nedoplatek z vyuctovani sluzeb radné
a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni, ve vysi stanovené platnym pravnim
predpisem.

Skuteénou vysi Uhrady za pInéni rozuctuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé sluzby pro-
najimatel (nebo povérena spravni firma) najemci podle zvlastniho pfedpisu, rozhodnuti ce-
nového orgdnu, anebo podle dohody najemcd v domé. V pfipadé rozuctovani nékteré sluzby
podle dohody, musi byt tato dohoda soucasti evidenéniho listu.

S vyuétovanim za sluzby a splatnosti nedoplatku ¢&i preplatku seznami pronajimatel
nebo spravni firma najemce vhodnym zplsobem. Na pozaddni najemce je pronajimatel
nebo spravni firma povinna prokazat spravnost vyuctovani pfislusnymi doklady. Namitky
proti rozvrhu musi najemce uplatnit pisemné u pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji



13.

do terminu stanoveného pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi, a pokud ji nestanovi,
nejpozdéji dol15 kalendarnich dnli ode dne doruéeni vyiétovani.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pfi zméné rozsahu, kvality nebo ceny pInéni v probiha-
jicim roce, je pronajimatel opravnén odpovidajicim zplsobem zménit vysi zaloh na Uhradu
cen plnéni, a to po predchozim pisemném oznameni. Okamzikem doruceni oznameni prona-
jimatele o zméné vySe mésicnich zaloh se toto pisemné podani, respektive jeho obsah stava
nedilnou obsahovou soucasti této smlouvy zavaznou pro smluvni strany.

14. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li pronajimatelem pisemné urceno jinak, zapoditavaji

se Uhrady vsech splatnych zavazkl, a to i promléenych, vici pronajimateli z této smlouvy
v poradi:

a) najemné

b) dhrada za plInéni spojena s uzivanim bytu

c¢) pfislusenstvi

d) ostatni zavazky

a to vzdy na ten zavazek v tom kterém poradi, ktery je dfive splatny.

Clanek VI.
Podminky predani a prevzeti bytu

Spravni firma uvedena v ¢lanku IV. této smlouvy, ktera na zdkiadé smlouvy o spravé nemovi-
tosti obstarava za pronajimatele spravu domu, prfeda najemci predmét najmu nejpozdéji
do péti pracovnich dnl ode dne, kdy ji o pfedani bytu najemce pozada. Skute¢nost, Ze na-
jemce o predani bytu nepozadd, nema vliv na jeho povinnost hradit najemné podle této
smlouvy. O pfipadné zméné spravy domu béhem doby najmu bude najemce pisemné infor-
movan. Kompetence a povinnosti spravni firmy jsou uvedeny v priloze ¢. 1 této najemni
smiouvy.

O predani a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povérenou spravni firmou
a ndjemcem sepise pfedavaci protokol (ve 3 stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi najemce,
jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava
prilohou této smiouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pfipadné zavady,
budou-li zjistény.

P¥i podpisu protokolu o predani a prevzeti bytu preda spravni firma najemci evidenéni list
s vypoltem najemného a zdloh na cenu za sluzby. Evidenéni list se predanim najemci stava
pfilohou této smlouvy.

Po zéniku najmu bytu se najemce zavazuje byt pfedat ve stavu, v jakém jej pfevzal spravni
firmé, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni, pfipadné s odborné provedenymi, a tam, kde
to vyZaduje stavebni zakon i zkolaudovanymi Upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas
vlastnika bytu. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s béZnou
udrzbou bytu, jejichZ potifeba vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji
k terminu pfedani bytu. Pokud tak najemce neucini, zajisti potfebné opravy a béZnou adribu
pronajimatelem povérena spravni firma na naklad najemce.



Clanek Vi,
Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich predpi-
sech, zejména v zdkoné ¢. 89/2012 Sh. (déle jen ,obcansky zakonik”), ve znéni pozdéjsich
predpist, zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se provadi ob&ansky zakonik a dalSich
zvlastnich predpisech souvisejicich s najmem bytu.

2. Najemce je dale povinen dodriovat vSechna ujednani obsaZena v této najemni smlouvé
a v pravidlech pro uZivani bytu a spolecnych &asti a zafizeni domu (domovni Fad - priloha
¢. 2), kterad obsahuji rovnéz aktualni pfehled prav a povinnosti pronajimatele a najemce vy-
plyvajicich z pravnich predpist ke dni uzavieni této najemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Ne-
respektovani povinnosti stanovenych domovnim fddem ze strany ndjemce, mlzZe byt pova-
Zovano za zavaziné ¢i hrubé porusovani povinnosti vyplyvajici z ndjmu, a tedy vypovédnim du-
vodem podle § 2288 ob¢anského zakoniku. Pokud v obdobi po uzavieni nadjemni smlouvy do-
jde ke zméné pravnich predpisQ, fidi se smluvni strany vidy jejich platnym znénim.

3. Najemce miZe pronajaty byt nebo jeho ¢ast prenechat jinému do podnajmu pouze s pisem-
nym souhlasem pronajimatele, a to i v pfipadé, ze v byté sam trvale bydli.

4. Zanik najmu bytu se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Po zaniku najmu je najemce
povinen predat byt pfislusné spravni firmé v den, kdy najem konci, pokud nedojde k jiné do-
hodé. O predani a prevzeti se vidy sepiSe protokol.

5. Vi-li ndjemce predem o své nepritomnosti v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vcas pronajimateli. Soucasné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pripadé,
kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani za
poruseni povinnosti ndjemce zavainym zpUsobem, to neplati, nenastane-li z tohoto divodu
vazna gjma.

Clének VIIL.
Drobné opravy bytu

1. Pronajimatel udrZuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zptsobilém k uzivani.
2. Najemce provadi a hradi béZnou udribu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

3. Zadrobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

4. Vymezeni pojm( bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu se fidi aktualni
pravni Upravou, v dobé podpisu této smlouvy je to nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.

Clanek IX.
Zavérecéna ustanoveni

1. Uéastnici této smiouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na za-
kladé jejich svobodné vile a nebyla ujedndna v tisni za napadné nevyhodnych podminek.



. Dorucovano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfip. na jinou pisemné
sdélenou adresu. V pfipadé dorucovani prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb
se pisemnost povaZuje za doruc¢enou i v pfipadé, Ze si adresat pisemnost ve IhGté 10 dnu ode
dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Dorucujici organ po marném uplynuti této
Ihity vhodi pisemnost do schranky.

. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv (CES) vedené Méstskou &asti Praha 9, kterd je verejné pristupna a obsahuje udaje
o smluvnich stranach, predmét smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

. Pfipadné zmény Ci dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po je-
jich podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany a uinnosti uverejnénim Mi-
nisterstvem vnitra Ceské republiky prostfednictvim registru smluv podle zdkona o registru
smluv. Uverejnit smlouvu v registru smluv se zavazuje pronajimatel.

. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ dva obdrii pronajimatel, po jed-
nom stejnopise najemce a spravni firma.

. Po podpisu smlouvy o ndjmu bytu najemce obdrzi evidencni list, protokol o predani a prevzeti
bytu od spravni firmy.

Prilohy, které jsou nedilnou souddsti této smlouvy:

1. Prehled kompetenci a povinnosti spravce domu
2. Pravidla pro uzivani bytu a spoleénych ¢asti a zafizeni domu (domovni fad)



