PLANOVACI SMLOUVA

uzaviena dle § 130 a nasl. zakona €. 283/2021, stavebni zakon, v platném znéni

mezi

Logicor (President Czech) s.r.o.
a

Mésto Kuiim
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Tato planovaci smlouva uzaviena dle § 130 a nasl. zakona €. 283/2021, stavebni zakon, v platném
znéni (dale jen ,,Stavebni zakon*) (dale jen ,Smlouva“) byla uzaviena mezi:

(1)

(2)

Logicor (President Czech) s.r.o., se sidlem Duskova 164, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 024
53 126, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 219639,
kterou zastupuje pan Pavel Rufert, jednatel a pan Ronald van der Waals, jednatel (déle jen
.Logicor”),

a

Mésto Kufim, se sidlem Jungmannova 968/75, 66434 Kufim, ICO: 002 81 964, zastoupenym
panem Mgr. Ing. Drago Sukalovskym, starostou (dale jen ,Mésto Kufim”),

(Logicor a Mésto Kufim dale spole¢né téz jako ,Strany”).

Preambule

1.1

1.2

1.3

Spoleénost E. G. Majetkova, a.s. se sidlem Blanenska 1856/6, 66434 Kufim, ICO: 277 55
410, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 5144
(dale jen ,Prodavajici®), je vlastnikem pozemkl parcelni Cislo 3523/1, 3523/2, 3523/3,
3523/4, 3523/5, 3523/6, 3523/7 a 3524, v katastralnim uzemi Kufim, obec Kufim, které
jsou zapsané na LV 6163 vedeném u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-venkov (dale jen ,Pozemky"*).

Spolec¢nost Logicor ma zajem na Pozemcich vybudovat novy areal ,Podnikatelsky areal
Kurim — OHLUS” pro Ucely lehké vyroby a skladovani, ktery bude zejména tvorfen hlavni
budovou a dalSimi s nimi souvisejicimi stavbami, vetné pozemnich komunikaci,
parkovist, odstavnych ploch a jiné dopravni a technické infrastruktury, se zaméfenim na
pronajem jednotlivych ¢&asti rliznym najemcim, dle situaéniho vykresu budouciho
zameéru, ktery tvofi PFilohu 1 této Smlouvy (dale jen ,Projekt®). Spole¢nost Logicor ma
zajem prostfednictvim Prodavajiciho vybudovat pozemni komunikaci vedouci od
kruhového objezdu uvedeného v ¢&lanku 3.1.3 karedlu Projektu (dale jen ,Cast
komunikace 1“) a sou¢asné ma spolecnost Logicor v ramci Projektu zajem vybudovat
pozemni komunikaci, pfes aredl Projektu az na pozemek parc. &. 2612/1 v katastralnim
Uzemi Kufim, na kterém se bude napojovat na ulici Pod Vinohrady (dale jen ,Cast
komunikace 2¢). Cast komunikace 1 a Cast komunikace 2 jsou dale spolené
oznaCovany jako ,Komunikace®, a to bez ohledu na to, Ze byla ¢i bude Komunikace
povolovéna ve vicero spravnich Fizenich. Pro vylougeni pochybnosti pojem Projektu
nezahrnuje Cast komunikace 1 a dal$i infrastrukturu, které s Projektem souvisi, které byly
povoleny na zakladé pfislusnych spravnich povolenich vydanych pfed uzavienim této
Smlouvy. Nedilnou soucasti pland na vystavbu a podminek provozu Projektu je naplnéni
pozadavkl Mésta Kufim, které se tykaji zejména jeho technického a technologického
vybaveni, systému dopravné-obsluzného, kulturniho, spoleCenského a vSeobecného
rozvoje.

Prodéavajici bude zajistovat stavebni realizaci Casti komunikace 1 a déle bude zajistovat
vydani pravomocného povoleni zaméru podle relevantnich stavebnich pravnich pfedpist
(zejména Stavebniho zakona) pro realizaci stavby Projektu (nebo jiného povoleni nebo
opatfeni, které nahrazuje povoleni zaméru) (dale jen ,Rozhodnuti“). Pozemky budou ze
strany Logicor koupeny od Prodavajiciho teprve v pfipadé vydani Rozhodnuti a povoleni
uzivani Céasti komunikace 1 realizované Prodavajicim.
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14 Pro uUclely uspé3né realizace Projektu je nutné, aby si Strany poskytly vzajemnou
soucinnost. Strany konstatuji, Zze je v jejich oboustranném zajmu, aby dalSi postup
realizace Projektu spocivajiciho ve vystavbé a uspéSném dokonceni, jakoz i nasledném
provozovani Projektu, byl koordinovan a podporovan zastupci obou Stran tak, aby doslo
k nastoleni souladu zajmu spole¢nosti Logicor a Mésta Kufim, a to s pfihlédnutim k hajeni
zajmla Mésta Kufim v dané lokalité a k pozadavkim Mésta Kufim, které s Projektem
souviseji.

1.5 Zastupitelstvo mésta Kufim jiz pfed podpisem této Smlouvy schvalilo v tzemnim planu
dané lokality vytvofeni rozvojoveé plochy vymezené pro vyrobu a skladovani.

1.6 Strany se proto dohodly na uzavfeni této Smiouvy.

2 Spoluprace Stran

21 Strany se dohodly na vzajemném akceptovani, podpofe a poskytovani soucinnosti pfi
vystavbé a provozovani Projektu a budovani rozvoje Mésta Kufim, a proto se Strany
zavazuji vzajemné spolupracovat:

21.1 pfi feSeni majetkovych krokd potfebnych k realizaci Projektu a poskytnout si
vzajemné souhlasy, sou€innost a smluvni podporu k planované vystavbé
Projektu,

21.2 po dokonceni vystavby Projektu pfi jeho dalSim fungovani, v€etné soucinnosti
pfi uvadéni Projektu do plného provozu, a to dle moznosti Stran,

21.3 pfi realizacich staveb, jez by mély zlepsit technické a technologické vybaveni
Mésta Kufim, systém dopravni obsluznosti a infrastruktury Mésta Kufim,

21.4 na realizaci kulturnich, sportovnich a spole€enskych projektu, véetné spoluprace
na vdeobecném rozvoji Mésta Kufim a dalSich projektech tykajicich se
udrzitelnosti a tzv. zeleného vzdélavani, a dale konstantné vyhledavat pfilezitosti
k takové spolupraci,

215 pfi koordinaci projektd investiCnich zamérl, a to v ujednaném a maximalnim
rozsahu mozného vyuziti Pozemku, na nichz ma byt Projekt realizovan, véetné
spoluprace na inzenyringu a realizacich, které jsou dany v souladu s Gzemnim
planem dané oblasti.

2.2 Strany berou na védomi, Ze vydani Rozhodnuti bude zajiStovano ze strany Prodavajiciho,
a to pfed splnénim Podminek (jak je tento pojem definovan v €lanku 3.1). Za ucelem
zajisténi plnéni nékterych zavazkud sjednanych v této Smlouvé ze strany Prodavajiciho a
za UCelem preneseni téchto zavazkl do podoby Rozhodnuti si Strany sjednavaji, ze
Logicor je povinen zajistit, aby Rozhodnuti (pokud bude vydano) bylo v souladu
s podminkami sjednanymi v Pfiloze 1, Pfiloze 2 a P¥iloze 3. Pro vylou¢eni pochybnosti
si Strany sjednavaji, ze Logicor zajisti spinéni vySe uvedené povinnosti ze strany
Prodavajiciho. V pfipadé poruSeni vySe uvedené povinnosti ma Mésto Kufim prava
uvedena v ¢lanku 3.1.13.

3 Piedmét Smlouvy

3.1 Pokud v tomto ¢lanku neni vyslovné uvedeno jinak, pak se spole¢nost Logicor zavazuije,
za predpokladu splnéni nasledujicich podminek (i) vydani Rozhodnuti, a (ii) nabyti
vlastnického prava k veSkerym Pozemkdm spolecnosti Logicor (dale jen ,Podminky*):
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3.1.1 Regulace dopravy: vyvinout veSkeré rozumné pozadovatelné Usili v souvislosti
se zajisténim dopravni obsluznosti Projektu k tomu, aby veSkera osobni a
nakladni doprava sméfujici do a z arealu Projektu realizovana pfes silnici 11/385
splfiovala nize uvedené limity maximalniho poc¢tu nakladnich vozidel, dodavek a
osobnich vozidel v ramci po sobé jdoucich 24 hodin, a aby timto zplisobem
hlukové, emisné i jinak co nejméné zatéZovala obytné oblasti a rodinnou
zastavbu Mésta Kufim,

Kategorie vozidel OV -osobnivoz. | LNV - dodavky NV - nékl. voz Celkem

Pfijezd -> 125 25 40 190 za 24 hodin
<- Odjezd 125 25 40 190 za 24 hodin
PFijezd / Odjezd /. 250 50 80 380 za 24 hodin

Spolecnost Logicor se dale zavazuje s Méstem Kufim jednat o rozlozeni vySe
uvedené dopravni zatéze v Case z hlediska pracovni doby tak, aby nedochazelo
k narazovému zatézovani pozemnich komunikaci. Uvedené jednani mezi
Méstem Kufim a spolecnosti Logicor nebude zahajeno Castéji nez Ctyfikrat
v kalendafnim roce.

3.1.2 Dopravni opatreni: poskytnout Meéstu Kufim potfebnou a rozumné
pozadovatelnou soucinnost k realizaci opatfeni, které maiji za cil snizit hlukovou,
emisni i dopravni zatéz Mésta Kufim, a to zplsobem, Ze Logicor (i) zajisti
dopravni znaceni pfed vijezdem na kruhovy objezd ve sméru vyjezdu z Projektu,
které bude pro nakladni vozidla zakazovat odboCeni ve sméru do obytnych
oblasti a rodinné zastavby Mésta Kufim tak, aby nebylo mozné vyuzivat silnici
[1/385 mezi kruhovym objezdem realizovanym podle této Smlouvy a centrem
mésta Kufimi, (ii) po realizaci Projektu bude udilet vyslovné instrukce fidi¢um
nakladnich vozidel zajizdé&jicim do Projektu, aby respektovali pravidla pro
snizeni hlukové, emisni a dopravni zatéze Mésta Kufim dle tohoto ¢lanku, a (iii)
umozni na Pozemcich Méstu Kufim nebo jim povéfené osobé& za ucelem
kontroly dodrZzovani uvedenych opatfeni instalaci technického zafizeni, event.
udéli potfebné souhlasy ke snimani vyjezdu, a umozni s tim souvisejici ¢innosti
spojené s provozem, udrzbou a opravami technického zafizeni, pfi€emz provoz
téchto technickych zafizeni musi byt zajistén v souladu s obecné& zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zejména povinnostmi vyplyvajicimi z pfedpist na ochranu
osobnich udaji. Strany si vyslovné sjednavaji, ze odpovédnost za provoz
takovych technickych zafizeni bude vyluéné na Méstu Kufim. Nad ramec vySe
uvedenych zavazkl se spolecnost Logicor zavazuje, ze pfipravi provozni fad
Projektu, ktery bude zavazovat najemce v Projektu, aby nakladni vozidla
nevjizdéla do centra, obytnych oblasti a rodinné zastavby Mésta Kufim, ale
vSechna nakladni doprava bude sméfovana na pozemni komunikaci 1/43.
V pfisluSnych najemnich smlouvach budou sjednany smluvni pokuty za
poruSeni povinnosti vyplyvajicich z provozniho fadu, které budou spodivat
v poruseni povinnosti neprojizdét s nakladnimi vozidly skrze mésto Kufim.
Uvedeny provozni fad bude v pfiloze pfisluSnych najemnich smluv.

3.1.3 Realizace kruhového objezdu: za uCelem zajisténi dopravni obsluznosti arealu
Projektu zajistit na vlastni ndklady vystavbu kruhového objezdu na silnici 11/385,
a nasledné jej prevést do vlastnictvi Jihomoravského kraje, ktery je vlastnikem
silnice 11/385. Logicor se zavazuje, ze Méstu Kufim bezuplatné nebo za cenu
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100,- K& pfevede do majetku Mésta Kufim pozemek vytvoreny uvnitf kruhového
objezdu, pokud bude Logicor vlastnikem takového pozemku, a Mésto Kufim
takovy pozemek pfevezme. Soucasti realizace kruhového objezdu bude vefejné
osvétleni, které bude vybudovano na naklady Logicor. Logicor se zavazuje, ze
bezuplatné nebo za cenu 100,- K& prevede vefejné osvétleni viastniku
kruhového objezdu pfipadné Méstu Kufim. Logicor je povinen vyzvat k uzavieni
uvedenych budoucich dohod do 3 (tfi) mésicu ode dne, kdy nabude pravni moci
rozhodnuti €i jiné opatfeni pfislusného spravniho organu, jimz doSlo k povoleni
¢i souhlasu s uzivanim a souc¢asné doslo ke splnéni Podminek, podle toho co
nastane pozdéji. Logicor se zavazuje zajistit postoupeni vSech zaruk za jakost
dila verejného osvétleni (spocivajici v tom, Ze dilo vefejného osvétleni bude po
zaruéni dobu zpUsobilé pro pouziti obvyklym zptsobem a k obvyklym ucellim a
zachova si obvyklé vlastnosti, pfi€emz zaru¢ni doba bude poskytnuta nejméné
na dobu 60 mésicl), a to zaruky, které budou vyplyvat z pfislusné smlouvy o dilo
uzaviené s dodavatelem dila vefejného osvétleni nebo se zavazuje zajistit
splnéni této povinnosti Prodavajicim.

3.1.4 Realizace Komunikace:

(i) za UCelem zajisténi dopravni obsluznosti arealu Projektu a napojeni
Projektu na ulici Pod Vinohrady zajistit na vlastni naklady vystavbu
Komunikace. Komunikace je znazornéna oranzovou barvou a jeji ¢ast
povede mj. pfes pozemek parc. €. 3501 v katastralnim Guzemi Kufim ve
vlastnictvi Mésta Kufim. Komunikace je znazornéna v P¥iloze €. 1, a to
véetné detailu napojeni na pozemek parc. €. 2612/1 v katastralnim
Uuzemi Kufim, ve vlastnictvi Mésta Kufim. Logicor je povinen zajistit
realizaci Komunikace nejpozdéji do 30. Eervna 2026, a to za prfedpokladu
splnéni Podminek nejpozdéji do 31. bfezna 2025, jinak se uvedena Ihita
pomeérné posouva. Logicor zajisti, ze Komunikace bude od okamziku
kolaudace (resp. zahajeni opravnéného uzivani) Projektu a dale do
budoucna vefejné pfistupnou uU&elovou komunikaci a Ze bude mit
technické provedeni mistni komunikace Ill. tfidy (MO 7,5/50 — té&zka
vozovka).

(ii) Spole¢né s Komunikaci budou vybudovany chodniky v souladu
s nakresem obsaZenym v Pfiloze €. 1 (chodniky jsou v Pfiloze &. 1
znazornény Sedou barvou), pfi€emz chodniky budou vefejné pfistupnou
ucelovou komunikaci a budou mit technické provedeni jako mistni
komunikace IV. tfidy.

(iii) Logicor se zavazuje zajistit, aby detail napojeni Komunikace na
komunikaci na pozemku parc. €. 2612/1 v katastralnim tuzemi Kufim, byl
proveden v souladu s technickymi normami, které se na takové napojeni
vztahuji a =zarovehh se =zavazuje vyvinout veSkerou rozumné
poZadovatelnou soucinnost, aby byla zohlednéna stavajici vzrostla zelen
vCetné odvodnéni a zajisténi odvodnéni. Logicor pfed realizaci informuje
o detailu napojeni Komunikace Mésto Kufim a tento detail napojeni
Méstu Kufim dale vysveétli.

(iv) Logicor vybuduje na konci této nové Komunikace u ulice Pod Vinohrady
na pozemku parc. ¢. 2612/1 v katastralnim uzemi Kufim ve vlastnictvi
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)
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Mésta Kufim, na naklady Logicor umélou pfekazku (zejména zavora
nebo zataras), a to v pfipadé, ze umisténi této umélé prekazky nebude
vV rozporu s obecné& zavaznymi pravnimi pFedpisy nebo v rozporu
s pfisluSnym vyjadfenim nebo stanoviskem pfislusného dotéeného
organu. Bez ohledu na umisténi umélé prekazky je Logicor povinen
zajistit, Ze uvedena uméla prekazka nebude branit prichodu chodcl a
prijezdu jizdnich kol. V pfipadé, Ze o to Mésto Kufim pozada, Logicor se
zavaze umoznit vefejnosti a zejména rezidentlim Mésta Kufim (zejména
ze severni Casti Mésta Kufim nad Zzelezniénim koridorem, napf.
Bezru€ova &tvrt), aby vySe uvedenou pozemni komunikaci mohli uzivat
tak, aby k hlukovému, emisnimu i jinému zatéZzovani Mésta Kufim
dochazelo v co nejmensi mozné mite.

Logicor se zavazuje ¢ast Komunikace v rozsahu pozemni komunikace
na pozemku parc. €. 2612/1 v katastralnim uzemi Kufim dle skute¢ného
provedeni v€etné vSech soucasti a prisluSenstvi prevést za cenu 100,-
KE Méstu Kufim a Mésto Kufim bude povinno uvedenou ¢&ast
Komunikace prevzit do majetku od Logicor. Navrh kupni smlouvy pfipravi
Logicor a vyzve Mésto Kufim k uzavfeni smlouvy do 3 (tfi) mésicu ode
dne, kdy nabude pravni moci rozhodnuti &i jiné opatfeni pfislusného
spravniho organu, jimz doslo k povoleni ¢i souhlasu s uzivanim, a Mésto
Kufim bude povinno uvedenou smlouvu uzavfit do 90 dnl od vyzvy
Logicor.

Logicor se zavazuje zajistit postoupeni vSech zaruk za jakost dila
Komunikace v rozsahu pfevadéné ¢asti Komunikace (spocivajici v tom,
ze dilo Komunikace bude po zaruéni dobu zpUsobilé pro pouziti
obvyklym zplsobem a k obvyklym uc€eldm a zachova si obvyklé
vlastnosti), které budou vyplyvat z pfislusSné smlouvy o dilo uzaviené
s dodavatelem dila komunikace, pficemz tyto zaruky budou v délce
minimalné 60 mésicu.

Logicor se zavazuje pfimé&fené vykonavat povinnosti spravce €i vlastnika
této Komunikace v rozsahu povinnosti, jak jsou stanoveny platnou
pravni Upravou pro mistni pozemni komunikace, tedy zejména
vykonavat spravu zahrnujici prohlidky, adrZzbu a opravy, zajistit sjizdnost
a schadnost této pozemni komunikace, véetné chodnikl, vcéetné
zajisténi zimni udrzby vcetné odklizeni snéhu.

Strany se zavazuji na vyzvu Logicor uzavfit smlouvu o zfizeni vécného
bfemene - sluzebnosti uzivani ktizi ¢asti pozemku parc. €. 3501
v katastralnim Uzemi Kufim, na které bude umisténa vy3e uvedena
Komunikace. Navrh smlouvy pfipravi Logicor a vyzve Mésto Kufim k
uzavfeni smlouvy do 3 (tfi) mésict ode dne, kdy nabude pravni moci
rozhodnuti Ci jiné opatfeni pfislusného spravniho organu, jimz doslo
k povoleni ¢&i souhlasu s uzivanim, a Mésto Kufim bude povinno
uvedenou smlouvu uzavfit do 60 dnd od vyzvy Logicor. Rozsah
sluzebnosti bude vymezen geometrickym planem zpracovanym Logicor
dle skute¢ného provedeni Komunikace. Uvedena ¢ast pozemku parc. €.
3501 v katastralnim uzemi Kufim bude zatiZenym pozemkem (déle jen
.Zatizeny pozemek"), pfiCemz sluzebnost bude zfizena jako sluZzebnost



pozemkova (,in rem”), a to ve prospéch Pozemk( jako pozemki
panujicich. Sluzebnost bude zfizena za uplatu ve vysi 1.000,- K&.
Sluzebnost bude zfizena dle § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,Obéansky
zakonik“) a bude spocivat v pravu vilastnika Pozemku uzivat Zatizeny
pozemek, a to pro potfeby nezbytného pohybu, priichodu, prajezdu,
vjezdu, chuizi a jizdé na/pfes Zatizeny pozemek, v pravu umisténi vyse
uvedené Komunikace na Zatizeném pozemku, v pravu umisténi
jakéhokoliv jiného vedeni nebo stavby souvisejici s pozemni
komunikaci, v pravu servisu, udrzby, Upravy, v pravu do¢asného stani a
parkovani nakladnich a osobnich automobill, stroji nebo zafizeni, vse
za UCelem nakladky, vykladky, servisu, udrzby, uUpravy pozemni
komunikace, v€etné pfipadného odstranéni, nahrazeni nebo obnoveni
pozemni komunikace. Mésto Kufim jakozto povinny, jakoz i kazdy dalsi
budouci vlastnik Zatizeného pozemku, bude povinen strpét vykon vysSe
uvedené sluzebnosti a zdrzet se veSkeré Cinnosti, ktera by mohla vést k
omezeni vykonu sluzebnosti vlastnikem Pozemku, zejména Zatizeny
pozemek nezastavét (tj. neumistit na né&j jakékoliv trvalé nebo doCasné
movité &i nemovité stavby nebo jakékoliv pfekazky), neménit jeho
podstatu, charakter & zplsob vyuziti, s vyjimkou jakékoliv ¢innosti
povolené pravnim pfedpisem. Sluzebnost bude sjednana jako ¢asové
neomezena.

3.1.5 Opatreni pro zajisténi udrzitelnosti: za UCelem zvySovani udrzitelnosti a
energetické efektivity arealu Projektu a zarovern snizovani jeho dopadu na
Zivotni prostfedi realizovat v aredlu Projektu tzv. zelena opatfeni. Konkrétné se
bude jednat o vybudovani zelené stfechy a zelenych stén na jizni, vychodni a
severni strané hal Projektu, v souladu s poZzadavky uvedenymi v Pfiloze 2 k této
Smlouvé a Vykresem sadovych uprav pfiloZzenym jako Pfiloha 3 k této Smlouvé.
Spolecnost Logicor se dale zavazuje zajistit vysadbu vzrostlych stromu podle
Prilohy 3, za u€elem sniZeni emisi z pozemni komunikace 1/43 (E461), a to bez
ohledu na skute€nost, Ze platny Uzemni plan nevyZaduje dodrzeni zadného
koeficientu zelené nebo nevyZzaduje realizaci zadnych zelenych opatfeni,
pficemz blizsi specifikace pro vysadbu vzrostlych stromu je obsazena v Priloze
2. Pro vylou&eni pochybnosti plati, Ze Smlouva, Opatfeni pro udrZitelnost dle
Prilohy 2 a Vykres sadovych Uprav dle Pfilohy 3 se vzajemné doplfuiji, v nich
popsana Ci znazornéna opatieni se nevylu€uji a vzdy budou vykladana za
ucelem ozelenéni Projektu v co nejvétSi mife.

3.1.6 Spoluprace s mistnimi firmami: vyvinout veSkeré rozumné poZadovatelné usili
k tomu, aby vramci vystavby a provozovani Projektu byly s nabidkami
spoluprace oslovovany mistni a regionalni spole¢nosti a dodavatelé rovnéz
vybirani z fad mistnich a regionalnich spole€nosti, tj. spole¢nosti se sidlem na
uzemi Mésta Kufim a Jihomoravského kraje. Spole¢nost Logicor vSak neni
povinna realizovat spolupraci podle predchozi véty, pokud v ramci jednani o
konkrétni podobé spoluprace mezi spole¢nosti Logicor a regionalni spole¢nosti
¢i dodavatelem nedojde k vyjednani oboustranné akceptovatelnych podminek.
Spole¢nost Logicor se zavazuje vyvinout maximalni usili, aby generalni
dodavatel spole¢nosti Logicor zaplatil svym dodavatelim, ktefi budou mistnimi
firmami, za pInéni provedené fadné a v€as. V pfipadé, ze by nedoslo k uhradé
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za plnéni provedené fadné a vcas, pak spole¢nost Logicor bude komunikovat ve
prospech nezaplaceného dodavatele.

3.1.7 Pracovni pfileZitosti pro obdany Kufimi: vyvinout veSkeré rozumné
pozadovatelné usili k nabizeni pracovnich pfileZitosti v souvislosti s vystavbou
a provozovanim Projektu rezidentim Mésta Kufim a dalSim osobam s bydliStém
na uzemi Jihomoravského kraje, a v této souvislosti vybudovat pfislusnou
infrastrukturu v ramci vystavby Projektu, zejm. parkovisté pro osobni vozidla.

3.1.8 Spoluprdce s mistnimi spolky: navazat spolupraci s mistnimi spolky, tj. spolky
se sidlem na uzemi Mésta Kufim. V této souvislosti se Logicor zavazuje
poskytnout na jednorazové akce v oblasti vzdélavani mladeze a déti a na
projekty na podporu udrzitelnosti Zivotniho prostfedi ¢astku v celkové vysi
I B ' kalendainim roce, pritemz tyto prostfedky budou poskytnuty
prisluSnym spolkiim uréenym Méstem Kufim, pfipadné se Logicor zavazuje
spolupracovat s Mé&stem Kufim na vytvofeni pfislusného spolku nebo nadace,
ktera bude financovat vySe uvedene aktivity. Zavazek Logicor poskytovat vySe
uvedenou castku bude trvat po dobu trvani vlastnictvi Logicor k Pozemkim,
jejichz je Projekt soucasti. V pfipadé, Ze Logicor Méstu Kufim oznami, Ze ani pfi
vyvinuti rozumné pozadovatelného Usili neni mozné splinit néktery ze zavazki
dle tohoto odstavce shora, je Logicor opravnén se od takového zavazku
osvobodit vyplacenim uvedeného finanéniho plnéni pfimo Méstu Kufim namisto
mistnim spolkim, a to nejpozdéji do 31. bfezna nasledujiciho roku za dany
kalendafni rok.

3.1.9 Soucinnost pri feSeni napojeni na lokalitu Podlesi: v pfipade, ze by se Mésto
Kufim rozhodlo realizovat dopravni napojeni na mimouroviiovou kfizovatku na
zastavbu v lokalité Kufim — Podlesi pies pozemek parc. ¢. 2612/1 v katastralnim
uzemi Kufim, pak se Logicor jako uc€astnik pfislusného povolovaciho fizeni
zavazuje poskytnout souhlas k vydani pfislusného povoleni k realizaci takového
napojeni a dale vyvinout rozumné pozadovatelnou soucinnost za ucelem
umoznéni tohoto dopravniho napojeni. Pro vylouceni pochybnosti vSak plati, ze
spolecnost Logicor neni povinna toto dopravni napojeni na své naklady
realizovat a soucinnost spociva v poskytnuti souginnosti v ramci povolovacich
procesu.

31.10 Soulad s platnym dzemnim planem: zajistit soulad s platnym Uzemnim
planem Mésta Kufim a zajistit, ze do projektové dokumentace k Projektu budou
zapracovany nasledujici opatfeni:

(i) cyklostezka — koridor pro cyklostezku je znazornén v Priloze 1 a
spole¢nost Logicor se zavazuje navrhnout tento koridor pro cyklostezku
rovnéz do projektové dokumentace k Projektu, avSak spolecnost Logicor
nema povinnost realizovat vystavbu cyklostezky. V pfipadé&, Ze po vydani
pfislusného kolaudacniho rozhodnuti k Projektu se budou mimo
oploceny areal Projektu nachazet pozemky nebo pozemek sousedici
s koridorem pro cyklostezku, pak bude tento pozemek nebo pozemky
pfeveden na Mésto Kufim za ucelem realizace cyklostezky, a to za cenu
500,- K& za m2. Pro vylou¢eni pochybnosti si Strany sjednavaji, ze
takovy pozemek nebo pozemky budou o §ifi pfiblizné 0,5 metr(,

K8460126/10.0/17 May 2024



(i) autobusova zastavka — (1.) prostor pro autobusovou zastavku a trasa
pro pfijezd autobusl jsou zndzornény v Pfiloze 1 a spolecnost Logicor
se zavazuje tuto autobusovou zastavku realizovat na své naklady véetné
projektové dokumentace, vCetné pfislusné infrastruktury pro zajizdéni
autobusu do Projektu a otaceni autobusu, v€etné zajisténi dopravniho
znaéeni v souladu s Pfilohou ¢&. 1. VeSkeré zastavky autobusové
dopravy musi byt realizovany na Pozemcich. (2.) Spole¢nost Logicor se
rovnéz zavazuje jednat s odborem dopravy Krajského ufadu
Jihomoravského kraje za ulelem zji§téni mozZnosti realizovat
autobusové zastavky pfimo na pozemni komunikaci 11/385 v blizkosti
kruhového objezdu umoziujiciho napojeni na Projekt, vcetné chodnika,
které jsou znazornény Sedou barvou v P¥iloze 1, a v pfipadé zjisténi, ze
realizace je mozna, tyto autobusové zastavky na své naklady realizovat.
Tuto moznost ma spolecnost Logicor povinnost zajistit prioritné a
soucasné je spoleCnost Logicor povinna zajistit, aby splnéni uvedené
povinnosti zajiStoval jiz Prodavajici. V pfipadé, ze by realizace této
prioritni varianty pro umisténi autobusovych zastavek byla €asové
narocna tak, Ze do 1 roku od uzavieni této Smlouvy Logicor nezajisti
potfebna opravnéni k realizaci, vefejnopravniho i soukromopravniho
charakteru, zmocriuje Logicor Mésto Kufim, aby se tato opravnéni
pokusilo zajistit samo na naklady Logicor, a to do maximalni vysSe
nakladd na projednani 50.000,- K&. V pfipadé, Ze ani Mésto Kufim
nezajisti uvedena opravnéni do 1 roku, pak tato povinnost Logicor
realizovat zastavky na pozemni komunikaci 11/385 v blizkosti kruhového
objezdu zanika. (3.) V pfipadé, Ze pro potfeby realizace autobusové
zastavky na Pozemcich bude potfeba jakakoliv sou€innost Mésta Kufim
jako vlastnika sousedniho pozemku, pak se Mésto Kufim zavazuje tuto
soucinnost poskytnout. Pro vylouéeni pochybnosti plati, Ze Mé&sto Kufim
neni povinno umoznit realizaci zastavek na svych pozemcich,

(iii) chodniky — a to v rozsahu, ktery je uveden v Pfiloze 1, ve které jsou
vyznaceny chodniky Sedou barvou.

V pripadé, ze vyse uvedena opatreni (j. cyklostezka, autobusova zastavka a
chodniky) nebude mozné zapracovat do projektové dokumentace k Projektu,
pak se spolecnost Logicor zavazuje zajistit, Ze tato opatfeni budou zapracovana
do projektové dokumentace, ktera bude ménit projekt Casti komunikace 1 nebo
jiné projektové dokumentace, kterd bude muset byt pfipravena za uéelem
navrzeni vy$e uvedenych opatfeni.

31.11  Zajisténi parkovacich stani: spolecnost Logicor se zavazuje, Zze vybuduje 190
parkovacich mist vramci Projektu (tento pozadavek prekracuje normové
hodnoty o 56 mist a byl zapracovan vyslovné na Zadost Mésta Kufim, aby byla
zajisténa dostateCna kapacita parkovani pro zaméstnance v Projektu a
navstévniky), pficemz tento pozadavek bude prenesen do pfislusné projektove
dokumentace k Projektu.

31.12  Finanéni pfispévek: spole¢nost Logicor se zavazuje poskytnout Méstu Kufim
k jeho rozvoji finanéni prispévek ve vysi || N 1 T I I B
I B B B (¢:'c jen Finanéni piispévek®). Financni pfispévek se

automaticky navySuje o prubérnou ro€ni miru inflace vyjadfenou pfirdstkem
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primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za
uplynuly kalendafni rok proti priméru pfedchézejiciho kalendarniho roku
v Ceské republice vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem, pfigemz prvni
navyseni bude za rok 2026 nejdfive v roce 2027, a to v pfipadé, ze do 31. 12.
2026 nebude pravomocné povoleno uzivani Projektu (zejména po vydani
rozhodnuti o pfed&asném uzivani, zkuSebnim provozu nebo kolaudaénim
rozhodnuti). Zaloha na ¢ast Finanéniho ptispévku nejméné ve vysi ||| R
. bude splatna do 60 dnu poté, co tato Smlouva nabude ucinnosti, pricemz tuto
povinnost je spole€nost Logicor povinna splnit jeSté pfed splnénim Podminek.
Financni pfispévek, resp. jeho nezaplacena ¢ast, je splatny do 60 dnl po spInéni
Podminek a po vydani prislusného pravomocného spravniho rozhodnuti, které
bude v souladu se Stavebnim zakonem povolovat uzivani Projektu (zejména po
vydani rozhodnuti o pfedCasném uzivani, zkuSebnim provozu nebo
kolaudacnim rozhodnuti). Mésto Kufim se zavazuje, ze vynalozi Financni
pfispévek zejména na projekty infrastruktury na uzemi Mésta Kufim. Logicor se
zavazuje poskytnout Méstu Kufim neodvolatelnou bankovni zaruku do vyse
Financniho pfispévku, resp. do vySe neuhrazené Casti, za splnéni povinnosti
Logicor poskytnout Méstu Kufim Financni prispévek, ktera bude platit po celou
dobu trvani této Smlouvy do splnéni zavazku poskytnout Finanéni pfispévek a
bude se fidit zejména ust. § 2029 Obcanskeho zakoniku. Original bankovni
zaruky preda Logicor Méstu Kufim nejpozdéji do 10 dnl od spInéni Podminek.
Mésto Kufim bude opravnéno pouzit bankovni zaruku pouze v pfipadé, ze
Logicor porusi svou povinnost zaplatit v€as Financni pfispévek a soucasné
Mésto Kufim se zavazuje, Zze nepouzije bankovni zaruku, tj. nevyzve banku
k vyplaté prostfedku zajiSténych bankovni zarukou v zadném jiném pfipadé.
V pfipadé poruseni této povinnosti se Mésto Kufim zavazuje zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 20 % Financniho pfispévku. Smluvni pokuta nema vliv na narok
na nahradu Skody pfesahujici smluvni pokutu, avSak takova nahrada Skody je
limitovana vysi Finan¢niho pfispévku.

31.13  Logicor se zavazuje pfedkladat nebo zajistit predlozeni (i v pfipade, ze
projektova dokumentace bude zpracovavana Prodavajicim) veSkeré pfipravené
finalni projektové dokumentace v elektronické formé& Méstu Kufim, a to
nejpozdéji do 30 dnl poté, co ze strany Logicor budou ziskana souhlasna
zavazna stanoviska k takové projektove dokumentaci. SouCasné se Logicor
zavazuje, Ze zaijisti realizaci a nepfekroCeni zakladnich parametrt Projektu
popsanych v Pfiloze 1 a obecné umisténi Projektu vymezené v Priloze 1 a dale
se zavazuje, Ze se podstatnym zpUsobem neodchyli od opatfeni na zajisténi
udrzitelnosti vymezenych v Pfiloze 2 a Pfiloze 3, souCasné se spolecnost
Logicor zavazuje zaijistit splnéni vySe uvedenych povinnosti ze strany
Prodavajiciho. V pfipadé, Ze Logicor bude chtit pfekrocit zakladni parametry
Projektu vymezené v Priloze 1, obecné umisténi Projektu vymezene v Priloze
1 anebo se podstatnym zpusobem odchylit od opatfeni na zajisténi udrzitelnosti
vymezena v Priloze 2 anebo dle Prilohy 3 je Logicor povinen si vyzadat predem
souhlas Mésta Kufim. V pfipadé, ze Logicor poruSi povinnost, nebo nezajisti
spInéni povinnosti ze strany Prodavajiciho, nepfekrolit zékladni parametry
Projektu vymezené v Pfiloze 1, obecné umisténi Projektu vymezené v Priloze
1 anebo se Logicor nebo Prodavajici podstatnym zplisobem odchyli od opatfeni
na zajisténi udrzitelnosti vymezena v Pfiloze 2 anebo Pfiloze 3, neni Mésto
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Kufim nadale vazano povinnostmi podle této Smlouvy a mize tuto Smlouvu
vypovédét pisemnou vypovédi s vypovédni Ihttou 10 dnd pocinaje doruéenim
vypovédi Logicor, a to v pfipadé&, Ze Logicor bude vyzvan k napravé a takovou
napravu nezajisti ani do 60 dnd od doruceni pisemné vyzvy. V pfipadé takové
vypovédi je Logicor povinen zaplatit Méstu Kufim veSkeré vzniklé Skody. Pro
vylou€eni pochybnosti si Strany sjednavaji, Ze zakladni parametry jsou sjednany
jako maximalni a Logicor neni opravnén je prekrocit, aviak je vzdy opravnén
realizovat Projekt v mensich parametrech, nez jsou zakladni parametry (resp.
neni povinen realizovat Projekt pfesné v drovni zakladnich parametr(),
s vyjimkou parametru uvedeného jako minimalni. Povinnosti uvedené v tomto
¢lanku je spole¢nost Logicor povinna plnit po uzavieni této Smlouvy, tj. jesté pred
spInénim Podminek a nasledné po jejich spinéni.

3.1.14  Uéel uzivdni Projektu: zajistit, Ze pomér G&elu uzivani Projektu, resp. haly
Projektu, nebude pfesahovat 50 % skladovani a ve zbyvajicim rozsahu ucel
uzivani nebude zatézovat zivotni prostfedi v rozporu s pozadavky stanovenymi
pravnimi pfedpisy a nebude zahrnovat jinou nez lehkou vyrobu (kterou se rozumi
zafizeni lehkého primyslu, napf. lehkého strojirenstvi a spotfebniho priimyslu,
vyroby odévll, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotfebicq,
papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi, farmaceutické vyroby, vyrobnich sluzeb
a Cinnosti spojenych s provozovanim siti technické infrastruktury apod., véetné
provoz(l a zafizeni drobné vyroby a dale jakakoliv jina nizko emisni vyroba), a to
pfi posuzovani ve vztahu k celé hale Projektu a ke v§em prostorim haly Projektu
a pfi plné obsazenosti haly Projektu. Logicor bere na védomi, ze pro Mésto
Kufim je, zejména z dlivodu dopadu Projektu na dopravni situaci a zZivotni
prostfedi, splnéni této povinnosti kliCové. Pro vylou€eni pochybnosti si Strany
sjednavaji, ze nelze takto posuzovat jednotlivé prostory, ale halu Projektu jako
celek. Splnéni poméru ucelu uzivani je Logicor povinen k vyzvé Mésta Kufim
prokazat pfedloZzenim pfislusnych kolaudagnich rozhodnuti nebo jinych
spravnich rozhodnuti umoznujici uzivani, a to nejpozdéji do 30 dnu. V pfipadé,
Ze Logicor bude chtit provést zménu v uzivani Projektu, resp. haly Projektu,
kterd by mohla mit vliv na uvedeny pomér ucelu uzivani, je Logicor povinen
vyzadat si pfedem souhlas Mésta Kufim.

31.15 Dopravni opatieni pfi vystavbé Projektu: zajistit, Ze pfi stavebni Cinnosti
(vystavbé Projektu) a v souvislosti s ni nebude uzivana pozemni komunikace na
pozemku parc. €. 2612/1, zejména nebude tato pozemni komunikace uzivana
vozidly stavby. Tuto povinnost je spole€nost Logicor povinna zaijistit rovnéz
v pfipadé stavebni &innosti pfi vystavbé Casti komunikace 1, kterou bude
provadét Prodavajici.

3.1.16  Dokumentace: piedat Méstu Kufim geodetickou ¢ast dokumentace skute€ného
provedeni Projektu, zpracovanou dle pfislusnych platnych pravnich pfedpist a
ovéfenou uredné opravnénym zemémérfickym inzenyrem, v elektronické podobé
na technickém nosic¢i dat nebo dalkovym pfistupem ve vyménnych formatech
DGN, pfip. DWG, DXF; Technicka zprava DOCX a PDF; seznam soufadnic TXT
a PDF, ktera bude slouzit Méstu Kufim ke vlozeni do digitalni technické mapy.
Ke stavebnim objektim, které budou v budoucnu smlouvou prevedeny do
vlastnictvi Mésta Kufimi, pfeda Logicor toto zaméfeni ke dni uzavfeni pfislusné
smlouvy mezi Méstem Kufim a Logicor; k ostatnim stavebnim objektim
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realizovanym v ramci Projektu pak ke dni nabyti u¢ink( kolaudaéniho souhlasu
nebo kolaudaéniho rozhodnuti a v pfipadé stavebnich objekt(, které kolaudaéni
souhlas nebo rozhodnuti nevyzaduiji, ke dni jejich dokon&eni.

3.1.17  PFipojeni arealu na vysoké napéti: informovat Mésto Kufim ohledné projektu
pfipojeni Projektu na vysoké napéti a tento projekt Mé&stu Kufim vysvétlit nebo
zajistit splnéni této povinnosti ze strany Prodavajiciho. Povinnosti uvedené
v tomto ¢lanku je spole€nost Logicor povinna plnit po uzavreni této Smlouvy, {j.
jesté pred spinénim Podminek a nasledné po jejich splnéni.

3.1.18  Zjistovaci fizeni EIA: Logicor se zavazuje ohledné Projektu provést zjiStovaci
fizeni v souladu se zdkonem ¢&. 100/2001 Sb. nebo zajistit jeho provedeni ze
strany Prodavajiciho. Povinnosti uvedené v tomto ¢lanku je spole€nost Logicor
povinna plnit po uzavfeni této Smlouvy, j. jeSté pfed spinénim Podminek a
nasledné po jejich splnéni.

3.1.19  Pripojeni arealu na kanalizaci: za podminky, Ze to bude technicky mozné a bez
dodate¢nych nakladl spole¢nosti Logicor, umoznit k vyzvé Mésta Kufim
napojeni Mésta Kufim na kanalizaci v Projektu a zajistit zménu uzivani pfislusné
Casti kanalizace na kanalizaci pro vefejnou potfebu.

3.2 Logicor se zavazuje, ze nebude realizovat Projekt v pfipadé, Zze nebudou splnény
Podminky, zejména v pfipadé, Ze se Logicor nestane vlastnikem Pozemkd. Logicor je
opravnén se pisemnym oznamenim Méstu Kufim vzdat splnéni podminky nabyti
Pozemk(l (zejména v pfipadé, Ze by byla nabyta pouze ¢ast Pozemku), v takovém
pfipadé vS§ak bude tato Smlouva platna a Gu¢inna a veskeré zavazky Logicor vyplyvajici
z této Smlouvy budou aplikovatelné vuéi Logicor v plném rozsahu.

3.3 Mésto Kufim se zavazuje:

3.3.1 poskytnout veskerou potfebnou soudinnost pfi uzavirani a realizaci smluv, které
budou mezi Stranami uzavfeny a vyfizovat veSkeré Zadosti, které budou spadat
do samostatné pusobnosti Mésta Kufim a budou souviset s Projektem anebo
Casti komunikace 1, bez zbytedného odkladu,

3.3.2 jako ucastnik pfislusného povolovaciho Fizeni udélit bez zbyte¢ného odkladu
souhlasy s umisténim a realizaci Projektu anebo Casti komunikace 1, zejména
vramci fizeni o vydani pfislusného povoleni k realizaci zaméru Projektu
v souladu s podminkami této Smlouvy; tyto souhlasy nebudou obsahovat zadné
dal$i podminky, které by excesivnim zplsobem zatéZovaly realizaci Projektu,
zejména takové podminky, které by byly nepfedvidatelné, pozadovaly takové
investice, které nejsou rozumné odudvodnitelné nebo jinak bezddvodné
zatéZovaly nebo znemozfiovaly realizaci Projektu, ledaZze se Strany pisemné
dohodnou jinak,

3.33 ze jako ucastnik nebude v fizeni o povoleni zaméru Projektu anebo v jakémkoliv
Fizeni ohledné Casti komunikace 1 uplatfiovat namitky, navrhy, vyjadfeni a
opravné prostfedky proti zaméru Projektu anebo ohledn& Casti komunikace 1,
které by byly v rozporu s touto Smlouvou. Tato povinnost Mésta Kufim neplati
v pfipadé, ze:

(i) budou pfekro€eny zakladni parametry Projektu vymezené v Priloze 1
nebo obecné umisténi Projektu vymezené v Priloze 1,
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(ii) dojde k podstatnému odchyleni od opatfeni na zajisténi udrzitelnosti
vymezenych v Pfiloze 2 a P¥iloze 3 nebo takové parametry, umisténi
Projektu a opatfeni na zajisténi udrzitelnosti ke kterym dalo Mésto Kufim
souhlas, nebo

(iii) nebude dodrzen Gc&el uzivani Projektu dle €l. 3.1.14 této Smlouvy,

3.34 nevydat nebo nezménit Gzemné planovaci dokumentaci ve vztahu k Pozemkum
nebo neudinit jiny ukon nebo jednani, které by ztizily nebo vyloucily uskute&néni
zameéru Projektu.

VySe uvedené zavazky Mésta Kufim obsazené v tomto ¢lanku bude Mésto Kufim rovnéz
plnit va&i Prodavajicimu v ramci spravnich Ffizeni a postupl za ucelem vydani
Rozhodnuti, a to v pfipadé&, Ze projektova dokumentace pro Rozhodnuti bude zpracovana
v souladu s Prilohou 1, Prilohou 2 a Prilohou 3.

4 Prohlaseni Stran

4.1

4.2

43

Mésto Kufim prohlasuje, ze za dodrzeni podminek této Smlouvy souhlasi s Projektem a
Casti komunikace 1 a zavazuje se poskytnout spolednosti Logicor, pfipadné
Prodavajicimu do doby spinéni Podminek, v pfipadé, Ze projektova dokumentace pro
Rozhodnuti bude zpracovana v souladu s Pfilohou 1, Pfilohou 2 a Pfilohou 3, veSkerou
rozumné pozadovatelnou souginnost k tomu, aby mohly byt Projekt anebo Cast
komunikace 1 realizovany, zejména aby mohlo byt vydano Rozhodnuti. Ujednani této
Smlouvy vyzadujici pfedchozi souhlas Mésta Kufim tim nejsou dotCena. V této souvislosti
Strany vychazeji z pfedpokladu, Ze Rozhodnuti by mélo byt vydano do 31. bfezna 2025
a realizace zaméru Projektu by mohla byt ukonéena nejpozdéji do 30. ervna 2026.

Spole€nost Logicor se zavazuje poskytnout Méstu Kufim veSkerou rozumné
pozadovatelnou soucinnost v ramci zakonnych a rozhodovacich pravomoci spole¢nosti
Logicor k tomu, aby bylo mozné realizovat veSkeré zaméry a opatfeni uvedené v této
Smiouvé.

Pro vylou€eni veSkerych pochybnosti si Strany vyslovné sjednavaji, Zze veSkera
soucinnost ze strany Mésta Kufim je poskytovana vyluéné v ramci samostatné plsobnosti
Mésta Kufim. Pro vylou€eni pochybnosti plati, ze Mésto Kufim nebude a ani neni
opravnéno poskytovat spolecnosti Logicor nebo Prodavajicimu Zadnou soucinnost
v ramci pfenesené pusobnosti Mésta Kufim, a to zejména v fizenich o vydani povoleni
zaméru nebo v jakychkoliv fizenich ve vztahu k Projektu a jinych obdobnych Fizenich
v souvislosti s Projektem.

5 Vypovéd’

5.1

Nebude-li Rozhodnuti vydano nejpozdéji do 31. prosince 2025 nebo nebude-li zahajena
vystavba nejpozdéji do 31. prosince 2025, je spole€nost Logicor opravnéna tuto Smlouvu
vypovédét pisemnou vypovédi s vypovédni IhGtou v délce 10 dnl pocinaje doru¢enim
vypovédi Méstu Kufim. Strany se dohodly, Ze i po ukon&eni této Smlouvy vypovédi nejsou
dotéeny povinnosti Stran uvedené v ¢l. 6 této Smlouvy, které jsou strany povinny
dodrZovat bez ohledu na ukon&eni této Smlouvy. V pfipadé, Ze by po ukonéeni této
Smlouvy vypoveédi kterékoli smluvni strany byl Projekt realizovan (na zakladé Rozhodnuti)
a povoleno jeho uzivani, pak se tato Smlouva obnovuje v plném rozsahu a Logicor je
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povinen spinit vSechny povinnosti, které z této Smlouvy pro Logicor vyplyvaji, zejména
povinnost podle ¢lanku 3.1.12.

5.2 V pfipadé skonceni této Smlouvy pfed splnénim Podminek nebo v pfipadé vypovédi této
Smlouvy, je Mésto Kufim povinno vratit Logicor jakoukoliv zalohu na Finanéni pfispévek,
ktera byla zaplacena Méstu Kufim.

6 Diivérnost

6.1 Veskeré informace obdrZzené Méstem Kufim ve vztahu k Logicor, které jsou oznacena
jako obchodni tajemstvi jsou prisné duvérné. Jedna se o informace, které souviseji s
obchodni ¢innosti spole€nosti Logicor, jeji korporatni strukturou, zaméstnanci a vnitfnimi
ptedpisy. Zadné informace nesmé&ji byt sdéleny jakékoliv tfeti osobé s vyjimkou zastupc,
zamestnancl, obchodnich partnerll a/nebo konzultantl/poradct Stran, a to za
predpokladu, ze je jejich seznameni se s informacemi nezbytné.

6.2 Povinnosti vyplyvajici z ¢l. 6.1 této Smlouvy se nevztahuji na prfipady, kdy dochazi ke
sdélovani informaci na zakladé pInéni zakonné povinnosti.

7 Postoupeni

7.1 Spolecnost Logicor je opravnéna postoupit tuto Smlouvu jako celek (,Postoupeni®) na
osobu nalezejici do skupiny spole¢nosti Logicor, s ¢imz Mésto Kufim udéluje podpisem
této Smlouvy svUj souhlas. V pfipadé, ze by Postoupeni bylo provadéno na tfeti osobu
mimo spolecnost ze skupiny Logicor, pak takové Postoupeni muze byt provedeno pouze
se souhlasem Mésta Kufim, ktery vSak nesmi byt bezdlUvodné& odmitnut, a to za
pfedpokladu, ze Logicor zajisti, Ze uvedena tfeti osoba pfevzala zavazky Logicor
vyplyvajici z této Smlouvy, vcetné poskytnuti bankovni zaruky dle clanku 3.1.13 této
Smlouvy, pficemz bankovni zaruku postupnika pfedlozi Logicor jiz k zadosti o souhlas
Mésta Kufim jako postoupené strany.

7.2 Mésto Kufim je opravnéno postoupit, pfevést nebo delegovat jakakoliv sva prava nebo
povinnosti dle teto Smlouvy nebo postoupit tuto Smlouvu jako celek na jakoukoliv treti
osobu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem spoleénosti Logicor, jinak je takove
postoupeni neplatné.

8 Oznamovani

8.1 Strany se zavazuji vzajemné pisemné se informovat v dostate€ném ¢asovém pfedstihu o
potfeb& provadéni CcCinnosti zavislych na pinéni druhé Strany, a to v souladu
s ustanovenimi teto Smlouvy.

8.2 VesSkera komunikace nebo oznameni Stran se zasilaji pisemné na adresu Smluvni strany
uvedenou v zahlavi této Smlouvy a dale emailem na nasledujici emailové adresy:

Kontaktni osoba: Pavel Rufert

E-mail: I
Kopie: [ ]

E-mail. |
Kontaktni osoba: Drago Sukalovsky
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E-mail: sukalovsky@kurim.cz
Kopie: Stanislav Bartos

E-mail: bartos@kurim.cz

8.3 Pokud v priibéhu pInéni této Smlouvy dojde ke zméné adresy nékteré ze Stran je tato
Strana povinna neprodlené pisemné oznamit druhé Strané tuto zménu, a to zplisobem
uvedenym v tomto ¢lanku.

9 Utvrzeni zavazku

9.1 Smluvni strany se dohodly na utvrzeni zavazk( z této Smlouvy nasledovné: Logicor je
povinen zaplatit Méstu Kufim sank&ni smluvni pokutu:

9.1.1

9.1.3

9.1.5

v pfipadé poruSeni povinnosti jednat s Méstem Kufim o rozlozeni uvedené
dopravni zatéze podle dle ¢lanku 3.1.1, a to ve vySi 5.000,- K¢ v kazdém
jednotlivém pfipadé,

pfipadé poruseni povinnosti vydat provozni fad nebo povinnosti zajistit dopravni
znaceni dle ¢lanku 3.1.2, a to ve vySi 30.000,- K¢,

v pfipadé poruSeni povinnosti zakazu vjezdu nakladnich vozidel kterymkoli
subjektem zajizdéjicim do Projektu do obytnych Casti Mésta Kufim dle ¢lanku
3.1.2, ato ve vySi 100,- K& v kazdém jednotlivém pfipadé&, pfiCemz pro uplatnéni
pokuty musi Mésto Kufim predlozit dokumentaci prokazujici, ze nakladni
automobil, ktery se nachazel v Projektu, vjel do obytnych €asti mésta Kufim,

pfipadé poruseni povinnosti zajistit vystavbu Komunikace dle &lanku 3.1.4, a to
ve vysi 100.000,- K¢,

v pfipadé poruSeni povinnosti zajistit vefejnou pfistupnost Komunikace dle
¢lanku 3.1.4 (s vyjimkou skute€nosti, Ze na vefejnou komunikaci bude umisténa
uméla pfekézka), a to ve vysi 10.000,- K& za kazdy zapocaty den prodleni,

v pfipadé poruSeni povinnosti zajistit sjizdnost a schidnost Komunikace dle
¢lanku 3.1.4,

(i) z jiného divodu nez uveden nize, nebo

(ii) pfi zmirfovani zavad ve sjizdnosti a schudnosti (odstrafiovanim snéhu a
naledi) z divodu pusobeni povétrnostnich vlivd po uplynuti Ihaty 24
hodin po ukon&eni pasobeni povétrnostnich vliva,

a to ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy zapoc&aty den prodleni,

v pfipadé, Ze Logicor zméni zakladni parametry Projektu vymezené v této
Smlouvé anebo Pfiloze 1, obecné umisténi Projektu vymezené v Pfiloze 1
anebo opatfeni na zajisténi udrzitelnosti vymezena v Pfiloze 2 anebo dle Pfilohy
3 bez pfedchoziho pisemného souhlasu Mésta Kufim, to ve vysi 75.000,- K& za
kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti,

v pfipadé prodleni se zaplacenim finan€nich zavazkd za kalendarni rok dle
¢lanku 3.1.8. a to ve vysi 0,1% z uvedené €astky denné za kazdy den prodleni,
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9.1.9 v pfipadé prodleni s poskytnutim Finanéniho pfispévku dle ¢lanku 3.1.12, a to
ve 0,05% z dluzné ¢astky denné za kazdy den prodleni,

9.1.10 v pfipadé prodleni delsiho nez 30 dnl s poskytnutim bankovni zaruky, a to ve
vySi 0,05 % z &astky Finanéniho pfispévku denné za kazdy den prodleni,

9.1.11 v pfipadé poruSeni povinnosti zajistit pomér ucelu uzivani Projektu dle ¢lanku
3.1.14, a to ve vys&i 100.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni, resp. za kazdou
nepovolenou zménu ucelu uzivani v rozporu s ¢lankem 3.1.14,

9.1.12 v pfipadé poruseni povinnosti dle ¢lanku 10 zajistit pfechod prav a povinnosti
dle této Smlouvy na pravniho nastupce, a to ve vysi 20% vySe Financniho
prispévku.

9.2 Narok na uhradu smluvni pokuty vznika pouze v pfipadé, ze Logicor porusi nékterou
z povinnosti uvedenou vyse v tomto ¢lanku 9 a takové poruseni neodstrani ani do 30 dnu
od pisemné vyzvy Mésta Kufim (pokud neni v €lanku 9.1 stanovena jina Ihuta nebo se
nejedna o ¢lanek 9.1.3 nebo 9.1.6(ii), ve kterém se zadna dodate¢na Ihata k napravé
nesjednava), ktera vyslovné pozadovala odstranéni pfisluSného poruseni. Smluvni
pokuta je splatna do 10 dnd od doruceni vyzvy a po vzniku naroku na smluvni pokutu.
Povinnost zaplatit smluvni pokutu neni dotéena pfedéasnym ukonéenim Smiouvy.
Smluvni pokuta nema vliv na narok na nahradu $kody pfesahujici smluvni pokutu, avSak
takova nahrada Skody je limitovana vysi 2.000.000,- K&.

10 Zmeéna v osobé stavebnika

10.1 V pfipadé prevodu Pozemk( na jinou osobu, jakoZz i v pfipadé zmény Zadatele
(stavebnika), se Logicor zavazuje zajistit na ni (nového vlastnika Projektu &i nového
stavebnika) pfevod prav a povinnosti z této Smlouvy v plném rozsahu, dale bude Logicor
postupovat dle €l. 7.1 této Smlouvy. Logicor ruci za spinéni veskerych finan¢nich zavazk
dle této Smiouvy.

11  Zavére¢na ustanoveni
11.1  Tato Smlouva se Fidi pravnim radem Ceské republiky.

11.2 Tato Smlouva nabyva Uc¢innosti dnem 1. ¢ervence 2024, resp. ke dni nabyti ucinnosti
§ 130 Stavebniho zakona, pokud tento den nastane pozdé;ji.

11.3  Zastupitelstvo mésta Kufim schvalilo znéni této Smlouvy na svém jednani dne 9. kvétna
2024 pod ¢&. 19/24.

11.4  Je-li kterakoliv Strana na zakladé této Smlouvy povinna ,zajistit* urcitou zalezitost (bud
sama, prostfednictvim jiné osoby nebo tim, Ze ma zajistit jednani &i, dle situace, nejednani
jiné osoby, nebo urdity vysledny pravni stav), rozumi se tim, Ze pfisluSna Strana bude pro
UCely této Smlouvy bez dalSiho odpovédna za poruseni této Smlouvy, pokud takova
zalezitost nenastane €i neni splnéna (a to bez ohledu na to, jaké byly jeji moZnosti zajistit,
aby takova zaleZitost nastala nebo byla splnéna). Ustanoveni prvni véty § 1769
Obcanského zakoniku se nebude aplikovat v rozsahu, v jakém by limitovalo odpovédnost
dané Smluvni strany ve smyslu pfedchozi véty tohoto odstavce.

11.5 Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz kazda
Strana obdrZi jeden stejnopis.
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11.6 Pokud by se jakékoli zavazné ustanoveni této Smlouvy stalo ¢i ukazalo byt neplatnym,
neucinnym ¢i zdanlivym, platnost a u¢innost ostatnich ustanoveni tim nebude dotena. V
takovém pfipadé bude neplatné, neucinné, popf. zdanlivé ustanoveni nahrazeno platnym
a ucinnym, které ma stejny ucel a ekonomicky efekt, a to uzavifenim dodatku k této
Smlouveé bez zbyte¢ného odkladu od doru¢eni pisemné vyzvy Stranou druhé Strané.

11.7 Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou Stran podepsanou véemi Stranami.

11.8 Smluvni strany timto prohlasuji, Zze se fadné seznamily s touto Smlouvou pied jejim
podpisem a porozumély jejimu obsahu a ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a
svobodnou vili, coZ potvrzuji svymi podpisy pFipojenymi nize.

11.9 Strany se dohodly, ze text smlouvy bude uvefejnén v registru smluv dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a ze
elektronicky obraz smlouvy a metadata dle uvedeného zakona zaSle k uvefejnéni
v registru smluv mésto Kufim. Uvedené plati s vyjimkou vySe Finanéniho pfispévku
a vyse pfispévku mistnim spolk{im, které strany povazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 Obc¢anského zakoniku a které budou pfi uvefejnéni smlouvy vylouceny
z uverejnéni. Tim neni dot€ena moznost zpfistupnéni a zvefejnéni celé smlouvy Méstem
Kufim obvyklymi postupy mistni samospravy nad ramec uverejnéni v registru smluv.

11.10 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
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Priloha 1
1.1 Projekt
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Priloha 1
1.2 Zakladni parametry Projektu

1. Rozloha Pozemk(: 88 749 m2

2. Rozloha zastavéného Uzemi: pfiblizné 67 465 m2

3. Parcely Pozemk(: 3523/1; 3523/2, 3523/3, 3523/4, 3523/5, 3523/6, 3523/7, 3524 v k. .
Kufim

4. VySka haly: max. do 15 m

5. Zastavéna plocha haly: pfiblizné 40 610,8 m2

6. Komunikace a zpevnéné plochy: pfiblizné 17 977 m2

7. Plochy zelené: pfiblizné 8 259 m2

8. Hala Projektu nebude slouzit pro skladovani ve vétSim rozsahu nez 50 % a ve zbyvajicim

rozsahu UucCel uzivani nebude zatéZovat Zivotni prostfedi v rozporu s pozadavky
stanovenymi pravnimi predpisy a nebude zahrnovat jinou nez lehkou vyrobu (kterou se
rozumi zafizeni lehkého prlimyslu, napf. lehkého strojirenstvi a spotfebniho primysilu,
vyroby odévl, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotfebitl, papirenstvi a
polygrafie, potravinarstvi, farmaceutické vyroby, vyrobnich sluzeb a ¢€innosti spojenych s
provozovanim siti technické infrastruktury apod., véetné provozu a zafizeni drobné vyroby
a dale jakakoliv jina nizko emisni vyroba), a to ve vztahu k celé hale Projektu a ke véem
prostorim haly Projektu a pfi plné obsazenosti haly Projektu. Pro vylouéeni pochybnosti si
Strany sjednavaji, Ze nelze takto posuzovat jednotlivé prostory, ale halu Projektu jako celek

9. Celkovy predpokladany pocet zaméstnancu: pfiblizné 400
10. Celkovy pocet parkovacich mist v ramci Projektu bude minimalné 190
11. V projektové dokumentaci pro Rozhodnuti

a. bude Komunikace navrzena jako vefejné pfistupna ucelova komunikace v technickém
provedeni mistni komunikace lll. tfidy (MO 7,5/50 — tézka vozovka),

b. budou chodniky vyznacené v Pfiloze 1, 1.1 Projekt Sedou barvou, které jsou soucasti
Projektu, navrzeny jako vefejné pFistupné ucelové komunikace v technickém provedeni
mistni komunikace IV. tfidy,

c. bude zakreslen koridor pro cyklostezku tak, jak je znazornén v Pfiloze 1 (pro vylouceni
pochybnosti plati, Ze spoleCnost Logicor nema povinnost realizovat vystavbu
cyklostezky),

d. bude uvedeno, zZe pfi stavebni Cinnosti (vystavbé Projektu) a v souvislosti s ni nebude
uzivdna pozemni komunikace na pozemku parc. €. 2612/1, zejména nebude tato
pozemni komunikace uzivana vozidly stavby.
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Priloha 2
Opatreni pro udrzitelnost

Technické reSeni:

zaloZeni objektu bude na pilotech, hydroizolace bude zesilena kvili agresivni vodé;

konstrukce objektu byla navrzena jako prefabrikovana Zelezobetonova konstrukce se stropy
z kombinace Zelezobetonovych prefabrikovanych pfihradovych vaznikl a prefabrikovanych strop(;

konstrukce stfechy je slozena z trapézoveého plechu, tepelné izolace a hydroizolace, nesouci vrstvu
zelené&. Druhové sloZeni zelené stfechy je koncipovano tak, aby bylo schopno vegetovat na nizké
vrstvé substratu (10 cm), nepotfebovalo zavlahu ani ¢astou udrzbu; jedna se o smés travin, bylin a
rozchodnikd, které dobre snasi toto extrémni stanovisté; diky kvetoucim a vonnym bylinam zelené
stfechy pfedpokladame zvySeni druhové pestrosti hmyzu;

zelena strecha o plose 31 788 m? zelené zadrzi diky vrstvé specialniho vylehéeného substratu cca
60% celkovych rocnich srazek;

destové vody budou sbirany do poldru, kde budou slouzit k zavlaZovani;
dostate€nou ventilaci haly zajistuje VZT odvod a pfivod vzduchu, umistény pod stropem haly;

Po dohodé s najemci a podle potfeb budoucich najemcli bude uvazovano s instalaci FVE na stfeSe
objektu.

Zelen:

stavajici kefe a stromy na svazich a v jejich blizkosti, zejména stavajici zeler pfiléhajici k silnici
I/43, se ponechaji v co nejvétSi mozné mife na misté, nebot jejich kofenovy systém zpevriuje
svrchni vrstvy zemin a brani erozi; v co nejkratsi mozné dobé po dokon&eni stavby budou doplnény
vysadbou vhodného typu dfevin;

pohledové exponované fasady (jizni a jihovychodni a severni) budou opatfeny ocelovymi trelazemi
a budou osazeny popinavymi rostlinami tak, aby bylo umoZnéno celoplo$né souvislé ozelenéni;

opérné zdi ve sméru od Zelezni¢ni trati budou opatfeny ocelovymi trelazemi a budou osazeny
popinavymi rostlinami ze strany pfiléhajici k planované cyklostezce tak, aby bylo umozZnéno
celoplosné souvislé ozelenéni;

jizni a zapadni strana pozemku bude osazena vzrostlou zeleni nejméné 25 stromi -
predpokladame skladbu listnatych stromu (napf. buk, lipa, jasan) o min. vy$ce 5 m a obvodu kmene
25 cm pfi vysadbé;

za predpokladu, Ze to nebude v rozporu s pisemnym vyjadfenim RSD, bude vychodni strana
pozemku (podél haly) a nejjiznéjSi €ast pozemku (volny prostor) osazena vzrostlou zeleni nejméné
54 stromu — pfedpokladame skladbu listnatych stromu (napf. buk, lipa, jasan) o min. vySce 5 m a
obvodu kmene 25 cm pfi vysadbé;

pokud po konzultaci s RSD nasledné& vyvstanou jakékoliv zmény v tomto projektu, budou
projednany s Méstem Kufim.

Vlivy vystavby na Zivotni prostiedi a jeho ochrana:

stavba produkuje jen malé mnoZstvi vyrobniho odpadu - zbytky délenych konstrukci, které je
mozno 100% recyklovat, a malé mnozstvi komunalniho odpadu od pracovniku;
stavba nema Zzadné negativni u€inky na okoli ani na osoby stavbu uZivajici;
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- zvolena technologie vystavby (pfevazné sucha montaz) eliminuje zdroj prasnosti;

- pouzita stavebni mechanizace bude zabezpec¢ena proti tniku nebo tkaptim pohonnych hmot, olejl
nebo jinych provoznich hmot do pudy a podzemnich vod. Stabilni mechanizmy nebudou na stavbé
pouzity;

- na stavbé bude k dispozici material a prostfedky k likvidaci pfipadné havarie, v€éetné kontaktd na
osoby a firmy zpusobilé k odstrafiovani ropnych skod a havarii;

- pfistavbé nesmi byt pouzivany materialy a technologie, které by mohly produkovat latky a odpadni
produkty, jez by mohly kontaminovat podzemni vody nebo by mohly zpusobit vznik druhotnych

produkt(l s negativnim dopadem na tyto vody;
- koncepce stavby nevyzaduje stanoveni zadnych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem.
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Priloha 3
Vykres sadovych uprav
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V Praze dne 28.5.2024 V Kufimi dne 17.6.2024

Logicor (President Czech) s.r.o. Mésto Kufim
Jméno: Pavel Rufert Jméno: Mgr. Ing. Drago Sukalovsky
Funkce: jednatel Funkce: starosta

V Praze dne 5.6.2024

Logicor (President Czech) s.r.o.

Jméno: Ronald van der Waals

Funkce: jednatel
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