Smlouva o podnajmu prostor slouzicicich k podnikani
¢. 195/130/2024

uzaviend v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozd¢jsich pravnich piedpist (dale jen ,,0z")

Smluvni strany:

1. Oblastni nemocnice Nachoda.s., Nemocnice Rychnov nad KnéZnou, o.z.

se sidlem Jiraskova 506, 516 01 Rychnov nad KnéZnou

IC: 26000202, DIC: CZ26000202, DIC pro uéely DPH: CZ699004900

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném KS v Hradci Kralové v oddilu A, vlozce 18554
zastoupena: Ing. LuboSem Mottlem, vedoucim odstépného zavodu

(dale jen ,,Najemce")

a

2. Mgr. Lucie Hornova, PhD.

se sidlem Pastviny 32, 564 01 Pastviny

IC: 68752024

adresa zdravotnického zafizeni: Jiraskova 506, 516 01 Rychnov nad KnéZnou
(dale jen ,,Podnajemce")

L Piedmét smlouvy

1. Najemce je na zaklad€ najemni smlouvy ze dne 31. 7. 2018 (uzaviené s Kralovéhradeckym krajem
Pivovarské namésti 1245/2, Hradec Kralové, PSC 500 03, IC: 70889546, jako vlastnikem nemovitosti)
najemcem pozemku p.C. 1777/2, zapsanou na LV €. 31 vedenou pro obec a katastralni izemi Rychnov
nad Knéznou. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén predmét najmu, resp. jeho ¢ast podnajemci pronajmout,
a ze nize uvedend budova neni zatizena takovym zplsobem, ktery by branil jejimu fadnému uzivani
podnajemcem, dle této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, ze Najemce zajisti po dobu podnajmu nasledujici plnéni a sluzby
spojené s uzivanim prostor slouzicich k podnikani:

Dodévku elektrické energie, plynu na topeni a ohfev vody, dodavku pitné vody, ¢isténi odpadnich vod,
provoz telekomunikacnich zatizeni (dale jen sluzby).

3. Néajemce prenechava touto smlouvou Podnajemci dle clanku I/1 v budove byvalé hematologie, tedy
stavby obCanské vybavenosti, postavené na pozemku p.¢. 1777/2 do podnajmu tyto nebytové prostory
ur¢ené k podnikani, dale jen piedmét podnajmu:

Nebytové prostory v 1. nadzemnim podlazi v budové byvalé hematologie — celkem 59,30 m2.

Z toho:
e Pracovisté psychologa 37,77 m2
e Ostatni plochy 21,53 m2

Podrobny rozpis nebytovych prostor v piiloze ¢. 1.
1. Uéel podnajmu

1. Podnajemce prohlasuje, ze je mu pfedmét podndjmu dobie znam a potvrzuje, Ze je ve stavu
zpisobilém k fadnému uzivani dle této smlouvy.

2. Podnajemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim, drobné opravy (do
jednorazové opravy 5.000,- K¢) a malovani.

3. Podnijemce se zavazuje:



uzivat pfedmét podnajmu pouze ke smluvenému ucelu, v tomto piipadé provoz ambulance
klinického psychologa.

pecovat o predmét podnajmu s pé¢i fadného hospodare, provadét kontrolu predmétu najmu
z hlediska protipozarni prevence, bezpeCnosti prace, ochran¢ zivotniho prostfedni a
hygienickych norem.

oznamit najemci bez zbytecného odkladu potieby oprav, které ma provést najemce a
pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida podnajemce za $kodu tim zplsobenou a
nema naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc
pro vady, jez nebyly v€as najemci oznameny.

snaset omezeni v uzivani pronajaté véci v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani véci.
Jestlize podnajemce vynalozil na véci naklady pfi opravé, ke které je povinen najemce a
pronajimatel, ma narok na nahradu téchto nakladi, jestlize najemce bez zbytecné¢ho odkladu
opravu neobstaral, ackoliv mu byla oznamena jeji potieba.

umoznit pristup najemeci na jeho pozadani.

po skonceni ndjmu vratit najemci svéfené hodnoty ve stavu v jakém ho ptevzal s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni.

Pokud podnajemce bez souhlasu nidjemce zméni provozni €innost v pfedmétu podndjmu, bude
povinen uhradit ve smyslu § 2048 o0.z. smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy i zapocaty den
provozovani Cinnosti, ktera nebude pronajimatelem pisemné odsouhlasena. Smluvni pokuta je
splatna dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji thradé podndjemci. Smluvni strany se dohodly, zZe
sjednanou smluvni pokutou neni dot€eno pravo najemce pozadovat po podnajemci nahradu skody
vzniklou z poruseni povinnosti, ke které se vztahuje smluvni pokuta, a to vedle i¢tované smluvni

pokuty.
Podnijemce neni opravnén pienechat pfedmét podnijmu k uzivani jinému subjektu.

III. Najemné, sluzby a jejich splatnost

Podnéjemce je povinen platit podndjemné:

Z podlahové plochy:
e Pracovisté psychologa  37,77m? 1.093,30 K&m?*rok  41.293,94 K&/rok
e Ostatni plochy 21,53 m? 721,60 K&/m?*/rok 15.536,00 K&/rok
Celkova stanovena cena: 56.829,94 K¢/rok 4.735,83 K¢/mésic
Poplatky za sluzby spojené s pronajmem placené formou zaloh:
e Elektricka energie 7.854,- K¢/rok
e Teplo — vytapéni prostor 35.266,- K¢&/rok
e TUV /tepla uzitkova voda/ 3.210,- K¢/rok
e Vodné, stocné — Cisténi odpadnich vod 3.534,- K¢/rok
e Naklady spojené s dodavkami energii  2.220,- K¢&/rok

Celkové zalohy za sluzby 52.084,- K¢/rok, tj. 4.340,50 K¢/mésic

Zaloha na poplatky za sluzby je stanovena dohodou a bude hrazena v mési¢nich splatkach. Po odectu
skute¢nych stavii metidel k 31.12. pfislusného roku bude provedeno vyuctovani téchto zaloh vzdy

v L. Q. nasledujiciho roku. VySe uvedena cena za poplatky za sluzby je bez DPH.

Néjemce je opravnén provést kazdorocné jednostranné zménu vysSe rocniho najemného v ptipadé
nartstu inflace vyjadfen¢ indexem naristu spotfebitelskych cen za pfedchazejici kalendaini rok dle
sdéleni Ceského statistického Gfadu. Najemné platné pro predchéazejici kalendaini rok je najemce
opravnén zvysit az o 100 % indexu narGstu spotfebitelskych cen vzdy od 1.7. ptislusného
kalendainiho roku. Zménu ve vy$i ndjemného oznami najemce podnajemci pisemnou formou

nejpozdéji do 30.6. prislusného kalendainiho roku.

N3ajemce prohlasuje, ze ke dni podpisu smlouvy neni nespolehlivym platcem DPH dle § 106 zakona



¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, a neni vedena v registru
nespolehlivych platci DPH. Najemce se dale zavazuje uvadét pro ucely bezhotovostniho pievodu
pouze ucet ¢i ucty, které jsou spravcem dané zvetejnény zptsobem umoziujicim dalkovy pfistup
dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi. V ptipade, Ze
se Najemce stane nespolehlivym platcem DPH, je povinna tuto skute¢nost oznamit podnajemci,
nejpozdéji do 5 pracovnich dnii ode dne, kdy tato skuteCnost nastala, pfi¢emz oznamenim se rozumi
den, kdy podnédjemce predmétnou informaci prokazatelné obdrzel.

Néjemce dale souhlasi s tim, aby podnajemce provedl zajistovaci thradu DPH pfimo na ucet
ptislusného finanéniho tfadu, jestlize bude ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni vedena v registru
nespolehlivych platcd DPH. Zavazky podndjemce se tim povazuji za splnéné v Castce uhrazené
spravci dané ke dni takové uhrady.

V ptipadé prodleni s tthradou jakékoliv ¢astky dle této smlouvy je najemce opravnén pozadovat
zaplaceni uroku z prodleni ve vysi 4 % z dluzné ¢astky.

Uhradu za podnajem a zalohy na sluzby spojené se najmem vy&islené v &l. III. se podnajemce
zavazuje hradit na ¢et najemce u Komeréni banky ¢.0. ...........c.c.oeevvnnn, v celkové Castce ve
vysi 9.076,33 K¢ meésicné, na zakladé danovych dokladi vystavenych a zaslanych Najemcem
Podnéjemci. Splatnost najemného a zaloh na sluzby s nijmem spojenych je kazdého 15. dne
v mesici, za ktery je najem a sluzby hrazeny.

Telefonické hovory zpevné linky budou fakturovany dle skuteéného vytGétovani O2 a
vyhodnocovaciho programu Wintel rocné vzdy k 31.12. ptislusného roku.

IV.  Trvani podnajmu, ukonéeni podniajmu

Podnajem se sjednava na dobu urcitou od 1.8.2024 do 31.07.2026, pti¢emz se smluvni strany shodly

na vylouceni aplikace § 2230 o0.z. Podndjem tedy skon¢i uplynutim sjednané lhtity, nebo poslednim

dnem vypovédni lhity.

Smlouvu Ize pted uplynutim sjednané doby vypovédet z nasledujicich diivodi:

a) Najemce je opravneén dat podnajemci vypoved’ jestlize:

- Podnajemce uziva ptfenechané hodnoty v rozporu s touto smlouvou.

- Podnajemce je vice nez 2 mésice v prodleni s placenim thrady za podnajem.

- Podnajemce pienecha nebytové prostory nebo jejich cast do uzivani 3. osobé.

- Podnajemce provadi na pfedmétu podnédjmu stavebni upravy, zmény bez predchoziho pisemného
souhlasu najemce, Ci

- zadvaznym zpusobem porusuje provozni, pozarni fad nemovitosti nebo své povinnosti stanovené
ptislusnymi pravnimi, technickymi, hygienickymi a bezpecnostnimi pfedpisy zdvaznymi pro
ucel této smlouvy a takové poruseni neodstrani k pisemné vyzve najemce ani v dodatecné 30-ti
denni lhuté.

b) Podnijemce je opravnén dat najemci vypoved:
Ztrati-li bez svého zavinéni zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou ptevzal nebytové
prostory do podnéjmu.

¢) Nijemce nebo pronajimatel hrubé porusuji povinnosti.

Pro vypovéd podnijmu je nutna pisemna forma. Vypovedni lhita ¢inni 2 mésice, pocitd se od

prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnajemce se zavazuje udrzovat predméet podnajmu ve stavu, v jakém ho pievzal s prihlédnutim k

obvyklému opotiebeni. Dbat o jeho dobry stav a v mife, jenz lze po ném spravedlivé pozadovat,

zabranit jeho poSkozovani. Pokud pfesto dojde jeho zavinénim ke Skoddm na predmétu podnajmu

mimo bézné opotiebeni, je povinen tyto Skody nahradit uvedenim do puvodniho stavu, pokud

nebude dohodnuto jinak.

Podnéjemce bez odkladu oznami najemci potfebu odstranéni zdvad na pfedmétu podnajmu, které

vznikly opotfebenim nebo havariemi ¢i jinak a umozni jejich odstranéni. Pokud tak podnajemce

neucini, odpovida za skodu, ktera najemci vznikla.

Podnéjemce neni opravnén dat ptedmét podnajmu do uzivani tieti osob¢ bez predchoziho pisemného
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souhlasu najemce.

Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce provadét stavebni upravy,

zmény predmétu podnajmu.
Podnajemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrzovat ptislusné
pravni, technické, hygienické a bezpecnostni piedpisy zavazné pro tcel této smlouvy.
Podnajemce bude pfi uzivani pfedmétu podnajmu dodrzovat Provozni a pozarni fad nemovitosti.
Podnajemce se s takovymi predpisy seznamil, coz nize stvrzuje svym podpisem. Podnajemce se
zavazuje seznamit s témito predpisy i osoby, které s nim budou pfedmét podnajmu uzivat.
Podnéjemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude mit pojistén movity
majetek v jeho vlastnictvi, ktery je umistén v pfedmétu podndjmu.
Podnajemce je opravnén po predchozim pisemném souhlasu najemce predmét podnajmu
(nemovitost, kde se pfedmét podnajmu nachazi) na své naklady opatfit v priméfeném rozsahu
oznacit svymi §titky a podobnymi znamenimi. Po ukonceni podnajemniho vztahu je povinen
podnajemce takové oznaceni odstranit.
V souvislosti s uzivanim predmétu podndjmu je podnajemce opravnén bezaplatné uzivat rovnéz
spolecné prostory nemovitosti v rozsahu potiebném pro fadny chod pfedmétu podnajmu (napt.
vstupni prostory, ostatni chodby, toalety apod.)
Najemce se zavazuje v ramci udrZzovani pfedmetu podnajmu ve zplsobilém stavu a na sviij naklad
provadeét ¢i zajistit provedeni veskerych periodickych a jinych revizi, kontrol, prohlidek, zkousek a
servisu elektrickych i jinych vyhrazenych zatizeni, které se nachazeji v pfedmétu podnajmu ¢i jsou
jeho soucasti, zejména pozarné bezpecnostnich zafizeni, osvétleni, vzduchotechniky elektro
instalace objektu, hromosvodi atd., v terminech, které jsou dany platnou legislativou. Pro vylouceni
ptipadnych pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze povinnosti ndjemce podle tohoto odstavce se
nevztahuji na zafizeni, které vlastni podnajemce.
Pronajimatel ptedd ndjemci pronajaté prostory a seznami jej s konkrétnimi podminkami a
informacemi, které jsou dulezité z hlediska pozarni ochrany a bezpec¢nosti prace.
Pronajimatel seznami najemce se stanovenymi inikovymi vychody. Pronajimatel sezndmi najemce
s hlavnimi uzavéry plynu, vody a el. proudu. Upozorni na pozarné nebezpecna mista.
Daéle jej seznami s provoznim fadem objektu, s pfislusnymi komunikacemi a prostory pro pohyb
najemce, s misty mozného ohrozeni zdravi a se systémem zabezpeceni objektu. Poskytne ndjemci
pozarné bezpecCnostni feSeni prostor v najmu, pfipadn€ pozarni zpravu nebo jiny dokument
stanovujici podminky pozarni bezpecnosti. Pokud objekt, ve které je najemce je zaclenén do
zvySeného nebo vysokého pozarniho nebezpedi, je pronajimatel povinen pisemné obeznamit s timto
najemce. Poskytnout najemci ptislusnou dokumentaci pozarni ochrany tykajicich objektu, ve kterém
se najemce nachazi. Dokumentace PO objektu je zpracovana pronajimatelem.
N4jemce je povinen informovat pisemné podndjemce o zamyslenych opravach, apravach ¢i jinych
pracich souvisejicich s pfedmétem podnajmu nejméné 7 dni pfedem a neni-li to s ohledem na
hrozici Skodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude.
N4jemce je opravnén po predchozi dohod€ s podnajemcem a za pfitomnosti podnajemce ¢i jim
povétené osoby vstoupit do pfedmétu podnajmu, a to bud’ za ucelem kontroly, zda podnajemce
uziva pfedmét podnajmu fadnym zptisobem, ¢i za ucelem prohlidky pfedmétu podnajmu se
zajemcem o tyto prostory ve vypovédni dobe¢.
Bez ptedchozi domluvy s podnajemcem, nebo bez piitomnosti podnajemcem poverené osoby, je
najemce opravnen vstoupit do pfedmétu podndjmu jen v piipad€ nutnosti, bezprosttedni ochrany
majetku a zdravi v nemovitosti a nelze-li ochranu zajistit jinak. O takovém vstupu je najemce
povinen okamzité informovat podnajemce a neni-li to s ohledem na situaci mozné, pak okamzité
jakmile to mozné bude.
V piipadé¢ zavazného poruseni kterékoliv povinnosti podnajemce uvedené v tomto ¢lanku smlouvy,
bude podnajemce povinen uhradit najemci ve smyslu § 2048 o0.z. smluvni pokutu ve vysi 5 000,-
K¢ za kazdé takové poruSeni. Smluvni pokuta je splatna dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji thrade
podnajemci. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednanou smluvni pokutou neni dotéeno pravo najemce



16.

17.

e

pozadovat po podnajemci nahradu Skody.

V ptipad¢ vstupu najemce do predmétu podnajmu v rozporu s odstavcei 13,14 tohoto ¢lanku smlouvy
je najemce povinen uhradit podnajemci ve smyslu § 2048 o0.z. smluvni pokutu ve vysi 5 000,-K¢ za
kazdé takové poruSeni. Smluvni pokuta je splatnd dnem doru¢eni pisemné vyzvy k jeji thradé
najemci. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednanou smluvni pokutou neni doteno pravo podnajemce
pozadovat po najemci nadhradu skody.

Podnajemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonéeni podnajmu piedmét podnajmu vyklidi a
vyklizeny prostor protokolarné vrati najemci. Bude-li podnajemce v prodleni s protokolarnim
predanim predmétu podnajmu bude povinen uhradit ve smyslu § 2048 o0.z. smluvni pokutu ve vysi
1 000,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni s pfedanim pfedmétu podnajmu. Smluvni pokuta je
splatna dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji uhradé podndjemci. Smluvni strany se dohodly, Ze
sjednanou smluvni pokutou neni dotceno pravo najemce pozadovat po podnajemci nahradu Skody
vzniklou z poruSeni povinnosti, ke které¢ se vztahuje smluvni pokuta, a to vedle uctované smluvni
pokuty.

VI. Dorucovani

Pro ucely této smlouvy se pisemnou komunikaci mezi smluvnimi stranami rozumi komunikace
prostiednictvim korespondence zasilané prostfednictvim drzitele postovni licence, prostiednictvim
e-mailu.

Pti doruCovani (zasilani pisemnosti), zprav a jakychkoliv jinych materialti druhé smluvni strané,
dorucuje se na posledni zndmou adresu druhé smluvni strany. V pochybnostech se mé za to, ze se
jedna o posledni adresu, oficidlné sdélenou druhé smluvni stran¢, na které je bézné pfijimana
korespondence, resp. adresa uvedend v zahlavi této smlouvy. E-maily se povazuji za dorucené,
pokud je doruceni potvrzeno druhou smluvni stranou prostfednictvim automatického potvrzovani
odpovédi. VSechny zpravy a komunikace, na néz druha smluvni strana reaguje, se povazuji za
dorucené.

Pro ucely této smlouvy se dnem doruceni povazuje: a) nejpozdéji tieti den uloZeni zasilky na
ptislusném postovnim urade v ptipadé dorucovani prostiednictvim drzitele postovni licence, atoi v
pripad¢, ze se adresat o uloZeni nedozvéde€l; b) pii osobnim dorucovani tyto ucinky nastavaji
prevzetim ¢i odmitnutim této pisemnosti.

VII. Obchodni tajemstvi

Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této smlouvy a
veskeré skutecnosti v ni uvedené zvefejnény, a to vcetné vyse ceny, zplisobu, mista a ¢asu plnéni
predmétu smlouvy.

Smluvni strany tedy prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenaplituje znaky obchodniho tajemstvi (ust.
§ 504 z. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni) a udé€luji svoleni k jejich uziti a
zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

VIII. Zavérec¢na ustanoveni
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ po jednom jejim
vyhotoveni obdrzi kazdy ucastnik této smlouvy po jejim podpisu.
Veskeré zmény a doplitkky této smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi chronologicky
oc¢islovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Smluvni strany jsou povinny neprodlen¢ pisemné informovat druhou smluvni stranu o piipadnych
zménach ve svych kontaktnich udajich a jakychkoli jinych udaji podstatnych pro vzajemné
poskytovani si informaci. O téchto zménach neni nutné uzavirat dodatek k této smlouve.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
zvetejnéni v registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze dle této smlouvy se bude postupovat od 1.8.2024.
Soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Rozpis nebytovych prostor



7. Veskera ustanoveni této smlouvy a vykony v jejim ramei provadéné se fidi ceskym pravnim fadem,
zejména obCanskym zakonikem a pfedpisy souvisejicimi.

8. Tato smlouva bude uvefejnéna prostiednictvim registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni v registru
smluv (ISRS) v¢etné uvedeni metadat provede Oblastni nemocnice Nachod, a.s., ktery/a soucasné
zajisti, aby informace o uvefejnéni této smlouvy byly zaslany druhé smluvni strané, nebyl-li
kontaktni idaj této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o
uveiejnéni.

9. Smluvni strany berou na védomi, ze nebude-li smlouva zvetejnéna ani devadesaty den od jejiho
uzavieni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku s ti€inky ptipadného bezdivodného obohaceni.

10. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze je jim obsah smlouvy dobie znam v celém jeho rozsahu s
tim, Ze smlouva je projevem pravé a svobodné viile smluvnich stran a nebyla uzaviena v tisni ¢i za
napadn¢ nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu ptipojuji smluvni strany své vlastnoru¢ni
podpisy, jak nasleduje.

\Y dne 30.08.2024 \Y dne 30.08.2024
Mgr. Lucie Hornova, PhD. Ing. Lubos Mottl
Podnajemce vedouci odstépného zavodu

Nemocnice Rychnov nad Knéznou
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