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Nase &.j.:  UT-23992/2024
Nase sp. zn.: UT-23031/2024/02

Smlouvy uzaviené mimo zaddvaci fizeni (VZMR), smlouvy réizné /S /5

NAJEMNI SMLOUVA

ARE Ruzyné a.s.

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,

oddil B, vlozka 19484, ;

se sidlem Plzeriska 3217/16, 150 00 Praha 5 — Smichov,

IC: 024 10 320, DIC: CZ02410320,

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., & U.: i f a8 nt g AE 200
S R S e i SR ST D DS qhs8147,
Zastoupena: Tomas Jicha a Mitjana Mitkovic espic, clenové spravni rady
(déle jen ,,pronajimatel)

a

Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
organizacni slozka statu, se sidlem Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12,
postovni schranka P. O. BOX 110, 143 00 Praha 4, IC: 604 98 021,
bankovni spojeni: CNB Praha, &. i.: 52626881/0710,

R T R AT ST D DSt Truiypy,
zastoupena: Mgr. et Mgr. Pavel Bac1k redltel

(dale jen ,,ndjemce*)

(spole¢né jako ,,smluvni strany )

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,, obéansky zdakonik ") tuto:

NAJEMNI SMLOUVU

CL L
Piredmét najmu
I. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. &. 1739/78 v obci Praha, katastralni izemi
Ruzyné, jehoz soucasti je stavba — objekt oblanské vybavenosti s & p. 888/2
(DELTA A), v ulici Zukovského, vie zapsino v katastru nemovitosti na LV &. 3488
u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha (dile jen
L,hemovitost™).
2. Predmétem najmu jsou:
a) veskeré nebytové prostory ve 3. NP nemovitosti o celkové plose 2.189 m?,
b) nebytové prostory v 1. NP nemovitosti o celkové ploge 101 m?,
¢) 3 vyhrazena parkovaci mista.
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Specifikace predmétu najmu je vyznacena v piiloze €. | této smlouvy. Ucetni hodnota
pfedmétu ndjmu ¢ini 44.642.419 K¢.

Pronajimatel  sc¢ touto smlouvou vavazuje pienechat ndjemci  predmét najmu
k docasnému uzivani.

Najemce je rovnéz opravnén uzivat spolecné prostory (pristupove komunikaéni cesty,
chodby. schodisté. vytah apod.).

Ngjemce se touto smlouvou zavazuje platit pronajimateli za uzivani predmétu ngjmu
najemné a hradit poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.

CLIL.
Uéel najmu

Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu k dodasnému uzivani za Gelem
vykonu nepodnikatelské Cinnosti — dislokace pracovisté Odboru azylové a migracni
politiky Ministerstva vnitra (primy uzivatel) a skladovych prostor.

O piedani a prevzeti predmétu ndgjmu sepi$i smluvni strany predavaci protokol.
ve kterém bude zhodnocen stav predmétu ndjmu ke dni jeho prevzeti ndjemeem, a to
véené stavu méfidel médii. ptipadné v ném budou vyiéeny vady predméty ndjmu
se stanovenim 1hit pro jejich odstranéni. Preddavaci protokol podepisi zastupei obou
smluvnich stran.

CLIIL.
Doba najmu
Najem se sjedndva na dobu urcitou od 1.10.2024 do 30.9.2032.
Smluvni vziah zaloZeny touto smlouvou je mozné ukondit dohodou smluvnich stran
nebo vypovedi smlouvy.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu s vypavédni dobou ti (3)
mdsice:

a) je-li ndgjemce v prodleni s dhradou ndjemného nebo poplatki za sluzby
spojenych s uzivanim predmétu ndjmu po dobu delsi nez 60 kalendarnich dni
a ani pres pisemnou vyzvu pronajimatele nezjedna najemce v pfiméiené dobe
napravu.

b) uziva-li ndjemce predmét najmu nebo jeho ¢dst v rozporu s touto smlouvou nebo
Jinym zplsobem hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z 1é¢to smlouvy a ani
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele nezjedna ndjemce v pfiméiené dobé
napravu.

Ndjemce je opravnén pisemné vypovedét tuto smlouvu s vypovedni dobou tii (3)
mésice:

a) pokud pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smiouvy
a ani pies pisemnou vyzvu najemee nezjedna pronajimatel v pfiméiené dobé
napravu,

b) jestlize pronajimatel vstoupi do likvidace, pokud bylo vydano rozhodnuti
o Gpadku pronajimatele v insolvencnim fizeni nebo pokud pronajimatel sam
poda dluznicky navrh na zahgjeni insolvenéniho fizeni.

Ndjemce je opravnén pisemné vypoveédEt tuto smlouvu bez uddni duvodu s vypovédni
dobou devét (9) mésicu.

Smiuvni strany jsou opravnény vypoveédét tuto smlouvu bez vypovedni doby v piipadé,
Ze jedna ze smluvnich stran porudi zvlast zdvaznym zpusobem své povinnosti, a tim
zplisobi zna¢nou Gjmu druhé smiuvni strané.
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Vypovedni doba zagind bézet prynim dnem mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

Smluvni strany se dohodly, 7e pro Gcely této smlouvy vvlucuji aplikaci ust. § 2230
obcanského zakoniku.,

Pri skonceni ndjmu je ndjemce povinen nejpozdéji do 14 kalendainich dnd predat
pronajimateli predmét ndjmu zpét vyklizeny a ve stavu, v jakém jej prevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pri Fadném uZivani. O predani a prevzeti
predmeétu najmu sepiSi smluvni strany preddvaci protokol, ve kterém zhodnoti stav
predmcetu najmu a zapisi stav métidel médii, pripadné dalsi podstatné skutecnosti.

CLIV.

Najemné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
Smluvni strany se dohodly. 7¢ najemné za jeden (1) mésic uzivani ptedmétu najmu dle
Cl. 1. odst. 2 pism. a) a b) této smlouvy &ini 626.389 K& Najemné je v souladu s ust.
§ 56a zakona ¢. 235/2004 Sb.. o dani z pridané hodnoty. ve znénf pozdgjsich predpisi.
osvobozeno od DPIH. Ndjemné va jeden (1) mésic uzivani parkovacich mist dle Cl. 1.
odst. 2 pism. ¢) této smlouvy ¢ini 9.000 K&+ DPH. DPII bude plipo¢teno ve vvsi dle
platnych pravnich predpisu.
Rozpis poskytovanych sluzeb spojenyceh s uzivanim pfedmétu ndjmu je uveden v priloze
¢. 2 této smlouvy.
Ndjemce hradi pronajimateli ndjemné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmétu
namu na zdkladé pronajimatclem vystavenych mésiénich fakiur. Pronajimatel je
povinen zasilat najemci fakiury k proplaceni v elektronické podobé do datové schranky
ID: 7ruiypv, na c-mail: “"“':2‘“’,! i nebo v listinné podobé na dorucovaci adresu
najemce uvedenou v hld\’l(..(,C této smlouy v, ato vzdy nejpozdéji do 10. dne prislusného
mésice. Splatnost faktur ¢ini 21 kalendar nich dni ode dne jejich prokazatelného douceni
najemci,
Faktura musi obsahovat sp. zn. této smlouvy. viechny ddaje uvedené v § 29 a nésl.
zakona €. 235/2004 Sb., o dani 7 ptidané hodnoty. ve znéni pozdéjsich predpist. udaje
uvedend v § 435 obcanského zdkoniku a rozpis jednotlivych polozek (sluzeb).
Nédjemee je oprdvnén pred uplynutim lhuty splatnosti faktury vratit pronajimateli bez
zaplaceni takovou fakwru, kterd neobsahuje nebo nespliuje nalezitosti stanovené
v odst. 3 ncbo 4 tohoto Clanku ¢i stanovené obeené zdvaznymi pravnimi predpisy.
obsahuje jiné cenové udaje ¢i jiny druh plnéni nez dohodnuty v této smlouvé, nebo
budou-li tyto tdaje uvedeny chybné. a to s uvedenim divodu vrdceni. Pronajimatel je
povinen takovou fakturu opravit nebo vyhotovit znovu. Davodnym vracenim faktury
prestavd bézet plvodni lhita splatnosti. Novd [hita v plivodni délee splatnosti bézi
znovu ode dne doruceni opravené nebo nové vystavené faktury najemei.
Najemcc uhradi fakturovanou ¢astku bezhotovostnim pievodem na bankovni ucet
pronajimatele uvedeny na vystavené faktuie
Platby budou realizovany v K¢ na zékladé predlozenych faktur,
aktura je povazovina za zaplacenou okamzikem odepsani prislusné finanéni ¢astky
z uétu najemee ve prospéch uctu pronajimatele,
Smluvni strany sc dohodly, 7e ndjemné mize byt ze strany pronajimatele poéinaje
1.1.2025 kazdorocné navy$ovdno o miru inflace vyjadienou prirdstkem primérného
rocniho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok vyhlagenou Ceskym
statistickym ufadem (dale jen .mira inflace™). K navyseni ngjemného o miru inflace
dojde na zaklad¢ pisemncého ozndmeni pronajimatele zaslaného ndjemei nejdrive po
oficidlnim vyhlaseni miry inflace Ceskym statistickym Gradem. Pronajimatel je
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v pisemném oznameni povinen uvést miru inflace za predchozi rok a vy&istit novou vysi
najemného. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti dojde k navyseni najemncho die
tohoto ujednani bez nutnosti uzavieni dodatku k této smlouvé. Pronajimatel je opravnén
zaslat pisemné oznameni ndjemei nejpozdéji do 30.6. prislusného kalendédiniho roku.
V plipade. Ze tak ncuéini, ndrok pronajimatele na navySeni najemného o miru intlace
pro piislusny kalendaini rok zanika.

Zvyseni najemncého o miru inflace je Gc¢inné od 1. ledna pristusného kalendarniho roku
s tim, Ze rozdil valorizovaného najemného za mésice predchdzejici ozndmeni o navysSeni
najemného o miru inflace doplati ndgjemee pronajimateli na zakladé samostatné taktury.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen:

a) prencchat predmét najmu najemcti tak, aby jej mohl uzivat k téclu ujednanému
v této smlouve.

b) udrzovat predmeét ngjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit Géelu. pro ktery byl
pronajat,

¢) zajistit béZnou Gdrzbu a opravy predmétu najmu nad ramec uvedeny v odst. 2
pism. f) tohoto ¢lanku.

d) v ptipadé zavazné vady zahdjit jeji odstranovani neprodiené. nejpozdéji do
24 hodin po jejim oznameni ndjemcem. a tuto zavaznou vadu odstranit
nejpozdéji do 96 hodin od jejiho oznameni (zavaznou vadou se rozumi zédvada
na predmdétu ndjmu, pro kterou je uzivani predmétu ndjmu znemoznéno nebo je
mozné pouze za znacné ztizenych podminek),

¢) v piipadé vyskytu jiné vady predmétu ndjmu tuto vadu odstranit v co nejkratsi
technicky mozné 1haté, nejpozdéji do 10 pracovnich dnl ode dne jejiho
oznament,

) zajistit nagjemci neruSené uzivani predmétu najmu po dobu ndjmu.

¢) na zadost ndjemce poskytnout najemei kopie doklada, na jejichz zdkladé jsou
aétovany poplatky za sluzby spojené s uzivanim predméw ndjmu.

h) umoZnit ndjemci oznaceni predmétu ndjmu tak. jak je to b&zné u organu stawni
Spravy.,

i) provadétrevize, kontroly a udrzby souédsti peviné spojenych s predmétem ndjmu
(napft. elektrorozvody, klimatizace typu SPLIT, centrdlni klimatizace apod.).

j) zpracovat v piipadé provozovani ¢innosti sc zvySenym nebo vysokym pozarnim
nebezpeéim dokumentaci pozarni ochrany.

k) zajistit v predméu ndjmu Cinnost zdvihaci techniky, uklid spole¢nych prostor
a uklid vnéjsiho pfistupu do predmétu najmu.

1) vybavit predmét ndgjmu pozarné bezpecnostnim zatizenim a véenymi prostiedky
pozarni ochrany,

m) zabezpe€it Fadnou péci o pozarné bezpe€nostni zafizeni a vécné prostiedky
pozarni ochrany v predmétu ngjmu (vcetné revizi),

n) sjednat a udrzovat v G¢innosti pojisténi pro pripad pravnim predpisem stanovené
odpovédnosti pronajimatele za Skodu vzniklou jiné osobé na majetku nebo na
zdravi a pojisténi odpovédnosti za Skodu z provozni Cinnosti s limitem
pojistné¢ho plnéni pro zakladni rozsah pojisténi.

0) hradit dan z nemovitosti v zdkonné vysi,

p) v pfipadé, 7e se s ndjemeem dohodne na prodlouzeni smluvniho vztahu, provést
na vlastni naklady vymalbu pfedmétu ndjmu.
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Najemee je povinen:

a) uzivat predmét najmu jako fadny hospodar k acelu sjednanému v této smlouve,

b) dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici 7 platnych pravnich  predpist
o odpadech. udrzovat prostory v ¢istoté a nezpusobovat nadmérny hluk,

¢) udrzovat volné dnikové vesty. volny piistup k nouzovym vychodim.
k rozvodnym zafizenim elektricke energic a k uzavérum vody a plynu,

d) jakékoliv tpravy predmétu ndjmu provadét pouze po pisemném souhlasu
pronajimatele (soucasti dohody bude specifikace Gprav, vycisleni nakladu
a zplisob vyporadani pripadného zhodnoceni predmétu najmu).
bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potifebu tdrzby nebo oprav
predmétu ndjmu,

f) provadét béznou udrzbu a opravy predmétu ngjmu na vlastni naklady do vyse
3.000 K& v jednotlivém pripade. nejvyse viak 15.000 K¢ v souctu za kalendatni
rok.

¢) nahradit pronajimateli zpusobené $kody nad ramec b&zného opotiebeni
predmétu ngjmu,

h) provozavat svoji ¢innost v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a stanovenymi
normami (pripadné postihy kontrolnimi organy za porudeni téchto predpist
a norem uhradi najemce v plné vysi).

Ndjemee neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ziidit tieti osobé
k pfedmétu najmu uzivaci pravo. Pronajimatel bere na védomi, ze predmét ndjmu uziva
ke sjednanému ucelu Odbor azylové a migraéni politiky Ministerstva vaitra, a to bez
nutnosti piscmného souhlasu pronajimatele dle predchozi véty.

Oznami-li to pronajimatel alesponn 24 hodin pfedem. umozni ndjemce ve své provozni
dobé v nezbytném rozsahu prohlidku predmétu najmu, jakoz 1 pristup pronajimatcle do
piedmétu nagjmu za Gcelem provedeni potfebné opravy nebo adrzby. Predchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbywiné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni.

Ndjemee preda pronajimateli nahradni klice od pfedmétu ndgjmu za G¢elem jejich pouziti
v pfipadech, kdy vstup pronajimatele do pfedmétu ndjmu nesnese odklad a souhlas
najemce nclze ziskat. Klice budou pronajimatclem ulozeny v zapeCeténé obdlce.
O kazdém pouziti ndhradnich klici musi byt ndjemce prokazatelné pisemné
informovan.

V dob& tif (3) mésict pied skonéenim doby najmu umozni ndjemee ve své provozni
dobé zdjemci o ndjem piistup k pfedmétu ndjmu v nezbytném rozsahu za Gcelem
prohlidky v pFitomnosti ndjemce a pronajimatele. Pronajimatel je povinen oznamit
najemel navstévu v piimérené dobé predem.

(:4 .

CL VI
Smluvni pokuta a droky z prodleni

V piipadeé prodleni ngjemce s thradou faktury je pronajimatel opravnén pozadovat
zaplaceni Groku z prodleni v zakonné vy3i z dluzné éastky za kazdy den prodleni.

V piipadé. 7e pronajimatel nedodrzi Thiity uvedené v CL. V. odst. 1 pism. d) nebo e) této
smlouvy. je povinen zaplatit najemei smluvni pokutu ve vysi 500 K¢. a to kazdy den
prodleni a7 do odstranéni vady. Pronajimatel s¢ povinnosti zaplatit smluvni pokutu dle
predchozi véty zprost, prokaze-li. ze povinnost nebylo mozné splnit z divodu zdsahu
vy$§§i moci., tj. mimorddné, nepredvidatelné a neprekonateiné udalosti, kterd nevyplyva
2 osobnich poméru pronajimatele.
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Porusi-li pronajimatel své povinnosti stanovené v ClL V. odst. 1 pism. g) a7 n) této
smlouvy. je povinen zaplatit ndjemei smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢, a o za kazdé
jednotlivé poruseni.

Porusi-li pronajimatel svou povinnost stanovenou v CL V. odst. | pism. p) této smlouvy.
je povinen 7aplalil najemei smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ a soucasné uhradit
veskeré naklady najemce spojené s vymalbou predmétu ndjmu.

Porusi-li pronajimatel svou povinnost stanovenou v Cl. V. odst. 5 této smlouvy, je
povinen zaplatit nagjemci smluvni pokutu ve vysi 15.000 K¢, a to va kazdé jednotlivé
poruseni.

Porusi-li pronajimatel svou povinnost stanovenou v CL. VIL odst. | této smlouvy. je
povinen zaplatit najemei smluvni pokutu ve vysi 20.000 K¢, a to za kazdé jednotlivé
poruseni.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok ndjemee na ndhradu skody.

Smluvni pokuta a uroky z prodleni jsou splainé do 10 kalendainich dnu od data, kdy
byla povinné stran¢ dorucena pisemna vyzva k jejich zaplaceni opravnénou stranou, a to
na ucet opravnénd strany uvedeny v pisemné vvzve

CL. VIL

Povinnost mlcenlivosti a ochrana osobnich udaji
Pronajimatel se zavazuje zajistit zachovani mlcenlivosti a diskrétnosti o viech
skute¢nostech. o kterych se v souvislosti s timto smluvnim vztahem dozvi. Rovné?
se zavazujc tyto skutecnosti nesdélovat a nezpfistupnit tietim osobam &i je pro sebe nebo
pro tieti osobu vyuzit. Za timto i¢elem se pronajimatel zavazuje udinit veskerd opatieni
zabranujic{ zneuziti ¢i unik jakychkoliv informaci.
V piipad¢. Ze pfi pInéni pfedmétu této smlouvy piijde pronajimatel do styku s osobnimi
adaji ndjemce. zavazuje sc k jejich ochrané v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (INU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrang tyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji a o zrugen{
smérnice 95/46/ES (dale jen .nafizeni™) a souviscjicimi vnitrostatnimi piedpisy.
Pronajimatel bere na védomi. 7e ndjemcee jakozto spravee naklada v souvislosti
s uzaviranim smlouvy €1 plnénim vyplyvajicim z této smlouvy s jeho osobnimi Gdaji
podle nafizeni a vnitrostatnich predpist. Zejména se jedna o identifikaéni a adresni
udaje. Ndjemee zpracovava osobni udaje pronajimatele bez potieby souhlasu na zdkladé
nezbytnosti pro plnéni smlouvy. Podrobné informace o /pracovén{ osobnich adajt jsou
dostupné na internctoy dl suanl\ach L WWW.SUZ.CZ. ptipadné je mozno o né /J/dddt
clektronicky na adres L "-*u pisemn¢ na adrese uvedené v hlaviée
smlouvy. b ""“‘“" S
Povinnost dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku plati bez ohledu na ukonéeni uginnosti této
smlouvy. V pripadé porudeni této povinnosti pronajimatel odpovida za Skodu timto
poruSenim vzniktou.

CL VIIL
ZivéreCna ustanoveni
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu. z nichy kazda
smluvni strana obdrzi po jednom vytisku.
Tato smlouva podléha povinnosti uveiejnéni v registru smluv dle ust. § Sodst. 2a§ 6
odst. | zdkona ¢. 340/2015 Sb.. o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv.
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uverejnovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozd&jsich predpist. Zverejnéni
smlouvy v registru smluv provede ndjemce.

Dorucovacimi adresami s rozumi adresy uvedené v hlavidee této smlouvy. Udaje
v hlavicce smlouvy, adresy ¢t kontakty uvedené v této smlouvé mohou byt ménény
jednostrannym pisemnym oznamenim doruéenym piislusnou smluvni stranou druhé
smluvni strané s tim, 7¢ takovato zména sc stane u¢innou okamzikem doruéeni tohoto
oznameni druhé smluvni strané.

Postovni zasilky souvisejici s touto smlouvou se pfi jejich nepievzeti na dorucovact
adrese povazuji za dorucené patym dnem po jejich uloZeni u provozovatele postovnich
sluzeb.

Dokumenty zasilané prosticdnictvim datové schranky se v souladu s ust. § 18a zakona
¢. 3002008 Sb.. o clektronickych ukonech a autorizované konverzi d(‘)l\'mncnm‘,
ve znéni pozdgjsich predpisti, povazuji za doruc¢ené desatym dnem ode dne, kdy byl
dokument dodédn do datové schranky druhé smluvni strany.

Ve vztazich touto smlouvou zaloZzenyceh, aviak vyslovné neupravenych. se smluvni
strany fidi obcanskym zdkonikem.

Stane-li se¢ nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neadinnym, platnost
¢i ucinnost ostatnich ustanoveni smlouvy tim zastava nedotéena.

Pronajimatel bere na védomi, 7¢ je podle § 2 pism. ¢) zdkona ¢. 320/2001 Sb.. o finanéni
kontrole ve vefejné spravé a o zmeéné nékterych zakonu, ve znéni pozdgjsich predpisi,
osobou povinnou spoluptisobit pfi vykonu finanéni kontroly provadeéné v souvislosti
s Ghradou zbozi nebo sluzeb 7 vefejnych zdroju.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 557 obc¢anského zakoniku.

VSechny spory vyplyvajici z pravniho vztahu zalozeného touto smlouvou a v souvislosti
s ni, budou fedeny podle obeend zavaznych pravnich piedpisii Ceské republiky a soudy
Ceske republiky.

Veskeré zmény této smlouvy. vyjma zmén uvedenych v odst. 3 tohoto &lanku a CL V.
odst. 9 této smlouvy, mohou byt provedeny pouze v pisemné formé vzestupnd
¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

V piipadé rozporu mezi touto smiouvou a piflohou ¢. 5 této smlouvy maji prednost
ustanoveni této smlouvy.

Smluvni strany uréuji pro komunikaci ve vécech organiza¢nich a technickych
vyplyvajicich 7 této smlouvy nize uvedené kontaktni osoby:

l\ontal\ml osob\ _ha sur ané monaumatdc
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Nedilnou souéasti této smlouvy je:
Priloha ¢. 1 - Specifikace predmétu najmu

Priloha ¢. 2 - Rozpis paskytovanych sluzeb spojenyeh s ndgjmem
Piloha ¢. 3 - Priukaz energetické naro¢nosti budovy

Ptiloha €. 4 - Vypis z katastru nemovitosti

Priloha ¢. 3 - Provozni pravidla

-8 -
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15. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu porozumély,
a ze je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile prosté omylu, projevené pri plné
zpusobilosti k pravnim tdkoniim, a Ze veSkera prohldSeni ve smlouvé odpovidaji
skute¢nosti, coz nize stvrzuji svymi podpisy.
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Priloha &.1
Prostory — sklad v 1. NP o celkové vyméfe 101 m?. objekt Delta A — Zukovského 888/2.
Praha 6 — Ruzvné.
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Priloha ¢. 2 — Rozpis poskytovanych sluzeb spojenych s najmem

Sluzby poskytované/zajisCované Pronajimatelem tykajici se spoleénych ¢isti Objektu — pauSilni

mdésicéni platby:

- zajisténi aklidu 8.232 K¢
- servis osobniho a ndkladniho vytahu 3.145 K&
- spravni poplatek 7.196 K¢

Sluzby poskytované/zajistované Pronajimatelem tykajici se Prostoru —

pomérem K pronajaté plose:

spotieba viastni elektrické energic

- spotieba elektrické energie va spoledné prostory

- spoticba tepla

- spotieba vodného, sto¢ného a srazkové vody

- odvoz alikvidace komunalniho odpadu

- sluzby bezpecnostni agentury

- revize zafizeni instalovanych v predmétu ndjmu nebo s nim souvisejicich

bez DPH
bez DPH
bez DPH

skutecné spotieby
fakturované mési¢né dle podruznych méridel a dle vypoctu z celkové fakturované ¢astky za objekt




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zékona &. 495/2000 Sb., o hospodafer energil, a vyhlasky & 7872013 Sb., o'endrgeticks ndronosti budov

Ulice, &islo:  Zukovského 888

PSC, misto: 16100 Praha6
Typ budovy: Budova polyfunkéni
Plocha obélky budovy: 11556,2 m?

Objemovy faktor tvaru A/V: : 0,2 m*m?

Energeticky vztaZna plocha: 12674,3 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Colkova dodans energio | Neobnovitelns e e
(EwmnaVBthudubudow} ; 5 {Vﬁvwwmlhuduvymﬁvmtpmsﬂ'edl)

Mérné hodnoty kWhJ'(rn -rok)

Mimofadne
gasporna

287

336 / Dop.

Velmi
fisporné 138 / Dop.
Fra—

430

4= 573

e 2Q8 - BE60

hospodama .
~h—

Velmi
nehospodama

a1 433

Mimoradné
nehospodarna

f
3

Hodnoty pro celou budovu 1751,077

MWh/rok 4258,308




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2024 00:00:00
Okres: Opec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 729710 Ruzyné List vlastnlictvl: 3488
V kat. (zemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ifadé

nik, jiny oprdvnény Identifikdtor
Viastnické privo
ARE Ruzyné a.s., Plzeriskd 3217/16, Smichov, 15000 Praha 02410320
5
B Nemovitgéfi
Pozcmky
parcela Vynéra (m2] Druh p ku Zpisob vy ’plUsob ochrany
1739/78 4387 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Ruzyné, ¢.p. 888, obc.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1739/78
1738/79 1558 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1739/80 2228 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti jo stavba: Ruzyné, ¢.p. 887, obc.vyb
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 1739/80
B! Vécna préava slouzicl ve prospéch nemovitcsti v &4sti B - Bez zapisu
C  Vé&cna prava zatézujici nemovitosti v C&sti B Qéeéng”ggﬁ;i;éjiéich udaijd
Typ vztahu
o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vyS$i 182.500.000,- K& a prislusenstvi
Oprdvnéni pro
Raiffeisenlandesbank Oberésterreich Aktiengesellschaft,
id.&. FN 247579m, Europaplatz la, 4020 Linz, Rakouska
republika
Povinnost K
Parcela: 1739/78, Parcela: 1739/79, Parcela: 1739/80
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obd¢.z. ze dne 18.06.2008. Pravni

a¢inky vkladu prava ke dni 18.06.2008.
V-32795/2008-101

Peradi k datu podle pravni Upravy G¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
dle ¢él. III. smlouvy
Opravnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/1%a, Smichov, 15000
pPraha 5, RE/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1739/78
Smlouva o zfizeni vécného bremene - Uplatna &.sml. VV/G33/15292/2156543 =ze dne
04.03.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 24.03.2022 11:30:59. Zapis proveden
dne 19.04.2022.

lListina

V-18370/2022-101
PoZadi k 24.03.2022 11:30

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vySe 184 834 150 K& s pfisluSenstvim, které budou vznikat do

31.12.2052

Nemoviteosti jscu v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdini sprévu ketaestru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3t@ Prahe, kod: 107,
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2024 00:00:0C
Okres: Obec: 554782 Praha

Kat .Uzemi: 729710 Ruzyné List vlasinictvi: 3488

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft,
id.&. FN 247579m, Europaplatz la, 4020 Linz,
republika

Povinnost «

Rakouska

Parcela: 1739/78, Parcela: 1738/7%, Parcela: 1739/80

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle obé.z. NZ 233/2022
Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 23.08.2022 12:31:14.

14.09.2022; uloZeno na prac. Praha

ze dne 22.08.2022.
2apis proveden dne

v-50314/2022-101
Poradi k 23.08.2022 12:31
Souvisejici zdpisy
ZAvazek nezajistit zdst. pr. ve vyhodnéjsiim po¥adi novy dluh
Opravnéni pro
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich

Aktiengesellschaft, id.&. FN 247579m, Europaplatz
la, 4020 Linz, Rakouska republika

{istine Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. N2 233/2022 =ze dne
22.08.2022. Pravni udinky zapisu k okamziku 23.08.2022 12:31:14., Zapis
proveden dne 14.09.2022; ulozeno na prac. Praha

v-50314/2022-101

tny

cuvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Oprdvnéni pro
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich

Aktiengesellschaft, id.&. FN 247579m, Europaplatz
la, 4020 Linz, Rakouskad republika

Listina Smlouva o zPfizeni zastavniho prava podle ob&.z. NZ 233/2022 =ze dne

22.08.2022. Pravni G&inky zapisu k okamzZiku 23.08.2022 12:31:14. Zapis
proveden dne 14.09.2022; ulozZeno na prac. Praha

V-50314/2022-101
o Zakaz zcizeni a zatizeni

po dobu trvani zastavniho prava V-50314/2022-101
Cprdvnénli pro

Raiffeisenlandesbank Oberosterreich Aktiengesellschaft,

id.&. FN 247579m, Europaplatz la, 4020 Linz,
republika

Pevinnost k

Rakouska

Parcela: 1739/78, Parcela: 1739/79, Parcela: 1739/80

listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z. NZ 233/2022
Pravni udinky zapisu k okamZiku 23.08.2022 12:31:14.
14.08.2022; ulozeno na prac. Praha

ze dne 22.08.2022.
Zapis proveden dne

v-50314/2022-101
Pofadi k 23.08.2022 12:31
D Pozrnémky a da>3l r - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uUzemnim ohvodu, veo kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni

Afad pro hlavnl m@ste Prahu, Xatastralni pracovidté Prana, kod: 1071.

sirana A




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2024 00:00:00

Okres: Cbec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 729710 Ruzyné List vlastnictvi: 3488

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

E ;NabYVacf—tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o poskytnuti nepenézitého pfiplatku (§163 zak.&. 90/2012Sb.) ze dne 30.09.2022.
Pravni Géinky zdpisu k ckamZiku 07.10.2022 10:31:25. Zapis proveden dne 01.11.2022.

v-58770/2022-101
Pro: ARE Ruzyné a.s., Plzefiska 3217/16, Smichov, 15000 Praha 5 RC/IC0: 02410320
£ Vitah bénifévahychjgéddé éiologick}bh‘jednbfek (BPEij;:;érceIém - Béz‘;g;zsu o

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti C&R:
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracoviité Praha, kdéd: 101.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 30.07.2024 10:20:05
Cesky 1ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze X Gleltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Csobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o0 ochrané oscbnich udajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

" Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterem vykondvd stditni sprdvu katastru nemovitcsei CR
Katastralni Grad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3t& Praha, kod: 101.
strana 3




DELTA Praha

PRILOHA &. 3

PROVOZNI PRAVIDLA

Provozni pravidla pro Objekt Dclia Praha 6, Zukovského ulice & p. 887/4.
Zukovského ulice & p. 888/2 a Vlastina ulice ¢. p. 888/34.

1 - PREDMET

Tato provozni pravidla (dale jen ..Pravidla™) jsou prilohou k ndjemnim smlouvam
uzaviranym na prondjem jakychkoli internich ¢i externich prostor nasledujicich
nemovitosti:

Objekt spolecnosti ARE Ruzyné a.s. (dile jen ,,Objekt™).

Tato Pravidla jsou zavaznad pro viechny najemce (uzivatele) tak, jak jsou definovani
v Najemnich smlouvdach. ke kterym tato Pravidla tvori prilohu (dale jen . Najemeci).
Kazdy Najemce se dale zavazuje zajistit, aby jeho zaméstnanci, dodavatelé a obeené
kazda z osob ¢&i subjektli pracujicich pro Ndjemce &i piitomnych v pronajatych
prostordch Najemce tak, jak jsou tyto definovany v Najemni smlouve. ke které tato
Pravidla tvofi prilohu (déle jen .Prostory™), tato Pravidla dodrzovali; cilem t&chto
Pravidel je definovat provozni pravidla, jimiz sc¢ bude ridit provor v prostorich
Objecktu.

roow

2 - SPOLECNE CASTI

K plochdm ve spoleéném uzivani (dale jen "Spole¢né €asti'") zejména patii:

(a) spole¢né ¢asti budovy (domu). tak jak je definuje Obcansky zdkonik,
v platném znénl. tj. interni plochy a spole¢nd zarizent, jako jsou vstupni dvere,
nouzové vychody. haly. chodby. umyvarny. jidelny, konferenéni a kancelarské
mistnosti, které pouzivd manazer a administrativni pracovnici fidici Objekt
a personal technické udrzby budovy:

(b) vnejsi prostory Objektu, pifjezdové komunikace. jakoZ 1 ostatni komunikace
) k 3 . ) .
pouzivané Pronajimatelem a Najemci;

(c) ostatni prostory, které obeené pouzivaji jak Pronajimatel, tak Najemcl.
Kazdy Ndjemce je opravnén svobodné uzivat Spoleéné ¢asti v souladu s vvmezenym

ucelem jejich uzivani. aniz by vsak pfi tom poruSoval prava ostatnich najemen
Objektu. Najemce bude soucasné dodrzovat nize uvedené omezovaci klauzule.
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v I3

3 - UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

(b)

(c)

(d)

Kryté spojovaci chodby (pasidZe) vyhrazené vefejnosti

Najemce nebude rugit pohyb chodet v krytyeh spojovacich chodbach
(pasdzich) uréenych pro vekejnost. Kromé toho je Ndjemcee povinen dodrzovat
pravidla. jez mu mohou ulozit spravni organy ¢i Pronajimatel.

Skladovani ve Spole¢nych ¢astech

Najemei neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo jeho
zastupett dovoleno ve Spoleénych ¢astech skladovat odpad ¢i sut. dale pak
neni dovoleno bez vyse uvedeného predchoziho souhlasu ani skladovat.
ukléadat. vybalovat &i balit zbozi nebo zafizeni, bez ohledu na to, zda toto zbozi
je ¢i neni uréeno k prodeji. Soucasne je Ndjemcee povinen zajistit dodrzovani
téchto pravidel i ze strany svych zaméstnancti nebo tietich osob pracujicich na
acet Ndjemee.

Pronajimatel je opravnén odstranit na néklady a odpovédnost Ndjemee cokoli.
co by Nijemce ve Spolednych &astech skladoval v rozporu s timto
ustanovenim. a to i bez piedchoziho upozornéni a bez moznosti ndhrady.
Pronajimatel je opravnén nechat odidhnout kazdé vozidlo, kieré by parkovalo
ve Spole¢nyeh &astech mimo prostor k tomu uréeny (jakozto i vozidlo, ktere
by bylo zaparkovdno déle. nez kolik vyZaduje nezbyind doba pro vykladku
¢i nakladku).

Oznaéeni obchodu

S vyjimkou pripadd pisemné schvalenych Pronajimatelem  Objektu je
ve Spoleénych  ¢astech  zakdzano umistovat oznaceni  obchodi.  plakaty
¢i bodové retlektory jakéhokoli druhu.

Fxteriér

Pro reklamni plochy ndgjemei jsou v exteriéru vyclenény nadsvetliky vykladeu
a vstupl pro oznaleni provozovny. v piipadt pouziti prosklené plochy
vykladet pouze jednotlivd pismena ¢i drobné motivy. jejichz celkovad plocha
nepresahne 20 % z celé plochy vykladce. Na jakékoliv dalsi plochy je
nepipustné umistovat jakoukoliv reklamu ndjemeti. Z vyse uvedenc¢ho mimo
jiné vyplyva. e neni pripustné umistovat reklamu ¢i oznaceni prodejen na
fasadu objektu ¢i kamkoliv jinam. V pripadech, kdy je umisténi oznaceni
obchod? ¢i plakdtd povoleno. nesmi byt jejich instalaci a umisténim narudena
celkové harmonie a esteticky vzhled Objektu.

Reklama

Bez souhlasu pronajimatele je ve Spoleénych castech zakazdno poradat
jakykoli prodej. sbirku. reklamni akee, rvozdavdni prospektt ¢i jinou. treba
i bezplatnou. prémiovou nabidku zbozi. Z tohoto pravidla neexistuje zadna
vyjimka.
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() Odpovédnost

Kazdy Ngjemce osobn¢ odpovidd jak za Skody zpusobené Spolecnym Castem
v disledku svého jednani ¢i jednani kieréhokoli ze svych zaméstnanct, tak
i za veskerd negativni dusledky vyplyvajici ze zneuziti Spole¢nych ¢asti nebo
7 uzivani Spole¢nych ¢&asti zplisobem, ktery ncodpovidd ¢i je dokonce
v rozporu s¢ zamyslenym Gcelem téchto prostor.

(H) Nakupni voziky
Ndjemei. kteti jsou opravnéni poskytovat nakupni voziky k dispozici svym
zakazniktm, jsou povinni postarat sc o sbér a adrzbu téchto vozik. Ndjemee

odpovida za to. zc zabezpeci (s predchozim souhlasem Pronajimatele Objektu)
prostory potiebné pro instalaci zafizeni na vraceni vozikd do Spoleénych ¢asti.

4 - CASTI VYHRAZENE VYLUCNE PRO POTREBY NAJEMCU

Casti vyhrazené vyluéné pro potieby Najemce jsou ¢dsti uréeny vyhradné k tomu, aby
je uzival jeden Ngjemce (dale jen "PrisluSenstvi'). Soudasti tohoto Prislusenstvi jsou
Prostory a dal§i ¢asti vyhrazené vylu¢né pro potieby Ndjemce, 1 kdyz se nachazi
mimo Prostory. zejména jakdkoli ¢ast sit€ nebo vybaveni. kterd slouzi pouze
Prostoram pridélenym na zdkladé Najemni smlouvy jednomu konkrétnimu Ndjemci.

Kazdy Ndjemce je opravnén svobodné uzivat Prislusenstvi pod podminkou, 7e ncbude
naruSovat prava ostatnich Ndjemcl a ncbude Cinit cokoliv, co by mohlo ohrozit
bezvadny stav budovy Objekw, co by mohlo mit negativni dopad na Gcel
a bezpecnost budovy Objektu ¢i na bezpe¢nost Néjemel a dile se kazdy Najemce
zavazuje, zc¢ bude zachovavat vSechny pripadné omezujici klauzule uvedené
v Ndjemni smlouve a jejich prilohach.

(a) Dokoncovaci prace v Prostorach

Jakékoli prace na Prislusenstvi mohou byt provadény pouze po predchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele Objektu.

Najemce je zejména povinen véas zazadat o potiebnd povoleni (zejména
o nezbytna spravni povoleni).

(b) Pretézovani podlah

Aby nedochdzelo k narusovani dobrého technického stavu podlah a stén.
poskozovani ¢i popraskani podlah a stropi, je zakazano umistovat. skladovat
¢i zavéSoval v Prostorach jakékoli predmcty. jejichz vaha by piekracovala
povolené podlahové zatizeni i zatizeni stén.

Obchodni podlazi: ( INP, 2NP, 3NP) 4.5 kN/m* (t.j. 450 ke/m*)
Ostatni podlazi: 1.5 KN/m* (t,j. 150 kg/m)
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Vyse uvedené hodnoty zatizeni stropt stanovi maximalni uzitné zatizeni. Od
téchto hodnat je ticba odecist tihu pricek. které by ¢lenily prostor jednotlivych
komer¢nich ploch. tj. pFicek vrozsahu nad rdmec pricek oddélujicich

jednotlivé komeréni plochy od sche.

Déle plati, z¢ zadny predmét o hmotnosti vé§i nez 80 kg/m” nesmi byt
zavésen nebo nalepen na sténach oddélujicich jednotlivé prostory. pokud
se nejednd o nosné stény. V piipadé nosnych stén pak plati. 7e celkové
zatizeni jednotlivych nosnych stén smi dosahnout maximélné poloviéni
hodnoty povoleného zatizeni téchto stén.

Udrzba a aklid

Prostory musi byt upraveny tak, aby byly vhodné pro komeréni ucely.
V dusledku toho je kazdy Néjemce povinen udrzovat sviij obchod a piilehlé
prostory v dobrém a reprezentativnim  stavu.  Ndjemce  jednotlivych
izolovanych prostor ve Spoleénych ¢dstech jsou povinen zajistit uklid
Spole¢nych ¢asti prilchlych k jeho Prostoram tak. aby nedoslo k narugeni

jejich dobré komeréni reprezentace. Jestlize jakékoli veiejnosti pristupné

Prostory. jakoz i Prostory. které jsou pro vekejnost viditelné (zejména se jednd
o praceli, okenice, dekorace a instalace). budou ve stavu, ktery mize mit
negativni dopad na celou budovu Objektu, bude Pronajimatel Objektu
opravnén. po predchozim upozornéni, nechat na ndklady piisluiného Ndjemce
tyto Prostory renovovat, nebo nechat provést takové prace, aby dotyéné
Prostory byly pohledu verejnosti zakryty.

Prostory budou stale udrzovany v perfektnim reprezentativnim stavu. Njemee
bude dodrzovat pravidla, kterd Pronajimatel Objektu stanovi pro uklid Prostor.
zejména pokud jde o ¢asovy rozvrh a odvoz odpadki a dalsiho odpadu.

Kazdy Ndjemce je povinen udrZovat své instalace v dobrém technickém stavu
a kdykoli to bude nutné je povinen zajistit jejich okamzitou opravu.

Totéz plati pro stavebni prvky a prvky vybaveni instalované v Prislugenstvi,
a to i tehdy. jsou-li takové prvky instalovany vné Prostor Ndjemce. Tyk4 se to
napiiklad veskerych dodavatelskych siti. Podobné plati, z¢ Ndjemce je na své
vlastni naklady povinen ¢istit (po obou stranach) pricelni skla vykladnich
skFini, jez vefejnost vidi. a je-li to nutné tato skla. jakoZ i zarubné a okenni
ramy. vymeénovat.

Pronajimatel  Objektu md pravo na pristup ke spoleénym  technickym
zafizenim nachdzejicich se v Prostorach a Ndjemce je povinen zajistit moznost
okamzit¢ho piistupu k témrto zafizenim. Jestlize Ndjemce nezajisti moznost
okamzitého piistupu a dojde v dasledku snahy Pronajimatele Objektu ziskat
kt¢mto zafizenim ptistup nebo je vyménit k jejich poskozeni. nebude
Ndjemce opravnén pozadovat po Pronajimateli renovaci téchto zafizeni
i prvki jako jsou napt. dvojité stropy. obklady stén. apod.
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Odvoz odpadu

Za odvoz odpadkt odpovidd Pronajimatel Objektu. ktery také stanovi
podminky. za nichZ bude kazdy Ndjemee uzivajici Spolecéné ¢asti ukladat do
prostor pro tento ucel vyhrazenych veskery odpad ze svych Prostor (véetné
prazdnych. poskladanych ¢i roztrhanych obalovych materiall). Plati vSak, 7e
piislusny Najemce bude povinen z Objektu odstranit veskery zdravotng
nebezpecny. specidlni ¢ neobvykly odpad (napriklad palety. bednicky.
prepravky. nabytek, stavebni prvky a odpady. zobrazovaci jednotky. kovovy
Srot. Stérk atd.) sam.

Odpad ncbude spalovan ani v budové Objektu. ani na jeho pozemcich.

Pozarni bezpecnost

Pronajimatel vybavi prostory prenosnymi hasicimi pristroji a dalSimi systémy.
které jsou pro Objekt predvidany nebo jez bude pozadovat Pronajimatel
Objektu ¢i platné pravni nebo jiné predpisy. S vyjimkou predméti urcenych
k prodeji, je pfisn¢ zakdzano vnaset do Objcktu ¢i prechovavat v ném jakékoli
zbozi, jez by mohlo zpusobit poZéar ¢i vybuch (kanystry. bomby s hoflavym
plynem. vybusné materialy, munici apod.).

Mista protipozarni ochrany musi byt v kazdé situact viditelnd a piistupna.
Krom¢ toho bude kazdy Najemce pIn¢ respektovat veskeré souvisejici platné
pravni predpisy, jakoZto i predpisy a pokyny Pronajimatele Objektu.

Nijemci, ktefi budou mit ve svych Prostorach k dispozici samocinné hasici
piistroje ¢i kohoutky na ptipojeni pozarnich hadic, jsou povinni udrzovat tato
zalizeni zapeceténa a pripravend v pohotovosti pro pripad poticeby. a bude-li to
nutné, musi umoznit ¢lenlim bezpecnostni sluzby budovy pristup k te¢mto
zafizenim.

Maximalni skladovaci vyska musi v obchodech odpovidat platnym predpistm.

Ndjemce je povinen udrzovat predepsané hasici pristroje v pohotovostnim
stavu.

V nadzemnich podlazich objektu nenf sortiment pozarnim posouzenim objektu
omezen.

Aby mohl prevzit odpovédnost za pozarni bezpecénost, je Pronajimatel Objektu
opravnén kontrolovat interiér Prostor nebo nechat Prostory (véetné ¢dsti
nepiistupnych  vefejnosti) zkontrolovat  specializovanou  spolec¢nosti.  Toto
opatfeni se tykd zejména kontroly instalace samocinnych hasicich zatizeni
a tlakovych zaznamu.

Predpisy

Kazdy Najemce Objektu se zavazuje provozovat svij obchod v souladu
se véemi pravnimi a jinymi predpisy, dale pak s pravidly Objektu,
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rozhodnutimi  spravnich & jinych orgdnu statni spravy &1 samospravy,
a v souladu s pokyny Pronajimatele Objektu.

Kromé veskeryeh zdkonnych pozadavk( bude Najemce respektovat jak
veskerd predepsand, tak i obvykld pravidla. jimiZz se fidi jim vykondvana
&innost.

Provozovani obchodu

Veskeré provedené stavebni Gpravy bude najemce provadét na vlasini ndklady
a pii ukonéeni ngjemni smlouvy (pokud nebude dohodnuto jinak) bude
povinen odstranit tyto Gpravy na svoje ndklady a predat ndjemni prostor
vlastnikovi objektu v pivodnim stavu. V jiném pFipadé odstrani tyto upravy na
naklady ndjemce vlastnik Objektu.

Ndjemce je povinen zajistit stalé zasobeni a provoz svého obchodu. Obchod
a vykladni skfin¢ musi byt naplnény dostateénym mnoZstvim zbozi. K obsluze
zakaznikd musi byt v Prostordch odpovidajici pocet persondlu s patiicnou
kvalifikaci. Od persondlu se vyzaduje upraveny vzhled, ochota a zdvorilost jak
ve vztahu k zakaznikam, tak ve vztahu k ostatnim uZivatelinm Objektu.

S vyjimkou stanich svaik(t budou obchody otevieny nepreurzité dvanact
mésich v roce, od pondéli do patku véetné, a nebudou se uzavirat kvali
kazdoroéni dovolené. Ndjemce neni opriavnén obchod uzaviit, a to ani
dodasné. aniz by k tomu ziskal piecdem pisemny souhlas Pronajimatele
Objektu.

V prabéhu oteviraci doby Objektu budou obchody normaln¢ osvétleny.
vytapény, vétrany a chlazeny tak, jak to bude ro¢ni obdobi vyZadovat.

V pribéhu oteviraci doby i mimo ni, jakoz i na zadost Pronajimatele Objektu
musi byt vykladni skiiné a oznaceni obchodl viditelnd zvenéi osvétlena
v ramci platnych mistnich predpist.

Néjemce se zavazuje ucinit veskera opatfeni, aby jcho obchodni Cinnost
probihala tak, 7e nebude nikterak ohroZovat klid a pokoj ostatnich Ndjemci,
fadnou udrzbu Objektu, jeho nélezity vzhled a fadny provoz. Néjemce piebird

~

vedkeré dusledky vyplyvajici ze $kody &i ujmy. jeZ by mohla byt zpisobena

jeho ¢innosti.

Ngjemce se zavazuje jednat zplusobem slucitelnym s potfebami kolektivniho
Zivota a zdrzet se vaci osobam a zbozi jakéhokoli fyzického ¢i psychického
nasili. 'V pripad¢ poruseni tohoto zavazku se Najemce vystavuje nebezpedi
zruseni najemniho vztahu, pricem? se vyslovné uvadi, Ze tento zdvazek
se nevztahuje na viastnika Objektu.

Hluk, zapach, obtézovani
Ndjemce nesmi instalovat Zddné zaiizeni. jehoZz provoz by rudil ostatni

Ndjemee: zejména  se  zakazuje pouzivani radiopiijimaci. gramofond.

-6 -
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prchravact, ampliond. televiznich prijimaci, atd., které by bylo mo7zno slyset
mimo Prostory pronajaté Najemci.

Do budovy Objcktu nelze prinaset zadné ncbezpecné, zdravi ohrozujici
¢i zapachajici materialy nebo materialy mimotdadné hoflavé, které jsou
zakazany v predpisech, smérmicich bezpecnostnich sluzeb ¢i v pojistnych
smiouvach Objektu.

S vyjimkou prostor uréenych a vybavenych k tomuto G€elu je vareni zakdzano.

S vyjimkou vodicich pst a pfipadné hlidacich pst bezpeénostni sluzby.
se v Objektu nesmi zdrzovat 7adna jina vzvirata.

Nastéhovani a vystéhovani

Poté. co bude Objekt otevien pro vefejnost. lze se do Objektu nast¢hovat nebo
s¢ z n&ho vystéhovat ve dnech a v dobé dohodnuté s Pronajimatelem Objektu.

Oznadeni obchodu

Oznaceni obchodi. jako7 i dalsi reklamni zafizeni viditelnd z nakupni zony
nebo zvendi. jejich umisténi. rozméry, material, zpracovani, barva a napaditost
musi byt v souladu s celkovym estetickym feSenim Objektu a musi byt pfedem
schvaleny Pronajimatelem Objektu.

Akusticka oznaceni obchodd, jakoz i oznaceni s ménici s¢ intenzitou osvétleni
Jsou nepripustnd.

Plakaty ¢i ndpisy mohou byt umistovany ve vykladech pouze s pisemnym
souhlasem Pronajimatele Objekuu. Jakékoli oznadeni obchodu, plakat ¢i napis
umistény v rozporu s timto pravidlem musi byt na prvni zadost Pronajimatele
Objektu neprodlené odstranén; v opaéném pripad¢ bude Pronajimatel Objektu
opravnén odstranit je na naklady a riziko osoby. ktera toto pravidlo porusila.

Antény

Samostatnou anténu lze instalovat mimo pronajaté Prostory pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu udéleného Pronajimatelem Objektu.

Elektricka energie

Najemce muze zvySit predepsanou spotiebu elektrické energie pouze na
zékladé pisemného souhlasu Pronajimatele Objektu (pricinou zvySeni mohou
byt technické duvody spojené s kapacitou privodniho vedeni a chladicich
systéma; prilisné osvétleni maze vyprodukovat vice tepla. nez kolik je chladici
systém schopen odcerpat).
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Zabezpeceni proti kradeZi

Pronajimatel Objektu neodpovida za zabezpedeni ochrany obchodi proti
kradezi. Je na kazdém Nidjemci. aby své Prostory Gginné zabezpedil proti
vniknuti ¢ vloupdni do techto Prostor. Zejména piedni ¢dst Prostor by pii
uzamknuti neméla umoznit. aby do Prostor bylo moZno jakkoliv vniknout
(napt. za pomoci hdku). Takovéto zabezpeCeni predni &asti Prostor musi
rovnéz zajistit dostate¢nou ochranu pred vniknutim riznych druht skaded.
zejména pak hlodaven.

Ndjemce je povinen ve svyeh Prostorach strpét piitomnost zaméstnanci
bezpecnostni sluzby a plnéni jejich Gkold: zaméstnanci bezpecnostni sluzby

Jsou opravnéni vstoupit do Prostor i v nepfitomnosti provozovatele (aviak

pouze v pripad¢ akutniho nebezpeéi ¢i havaric). aby mohli uéinit veskera
opatfeni nezbytnd k ochrané budovy Objcktu.

V objektu bude trvale ptitomna bezpeénostni sluzba. Hlavni vstupy do objektu
budou mimo oteviraci dobu uzaméeny. Ve spolednych prostorech objektu —
pasazich. atriu a na schodisti bude instalovan kamerovy systém. svedeny do
prostoru ochranky. V noci budou spoleéné komunikace osvétleny v usporném
rezimu a kamerovy systém bude funkeéni i v této dobe.

Kazda komer¢ni plocha bude zcela oddélend od spoleénych komunikaci, &my
bude zabezpeceno zbozi jednotlivych ndjemcd. Prosklené vykladee budou
zaskleny lepenym bezpecnostnim sklem. Mimo oteviraci dobu budou tyto
vstupy uzamdeny a znepristupnény pro kohokoliv, Kli¢e od téchto uzavérh
budou mit pouze jednotlivi najemei a kopie kli¢h budou zapecetény a ulozeny
v trezoru v mistnosti bezpecnostni sluzby - budou vyuzity pouze v pripade
mimotadné situace — havdrie, poZaru apod.

Vytapéni — chlazeni
Najemce je povinen umoznit:

- provddét idrzbu a zejména kontrolu systému vzduchotechniky:

Cistit a vyménovat filtry vzduchotechnickych zafizent:
Ndjemei je zakazano:

- provadet jakékoli zmeny interiéru jakychkoli prostor ¢i jakékoli
instalace. v jejichz dasledku by dodlo ke zméné tepelné vyvazenost
Objektu. pouze na zakladé predchoziho souhlasu Pronajimatele
Objektu;  Pronajimatel  Objektu je oprdavnén  zajistit na naklady
prislusného Najemce obnoveni tepelné vyvazenosti:

- striktné dodrzovat zdakaz ponechdvat dveie obchodu oteviené déle. nez
je pro cirkulaci nuté. jestlize tyto dvefe vedou do vytapéného
¢i ochlazovaného exteriéru.
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5. ZMENY

Tato Pravidla a kterdkoli jejich ustanoveni mohou byt kdykoli zménéna vyluéné na
zaklade rozhodnuti Pronajimatele Objektu. Zména sc nevztahuje na jiz odsouhlasenou
oteviraci dobu po celou dobu trvani najemni smlouvy.




