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SMLOUVA O NAJIMU
¢.V16/2024

kterou niZe uvedeného dne mésice a roku uzaviraji ve smyslu ustanoveni
§ 2201 zak. ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku tyto smluvni strany

Slezska univerzita v Opavé
Obchodné podnikatelska fakulta v Karviné

Univerzitni namésti 1934/3, 733 40 Karvina
zastoupena: doc. RNDr. Ing. Roman Sperkou, Ph.D., dé¢kanem

IC: 47813059, DIC: CZ47813059
ID datové schranky: qw6j9hq
bankovni spojeni: CSOB Ostrava

¢islo uctu:

ve vécech technickych: Ing. Dagmar Kloknerova, e-mail: _

dale jen ,,pronajimatel*

Sti‘edni S$kola techniky a sluZeb, Karvina, prispévkova organizace
Tt. Osvobozeni 60/1111, 735 06 Karvina — Nové Mésto
zastoupena: Mgr. Yvettou Katuzovou, feditelkou skoly
IC: 13644254, DIC: CZ13644254
ID datové schranky: uw9fd6a
bankovni spojeni: ¢. uctu

dale jen ,,najemce*

Clanek 1
Prohlaseni pronajimatele a specifikace predmétu najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi mimo jiné nasledujici nemovitost:
budovu Na Vyhlidce ¢. p. 1079/1, Karvina - Nové M¢sto stojici na pozemku parc. ¢. 3435/386.

Vse zapsano naLV 4701

v Kkatastru nemovitosti

vedeném Katastralnim Ufadem

pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Karvind pro obec: Karvina, ¢ast obce: Nové
Meésto, k. 0. Karvinad-Mésto, jez se nachdzi na adrese Na Vyhlidce. Pronajimatel je vlastnikem
uvedeného objektu na zakladé Smlouvy o prevodu prava hospodateni k nemovitému majetku
¢. 0201/0059/09 ze dne 12. prosince 1997.
Pfedmétem najmu dle této smlouvy je ¢ast budovy A specifikované v ¢lanku 1 odstavec
1. 1. této smlouvy viz tabulka Pronajimané prostory

BHO - SED e A, ||t IS A oS (()l:(t)?ntllllllnll)ll((:nccl::;l

mistnosti pokoje uzitkova m ¢ista m m?
A401 schodisté 7,42 7,42
A402 hala 17,94 17,94
A403 vytah 1,05 1,05
A404 vytah 2,54 2,54
A406 chodba 25,69 25,69
A407 schodisté 9,14 9,14
A409 uklid 0,68 0,68

Stranka 1z 7




SLEZSKA
UNIVERZITA

OBCHODNE PODNIKATELSKA

FAKULTA V KARVINE

A415 predsin 2,53 2,53
A416 koupelna muzi 10,34 10,34
A417 WC muzi 8,89 8,89
plochy bez pokoji 86,22 22,44 63,78
A427 401 pokoj 19,08 19,08
A433 407 pokoj 21,48 21,48
A436 410 pokoj 19,04 19,04
A438 412 pokoj 20,82 20,82
pokoje celkem 80,42 80,42 0,00
PLOCHY CELKEM BUDOVA A, 4 N.P. 166,64 102,86 63,78
PLOCHY CELKEM zaokrouhleno 167 103 64
EHO - SE0 e A, || S A oS (()lit»?:tn?llnll)ll(zcc:;
mistnosti pokoje uzitkova m cista m m?
A501 schodisté 12,71 12,71
A502 hala 31,13 31,13
A503 vytah 1,80 1,80
A504 vytah 4,34 4,34
A505 chodba 41,03 41,03
A506 chodba 43,97 43,97
A507 schodisté 15,64 15,64
A508 lodzie 2,91 2,91
A509 uklidova mistnost 1,17 1,17
A510 predsin 4,68 4,68
AS11 koupelna Zeny 17,32 17,32
A512 WC Zeny 13,20 13,20
A513 studovna 25,36 25,36
A514 kuchynka 10,27 10,27
A515 predsin 4,33 4,33
A516 WC muzi 15,22 15,22
AS517 koupelna muzi 17,70 17,70
A518 uklidova mistnost 1,08 1,08
plochy bez pokojit 263,86 110,33 153,53
A521 518 | pokoj 20,61 20,61
A522 519 | pokoj 19,20 19,20
A523 520 | pokoj 20,63 20,63
A524 521 | pokoj 18,68 18,68
A525 522 | pokoj 20,64 20,64
A526 523 | pokoj 19,78 19,78
A527 501 | pokoj 19,08 19,08
A528 502 | pokoj 18,99 18,99
A529 503 | pokoj 18,75 18,75
A530 504 | pokoj 18,30 18,30
A531 505 | pokoj 20,46 20,46
A532 506 | pokoj 19,13 19,13
A533 507 | pokoj 20,61 20,61
A534 508 | pokoj 19,61 19,61
A535 509 | pokoj 18,87 18,87
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A536 510 | pokoj 20,80 20,80
A537 511 | pokoj 18,61 18,61
A538 512 | pokoj 21,14 21,14
A539 513 | pokoj 19,41 19,41
A540 514 | pokoj 18,74 18,74
A541 515 | pokoj 20,48 20,48
A542 516 | pokoj 20,19 20,19
A543 517 | pokoj 18,91 18,91
pokoje celkem 451,62 451,62 0,00
PLOCHY CELKEM BUDOVA A, 5 N.P. 715,48 561,95 153,53
PLOCHY CELKEM zaokrouhleno 716 562 154

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu s nijemcem uzaviit a uzavieni této
smlouvy nebrani zadna prava tfetich osob ani pravni predpisy ¢i ufedni rozhodnuti.

Clanek 2
Relevantni naleZitosti smlouvy

Smluvni strany se dohodly na téchto relevantnich nalezitostech najemni smlouvy:

2.1.1 Pfedmét nagjmu: byl specifikovan v ¢lanku 1 odstavee 1.1, 1.2 a 1.3.

2.1.2 Ucel najmu: Prostory se pronajimaji najemci za G¢elem ubytovéani véetné piisluenstvi
pro ubytované zZiky Stiedni Skoly techniky a sluZeb, p. o. . Pronajimatel prohlasuje,
ze prostory pln€ vyhovuji tomuto zimeéru a nejsou mu znamy zadné zavady vaznouci na
pronajimané nemovitosti, jez by branily nerusenému provozovani této ¢innosti.

2.1.3 Doba trvani najmu: tato smlouva se uzavira na dobu uvedenou v ¢lanku 5 této smlouvy.
Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat najemci k uzivani pfedmét najmu
a zavazek najemce hradit za to pronajimateli najemné a thrady za sluzby spojené s najmem
predmétu najmu blize specifikované v ¢lanku 3 odstavee 3.1, 3.3 a 3.4 této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Ze si predmét ndjmu prohlédl, seznamil se s jeho faktickym stavem a
prohlasuje, Ze predmét najmu piijima do svého uzivani.

Najemce je opravnén predmét najmu nerusené uzivat ve kterékoli denni a no¢ni hoding, 24 hodin
denné.

(@
<8

lanek 3
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Cena najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ptenecha predmét najmu o rozloze uvedené v ¢lanku
1 odstavec 1.2 najemci za Uplatu, kdy najemné za celé obdobi Cini 324 810,- K¢ bez DPH,
tj. 32 481,- K& mésicné bez DPH.
Cenu najmu se zavazuje najemce uhradit na zdklad¢ faktur vystavenych pronajimatelem,
a to podle splatnosti obvyklé v béZzném obchodnim styku. Najem za nebytové prostory je
osvobozen od dan¢ z piidané hodnoty dle § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty,
v platném znéni.
Nad ramec najmu se zavazuje pronajimatel pfispét najemci na Uhradu energii
(tj. elektrické energie, tepla a vody), kdy bude prostor uzivat, a to s pfihlédnutim k tomu, ze
nebytovy prostor je vytapen a osvétlen i bez ohledu na uzivani pronajimatelem:

3.3.1 zaelektrickou energii 199 340,- K¢ za celé obdobi véetné DPH, tj. 19 934,- K& m&si¢né

vcetné DPH,
3.3.2 zateplo 860 200,- K¢ za celé obdobi véetné DPH, tj. 86 020,- K& mésicne véetné DPH,
3.3.3 za vodné a sto¢né 134 460,- K¢ za celé obdobi vcetné¢ DPH, tj.13 446,- K¢ mésicné
véetné DPH.

Dale se najemce zavazuje platit pronajimateli za sluzby spojené s ubytovanim (tj. DHIM, uklid
a jiné) za celé obdobi ve vysi 657 900,- K¢ véetné DPH, tj. 65 790,- K€ mésicné véetné DPH.
V ptipadé€ rustu cen jednotlivych druht energii (tj. elektrické energie, tepla a vody) o 5 a vice
procent je pronajimatel opravnén na zakladé dodatku ke smlouvé adekvatné navysit prispévek
na thradu energii.
Néjemné bude hrazeno mésicné na zaklade faktur vystavenych pronajimatelem, a to se splatnosti
14 dnii ode dne doruceni.
Pronajimatel se zavazuje najemci bez zbytecného odkladu oznamit najemci zménu bankovniho
spojeni, dojde-li k uvedené zmén¢, v opacném piipad¢ se nemiize dostat nadjemce do prodleni
s thradou plateb, zasila-li je na ptivodni bankovni ucet.
Dostane-li se ndjemce do prodleni s thradou svych zavazkt vii¢i pronajimateli, ma pronajimatel
narok na uroky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné.

Clanek 4
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak
i G€elu uzivani ptedmétu ndjmu. Obsahem této povinnosti je zejména zajisténi technického stavu
budovy (pokud bude ptesahovat rdmec bézné udrzby), vody, topeni, odvodu pouzité vody,
pricemz ptipadné zavady budou na naklady pronajimatele odstranény tak, aby nedoslo nebo
doslo jen v mife nezbytné k omezeni uzivani predmétu nadjmu najemce. Pronajimatel se této
povinnosti zprosti, jestlize prokéaze, ze nesplnéni tohoto zavazku bylo zptisobeno zanedbanim
povinnosti najemcem. Pronajimatel je povinen predat prostory dle projektové dokumentace
schvalené stavebnim Uradem.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do piedmétu ndjmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce (spolu s ndjemcem) v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodindch najemce, a to zejména za Gcelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadeéni kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Pronajimatel je opravnén
vstoupit do predmétu najmu ve vyjimeénych piipadech i mimo vySe stanovenou dobu
bez doprovodu najemce nebo jim povéiené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni
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stav ¢i jina podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned

po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory jako fadny hospodat, obvyklym zptisobem, za

ucelem uvedenym v této smlouvé, dodrzovat obecné platné pravni predpisy, zejména

protipozarni, hygienické a ekologické a pe€ovat o pronajaté prostory tak, aby na nich nevznikla
skoda, za coz v§e nese plnou odpovédnost.

Najemce se zavazuje udrzovat pronajaté prostory vlastnim nakladem v dobrém stavu a provadét

drobné opravy a udrzbu, bez jakychkoliv narokd vici pronajimateli. Soucasti tohoto zavazku

najemce je 1 zabezpeceni piislusnych zafizeni tak, aby byla v souladu s bezpecnostnimi a

provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam. Néjemce je povinen, bez

zbyte¢ného odkladu, oznamit pronajimateli potfebu oprav, které presahuji raimec bézné udrzby
aumoznit pronajimateli jejich provedeni. Jinak odpovida ndjemce za Skodu, ktera by nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Smluvni strany se dohodly, Ze za béznou udrzbu a drobné opravy budou povazovany tyto

¢innosti a povinnosti ndjemce:

4.5.1 Drobné opravy do ¢astky 1000,- K&: opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy
podlahovych krytin, vymény prahii a liSt, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi,
vymény zamkd, kovani a klik, vymény osvétlovacich téles, opravy vodovodnich vytokd,
umyvadel, elektrickych vypinaci a zasuvek, opravy nabytku.

N4ajemce je povinen oznamit pronajimateli potiebu oprav nad ramec obvyklé tdrzby a drobnych

oprav uzivanych prostor, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti zavadu, jinak odpovida za

Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemce odpovidd za Skodu, kterd vznikla na pronajatych nemovitostech, i za Skodu, ktera

vznikla ptisobenim véci, ¢i osob v téchto prostorach se nachazejicich, kromé skody zplsobené

béznym opotiebenim, nebo jednanim, zanedbanim nebo opomenutim ze strany pronajimatele.

Veskeré opravy ¢i upravy, provadéné ndjemcem v uzivanych prostorech, pokud nebudou

provadény pronajimatelem na zéklad¢ oznameni najemce, vyzaduji pfedchozi pisemny souhlas

pronajimatele. Soucasti oznameni je vyslovna specifikace téchto oprav ¢i uprav, jejich popis a

finan¢ni rozpocet.

Za Skody zpusobené provozem najemcem na piedmétu uzivani nad ramec bézného opotiebeni,

odpovida najemce az do jejich Uplného odstranéni. Za ztratu zatizeni a vybaveni pfedaného na

zéklad¢ predavaciho protokolu, nebo jiné Skody na majetku v poskytnutych prostorach odpovida
najemce.

Néjemce neni opravnén dat pfedmeét ndjmu, ¢i jeho ¢ast do podnédjmu jiné fyzické, ¢i pravnické

0sobe.

Najemce je povinen pii skonceni ndjmu odevzdat pronajaté prostory ve stavu odpovidajicimu

jejich béznému opotiebeni. Pfitom nese odpovédnost za jejich poskozeni, které zpiisobil vlastni

¢innosti ¢i kterou zplsobi zaméstnanci €i jiné osoby pfizvané do pronajatého prostoru
najemcem.

Najemce neni opravnén k provadéni jakychkoliv stavebnich uprav (napf. technického

zhodnoceni) pronajatych prostor, které jsou pfedmétem najmu bez predchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitosti jsou pronajimatelem pojistény pro piipad zZivelnych

udalosti. Pronajimatel vSak neodpovida za piipadna poskozeni, zniceni ¢i zcizeni ndjemcem

vnesenych véci do pronajatych prostor.

Najemce se zavazuje, ze uzivanim piedmétnych pronajatych prostor nebude narusovat klid a

poradek v pronajatych prostorach a nebude omezovat ptipadné dalsi uzivatele pfi vykonu jejich

prav. Najemce se zavazuje neskladovat a nevnaset do pronajatych prostor takové predméty, které
by mohly poskodit pronajaté prostory ¢i budovu, ve které se pronajaté prostory nachazeji (napf.
vybusniny, nebezpecné chemikalie a jedy aj.).

Néjemce je povinen udrzovat potraddek rovnéz v okoli pfedmétu najmu a pravidelné odklizet

zneCisténi, odpad ¢i jiné predméty, které se nachézeji v okoli pfedmétu njjmu a souvisi

s provozni ¢innosti najemce.
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4.16 Najemce bere na védomi, Ze jsou budovy Slezské univerzity v Opaveé napojeny na pult centralni

5.1
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53

54
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7.1

7.2

7.3

7.4
7.5

ochrany HZS. V ptipadé prokazateln¢ neopodstatnéného spusténi pozarniho poplachu
a nasledného vyjezdu HZS zavinénim ubytovanych zaka Stfedni Skoly techniky a sluzeb budou
naklady na tento plany poplach - vyjezd, které¢ bude HZS pozadovat, najemci piefakturovany.

Clanek 5
Trvani smlouvy, ukonceni smlouvy

Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou od 1. 9. 2024 do 30. 6. 2025.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a Gc¢innosti dnem
zvetejnéni v registru smluv podle zdkona o registru smluv.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud ndjemce neplni fadn€ a vcas své
povinnosti. Dojde-li k vypovézeni této smlouvy, vzdavaji se smluvni strany ptipadného naroku
na odstupné dle § 2223 obcanského zakoniku.

Dojde-li k ukonceni n4jmu, je ndjemce povinen nejpozdéji k poslednimu dni trvani najemniho
vztahu vyklidit a piedat pfedmét ndjmu pronajimateli. V opa¢ném piipadé je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s vyklizenim a
predanim piredmétu najmu pronajimateli.

Clanek 6
Registrace

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své uc¢innosti vyzaduje uvetejnéni v registru
smluv podle zakona €. 340/2015 Sb. a s timto uvetejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru
smluv zajisti Slezska univerzita v Opavé neprodlené po podpisu smlouvy. Slezska univerzita se
soucasn¢ zavazuje informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace tak, ze zasle druhé
smluvni stran¢ kopii potvrzeni spravce registru smluv o uvetejnéni smlouvy bez zbytecného
odkladu poté, kdy sama potvrzeni obdrzi, popt. jiz v privodnim formulati vyplni piislusnou
kolonku s ID datové schranky druhé smluvni strany (v takovém piipadé potvrzeni od spravce
registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé¢ strany zaroven).

Clanek 7
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nahrazuje veSkerd ptredchozi ustni ujednani a pisemné smlouvy ve vztahu
k pfedmétu a obsahu této smlouvy a je uplnym projevem viile smluvnich stran k predmétu této
smlouvy ode dne jeji u¢innosti.

Zmény a doplnky této smlouvy vyzaduji formu pisemného dodatku, podepsaného obéma
smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji v plném rozsahu i na ptipadné pravni nastupce
obou smluvnich stran.

Tato smlouva se fidi ceskym pravnim fadem.

Dorucovani pisemnosti dle této smlouvy je mozné pisemné prostfednictvim dorucovatele posSty
do sidla ucastnikti této smlouvy uvedenych v zahlavi této smlouvy. Nedojde-li k doruceni
pisemnosti druhé smluvni strané ¢i bude-li spornym datum doruceni pisemnosti, povazuje se
za termin dorucenti tfeti den po prokazatelném odeslani pisemnosti. Doru¢ovani je mozné rovnéz
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prostfednictvim emailu. Elektronické adresy ucastnikl této smlouvy, na které¢ je mozné Cinit
pravni tkony i bez certifikovaného podpisu, jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy. Emailova
zprava je prokazatelné dorucena v pfipadé, kdy bude doruCeni prokazano: a) odeslanim
emailové zpravy a soucasné b) dorucenim dorucenky odesilateli o pfijeti zpravy do emailové
schranky adresata, c) pfi soucasném splnéni podminky, ze adresatem nebo odesilatelem budou
emailové adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

7.6 'V pripadé, ze se nékteré z ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo net¢innym, nebude
tim dotCena platnost a Gc€innost ostatnich ustanoveni. Neplatné ¢i netcinné ustanoveni bude
nahrazeno takovym platnym ¢i i€¢innym ustanovenim, které se pravné pripustnym zptisobem co
nejvice priblizuje hospodaiskému ucelu zamyslenému obéma smluvnimi stranami pfi uzavieni
této smlouvy. Totéz plati pro piipadné mezery ve smlouvé.

7.7 Smlouva je vyhotovena celkem ve tfech stejnopisech, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi najemce. Kazdy ze stejnopist je povazovan za original
smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, odpovida jejich pravé viili, a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

V Karviné dne V Karviné dne

doc. RNDr. Ing. Roman Sperka, Ph.D. Mgr. Yvetta Katuzova
dékan feditelka Skoly
Obchodné podnikatelskd fakulta v Karviné Stiedni skola techniky a sluzeb, Karvina, p.o.
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