Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani
Cislo smlouvy: SML069

Poliklinika Zdar nad Sazavou, pfisp&vkova organizace
Studentska 1699/4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
ICO: 48899119, DIC: CZ 48899119

zastoupena
telefon: | I ¢-mailova adresa:

(dale jen ,najemce®)
a

NovaCardia s.r.o.
Chaloupky 1460, 666 02 Predklastefi
IC0:17921490, DIC neplatce DPH

Zastoupen s

(dale jen ,podnajemce®)

uzaviraji dle zakona ¢. 89/2012 sb., obCansky zakonik, § 2302 a nasl. tuto

smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani

1. Pfedmét a vymezeni predmétu smlouvy

1.1. Poliklinika Zd'ar nad Sazavou ma pronajaty prostory slouzici podnikani v budové polikliniky
¢. p. 1699, na ulici Studentska, ve Zdafe nad Sazavou, &ast Zdar nad Sazavou 4, kteréd je soucasti
pozemku p. &. 3362, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaného na LV €. 1 pro katastralni uzemi
Mésto Zd'ar nad Sazavou a obec Zdar nad Sazavou, u Katastralniho Gfadu ve Zdaru nad
Sazavou.

Najemce prenechava se souhlasem pronajimatele danym zfizovaci listinou ze dne 19. 12. 2000
a najemni smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podnajmu prostory slouzici podnikani ve vyse
uvedené budové polikliniky. Pfedmétem podnajmu je prostor slouZici podnikani nachazejici se ve
3. NP budovy specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku, o vyméfe 78,10 m?, a to ordinace o rozméru
71,10 m? a éekarna o rozméru 7,0 m?. Podnajata ¢ekarna je soucasti spole¢né chodby. Umisténi
podnajimaného prostoru je znazornéno v mapovém podkladu, ktery tvori nedilnou soucast této
smlouvy

1.2. Podnajemce je opravnén vymezené prostory uzivat v souladu s registraci Krajského tradu
Kraje Vysodina, jehoz predmétem je provozovani kardiologické ambulance.
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1.3. Ordinace je vybudovéana na Zadost Podnajemce

2. Doba trvani podnajmu

2.1. Podnajem se sjednava na dobu urcitou a sjednava se ode dne 1.9.2024 do 31.8.2034
s moznosti prodlouzeni na dobu neurcitou.

3. Prava a povinnosti podnajemce

3.1. Podnajemce je povinen uvést svoji e-mailovou adresu, ktera bude slouZit pro
komunikaci s najemcem ohledné fakturace.

3.2. Podnajemce prohlasuje, Ze se fadné seznamil se stavem podnajimanych prostor a v tomto
stavu je piejima a bude je udrzovat a uzivat fadnym a obvyklym zplsobem s péci fadného
hospodare.

3.3, Podnajemce neni opravnén provadét v podnajatych prostorach stavebni Upravy bez
souhlasu pronajimatele (zfizovatele).

3.4. Podnédjemce se zavazuje nepodnajimat pfedmétné prostory, a to ani jejich ¢ast tretim
osobam. V piipadg, Ze se tak stane, ma najemce pravo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podnajemce je povinen udrzovat vymezené prostory ve stavu zpdsobilém k uzivani a
provadét na vlastni naklady béznou Udrzbu podnajatych prostor véetné drobnych oprav. Béznou
udrzbou a opravami se pro Ucely této smlouvy rozumi tdrzbové prace a opravy, u nichz celkovy
objem finanénich prostiedk(t pfi kazdé jednotlivé provedené udrzbé &i opravé nepfesahne
10.000,- K& bez DPH. B&znou udrzbu a opravy hradi podnéjemce do celkové vyse 30.000,- K&
bez DPH za rok.

3.6. Podnajemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Najemci veSkeré zavady a
zmeény, které ve vymezenych prostorach nastaly, a to jak zapfi¢inénim Najemce, tak i bez jeho
vlivu a vile, a soutasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit N4jemci potiebu oprav, které
ma Najemce provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak Podnajemce
odpovida za 8kodu, ktera nesplnénim najemci vznikla.

3.7. Veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu,
podstatn& ménici vymezené prostory, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré
zasahy do elektrického, tepelného, vodovodniho a pfipadné jiného vedeni vyzaduji vyslovny,
pfedchozi a pisemny souhlas Néjemce, ktery jej musi vyZzadat od zfizovatele. Soucasti souhlasu
je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu, seznamu a grafického znazornéni
tak, jak je predlozend v Zadosti Podngjemce.
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( 3.8. Podnajemce je povinen hlasit najemci zmény, které by mohly mit vliv na stanoveni vyse
plateb (instalace vlastnich elektrickych spotfebicl, zafizeni apod.).

3.9. Podnajemce se zavazuje umoznit pfistup véetné novych klici najemci na jeho
pozadani do véech uzivanych nebytovych prostor za ticelem provadéni kontroly plnéni podminek
podnajemni smlouvy a dodrzovani platnych, obecné zévaznych pravnich pfedpisu.

3.10. Podnajemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu hlasit zménu osobnich Gdaji majici
vztah k tomuto smluvnimu ujednani.

3.11. Podnajemce odpovida za zajisténi pozarni ochrany a bezpe¢ného provozu v prostorach,
které uziva k provozovani &innosti uvedené v odstavci 2. smlouvy o podngjmu. Pfitom
podnajemce pini povinnost podle zakona &. 133/1985 Sb., o poZami ochrané. Povinnosti osoby
odpovédné za pozarni ochranu je umoznit organtim vykonavajici statni pozarni dozor provedenti
kontroly zaji$t&ni pozarni ochrany a poskytnout jim pozadované podklady a informace.

3.12. Naklady souvisejici se zajigténim pozérni ochrany, které pfimo souvisi s provozem
podnajatych prostor (ordinace, tekarna), jakoz i s jejich bezpeénosti, hradi Podnajemce.

4. Prava a povinnosti najemce

4.1. Najemce je povinen prenechat pfedmét ndjmu podnéjemci tak, aby ho mohl uzivat
k ujednanému nebo obvyklému UZelu. Provadét ostatni Gdrzbu pfedmétu najmu a nezbytné
opravy a provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni nainstalovanych najemcem.

4.2. Najemce neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni najemni smlouvy ucastnici védeli
a které nebrani uzivani prostoru. Najemce déle neodpovida podnajemci za pfipadnou skodu,
zplisobenou tfetimi osobami (napf. preruseni dodavky elektrické energie, vody &i tepla jejich
dodavateli) a vy&8i moci.

4.3. V/ pipadé potieby zajisti najemce na své naklady instalaci a vyménu pomérovych méfic,
pokud to bude technicky stav siti a budovy umozriovat. Nainstalovana pomérova méfidla jsou
majetkem najemce.

4.4, Za zaji$téni pozarni ochrany a bezpetného provozu a pInéni povinnosti na Gseku pozarni
ochrany na mistech, ktera uZivaji spole¢né najemce a podnajemce, odpovida Poliklinika Zdar nad
Séazavou.

4.5. Naklady, které souvisi se spravou budovy a se zajisténim bezpetného provozu, hradi
najemce, ktery méa budovu v ngjmu. Reditel polikliniky ma pravo kontrolovat u podnajemct pinéni
zakladnich povinnosti z hlediska pozarni ochrany v podnajatych prostorach. V pripadech, kde se
na zakladé kontrolni &innosti (preventistou PO) nebyla provadéna podnajemcem potfebna
opatieni, je povinnosti ndjemce vznést pozadavek na sjednani potfebné napravy. Ve spornych
piipadech jsou téastnici povinni pozadat o rozhodnuti HZS kraje Vysocina, prostfednictvim osoby
odborné zpusobilé v oboru pozarni ochrany.

4.6. Povinnosti osoby odpovédné za pozarni ochranu je umoznit organim vykonavajici statni
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pozarni dozor provedeni kontroly zajisténi pozarni ochrany a poskytnout jim poZzadované
podklady a informace.

4.7. Pro budovu polikliniky jsou vyvéSeny ve spoleCnych prostorach jednotné pozarni
poplachové smérnice, evakuacéni plan a vSeobecné povinnosti z hlediska zabezpeéeni pozarni
ochrany.

5. Najemné za uzivani podnajatych prostor

5.1. VySe uhrady za podnajem prfedmétu podnajmu je pro tuto smlouvu stanovena sazbou za
ordinaci 1 729,00 K¢ ro¢né za jeden metr Ctverecni a za €ekarnu 988,00 K¢ ro¢né za jeden metr
Ctverelni.

Konecna ¢astka podnajemného ordinace bude stanovena nasledovné:
Roéni podndjem = 1729,- K& *71,1 m? + 226.018,25/5 let, tj.168135,55 K¢
Meésicni podnajem = (1729*71,1) /12+ 226.018,25/60, tj. 14011,29 K&

Takto bude zakladni podnajemné stanoveno na dobu 5 let, tj. 60 mé&sicl, k tomuto najemnému
bude dale uplatnéna valorizace dle bodu 6.9.

Po uplynuti 5 let, tj. 60, mésicli bude podnajemné stanoveno &astkou 1729,- K& roéné za jeden
metr ¢tvere€ni plus pfipoétena valorizace za predchozich 5 let.

Kone&na ¢astka podnajemného cekarny bude stanovena nasledovné:
Roéni podnajem = 988,- K& *7 m? tj. 6916 K¢
Mésicni podnajem = (988*7) /12, tj. 576,33 K&

5.2. Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
najem nebytovych prostor osvobozen od dané z pfidané hodnoty. V pfipadé, Ze v budoucnu
nastane povinnost platit z podnajmu prostort slouzici k podnikani dle této smlouvy DPH, povazuji
se uvedené ¢astky Uhrady za podnajem bez DPH. Najemce je v tom pfipadé opravnén uhradu za
podnajem navysit o DPH.

5.3. Uhradu za podndjem bude podnajemce hradit v pravidelnych mési¢nich splatkach.
Soucasti podnajemni smlouvy je Predpis plateb. Sluzby souvisejici s uzivanim nebytovych prostor
(déle jen ,podnajemni sluzby*) jsou uklid spole¢nych prostor (chodby, schodiste, WC, vestibul,
apod.), ktery je stanoven pausalni ¢astkou 644,62 K& mesicné, uklid ordinace s ¢astkou 320,00
KE ro¢né za jeden metr étvereéni podnajaté plochy, uklid ¢ekarny s ¢astkou 300,00 K& rocné za
jeden metr &tvere¢ni podnajaté plochy, elektfina za spole¢né prostory 165,28 K& mésicné,
zvefejnéni na web strankach polikliniky s ¢astkou 100,00 K& mésicné, internet s ¢astkou 185,00
Ké mési¢né. Ceny za najemni sluzby jsou bez pfisluéné sazby DPH 21%. Cena za tyto sluzby
miZe byt ndjemcem navySena v pfipadé navySeni vynalozenych nakladl na tyto sluzby. O
navyseni cen za uklid musi najemce informovat podnajemce vzdy minimalné 1 mésic predem.

5.4. Zélohy za sluzby poskytované podnajemci i v souvislosti s uzivanim pfedmétu podnéjmu,
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coz zahrnuje vytapéni, vodné, stoéné, likvidace a odvoz komunalniho odpadu véetné plasti a
papiru (dale jen "sluzby") je vypocitana pomérné podle plochy mistnosti nebo dle koeficientu a je
§ stanovena na 5000,00 K& mésicné vcetné prisluéné sazby DPH. Cena za tyto sluzby se bude
odvijet od skute¢nych cen energii a sluzeb. Pfislu§na sazba DPH je vyclislena v Predpisu plateb.

Zéloha na sluzby nezahrnuje likvidaci nebezpeénych odpadil, které budou feSeny samostatnou
Smlouvou o sbéru, vykupu, tfidéni a soustfedovani pfevazné nebezpecnych odpadu.

5.5. Najemce je opravnén pii zméné sazeb vodného, stocného, elektrickych energii, tepla nebo
pfi zménach odebraného mnozstvi energii upravit nové vysi zaloh.

5.6. Skuteénou spotfebu za odebranou elektrickou energii vyuctuje Najemce Podnajemci vzdy
nasledujici mésic, a to dle odeétu z pomérovych méfidel a dle ceny dodavatelu.

5.7. Skuteénou vy$§i zaloh za odebrané teplo, vodu a komunalni odpad vyudtuje najemce
podndjemci vzdy za pfedchozi kalendarni rok do 30. dubna nasledujiciho roku. Pripadné preplatky
budou ndjemcem vraceny na Udet podnajemce nejpozdéji do 15. kvétna a pripadné nedoplatky
uhradi podnajemce na zékladé vyuétovani do 15. kvétna.

58. Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy do 5. dne kalendainiho mésice pfevodem
na Ucet Polikliniky Zd'ar nad Sazavou vedeny u CSOB a.s., pobogka Zdar nad Sazavou &islo 222
494 405/0300 pod variabilnim ¢islem uvedeném na Pfedpisu plateb.

Nezaplati-li podnajemce najemné a zalohy na sluzby do péti -dnli po jeho splatnosti mize byt
podnajemci najemcem Uctovana smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky, za kazdy den
prodleni.

5.9. Uhrada za podnéjem se kazdoro&né pocinaje 1. 4. b&zného roku valorizuje podle miry
inflace vyjadirené primérnym roénim indexem spotrebitelskych cen za pfedchazejici kalendarni
rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického Gfadu. Upravena (valorizovana) ro¢ni
Uhrada za podnajem dle predchozi véty bude platna a podnajemce se zavazuje ji platit od
1. dubna bé&zného kalendarniho roku do 31. bfezna kalendafniho roku nasledujiciho. Sou¢asné
se takto stanovena Uhrada za podnajem stava ro¢ni Uhradou za podnajem, ktera bude upravena
(valorizovana) obdobnym zplisobem pro dalSi podnajemni obdobi. VValorizovanou vysi thrady za
podnajem najemce pisemné& oznami podnajemci.

5.10. V piipadé valorizace podnajemného, zvySeni nebo sniZeni zaloh bude zména zavedena
v novém predpisu plateb, ktery je vzdy soucasti smlouvy.

5.11. Povinnost platit najemné a zalohy za sluzby vznika dnem vzniku podnajmu a kon¢i dnem
zaniku podnajmu, bez ohledu na okamzik obsazeni a vyklizeni podnajaté mistnosti. V pfipade, ze
podnajemce mistnost po skonéeni najmu nevyklidi, ma najemce pravo na vydani bezdivodného
obohaceni.

6. Zanik podnajmu

6.1. Podnajem skoné&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan nebo skon&i vypovédi jednou ze
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stran. Vypovédni doba je tfimésiéni a pocina bézet prvym dnem mésice nasledujiciho po jejim
doru€eni s tim, Ze skon¢i poslednim dnem pfislusného kalendarniho mésice.

6.2. V ptipadé vypovédi ze strany Podnajemce pfed datem 31.5.2029, uhradi Podnajemce
pomérnou ¢ast vynalozenych nakladd na vybudovani ordinace. A to ve vysi: 1.060.606,06/5 krat
pocet let od ukonéeni podnéjmu do 31.5.2029.

6.3. V pfipadé skonéeni podnajmu je podnajemce povinen uvést podnajaté prostory do
puvodniho stavu ke dni prevzeti s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. Pokud
se podnajemce nedohodne s najemcem jinak. Zmény provedené bez souhlasu najemce
nezakladaji podnajemci pravo k thradé nakladd s nimi spojenymi.

7. Zavérecna ustanoveni

7.1. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, Fidi se vztahy mezi UCastniky této smlouvy
ustanovenimi obCanského zéakoniku.

7.2. Podnajemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy v informaénim
systému vefejné spravy — Registru smluv

1.3. Veskere zmény a dopliiky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaneho obéma ucastniky.

7.4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom.
7.5. Ugastnici této smlouvy prohlasuiji, Ze byla uzaviena podle jejich skuteéné a svobodné viile.

Smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.
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» Poliklinika

$HY idar nad Sazavou

Mapovy podklad ke Smlouvé o podnajmu prostor slouzici k podnikani ¢islo SML069 — 3.NP
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