DODATEK €. 4

KE SMLOUVE O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
Cislo dodatku: 26422/2020/04

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku a za nasledujicich podminek tyto smluvni strany

Vysoké uceni technické v Brné

Sidlem: Antoninska 548/1, 601 90 Brno

IC: 00216305 (vefejna vysoka Skola, nezapisuje se do OR)
DIC: CZ00216305

Bankovni spojenf: Gcet &. 111043273/0300 vedeny u CSOB, a.s.
Zastoupené: Mgr. Ing. Danielou Némcovou, kvestorkou

Kontaktni osoba za Pronajimatele v technickych zaleZitostech dle této smlouvy:
Sprava budov Il - Kravi Hora

dale v textu téz jako ,,Pronajimatel”, ,Vysoké uceni technické v Brné” Ci ,,VUT v Brné"

Blatrysk, s.r.o.

Sidlem: Sumavska 31, 602 00 Brno - Vevefi

IC: 60721634

DIC: L

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné zapsana v oddilu C, vlozka
16563

Zastoupena: Ing. Mojmirem RUzickou, jednatelem

Najemce prohlasuje, ze JE platcem DPH.

Adresa pro dorucovani pisemnosti (dle clanku IX. smlouvy), je shodna s adresou sidla uvedenou
v zahlavi této smlouvy, vyjma dorucovani danovych dokladd - faktur, které budou Najemci
dorucovany na tuto sdélenou e-mailovou adresu:

dale v textu téz jako ,,Najemce”

(spolecné dale téz jako ,smluvni strany”)

Z dlivodu prestéhovani Najemce se smluvni strany timto dohodly na zméné ¢l. I., odst. 1, ¢l. 11,
odst. 1, ¢l. Ill,, odst. 1, &l. IV., odst. 1, &l. V., odst. 1, €l. VI, &l. VIII, €l. XII., odst. 1 a &l. XIV., odst. 2
Smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani €. 26422/2020/00 ze dne 14. 1. 2021, které nové
zni:

I. Vlastnictvi Pronajimatele

1. Pronajimatel timto vyslovné a bezvyhradné prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem budovy
na adrese Rybkova 23, Brno, Kravi hora, resp. budovy bez ¢p /€. ev., objekt obfanské vybavenosti




(objekt ¢. 19) leZici na pozemku parc. €. 715, jakoZ i pozemkU parc. €. 730 a 731, to vSe pfislusSnym
katastralnim Ufadem zapsané na LV 959 pro katastralni Uzemi Vevefi, obec Brno, okres Brno-
mésto.

Il. PFedmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou o najmu prostor slouzicich k podnikani (dale téz jen jako
~Smlouva“) pfenechava nize specifikované prostory, tj.:

e Mistnost ¢. SO19.5103 o vymére 52,72 m? nachdazejici se v objektu ¢. 19
e Mistnost ¢. SO19.5104 o vymére 24,44 m? nachazejici se v objektu ¢. 19
e Mistnost ¢. SO19.5105 o vymére 30,75 m? nachazejici se v objektu ¢. 19
e Mistnost ¢. SO19.5106 o vymére 5,77 m? nachazejici se v objektu ¢. 19
e 2 parkovaci stani €. 2 a 16 nachazejici se na parkovisti P1, parc. €. 731

e 1 parkovaci stani €. 8 nachazejici se na parkovisti P2, parc. €. 730

do uplatného uzivani Najemci a Najemce je do svého najmu pfijima.
1. Uel najmu a Gdaj o pfedmétu podnikani (€innosti)

1. Ucelem najmu shora uvedenych prostor je jejich vyuZivani Najemcem vyluéné k nize
uvedené ginnosti:

e  Mistnosti ¢. SO19.5103, SO19.5104, SO19.5105 a SO19.5106 - dilna na vyrobu podlah,
oprava, Udrzba, Cisténi stroju

e 3 parkovaci stani k parkovani automobild

IV. Doba trvani najmu

1. Tato najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. zaFi 2024 do 31. srpna 2026.
V. Najemné
1. Obvykla vySe najemného za uzivani Pfedmétu najmu cini 7.658, K. S ohledem na

skuteCnost, Ze vSak Najemce provedl na své naklady a se souhlasem Pronajimatele opravu
PFedmétu najmu v celkové hodnoté 46.500,- K¢, zavazuje se tuto hodnotu Pronajimatel Najemci
uhradit, a to formou slevy z ndjmu ve vysi 1.937,- KE mésicné z obvyklé vySe najmu. Smluvni
strany proto ujednavaji a Najemce se zavazuje za uzivani Pfedmétu najmu hradit najemné ve vysi
5.721,- K¢ za kalendaFni mésic bez pfislusné sazby DPH. Smluvni strany soucasné ujednavaji, Ze
takto Pronajimatel poskytuje Najemci slevu znajmu do 31. srpna 2026. Dojde-li jakymkoli
zpUsobem k pfipadnému prodlouzeni trvani smluvniho vztahu, zavazuje se Najemce pro obdobi
pocinaje 1. zafim 2026 hradit plnou vySi najemného v misté a case obvyklou (tj. dle kalkulace
Pronajimatele). Rozpis provedenych oprav tvofi pFilohu €. 6 této smlouvy.

VI. PInéni spojena s ndjmem
1. Soucasti shora ujednaného najemného nejsou Uhrady za nasledujici (dle ¢lanku VI. odst.

2) poskytované dodavky médii a ostatni sluzby v souvislosti s najmem.

2. Pronajimatel se zavazuje ve smyslu ¢lanku VI. odst. 1 k poskytovani téchto dodavek médii
a sluzeb v souvislosti s ndjmem:

a) elektrické energie,



b) tepla,
c) plynu - neposkytuje se,

d) vodného + stocného + odvodu srazZkové vody,

e) sluZeb sestavajicich z: elektrické energie, tepla, vodného + sto¢ného + odvodu
srazkové vody ve spolecnych prostorach nemovitosti/arealu, v némz se nachazi
Pfedmét najmu; Uklidu a udrzby (drobnych provoznich oprav) spolecnych
vnitfnich a venkovnich prostor arealu VUT v Brné, Kravi hora, v némz se nachazi
PFfedmét najmu; deratizace; odvozu a likvidace odpadu; vratnice - recepce;
ostrahy arealu; revizi a kontrol technickych zafizeni a provozuschopnosti budov;
kontrol provozuschopnosti pozarné bezpecnostnich zafizeni budovy

(dale téZ spolecné jen jako ,,plnéni spojena s ndjmem®).

3. Cena za pInéni spojena s nadjmem dle ¢lanku VI. odst. 2 je po dohodé& smluvnich stran
stanovena ve vysi: 8.805,- KE za kalendarni mésic bez pfislusné sazby DPH. Kalkulace ceny za
plnéni spojena s najmem je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pFiloha €. 3. Najemce s touto
cenou vyslovuje svlj bezvyhradny souhlas. Smluvni strany zaroven vylucuji aplikaci ustanoveni
§ 2303 zakona ¢. 89/2012 Sh., obansky zakonik.

4, Cena za plnéni spojena s najmem dle ¢lanku VI. odst. 3 je stanovena dle mnoZstvi osob
uzivajicich a mnoZstvi a druhu elektrospotrebicd nachazejicich se v Predmétu najmu tak, jak je
Najemce nahlasil Pronajimateli k datu uzavfeni této smlouvy. MnoZstvi osob uZivajicich a
mnozstvi a druh elektrospotrebic¢l nachazejicich se v Pfedmétu najmu si Pronajimatel vyhrazuje
podrobit své kontrole. V pfipadé Najemcem zamySlené zmeény v mnoZstvi osob uZivajicich a
v mnoZstvi a druhu elektrospotrebicl nachazejicich se v Predmétu najmu je tuto Najemce
povinen pfedem oznamit Pronajimateli. Pronajimatel na zakladé Najemcem sdélené zamySlené
zmény dle véty predchozi provede aktualizaci kalkulace ceny za plnéni spojena s ndjmem a tuto
doruci Najemci. Ndjemce se zavazuje, Ze po doruceni aktualizované kalkulace ceny za plnéni
spojena s najmem bude tuto respektovat a hradit cenu za plnéni v takto zménéné vysi.

5. Cena za plnéni spojena s najmem dle &lanku VI. odst. 3 bude vzdy fakturovana s dani
z pfidané hodnoty v zakonné vySi. Na uUhrady za plnéni spojend snajmem je Pronajimatel
opravnén Najemci vsouladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb., v platném znéni, vystavit dafovy
doklad - fakturu. C4stka bude fakturovana spole&né s nadjemnym.

6. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze ceny, za které Pronajimatel nakupuje plnéni
spojena s najmem od jejich (prvotnich) dodavatell, podléhaji kazdoro¢né zménam (navyseni)
nezavisle na vlli Pronajimatele a zavazuje se, Ze rocni navyseni pfislusnych cen, které
Pronajimatel v odpovidajicim poméru promitne do celkové ceny za poskytovani plnéni spojenych
s najmem dle c¢lanku VI. odst. 3 a oznami Najemci formou doruceni nové kalkulace ceny za
poskytovani pInéni spojenych s najmem, bude respektovat a bude hradit cenu za plnéni spojena
s najmem v takto zménéné vysi.

7. Pronajimatel a Najemce bezvyhradné ujednavaji, Ze najemné a cenu za plnéni spojena
snajmem je Pronajimatel opravnén kazdoroCné ke dni 1. Unora zvySovat podle miry inflace
vyjadrené prirGistkem prdmérného roéniho indexu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym Uradem. Toto navySeni se Najemce zavazuje respektovat. NavySeni najemného a ceny
za pInéni spojena s ndjmem je Pronajimatel opravnén douctovat kdykoliv v pribéhu pfislusného
kalendarniho roku.

8. Pronajimatel a Najemce dale bezvyhradné ujednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén na
najemné (viz. ¢lanek V. této smlouvy) a plnéni spojend s najmem vystavit vice nebo jeden
spolecny platebni doklad - platebni kalendar.



9. Pronajimatel a Najemce rovnéz vyslovné ujednavaji, Ze splatnost jakéhokoli dafiového
dokladu - faktury dle tohoto ¢lanku smlouvy bude 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jeho vystaveni.

Vil
Skonceni najmu
1. Najem skonci uplynutim shora uvedené doby, na kterou byl sjednan.
2. V prdbéhu doby najmu mohou Pronajimatel i Najemce vypovédét tuto smlouvu i bez

udani ddvodu, pficemz vypovédni doba ¢ini 2 (slovy: dva) mésice. Smluvni strany timto vylucuji
aplikaci ustanoveni 8 2310 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

3. Vypovédni doba poclind béZet od 1. (slovy: prvniho) dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd doruCena druhé strané. Pronajimatel a Najemce
pak vyslovné a bezvyhradné ujednavaji pro pfipad, Ze si smluvni strana, které je (bude) vypovéd
doruCovana, tuto neprevezme, Ze vypovédni doba pocina bézet od 1. (slovy: prvniho) dne
kalendarniho meésice nasledujiciho mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena ve smyslu
nasledujiciho ¢lanku smlouvy.

4. Najemce je za jakychkoli okolnosti povinen a zavazuje se mit ke dni skonceni najmu dle
této smlouvy z Pfedmétu najmu dle ujednani ¢lanku I. a/nebo Il. této smlouvy vyklizeny vSechny
movité véci a/nebo jakékoli dalSi hodnoty ve svém vlastnictvi a/nebo opravnéném uzivani (dale
v textu pouze jako ,véci”), jinak se dopousti poruseni této smlouvy.

5. V pfipadé, Ze se Najemce stane nekontaktnim, zejména neprebira dorucované
pisemnosti, je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je rovnéz
opravnén od smlouvy odstoupit, jestlize je Najemce v prodleni s placenim najemného nebo
Uhradou za plnéni spojenad s ndjmem po dobu delSi nez 1 (slovy: jeden) mésic. Pronajimatel je
nadto opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu
s ustanovenimi této smlouvy, rovnéz i v pfipadé, Ze Najemce pres pisemné upozornéni ze strany
Pronajimatele poruSuje/opakované porusi kteroukoliv ze svych povinnosti vyplyvajicich z této
najemni smlouvy ¢i platnych pravnich predpist. Odstoupeni od smlouvy musi byt ucinéno
pisemné, je uc€inné od okamziku jeho doruceni Najemci a smlouva se rusi ke dni jeho doruceni
Najemci (k tomu rovnéz viz. clanek IX. této smlouvy).

6. Najem dle této smlouvy mlze byt rovnéz predcasné ukoncen i pisemnou dohodou
smluvnich stran.

Smluvni strany timto vylucCuji aplikaci ustanoveni 8 2311, 8 2312, § 2314 a § 2315 zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, na smlouvu a veSkera prava a povinnosti stran vzniklé na zakladé
smlouvy.

XIl. Jistota

1. Najemce se zavazuje do 15-ti (slovy: patnacti) dni od podpisu této smlouvy slozit zejména
k zajisténi svych pripadnych zdvazkl z této smlouvy na bankovni UGcet Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy castku ve vysSi: 43.578,- KE jako jistotu Pronajimatele. ProtoZe v3ak
Najemce sloZil jistotu ve vySi 34.419,- K€ jiz z titulu smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho k
podnikani €. 26422/2020/00 ze dne 14. 1. 2021 s Pronajimatelem, prohlasuji smluvni strany, ze
jsou si této skutecnosti védomy a jiz sloZena jistota, kterou se Najemce zavazuje dorovnat do vyse
dle véty prvni tohoto odstavce, bude slouZit k zajisténi pripadnych zavazkd Najemce ztéto
smlouvy. Najemce se tedy zavazuje k dorovnani jistoty do vySe 43.578,- K¢ tak, Ze slozZi na
bankovni Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy do 15-ti (slovy: patnacti) dni od

podpisu této smlouvy Castku ve vysi 9.159,- K€ (s uvedenim variabilniho symbolu €. 103805).



XIV. Smluvni pokuty

2. V pripadé, ze Najemce porusi jakoukoli povinnost dle ujednani ¢lanku VII. odst. 1 pism. a)
az o) nebo povinnost dle ¢lanku VIII. odst. 4 této smlouvy, jedna se o poruseni této smlouvy a
Najemce je povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- KE (slovy: deset tisic
korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni této smlouvy. Ustanoveni ¢lanku VII. odst. 1 pism. k)
tim nenf nijak dotceno, tj. narok Pronajimatele na ndhradu Skody zplsobenou mu porusenim
povinnosti Najemcem dle ¢lanku VII. odst. 1 pism. k) neni zaplacenim smluvni pokuty dle tohoto
¢lanku nijak dotcen.

Pfiloha ¢. 1 smlouvy - Planek a specifikace Pfedmétu najmu a pfiloha ¢. 3 smlouvy - Kalkulace
ceny za plnéni spojena s ndjmem se nahrazuji pfilohami tohoto dodatku.

Tento dodatek byl vyhotoven ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz
najemce obdrzi 1 (slovy: jedno) a pronajimatel 2 (slovy: dvé) vyhotoveni.

Tento dodatek €. 4 je nedilnou soucasti vySe uvedené Smlouvy o ndjmu prostoru slouZziciho
k podnikani.

Tento dodatek nabyva Ucinnosti 1. 9. 2024.

Ostatni ustanoveni Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani se neméni.

PFilohy: €. 1 - Planek a specifikace Pfedmétu najmu
€. 3 - Kalkulace ceny za pInéni spojena s najmem od 1. 9. 2024
Rozpis provedenych oprav
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o
I

V Brné dne \Y dne
Mgr. Ing. Daniela Némcova Ing. Mojmir Rdzicka
kvestorka jednatel

za Pronajimatele za Najemce
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