Smlouva
0 najmu nebytovych prostor a najmu pozemku
C. 1823/2024

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,,obcansky zakonik™)

Stiedni priimyslova skola elektrotechniky a informatiky, Ostrava, prispévkova organizace

se sidlem: Ostrava-Moravska Ostrava, Kratochvilova 1490/7, PSC: 702 00
ICO: 00602132

Zastoupena: Ing. Zbyrikem Pospéchem, reditelem skoly

Ucet: Komer¢ni banka Ostrava, 9733761/0100

dale jen ,pronajimatel" na strané jedné

a
Ceska republika - Ceska $kolni inspekce )
se sidlem: Praha 5 — Smichov, Frani Sramka 37, PSC: 150 21
ICO: 00638994
zastoupena:  Mgr. TomaSem Zatloukalem, MBA, LL.M., MSc., Ustfednim Skolnim inspektorem
Ucet: Ceska narodni banka Praha, 7429061/0710
dale jen ,najemce" na strané druhé
I

Predmét a Gcel najmu

(1) Pronajimatel prohlasuje, ze ma podle prilohy ¢. 1 ke zfizovaci listiné ze dne 4. listopadu 2009,
ve znéni pozdéjsich predpis@, predany k hospodafeni nemovité veéci ve vlastnictvi
Moravskoslezského kraje, a to:

- pozemek parc. €. 586/1 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba — budova bez
Cp/cCe, obC. vyb. (dale jen ,Budova“),

- pozemek parc. ¢. 586/3 ostatni plocha,

vSe zapsano u Katastralniho uUradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté
Ostrava, pro k. U. Moravska Ostrava, obec Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 1627.

(2) Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory o vyméfe 591 m? vymezené v Budové (kancelare
situované v 2. a 5. NP budovy , A" se vstupem z ulice Maticni, ¢.p. 20) a ¢ast pozemku parc. ¢. 586/3
ostatni plocha o vyméfe 50 m?, které budou slouZit jako sidlo najemce za Celem vykonu Cinnosti
krajského pracovisté Ceské skolni inspekce. Prostory, které jsou predmétem této najemni smlouvy
jsou blize vymezeny v situacnim zakresu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako Priloha ¢. 1.

(dale jen ,Predmét najmu")
(3) Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani Pfedmét najmu a najemce jej do uzivani pfijima, a to
za podminek dale uvedenych v této smlouve.

(4) Najemce prohlasuje, ze mél moznost se seznamit se stavajicim fyzickym i pravnim stavem Predmétu
najmu a Ze je mu jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

II.
Najemné
(1) Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu najemné ve vysi 82.879,- K¢
mésicné, vzdy do desatého dne daného mésice, formou bankovniho pfevodu na Gcet pronajimatele.
Strany se dohodly, Ze spinéno je okamZikem pfipsani predmétné Castky na Ucet pronajimatele.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze najemné zahrnuje:
- smluvni Castku za Cisté najemné nebytovych a parkovacich  prostor
ve vysi 20.499,- K€ mésicné.
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- pausalni ¢astku za sluzby spojené s uzivanim Casti Budovy ve vysi 3.789,- KC za mésic
za odvoz odpadu, uZivani osobniho vytahu a zabezpecovaciho zafizeni najemce a
odpisy.

- pausalni ¢astku za sluzby a material spojené s uklidem Casti Budovy ve vysi 13.644,-
K¢ mésicné.

- pausalni ¢astku za sluzby recepce ve vysi 14.110,- K€ mésicné.

- zalohovou Castku za energie spojené s uzivanim casti Budovy ve vysi 30.837,- K¢
mésicné. Zalohové platby budou zGc¢tovany v souladu s ustanoveni § 49 zakona ¢.
218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech ve znéni pozdé&jSich predpisd.

Rozpis jednotlivych polozek je uveden v priloze ¢. 2 této smlouvy.

V pfipadé prodleni najemce s Ghradami ndjemného dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy je sjednana
smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy, i zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta
je splatna do 30 dni ode dne, kdy bude najemce pronajimatelem k jeji Uhradé pisemné vyzvan.
Narok na pfipadnou nahradu Skodu timto neni dotcen.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo provést jednostrannou Upravu cen za energie spojené s uzivanim
Casti Budovy, a to v rozsahu snizeni ¢i navyseni cen jednotlivymi dodavateli. Takova zména bude
najemci oznamena pisemné ¢i e-mailem neprodleng, jakmile bude pronajimatel mit k dispozici
informaci o zméné cen ze strany jednotlivych dodavatelll, s ucinnosti od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni tohoto oznameni.

Konecné vyuctovani energii spojenych s uzivanim ¢asti Budovy za dané obdobi bude najemci
vyUctovano vzdy za kazdé kalendarni Ctvrtleti, a to pomérové z celkové plochy Budovy k celkové
ploSe &asti Budovy v ndjmu.

Najemce se zavazuje uhradit nedoplatky za energie spojené s uzivanim casti Budovy, pripadné
preplatky budou najemci pronajimatelem vraceny. Nedoplatek najemce uhradi na Ucet
pronajimatele, na ktery se hradi najemné, a to do 10 dnd poté, co mu bude pronajimatelem
doruceno vyuctovani. Pripadny preplatek bude najemci vracen na Ucet najemce, ze kterého bylo
uhrazeno posledni najemné, a to do 10 dnd poté, co mu bude pronajimatelem doruceno vyuctovani,
ledaze se smluvni strany dohodnou jinak. Cena uvedena v kone¢ném vyGctovani bude véetné DPH.

Pronajimatel je opravnén najemné za uZivani Pfedmétu najmu kazdoroCné zvysit o préimérnou roCni
miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym Urfadem za kalendaini rok predchazejici kalendainimu
roku, v némz hodla pronajimatel najemné dle tohoto odstavce zvySovat (prdmérnou ro¢ni mirou
inflace se rozumi mira inflace vyjadiena prirlstkem prlimérného roc¢niho indexu spotfebitelskych
cen v mésici prosinci kalendarniho roku, za néjz je primérna ro¢ni mira inflace zjistovana). Vyuzije-
li pronajimatel pravo dle tohoto odstavce, je zména najemného Gc¢innd od 1. dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz pronajimatel dorucil ndjemci pisemné ozndmeni o vyufZiti prava dle
tohoto odstavce. Pro zvyseni najemného dle tohoto odstavce neni nutné uzavirat dodatek k této
smlouvé.

III.
Doba najmu

Najem se sjednava:

od 1. zafi 2024 na dobu neurdcitou

Najemni pomér zanika:

- pisemnou dohodou smluvnich stran,

- pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran s tim, Ze tfimésicni vypovédni Ihita zacina bézet
od 1. dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd z najmu dorucena druhé
smluvni strané.

Pronajimatel smlouvy mlize vypovédét naptiklad v téchto pripadech:

- najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

- najemce je v prodleni se dvéma splatkami najemného,

- najemce, nebo osoby, které s nimi predmét ndjmu uZzivaji, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuiji klid nebo pofadek v Pfedmétu najmu,

- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zménach stavby, jez brani uzivani Pfedmétu najmu,

- Predmét ndjmu bude vyjmut z hospodareni pronajimatele,

- zanik pronajimatele,

- bez udani divodu.
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Najemce smlouvu miZze vypovédét napriklad v téchto pripadech:

- Predmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani,
- pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti plynouci z této smlouvy,

- bez udani divodu.

Vypovéd' jedné ze smluvnich stran, jakoZ i ostatni pisemnosti se zasilaji druhé smluvni strané
doporucené do jejiho sidla. Vrati-li posta takto zasilanou pisemnost jako nevyzvednutou v odbérni
IhGté nebo proto, Ze se adresat na uvedené adrese nezdrzuje, anebo, Ze ji adresat odmitl prevzit,
ma se za to, Ze pisemnost byla dorucena dne, kdy byla postou vracena odesilajici smluvni strané.

IV.
Povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze k dohodnutému Ucelu, tj. jako sidlo spole¢nosti.
Pokud chce najemce provozovat v Pfedmétu najmu i jiné aktivity, které nejsou uvedeny v této
smlouvé, musi pfed zahajenim pisemnou formou poZadat pronajimatele o souhlas s touto cinnosti
a predlozit dokumenty, které ho k provozovani téchto aktivit opraviuji. Veskeré aktivity musi byt
provozovany podle platnych zakonnych predpis@i a norem. Veskeré pokuty a sankce vyplyvajici
z nedodrzeni platnych predpisl a norem hradi najemce v plné vysi na své naklady.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu jiné osobé.

Najemce je povinen fadné pecovat o predmét najmu, aby na ném nedoslo ke skodé, po dobu najmu
nese veskerou odpovédnost za osoby a jejich bezpecnost, za véci umisténé v pronajatych
nebytovych prostorach. Vzniklou Skodu, zplsobenou pracovniky najemce, Cleny, popf. osobami,
které se z(castnily na jeho Cinnosti, je najemce povinen uhradit, a to bud’ uvedenim v predesly stav
(pokud to bude mozné a ucelné), nebo v penézich.

Najemce je povinen pisemné bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma provést, jinak odpovida za Skodu, ktera tim pronajimateli vznikla.

Najemce neni opravnén provadét v Pfedmétu najmu stavebni Upravy nebo podstatné zmény
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pfipadny pisemny souhlas udéleny
pronajimatelem nenahrazuje stavebni Ci jina povoleni nezbytna k provedeni stavebnich Uprav.
Provede-li najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na nemovitosti stavebni
Upravy nebo zmény meénici podstatnym zplsobem charakter nemovitosti, je povinen uvést
nemovitost do plivodniho stavu, nedojde-li mezi nim a pronajimatelem k jiné dohodé.

Najemce je povinen dbat, aby se stav Pfedmétu najmu nezhorsil, dodrzovat pozarni, bezpecnostni,
hygienické a jiné obecné zavazné predpisy.

Najemce je povinen okamzité oznamit pronajimateli jakékoliv poskozeni nebo zni¢eni Predmétu
najmu. Najemce si bude sam zajistovat a hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim Predmétu
najmu, jako malovani, nakup podlahovych krytin, které nebudou pevné spojeny s podkladnimi
vrstvami a naklady spojené s opravou veSkerych poskozeni, které sam zpUsobil.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv pfistup do pronajatych prostor, a to i v dobé
jeho nepfitomnosti, k provedeni kontroly, pfipadné revize stavu pronajatych véci.

V souvislosti s dodrzovanim zakona €. 65/2017 Sb. ve znéni pozde&jsich predpisti najemce zajisti
Skoleni svych zaméstnancd o zakazu koufeni ve vnéjsich i vnitfnich prostorach vsech typd skol a
Skolskych zafizeni dle § 8 odst. 1 pism. f).

V.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat najemci Pfedmét najmu ve stavu zpdsobilém jeho uzivani.

Pronajimatel je povinen hradit naklady spojené s jinym nez obvyklym udrzovanim Predmétu najmu,
provadét opravy stavebnich soucasti, jako vodoinstalace, elektro, topeni, opravy oken, opravy
podlah pevné spojenych s Budovou, vcetné celoplosné opravy, vymény podlahovych krytin pevné
spojenych s Budovou zplisobené celkovym opotiebenim, pokud se s najemcem nedohodne jinak.

Pronajimatel se zavazuje umoznit nadjemci nerusené uzivani predmétu najmu a vykon prav
vyplyvajicich z této smlouvy.



VI.
Zavérecna ustanoveni

(1) Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se Fidi obcanskym zakonikem.

(2) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi ndjemce, jeden
pronajimatel. Smlouva mlze byt ménéna nebo doplnéna jen pisemnou dohodou smluvnich stran
formou Cislovanych dodatkd k této smlouvé.

(3) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni, tj. dnem jejiho podpisu posledni smluvni
stranou.

(4) Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu s ust. § 6 zakona
¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisli (zakon o registru smiuv).
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv pronajimatelem.

(5) Zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze formou Cislovanych pisemnych dodatkd
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

(6) Osobni Gdaje obsazené v této smlouvé budou pronajimatelem zpracovavany pouze pro Ucely plnéni
prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy; k jinym uceldim nebudou tyto osobni Udaje pouzity.
Pronajimatel pfi zpracovavani osobnich Udajli dodrzuje platné pravni predpisy. Podrobné informace
o ochrané osobnich Udajl jsou uvedeny na oficialnich webovych strankach pronajimatele
https://www.spseiostrava.cz/cs/o0-skole/ochrana-osobnich-udaju.

(7) Smluvni strany prohlasuii, ze smlouvé rozumi a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy
na této smlouve.

(8) S uzavienim této smlouvy souhlasila rada kraje usnesenim ¢. 109/7596 ze dne 19. 8. 2024.

V Ostravé dne V Praze dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Zbynék Pospéch Mgr. Tomas Zatloukal, MBA, LL.M
feditel Skoly Ustredni Skolni inspektor


https://www.spseiostrava.cz/cs/o-skole/ochrana-osobnich-udaju
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Pfiloha €. 2 — kalkulace najemného

SPS elektrotechniky a informatiky,

KALKULACE

Pocet stran: 1

Ostrava, p.o., IC: 00602132 Ceska skolni inspekce Potet piiloh:
S| s‘-’ . OSfraVG' Dokument: Uinnost od: 1.5.2024  |Revize (datum zmény) kdo/kdy
p (/ \ Zpracoval: Ing. Eva Seligova Uinnost do: Podpis:
Schvalil: Ing. Zbynék Pospéch Schvaleno dne:
Navrh kalkulace pronajmu prostor Skoly CSI od 1.5.2024

pronajaté prostory rozmér m?
nebytové prostory 591
parkovaci prostory (6 parkovacich mist) 75
najemné K&/m? nebytové prostory 302,00 K& mésicné
ro¢ni ndjemné celkem 178 488,00 K¢ 14 874,00 K¢
najemné K&/m? parkovaci prostory 900,00 K& mésicné
roéni ndjemné celkem | 67 500,00 K¢& 5 625,00 K&

celkova plocha budovy 8638 628 747,00 KE  rocni odpis
pronajata plocha cini 6,84 % 43 006,00 K¢ Cast
pocet lidi 29
ostatni naklady: predpoklad celk.nakl.Skol Cast, nasobek mésicné
vodné stocné na osobu 580,00 K¢ 16 820,00 K¢ 1 402,00 K¢
odvoz odpadu pausal 1 140,00 K¢ 1 140,00 K& 95,00 K¢
elektricka energie 1 000 000,00 K& 127 500,00 K& 10 625,00 K&
uzivani osob. vytahu pausal 768,00 K¢ 768,00 K¢ 64,00 K¢
zabezp. Zafizeni pausal 552,00 K¢ 552,00 K¢ 46,00 K¢
teplo a tepla voda 3 000 000,00 K¢ 225 720,00 K¢ 18 810,00 K¢
odpisy pausal 43 006,00 K& 3 584,00 K&
celkem 34 626,00 K¢
naklady na sluzby recepce Cast, nasobek mésicné
plat pausal 124 680,00 K¢ 10 390,00 K¢
odvody pausal 44 635,00 K& 3 720,00 K¢
celkem 14 110,00 K&
naklady na uklid Cast, nasobek mésicné
plat pausal 94 800,00 K& 7 900,00 K&
odvody pausal 33 938,00 K¢ 2 828,00 K¢
Cistici prostfedky pausal 15 000,00 K¢ 1 250,00 K¢
ochranné pomiicky  pausal 2 500,00 K¢ 208,00 K¢
spotiebni material pausal 17 500,00 K¢ 1 458,00 K¢
celkem 13 644,00 K¢
[mési¢ni ndjemné celkem | | 82 879,00 K& |
Cislo mistnosti m m m’ zalohy 30 837,00 K¢
mistnosti 2. NP: 208 4,34 4,06 17,6 zélohy rocné 370 044,00 K¢
209 3,96 6,26 24,8
210 4,16 4,29 17,8
211 4,38 3,01 14,4
212 51 4,3 21,9
chodba 13,88 1,93 26,8
chodba 1/2 7,74 4,55" 17,6
schodisté 3,32 4,12 13,7
toaleta 3,96 4,29 17
mistnosti 5. NP: 500 7,07 4,47 31,6
502 4,26 4,07 17,3
503 4,21 6,76 28,5
504 4,25 3,61 15,3
504a 4,46 3,07 13,7
505 4,24 3,97 16,8
506 4,25 4,07 17,3
507 6,28 4,16 26,1
508 6,79 4,2 28,5
509 6,78 4,2 28,5
510 3,98 4,2 16,7
toaleta 3,56 4,64 16,5
toaleta 4,12 4,45 18,3
schodist *2 3,32 4,12 27,4
chodba 46,52 2 93
chodba vstup 5,08 4,62 23,5
CELKEM 590,6



