SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena mezi

Ceska republika, Ustav tzemniho rozvoje

se sidlem 658 34 Brno, Jakubské nam. 644/3

zastoupena: Ing. Zdenkou Kucerovou

IC: 60556552
DIC: neni platcem DPH

Bankovni spojeni: CNB Brno, Rooseveltova 18
Cislo Gétu pro platby najma: 19-27321621/0710
Cislo Gétu pro platby zaloh na sluzby: 27321621/0710

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel)

Pocket medias.r. 0.

se sidlem: 602 00 Brno, Spitalka 70/16

zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 90484
zastoupena: Kristynou Tieku Lamplotovou

IC: 04541227

DIC: CZ04541227

Bankovni spojeni: Equa bank

Cislo uétu: 101942764/6100

na strané druhé (déle jen ,Najemce*)

(spole¢né dale téZ ,Smluvni strany“ nebo samostatné ,Smluvni strana“)

Smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona
. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku (dale jen ,Obc&ansky zakonik“), v navaznosti na zakon
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon o majetku statu“) a za podminek dale uvedenych touto

smlouvou o ngjmu prostor slouZicich k podnikani

(dale jen ,Smlouva®)
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UVODNIi USTANOVENI

Pronajimatel je jako organizaCni slozka statu pfislusny hospodafit s majetkem statu, a to
s budovou €.p. 644 umisténé na adrese 602 00 Brno, Jakubské nam. 3, ktera je zapsana na LV
¢.183 vedeném v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Mésto Brno u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno - mésto (dale jen ,Objekt®).

Pronajimatel je rovnéz opravnén hospodafit s prostorami, jez jsou umistény v 7. NP Objektu
(dale jen ,Prostory®). Bliz8i specifikace pfedmétnych Prostor v€etné jejich zakresleni a vymér
tvofi nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji Pfiloha €. 1 (Plan prostor).

S ohledem na skute€nost, Ze Pronajimatel Prostory do¢asné nepotfebuje k pInéni funkci statu
nebo jinych Ukoll v ramci své puUsobnosti a jejich pfenechanim do uzivani Najemce bude
v souladu s § 27 Zakona o majetku statu dosazeno ucelngjSiho a hospodarnéjsiho vyuziti,
dohodly se Smluvni strany na uzavfeni této Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY
Pfedmétem této Smlouvy je Uprava prav a povinnosti Smluvnich stran v souvislosti s nagjmem
Prostor (dale jen ,Najem®), a to za podminek uvedenych v této Smiouvé.

Pronajimatel timto pfenechava Najemci k do¢asnému uzivani Prostory a Najemce se zavazuje
platit za to Pronajimateli najemné specifikované v ¢lanku 5 této Smiouvy.

Prostory o celkové vymeéfe 114,75 m? jsou blize specifikovany v Planu prostor. Prostory
sestavaji z:
Prostor umisténych v 7. NP Objektu o celkové vymére 114,75 m?

po vyjmuti mistnosti €. 609 z pronajimaného prostoru.

Pfilohou €. 4 je pfedavaci protokol s vyétem pfedaného majetku

UCEL NAUMU

Pfedmétem podnikani Najemce v Prostorach je vydavatelska c&innost. Pronajimatel dava
Najemci do Najmu Prostory vyluéné za ucelem uvedenym v tomto ¢lanku.

Najemce neni opravnén provozovat v Prostorach jinou ¢innost nebo zménit zplisob ¢i podminky
jejiho vykonu, ledaze k tomuto dostal pfedem od Pronajimatele pisemny souhlas.

Bude-li Najemce uzivat Prostory k jakékoliv jiné Cinnosti nez k ¢innosti specifikované v ¢l. 3.1
této Smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od
této Smlouvy odstoupit, pfiéemz toto odstoupeni nabude uginnosti uplynutim 15. (patnactého)
kalendafniho dne od doru€eni ozndmeni Pronajimatele o odstoupeni od Smlouvy. Odstoupeni
nenabude u&innosti, pokud Najemce upusti od uzivani Prostor v rozporu se stanovenym ucelem
Najmu v dobé, neZ se oznameni o odstoupeni Pronajimatele stane ucinnym tak, jak je uvedeno
v tomto ustanoveni.
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POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuije:

uzivat Prostory po celou dobu trvani této Smlouvy v souladu s u¢elem dohodnutym v této
Smilouve;

zajistit, aby jakakoliv €innost vykonavana Najemcem v Prostorach neodporovala dobrym
mravim, ucelu této Smlouvy &i zajmim Pronajimatele stanovenych pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky;

plnit zavazky stanovené touto Smlouvou, néaslednymi dohodami mezi Najemcem
a Pronajimatelem, rozhodnutimi pfislusnych organ( a (fadl, jakoz i obecné zavaznymi
pravnimi predpisy vztahujicimi se k Prostoram a ke smluvnim vztahim mezi Smluvnimi
stranami;

na zakladé predchozi Zadosti umoznit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to zejména za
Ucelem kontroly nakladani s Prostorami, jejich technického stavu, zplsobu jejich uzivani,
kontroly tykajici se pozarni ochrany a bezpeé&nosti a ochrany zdravi pfi praci apod.;

bez pfedchozi Zadosti umoznit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to za ucelem nutného
okamzitého zasahu za ucelem odvraceni vzniku $kody ¢€i jeji minimalizace;

chranit Prostory pfed poSkozenim, nadmérnym opotfebenim ¢i zni€¢enim;

nerusit vykon vlastnického prava Pronajimatele a nerusit v uzivani jinych prostor ve stejném
Objektu ostatni najemce;

nepovolit v Prostorach ani v jejich blizkosti pouziti, skladovani ¢i nakladani jakychkoliv hmot,
materialt ¢i odpadu podléhajicich regulaci dle pfislusnych pravnich predpis(, které jsou
vdanou dobu platné a které se tykaji toxickych ¢&i jinak nebezpelnych latek
a materialu;

informovat Pronajimatele o jakékoliv Skodé na Prostorach, opravach nebo vyménéach
v Prostorach, a to v€etné vysvétleni povahy takové Skody, opravy €i vymény;

informovat Pronajimatele o zahdjeni insolvenéniho fizeni vedenému proti Najemci, a to
béhem 3 (ifi) pracovnich dnd od doby, kdy se o ném dozvi nebo se o ném podle pfisluSnych
pravnich pfedpisti dozvédét mohl.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 16. 1. 2017.

Tato Smlouva se v souladu s ustanovenim § 27, odst. 2 Zakona o majetku statu uzavira na
dobu urgitou v délce trvani 8 (osmi) let, tj. od 1. 2. 2017 do 1. 2. 2025 (déle jen ,Doba najmu®).

V pfipadé, ze se Smluvni strany v prabéhu Ihdty 6 (Sest) mésicl pred skonéenim Doby najmu
pisemné nedohodnou na uzavieni nové smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani, je
Néajemce povinen Prostory ke dni skonéeni Doby najmu vyklidit a pfedat Pronajimateli, o ¢emz
bude sepsan mezi Smluvnimi stranami pfedavaci protokol.

Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli v pribéhu 6 (Sesti) mésicl pfed uplynutim Doby
najmu pfistup do Prostor, aby Pronajimatel mohl Prostory ukazat jakémukoli potencialnimu
najemci uréenému Pronajimatelem. Pfistup bude umoznén stejnym zpldsobem, jako je umoznén
Pronajimateli dle ¢lanku 13 této Smiouvy.
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VYSE NAJEMNEHO A JEHO UPRAVY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli mési¢ni najemné za Prostory (dale jen ,Najemné®),
a to za podminek dale uvedenych.

VySe Najemného byla stanovena dohodou Smiuvnich stran bez pfislusné sazby DPH. Najemce
je povinen hradit Pronajimateli mési¢ni Najemné ve vysi 13 800, K¢ (slovy:
trinacttisicosmsetkorun) bez pfislusné sazby dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH®). Takto
sjednané Najemné odpovida vysi, ktera je v lokalité Prostor a v dobé uzavfeni této Smlouvy
obvykla.

Pronajimatel je opravnén zvySovat vysi Najemného vzdy k 1. unoru kazdého kalendarniho roku
(dale jen ,Den indexace®), poprvé vroce 2018, a to vsouladu s vyvojem indexu
spotfebitelskych cen — Zivotnich naklad (polozka Uhrn) vyhlaSovaného Ceskym statistickym
ufadem (dale jen ,Index”) s tim, Ze zvySené Najemné bude stanoveno na zakladé nasledujiciho
vzorce:

N1 = No+Z
Z =[(12/100) - 1] x No
kde:

N1 je nové upravené Najemné, které se bude platit v nasledujicich 12 (dvanacti) po sobé
jdoucich mésicich (obdobi tnor az leden);

No v prvnim roce indexace predstavuje Castku Najemného uvedenou vysSe v této Smiouve,
v dalSich letech predstavuje upravené Najemné platné v poslednich 12 (dvanacti) po sobé
jdoucich mésicich (Unor az leden) pfedchazejicimu pfislusSnému Dni indexace;

Z predstavuje ¢astku, o kterou se bude Najemné upravovat, a jez odpovida 100 (sto) procentim
inflace vyjadifené Indexem a

I, pfedstavuje posledni znamou hodnotu Indexu se zakladem 100 (sto) pro stejné obdobi
predchoziho roku publikovana nejméné 15 (patnact) dnd pfede Dnem indexace.

Dojde-li ke zvySeni Najemného, vypocéte Pronajimatel novou vySi Ndjemného a oznami ji
Najemci nejpozdéji 25. ledna pfisluSného kalendafniho roku. Najemce je povinen hradit
pFislusnou vySi Najemného od pfisluSného Dne indexace. V pfipadé, Zze Index pfestane byt
z jakéhokoli divodu nadale publikovan, nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny
statisticky udaj vyhlaSovany pfisluSnym organem, ktery Pronajimatel dle svého rozumného
uvazeni zvoli.

Uprava Najemného neméa za nasledek snizeni Najemného, a to ani v pFipadg, Ze se vySe
uvedeny upraveny index snizi. Dojde-li ktomu, Ze budou hodnoty Indexu takové, Ze by
indexace vedla k mezironimu snizeni Najmu, nebude Najemné v daném roce indexovano.

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli vedle Najemného, poplatk(i a ostatnich plateb dle
této Smlouvy DPH nebo jakoukoli jinou novou dani doplfiujici nebo nahrazujici DPH, ktera se
bude vztahovat na Najemné, poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym ¢i dalSi platby, a to
podle pfislusnych darfiovych pfedpisu v pfipadé, ze se Pronajimatel stane platcem DPH.

Najemné dle Clanku 5.2 této Smlouvy a poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym blize
specifikované v ¢lanku 6 nize (dale spole¢né jen ,Platby*) jsou splatné mési¢né vzdy kazdého
5. (patého) kalendarniho dne kalendafniho mésice, za ktery je Najemné Ci poplatky za sluzby
souvisejici s Najemnym hrazeny, a to bezhotovostnimi pfevody na Uéty Pronajimatele uvedené
v zahlavi této Smlouvy.
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V oznameni, v némzZ Pronajimatel informuje Néjemce o nové vySi Najemného v souladu
s ¢lankem 5.4 této Smlouvy (dale jen ,Oznameni pronajimatele”), Pronajimatel dale uvede
predpis Najemného na nasledujicich 12 (dvanact) kalendafnich mésicu.

Najemce je povinen Platby uhradit fadné a vcas, pficemz Platba se povazuje za zaplacenou
okamzikem jejiho pfipsani ve prospéch uc¢tu Pronajimatele.

V pfipadé, Ze bude Najemce v prodleni s Uhradou jakékoliv z vy$e uvedenych Plateb, tzn. zZe
Platba nebude uhrazena v plné vySi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén pozadovat
po Najemci urok z prodleni ve vysi 0,05% (péti setin procenta) z dluzné €astky za kazdy,
i zapocaty den prodleni. Tim v8ak neni omezen narok Pronajimatele na nahradu vzniklé Skody.

POPLATKY ZA SLUZBY SOUVISEJIiCi S NAJEMNYM

Najemce se zavazuje Pronajimateli mési¢né hradit zalohy za sluzby spojené s uzivanim
Prostor, jez jsou Pronajimatelem poskytovany nebo zajiStovany (dale jen ,Poplatky za
sluzby®). Jedna se o tyto sluzby a v téchto ¢astkach:

a) vodné a odvadéni odpadnich vod (smérnym Ccislem pro 5 zaméstnanci Najemce dle
vyhlasky Ministerstva zemédélstvi &. 428/2001 Sb.) ve vysSi 400,- Ké (slovy:
Ctyfistakorun);

b) vytapéni podle plochy) ve vysi 3 800,- K¢ (slovy: tfitisiceosmset), jehoz vyucétovani nesmi
prekrocit 100 % zaloh.

C) elektfina — zaloha 800,- K& (slovy osmsetkorun), ro¢ni vyuctovani dle podruzného
elektroméru.

d) svoz a likvidace odpadl nejsou soucasti sluzeb poskytovanych Pronajimatelem; svoz
a likvidaci odpadt bude feSit Najemce samostatné v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy z oblasti odpadového hospodafstvi, zejména zakona &  185/2001 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu, a obecné zavaznou vyhlaskou obce.

e) uklidové sluzby Prostor rovnéZz nejsou soucésti sluzeb poskytovanych pronajimatelem
a Najemce si je zajisti sam ve vlastni reZii.

Vyuctovani zaloh na Poplatky za sluzby uvedené v &lanku 6.1 této Smlouvy bude Pronajimatel
provadét vzdy k 30. dubnu za pfedchazejici kalendaini rok (dale jen ,Vyuétovani zaloh®).
Platby zaloh budou Najemcem hrazeny na zakladé platného vypodtového listu, jenz tvofi
nedilnou soucast této Smlouvy jako Pfiloha €. 3 (dale jen ,Vypoctovy list®).

Vznikne-li na zakladé Vyudtovani zaloh podle &lanku 6.2 této Smlouvy pfeplatek, bude tento
vracen na bankovni u¢et Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Vznikne-li na zakladé Vyucétovani zaloh podle ¢lanku 6.2 této Smlouvy nedoplatek, musi byt
uhrazen do 15 pracovnich dnl a Pronajimatel je opravnén zvysit Poplatky za sluzby, a to na
zakladé nového vypodtového listu, jenZ bude Najemci zaslan spolu s Vyuétovanim zaloh.

JISTOTA
Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli nejpozdéiji ke dni podpisu této Smlouvy jistotu ve
vySi 1 (jednoho) mésiéniho najemného s uro¢enim 0,1 % .

Jistota bude Najemcem poukazana bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gc¢et Pronajimatele
&islo 6015-27321621/0710 vedeny u CNB, pfiéemz jako variabilni symbol uvede Najemce své
identifikacni &islo.
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Jistota slouzi Pronajimateli k zajisténi pohledavek vici Najemci z této Smlouvy. Pokud Najemce
porusi jakoukoli povinnost plynouci mu z této Smlouvy nebo souvisejici s touto Smlouvou, je
Pronajimatel opravnén pouzit Jistotu k hrazeni pohledavky vzniklé poruSenim takové povinnosti
ze strany Najemce.

VySe Jistoty bude Pronajimatelem upravovana vzdy v zavislosti na zménach vySe Najemného
uvedené v ¢lanku 5.3 této Smlouvy, a to tak, aby se vySe Jistoty vzdy rovnala Castce 1
(jednoho) mési¢niho Najemného dle ¢lanku 5.2 této Smlouvy. O Gpraveé vyse Jistoty, tzn. Eastce
navySeni a jeji splatnosti, bude Pronajimatel informovat Najemce v Oznameni pronajimatele.

UPRAVA PROSTOR NAJEMCEM

Najemce pfFejima Prostory ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy.

Najemce se zavazuje udrzovat Prostory v takovém stavu, aby odpovidaly stanovenému ucelu
uzivani po celou dobu trvani této Smlouvy, a to véetné oprav.

Najemce je zaroven opravnén provést veskeré nezbytné upravy a zmény tak, aby bylo
dosazeno UcCelu této Smlouvy, a to nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicll od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni a dalSich nezbytnych spravnich povoleni pro tyto Upravy a zmény.

Pro ucely provadéni jakychkoliv Uprav a zmén Prostor mize Pronajimatel stanovit osobu
povéfenou technickym dozorem. Naklady na technicky dozor bude hradit Najemce, a to dle
sazebniku UNICA pro vykony a honorafe architektd, inZenyrd a technikd, ¢innych ve vystavbé.
Naklady na technicky dozor budou hrazeny na zakladé zvlast vystavenych Faktur
Pronajimatelem dle skute€né potieby.

Pronajimatel bude fadné udrzovat vSechny centralni mechanické a elektrické systémy, které
jsou soucasti Prostor, jako je klimatizace a vzduchotechnika. Najemce oznami Pronajimateli
pisemné jakékoli nezbytné opravy, které je Pronajimatel povinen provést, a bez zbyte&ného
prodleni upozorni Pronajimatele na vSechna vyznamna poskozeni Prostor, o kterych se
Néjemce dozvi. V pfipadé bezprostfedné hroziciho nebezpeéi pfijme Najemce samostatné
nezbytna opatfeni, aby zabranil dalSimu podkozovani majetku Pronajimatele.

Najemce je povinen provadét opravy a udrzbu Prostor a instalace v Prostorach na své naklady
a nebezpeci. Tyto opravy, Udrzba a instalace (dale jen ,obnova Prostor®) musi byt provadény
v souladu se souCasnymi stavebné-technickymi poznatky a s platnymi pravnimi pfedpisy
a normami CSN.

opravy nad ramec stavajiciho vybaveni Prostor, jeZ budou nezbytné pro provozovani €innosti
Néajemce, v&etné ziskani povoleni k takovym Upravam Prostor.

Néjemce bude na své naklady udrZovat Prostory v prvotfidnim stavu (s vyjimkou polozek, za
jejichZ opravu a udrzbu je odpovédny Pronajimatel), zejména bude provadét opravy a udrzbu:

a) interiéru Prostor, zejména stén, podlah a stropu;
veskerych vnitfnich dvefi;

ostatniho mechanického vybaveni Prostor, za jehoz opravu a udrzbu neni odpovédny
Pronajimatel;

vSech napisu souvisejicich s podnikanim Najemce v Prostorach, at uz jsou umistény
kdekoliv;

veskerého vybaveni Najemce a pfipadného vestavéného obchodniho vybaveni v Prostorach.
Veskeré udrZzovaci a opravné prace budou provadény fadnym zplsobem kvalifikovanymi
osobami.
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Pokud Najemce neplni své povinnosti tykajici se udrzby a oprav Prostor stanovené mu timto
¢lankem, muze mu Pronajimatel zaslat oznameni s pozadavkem uvést Prostory do nalezitého
stavu. V pfipadé, Ze tak Najemce neucini do 10 (deseti) kalendarnich dni po obdrzeni
oznameni, ma Pronajimatel pravo provést udrzbu a/nebo opravy danych Prostor na naklady
Najemce. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veSkeré pfiméfené vydaje vynalozené
v souvislosti s vySe uvedenymi pracemi do 3 (tfi) kalendafnich dn0 poté, co bude o jejich
zaplaceni pisemné pozadan Pronajimatelem.

Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebni nebo technické upravy Prostor pouze po
pfedchozim vyslovném pisemném schvaleni Pronajimatelem a v souladu s pfisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy. Po uplynuti Doby najmu uvede Najemce takové stavebni nebo
technické Upravy na vlastni naklady do plvodniho stavu a opravi jakékoli poSkozeni Prostor,
které mlze byt disledkem tohoto uvadéni do plvodniho stavu, bez naroku na jakékoliv
kompenzace ze strany Pronajimatele, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Za ucCelem vystaveni pisemného schvaleni Pronajimatele dle ¢lanku 8.10 této Smilouvy je
Najemce povinen pfedlozit dokumentaci souvisejici s pozadovanymi Upravami v takové formé,
aby Pronajimatel mohl na jejim zakladé souhlas vystavit, a aby se podle takovéto dokumentace
dalo kontrolovat dodrzeni podminek souhlasu Najemcem. V pfipadé, ze Pronajimatel povoli
Najemci provést urcité prace v Prostorach, Najemce bude takové prace provadét pod dozorem
konzultanta schvaleného Pronajimatelem za ucelem kontroly kvality praci a jejich souladu
s pFislusnym stavebnim povolenim. Odména tohoto konzultanta bude hrazena Najemcem.

V pfipadé, Zze budou Upravy odsouhlaseny Pronajimatelem, zajisti si Najemce veskera nutna
povoleni, souhlasy a stanoviska, ktera budou vyZzadovana pfisluSnymi pravnimi pfedpisy resp.
pfislusnymi ufady v souvislosti s provadénim uprav, pfi€emz zmény a Upravy budou provedeny
na naklady Najemce. Pfi zajiStovani povoleni, souhlast a stanovisek poskytne Pronajimatel
Néjemci nutnou soucinnost.

Najemce nema narok na uhradu nakladl na pfipadné stavebni Upravy Prostor provedené
Najemcem. Veskeré naklady a investice, které Najemce v Prostorach provede, nese vlastnim
nakladem a zavazuje se tyto neuplatfiovat u Pronajimatele.

naruSoval ¢innosti Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona ¢&. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjSich predpisu, bude Najemce odepisovat vesSkeré jim
pfipadné provadéné a uhrazené technické zhodnoceni Prostor, které Pronajimatel schvalil.
Pronajimatel se zavazuje a prohlaSuje, Ze po celou dobu platnosti této Smlouvy nebude
zvySovat vstupni hodnotu Prostor o technické zhodnoceni zaplacené Ndjemcem dle pfedchozi
véty.

SKODY NA PROSTORACH

Najemce je odpovédny za veSkeré Skody na Prostorach.

Najemce je odpovédny i za Skody zplUsobené tfetimi osobami nebo vzniklé z jiného titulu.
V takovém pfipadé je Najemce povinen na své naklady zajistit opravy posSkozenych cCasti
Prostor, avSak pouze za predpokladu, ze takové naklady nebudou uhrazeny z pojistného
pinéni.

Pokud Najemce zjisti, Ze je tfeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodlen&, a o potiebé
takovych oprav bude pisemné informovat Pronajimatele.

Najemce je povinen uvést Prostory do stavu, vjakém se nachazely pfed vznikem 3$kod,
nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k jiné dohodé.
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V pfipadé, Zze budou Prostory nebo jejich &ast poSkozeny nahodilou udalosti, budou tyto
uvedeny do plvodniho stavu na naklady Najemce. Tim neni dotéena povinnost k nahradé
Skody dle této Smlouvy. Za tim ucelem je Najemce povinen na své naklady sjednat pfislusné
pojisténi v pfiméfené vysi.

POZADAVKY NA BEZPECNOST A OCHRANU ZDRAVi PRI PRACI, POZARNIi OCHRANU
A OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

Najemce bude v souladu s platnymi pfedpisy a normami odpovidat v uzivanych Prostorach za
organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny. Pronajimatel je opravnén Kkontrolovat dodrZzovani platnych
predpist v Prostorach.

Najemce bude v souvislosti s protipozarnimi opatfenimi v Prostorach jednat v souladu
s pozadavky a doporuéenimi pfislusnych Ufadd a pojistitell a v souladu s pozadavky
Pronajimatele. Najemce ve vztahu k Prostoram vyda vnitfni protipoZzarni a bezpecnosti
predpisy, které museji byt v souladu s protipozarnimi a bezpe€nostnimi pfedpisy Pronajimatele,
a zajisti jejich pInéni.

Pronajimatel je v souladu s ¢lankem 4.1, pism. d) této Smlouvy opravnén po predchozim
souhlasu Najemce vstupovat do Prostor za ucelem zjiStovani souladu pozadavk( na
bezpenost a ochranu zdravi pfi praci, pozarni ochranu a ochranu zivotniho prostfedi
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen pfi vyuzivani Prostor mimo dobu od 6:00 hod. do 18:00 hod. V pracovnich
dnech (napf. vikendové dny, statni svatky) zpfistupnit Gnikovou pozarni cestu a dodrzet
bezpeé&nostni piedpisy tykajici se vstupnich dvefi UUR (3. patro objektu Jakubské nam. 3) jejich
fadnym uzaméenim po opusténi Prostor. NedodrzZeni téchto opatfeni je ddvodem pro vymahani
nahrady pfipadné Skody vzniklé na majetku Pronajimatele.

PODNAJEM, PREVOD PRAV

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén zcela nebo z&asti
prevést nebo postoupit na tfeti osobu zadna ze svych prav nebo povinnosti podle této Smlouvy,
a to ani v pfipadé, ze takovato moznost pfevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich predpisu.
Smluvni strany tak vyslovné vyluéuji aplikovatelnost ustanoveni § 2307 Ob&anského zakoniku.

Najemce neni opravnén prenechat Prostory nebo jejich ¢ast tfeti osobé& do podnajmu bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele. V pfipadé udéleni souhlasu Pronajimatelem Najemce
odpovida za to, Ze uzivani Prostor podnajemcem bude vZdy v souladu se sjednanym ucelem
Najmu a Najemce je povinen respektovat tohoto uUcelu smluvné s podnajemcem zajistit;
v kazdém pfipadé odpovida Najemce za plnéni uc€elu a podminek této Smlouvy jakoby cely
provoz v Prostorach zajiStoval sam. Zjisti-li Najemce, Ze podnajemce uziva Prostory v rozporu
se sjednanym uc¢elem Najmu, je povinen bez zbyte€ného prodleni zajistit napravu nebo ukongit
podnajemni smlouvu s pfislusnym podnajemcem za podminek uzaviené smlouvy o podnajmu.
Najemce je povinen v pfipadnych smlouvach o podnajmu zaijistit takové podminky jejich
ukonceni, aby je bylo mozno v pfipadé ukonceni Najmu s Najemcem ukoncit ke stejnému datu.
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POJISTENI

Najemce se zavazuje, Ze zaijisti a po dobu trvani této Smlouvy bude udrzovat v platnosti
a ucinnosti na své naklady pojisténi odpovédnosti za Gjmu, ktera bude kryt Skody zpusobené
jak vuci Pronajimateli tak i tfetim stranam v souvislosti s ¢innosti Najemce podle této Smiouvy.
Pfedmétné pojisténi bude sjednano s limitem pojistného plnéni ve vysSi minimalné - viz pfiloha
¢. 5.

Najemce okamzité pisemné vyrozumi Pronajimatele v pfipadé poskozeni, pozaru nebo jiné
nehody ¢&i zavady v Prostorach.

Najemce je povinen predlozit Pronajimateli nejpozdéji v den podpisu této Smlouvy kopii
pfislusnych pojistnych smluv, které budou splfiovat pozadavky dle této Smlouvy, a to véetné
dokladu o uhradé pojistného.

Najemce je povinen pfi podpisu této Smlouvy a poté nejméné jednou rocéné prokazat
prislusnymi pisemnymi dokumenty, Ze pini ustanoveni tohoto ¢lanku Smiouvy.

V pfipadé ukon&eni Pojistné smlouvy je Najemce povinen pozadat Pronajimatele, aby
odsouhlasil nahrazeni Pojistné smlouvy pojistnou smlouvou novou, ktera bude splfovat
podminky stanovené touto Smlouvou. Pronajimatel bezddvodné neodepfe souhlas
s nahrazenim Pojistné smlouvy smlouvou novou.

PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim pisemném oznameni doru¢eném Najemci nejméné
3 (tfi) pracovni dny pfedem (pfi¢emz tato Ih(ita se neuplatni v pfipadé stavu nouze) udrZovat,
pouzivat, opravovat a vyménovat potrubi, vedeni, kabely a draty v Prostorach a v pfipadé jejich
udrzby, opravy &i vymény je Pronajimatel povinen si polinat tak, aby co nejméné narudoval
¢innost Najemce.

V pfipadé bezprostfedniho nebezpe¢i ma Pronajimatel pravo vstupu do Prostor bez
pfedchoziho vyrozuméni. Pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén kontaktovat opravnéné
osoby Najemce dle ¢lanku 15.3 této Smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé potfeby
nasilného vstupu do Prostor za podminek uvedenych v tomto ¢lanku nese naklady s tim
spojené Najemce.

ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této Smiouvy:

a) bude udrzovat platnost svého zivnostenského opravnéni nebo jiného obdobného
opravnéni k provozovani podnikani a

b) neucini nic, co by vedlo k ukon&eni platnosti Zivhostenského nebo jiného opravnéni, které jej

opraviuje k uzivani Prostor pro ucely uvedené v €lanku 3 této Smlouvy.

NAPISY, OCHRANNE ZNAMKY

Népisy ani propagacni texty nesmi byt upevnény ani vystaveny na fasadé Objektu nebo
jakychkoli jinych mistech, ktera nejsou ur¢ena k propaga¢nim a marketingovym ucelim, ledaze
by s tim Pronajimatel vyslovné souhlasil. Pokud Pronajimatel udéli svlj souhlas podle véty
prvni, je Najemce povinen ziskat veSkera nezbytna povoleni od pfislusSnych Gfadi a zajistit
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dodrzeni pfislusnych pravnich predpisu. Veskeré naklady vzniklé v této souvislosti hradi
Najemce. Najemce zajisti Fadné a bezpecné upevnéni napist odsouhlasenych Pronajimatelem.

Po ukonceni této Smlouvy Najemce uvede fasadu Objektu nebo jakakoli jina mista, na ktera
upevnil nebo vystavil napisy a propagacni texty, do pivodniho stavu.

V pfipadé, ze ze strany Najemce ma dojit k vyznamnéjSimu rebrandingu &i refreshingu Prostor
uzivanych k naplnéni ucelu této Smlouvy, je Najemce povinen ziskat pfedchozi pisemny
souhlas Pronajimatele s takovou zménou.

OPRAVNENE OSOBY

Kazda ze Smluvnich stran jmenuje opravnénou osobu, popf. zastupce opravnéné osoby.
Opravnéné osoby budou zastupovat Smluvni stranu ve vSech zalezitostech souvisejicich
s pInénim této Smiouvy.

Opravnéné osoby nejsou zmocnény k jednani, jez by mélo za pfimy nasledek zménu této
Smlouvy nebo jejiho pfedmétu.

Jména opravnénych osob jsou uvedena v Pfiloze €. 2 této Smlouvy.

V pfipadé potfeby jakychkoliv souhlastl pro touto Smlouvou vymezené ¢innosti je Najemce
povinen obratit se vylu¢né na Pronajimatele.

Smluvni strany jsou opravnény zménit opravnéné osoby, jsou vS§ak povinny na takovou zménu
druhou Smluvni stranu pisemné upozornit. Zmocnéni zastupce opravnéné osoby musi byt
pisemné s uvedenim rozsahu zmocnéni.

SOUCINNOST A VZAJEMNA KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veSkeré informace potfebné
pro fadné pinéni svych zavazkd. Smluvni strany jsou povinny informovat druhou Smluvni stranu
o veskerych skute¢nostech, které jsou nebo mohou byt dilezité pro fadné plnéni této Smiouvy.

Smluvni strany jsou povinny pinit své zavazky vyplyvajici z této Smlouvy tak, aby nedochéazelo
k prodleni s plnénim jednotlivych terminG a s prodlenim splatnosti jednotlivych penéznich
zavazka.

Veskera komunikace mezi Smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych
osob dle ¢lanku 15.3 této Smlouvy, statutarnich organd Smluvnich stran, popf. jimi pisemné
povéfenych osob.

VS8echna oznameni mezi Smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt u€inéna na zakladé této Smlouvy, musi byt u¢inéna v pisemné podobé a druhé Smluvni
strané doru¢ena osobné&, doporuéenym dopisem ¢i jinou formou registrovaného postovniho
styku na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, neni-li stanoveno nebo mezi Smluvnimi
stranami dohodnuto jinak. Nema-li komunikace dle pfedchozi véty vliv na platnost a ucinnost
Smlouvy, pfipousti se téZ doru€eni prostfednictvim e-mailu na Cisla a adresy opravnénych
osob. Pronajimatel je opravnén komunikovat s Najemcem prostiednictvim datové schranky.
Najemce bere na védomi, ze dle zakona ¢&. 300/2008 Sb., o elektronickych uUkonech
a autorizované konverzi dokumentd, ve znéni pozdéjSich pfedpisU, je Pronajimatel povinen
dorucovat pravnické osobé, ktera ma zpfistupnénu svou datovou schranku, prostfednictvim
datové schranky.

Uklada-li Smlouva vyhotovit néjaky dokument, mize byt doru¢en bud v tisténé podobé nebo
v elektronické (digitalni) podobé jako dokument aplikace MS Word verze 2003 nebo vyssi, MS
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Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé zmény obchodniho nazvu, sidla, doru€ovaci adresy,
nebo e-mailové adresy budou o této zméné druhou Smluvni stranu informovat nejpozdéji do
3 (tFi) pracovnich dn.

Najemce je podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona &. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve
verejné spravé a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, osobou povinnou
spolupusobit pfi vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti s Uhradou zbozi nebo sluzeb
z vefejnych vydaju.

ZANIK SMLOUVY

Pfed uplynutim sjednané Doby najmu Ize tuto Smlouvu ukongit:

a) pisemnou vypovédi za podminek uvedenych v této Smlouvé ¢i v § 2308 a 2309
Obcanského zakoniku;

dohodou Smluvnich stran; v tomto pfipadé platnost a Gc¢innost Smlouvy koné&i dnem
uvedenym v dohodé;

odstoupenim od Smlouvy za podstatné poruseni této Smlouvy dle podminek uvedenych nize.

Vypovédni doba dle ¢lanku 18.1, pism. a) této Smlouvy ¢ini 3 (tfi) mésice a zacina bézet prvnim
(1.) dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruc¢ena druhé Smluvni
strané.

Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Najemce se povazuje:

a) prodleni s uhradou splatného Najemného, zalohy na sluzby, doplatku na sluzby i jejich
Casti dobu delSi nez 30 (tficet) kalendafnich dnd;

postoupeni prav, sjednani podnajmu &i pfevedeni povinnosti Najemce vyplyvajici z ¢lanku 11
této Smlouvy na tfeti osobu bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele,
nebot takové jednani je pro rozpor s touto Smlouvou neplatny;

zména pfedmétu podnikdni Najemce v Prostorach bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

zvlast hrubé poruseni povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy &i obecné zavaznych
pravnich pfedpisu vztahujicich se k Prostoram;

opomenuti informovani Pronajimatele o probihajicim insolvenénim fizeni tykajiciho se
majetku Najemce tak, aby bylo Pronajimateli umoznéno uplatit veSkeré jeho pohledavky vigi
Najemci na zakladé této Smlouvy.

Pronajimatel je rovnéz opravnén od této Smlouvy odstoupit &i ji vypovédét v pfipadé, ze bude
Prostory potfebovat k pInéni funkci statu dle § 27 odst. 1 Zakona o majetku statu. V tomto
pfipadé c¢ini vypovédni Ihita 3 (ifi) mésice a zacina bézet prvnim (1.) dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd této Smlouvy doruéena Najemci.

Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Pronajimatele se povaZuje neposkytnuti sluzeb
spojenych s Najmem vice nez 30 (tficet) kalendafnich dnl, a to ani pfes pfedchozi pisemné
upozornéni Najemce.

Odstoupenim jakékoliv ze Smluvnich stran od této Smlouvy neni podle § 2005 odst. 2
Obcanského zakoniku dotéen narok na zaplaceni smluvni pokuty ani narok na nahradu Skody.
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PREDANi PROSTOR PO UKONCENiI NAJEMNIHO VZTAHU

Skongi-li tento Najem na zakladé vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby najmu, bude mit
Pronajimatel pravo v souladu s § 2225 Obc&anského zakoniku pozadovat od Najemce navraceni
Prostor v jejich pivodnim stavu ke dni podpisu této Smlouvy na naklady Najemce, s vyjimkou
bézného opotiebeni, neuvédomi-li Pronajimatel Najemce o tom, aby nékteré zhodnoceni nebo
upravy stanovené Pronajimatelem v Prostorach ponechal.

V pfipadé, Ze Prostory ziskaji z jakéhokoli divodu na hodnoté, véetné z dlvodu jakychkoli praci
nebo pfispévkd Najemce, nebude Pronajimatel povinen vyplatit Najemci nahradu za toto
zhodnoceni s tim, Ze Smluvni strany se dohodly na vylou€eni pouziti § 2220 Ob&anského
zakoniku.

Pfi pfedani Prostor z nich Najemce odstrani veskeré vestavéné obchodni vybaveni, zmény,
pfistavby a dekorace a uvede Prostory do puvodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak.

Najemce se vyslovné zavazuje, ze:

a) pfi stéhovani a pred i jen Caste€nym vyklizenim zafizeni z Prostor pfedlozi Pronajimateli
potvrzeni o zaplaceni Najemného a Poplatkl za sluzby a jejich pFisluSenstvi za celou
dobu platnosti této Smlouvy; to se tyka i takovych c&astek, které je Najemce povinen
zaplatit do skon&eni platnosti této Smlouvy;

uhradi naklady na opravy, které je Najemce dle této Smlouvy povinen provést;

za timto ucelem bude nejpozdéji v den uG&innosti vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby
najmu za pfitomnosti obou Smluvnich stran a na naklady Najemce vyhotoven pfredavaci
protokol (dale jen ,Predavaci protokol), v némz bude uveden soupis oprav, které je
Najemce povinen uhradit;

v pfipadé, Ze by se Najemce nedostavil v den, hodinu a na misto vyhotoveni Pfedavaciho
protokolu, bude Pfedavaci protokol sepsan opravnénou osobou Pronajimatele, jehoz obé
Smluvni strany timto zmocriuji k tomu, aby tento Pfedavaci protokol vyhotovil a za obé
Smluvni strany podepsal. Takto vyhotoveny Pfedavaci protokol bude mit stejnou vahu jako
protokol, jehoz sepisovani by se ob& Smluvni strany u€astnily a jez by podepsaly;

zaplati Pronajimateli ¢astku za opravy uvedené v Pfedavacim protokolu, a to na zakladé
predlozeni faktur vystavenych Pronajimateli spoleCnostmi, které tyto prace provadély.
Najemce je povinen zaplatit tyto ¢astky Pronajimateli i v pfipadé, ze Najemce se neucastnil
podepsani Pfedavaciho protokolu, a tudiz tento protokol podepsala opravnéna osoba
Pronajimatele, a také v pfipadé, Ze Najemce odmitl podepsat Pfedavaci protokol.

SMLUVNIi POKUTY

Za poruseni povinnosti Ndjemce uvedené v €lanku 3.1 této Smlouvy (U€el Najmu) je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 100.000 K& (slovy: jedno sto tisic korun
Ceskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni této povinnosti.

Za poruSeni kterékoliv povinnosti Najemce uvedené v Clanku 4 této Smlouvy je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30.000 K& (slovy: ftficet tisic korun
Ceskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 8 této Smlouvy (Uprava Prostor Najemcem)
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 25.000 K¢ (slovy: dvacet pét
tisic korun Ceskych), a to za kazdy i zapo€aty den prodleni s plnénim této povinnosti, a to az do
dne jejiho splnéni.
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20.4 Za poruSeni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 12 této Smlouvy (pfedloZeni pojistnych
smluv) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 25.000 K¢ (slovy:
dvacet pét tisic korun Eeskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

20.5 Za poruSeni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 13 této Smlouvy a neumoznéni pfistupu
Pronajimatele do Prostor je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této
povinnosti.

20.6 Za poruSeni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 14.1 této Smlouvy (bez ohledu na
skuteCnost, zda takové poruSeni Najemce zavini), je Pronajimatel opravnén pozadovat po
Najemci smluvni pokutu ve vySi 100.000 K¢ (slovy: jednostotisic korun Ceskych).

20.7 Za poruSeni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 15.3 této Smlouvy v pfipadé, Ze si Najemce
neopatfi pfedchozi pisemny souhlas vyzadovany timto ¢lankem, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych), a to za
kazdy i zapoCaty den prodleni s plnénim této povinnosti, a to az do dne jejiho spinéni.

20.8 Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 19 této Smlouvy v pfipadé, Ze Najemce
nevyklidi a nepfeda Prostory po ukonéeni platnosti této Smlouvy zpét Pronajimateli, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 100.000 K& (slovy: dvé sté tisic korun
Ceskych), a to za kazdy i zapoCaty den, kdy Najemce Prostory nevyklidi a nepfreda.

20.9 Smluvni pokutu vyuctuje opravnéna Smluvni strana druhé Smluvni strané pisemné vcetné
uvedeni konkrétniho ustanoveni Smlouvy, které bylo Smluvni stranou poruseno.

20.10 Smluvni pokuty jsou splatné 21. (jedenadvacaty) den ode dne doru€eni pisemné vyzvy
opravnéné Smluvni strany k jejich uhradé povinnou Smluvni stranou, neni-li ve vyzvé uvedena
Ihata delsi.

20.11 Neni-li dale stanoveno jinak, zaplaceni jakékoliv sjednané smluvni pokuty nezbavuje povinnou
Smluvni stranu povinnosti splnit své zavazky.

20.12 Celkova vySe smluvnich pokut neni limitovana. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu $kody vzniklé porusenim smluvni povinnosti Najemce, které se
pfislusna smluvni pokuta tyka.

20.13 Neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak, Fidi se vySe urokl z prodleni nafizenim vlady
¢. 351/2013 Sb., pfipadé jinym pfedpisem, ktery toto nafizeni v budoucnu nahradi.

20.14 Zaplacenim smluvni pokuty neni dot€en narok Pronajimatele na nahradu Skody.

21  RESENIi SPORU

21.1 Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah upraveny touto Smlouvou a pravni vztahy ve
Smlouvé vyslovng neupravené a z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména pak Ob&anskym zakonikem a Zdkonem o majetku statu.

21.2 Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili k odstranéni vzajemnych spord vzniklych
na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, v€etné spord o jeji vyklad Ci
platnost, a usilovat o jejich vyfeSeni nejprve smirné prostfednictvim jednani opravnénych osob
nebo povéfenych zastupcu.

21.3 Nebude-li sporna zalezitost vyfeSena do Sedesati (60) dnli ode dne doruceni vyzvy k smirnému
vyfeSeni sporu zaslané kteroukoliv Smluvni stranou druhé Smluvni strané, bude tento spor
rozhodovan s koneénou platnosti u pFislusného obecného soudu Ceské republiky.
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21.4

22

22.1

22.2

22.3

22.4

225

Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s § 89a zakona &. 99/1963, ob&ansky soudni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisl, bude pro veskeré spory z této Smlouvy plynoucimi pouze mistné
pfislusny soud Pronajimatele.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se Fidi ¢eskym pravem. Tato Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu Smluvnich
stran o pfedmétu této Smlouvy.

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji, pokud to povaha téchto prav
a povinnosti nevylu€uje, na pravni nastupce Smluvnich stran.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym
nebo se jim stalo po uzavfeni této Smlouvy, pak tato skutec¢nost nezpuUsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich pfedpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi ucelu
neplatného ¢&i nevynutitelného ustanoveni.

Smluvni strany vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského zakoniku; skongi-li Najem
Najemce vypovédi ze strany Pronajimatele z jakéhokoliv divodu, Najemce nema narok na
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

Smluvni strany vylu€uji rovnéz aplikaci ustanoveni § 557 Ob¢anského zakoniku.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nize uvedené pfilohy:

22.6

22.7

22.8

22.9

Priloha ¢. 1: Plan Prostor

Pfiloha €. 2: Opravnéné osoby Smiuvnich stran
Pfiloha €. 3: Vypoctovy list

Pfiloha €. 4 Pfedavaci protokol

Uvedené prilohy jsou rozhodné pro stanoveni prav a povinnosti Smluvnich stran po dobu
ucinnosti této Smlouvy. Podstatné zmény nebo odchylky od obsahu téchto pfiloh za dobu
ucinnosti této Smlouvy vyZaduji pisemny souhlas Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, ze v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), tuto smlouvu v registru smluv uvefejni Ustav tzemniho rozvoje.

Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Smiuvnich stran ve formé Cislovanych
dodatk(l této Smlouvy, podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem Smluvnich stran.

Tato Smlouva je vyhotovena v Ceském jazyce ve 3 (tfech) vyhotovenich s platnosti originalu,
z nichZz Pronajimatel obdrzi 2 (dvé) vyhotoveni a Najemce 1 (jedno) vyhotoveni.
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Smluvni strany prohlasuji, ze je jim znam cely obsah Smlouvy a ze tuto Smlouvu uzaviely na
zakladé své svobodné a vazné vile. Na dlikaz této skutecnosti pfipojuji své podpisy.

V Brné dne V Brné dne

Za Pronajimatele: Za Najemce:

~ Ceska republika
Ustav tzemniho rozvoje

Ing. Zderika Kuc€erova
povéfena fizenim

Pocket media
Kristyna Tieku Lamplotova
jednatelka
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ZA PRONAJIMATELE

Pfiloha €. 2

Opravnéné osoby Smluvnich stran

o ve vécech smluvnich a obchodnich
Jméno, pfijmeni Ing. Zderika Kugerova, povéfena fizenim UUR
Adresa Jakubské nam. 3, 602 00 Brno]
E-mail kucerova@uur.cz
Telefon +420 5421423134
. ve vécech technickych a realiza¢nich
Jméno, pfijmeni Dana Vitkova
Adresa Jakubské nam. 3, 602 00 Brno
E-mail vitkova@uur.cz
Telefon +420 542 423 130
ZA NAJEMCE
) ve vécech smluvnich, obchodnich a ve vécech technickych a realizacnich

Jméno, pfijmeni, funkce

Kristyna Tieku Lamplotova

Adresa

Spitalka 70/16

E-mail

info@pocketmedia.cz

Telefon

776 389 933




Vypoétovy list POCKET MEDIA S.R.0. 644/106

Vypoctovy list platny od 02.2017

Pfiloha €. 3

Vypoctovy list

iDES 26.01.2017 10:00:03

Adresa spravce Adresat
ENCOM, spol. s . 0. - sprava nemovitosti Pocket Media s.r.o.
VRCHLICKEHO SAD 1894/4 Spitalka 70/16
602 00 BRNO 602 00 BRNO
Uzivatel
Jméno Pocket Media s.r.o.
¢ 04541227
DIC CZ04541227
Platce DPH Ne
Bankovni spojeni
Equa bank 0000000101942764 /6100
Kontaktni spojeni
e-mail
Variabilni symbol 644106 Adresa prostoru
Nebytovy prostor kanceldi Jakubské nam. 644/3
Cislo prostoru 106 601 00 BRNO
Smlouva Platnost smlouvy 0d 01.02.2017 do 01.02.2025
Splatnost 05.02.2017 Podani vypovédi
Doba placeni Meésiéni Penalizace Urok z prodlenf (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Pocet osob 5
Vypoéet ndjemného  Smluvni Roéni najemné 165 600,00
Topeni Smérné ¢&islo (120/2011) 18
Podlazi 6 Vytah A
Tech. stav Pocet mistnosti 8
Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)
Polozka Cistka K¢ Vipotet Os. Platha
Néjemné 13 800,00 'V Dohoda za prostor Platebni piikaz
Ostatni sluzby 1 5000,00 S Stanoveno Platebnf piikaz
Néjemné celkem 13 800,00
Sluzby celkem 5 000,00
Mesi¢ni predpis celkem 18 800,00
Platebni prikaz 18 800,00
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2
kancelat tistredni 16,18 16,18 16,18 16,18 16,18
kancelaf fistredni 12,06 12,06 12,06 12,06 12,06
kancelaf tstiedni 13,52 13,52 13,52 13,52 13,52
kancelaf fistfedni 14,38 14,38 14,38 0,00 14,38




Vipoétovy list POCKET MEDIA S.R.0. 644/106

iDES 26.01.2017 10:00:03

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2
kancelaf tistiedni 12,17 12,17 12,17 12,17 12,17
kancelaf ‘Gstredni 14,49 14,49 14,49 14,49 14,49
kancelaf Gstiedni 11,95 11,95 11,95 11,95 11,95
kancelaf tstfedni 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
Celkem 114,75 114,75 114,75 100,37 114,75

Néjemné je splatné v terminu a zpsobem dle ujednéni najemni smlouvy. Pfi platbé na ucet vzdy uvadgjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude iétovan sankéni poplatek "Urok z prodlent (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.

Pronajimatel
BRNO dne 26.01.2017

Niajemce

Spravce




Pfiloha 4

Predavaci protokol

1) V ramci najmu kancelarskych prostor bude predano do najmu vybaveni kancelari,
jmenovité:

Kancelarsky nabytek

Kancelafsky stul 12 ks
Kontejner 4 ks
Policova skfifka 1ks
Skrifika zasuvkova 2 ks
Kancelaiské kfeslo 2 ks
Kuchyriska linka 1ks
Lednice Zanussi 1ks

2) Vramci ndjemniho vztahu bude dle namérenych hodnot t¢tovana spotreba elektrické
energie a vodné a sto¢né.
Mérice stav k 16.1.2017

Podruzny elektromér 452,4 kWh

Vodomér pro 6. patro 264 m?3



