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e e e B B ey B ]

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviend dle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obcanského zdkontku

SMLUVNI STRANY:

Pronajimatel: CHOMUTOVSKA BYTOVA as.

se sidlem: Kftizikova 1098/6, 430 01 Chomutov

zastoupena: Bec. Soriou Skalickou, povéienou fizenim spoleénosti
IC: 27341313

DIC: CZ27341313

bankovni spojen: KB a.s., poboc¢ka Chomutov

¢islo uctu: 2103480237/0100

zapsand v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddile B, vloZce 1838
(déle také jen ,,pronajimatel*)

a
Najemce: Agentura Parole s.r.o.

Se sidlem: Véclavské namésti 834/17, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
IC: 27285359

DIC: CZ27285359

bankovni spojeni: Raiffesenbank a.s.

¢islo udtu:
(dale také jen ,,najemce)

uzaviraji v nize uvedeny den, mésic a rok tuto
Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho k podnikani

Cléanek L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nebytového prostoru v budové &.p. 140, na
pozemku parc. ¢. 144, jak je zapsano na listu vlastnictvi &. 12523, v katastru nemovitost{ vedeném u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviSt¢ Chomutov, katastralni uzemi: Chomutov
L., nachézejicich se na adrese: Jakoubka ze St¥ibra, Chomutov.

V 1.patfe a 2.patie budovy specifikované v pfedchozim odstavci se nachazi soubor mistnosti o celkové
vyméte 239,05 m?, (dale také jen ,,prostor slouzici k podnikani).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti G&innosti této smlouvy je opravnén dat prostor slouzici k
podnikéni ndjemci do ndjmu dle této smlouvy.

Clanek IL
Predmeét ndjmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do ndjmu prostor slouZici k podnikéani dle &lanku

L odst. 1. této smlouvy, a to se vSemi sou¢dstmi a p¥isludenstvim (dale také jen ,,pfedmét najmu).

2. Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobné prava a prava na poskytovani sluzeb
vazici se k ptedmétu najmu jako celku, bez nichZ by n4jemce nemohl ptedmét ndjmu v souladu s touto
smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody,
elektiiny, tepla), a to véetné prava vstupu k piedmétu ndjmu hlavnim vchodem do nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen umozZnit najemci neruseny vykon prav dle ptedchoziho odstavce.
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4. Najemce pfedmét ndjmu se vSemi jeho soudéstmi a piisluSenstvim do ndjmu piejima a zavazuje se
za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané ndjemné a ndhradu nakladi na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu v souladu s ¢lankem V. této smlouvy.

5. O piedani a pievzeti prostoru slouZiciho k podnikani sepisi smluvni strany protokol.

Clanek III
Ucel ndgjmu

1. Ugelem ndjmu je umoznit ndjemci uzivat prostor slouzici k podnikani pro vykon nasledujici
¢innosti: kolici a kancelaiské prostory.

Néjemce je povinen predmét ndjmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a to po
celou dobu smluvniho vztahu.

2. Najemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu do podnajmu tieti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati rovnéz, jde-li o &ast predmétu ndjmu, jeho soudast &i piislusenstvi.

Clanek IV.
Doba ngjmu

1. N4jem podle této smlouvy se sjedndva ode dne 1.8.2017 na dobu neurditou.

2. N4jem konci dle ujednani smluvnich stran:
a) vypovédi ze strany ndjemce nebo pronajimatele dle ustanoveni § 2312 ob&anského zakoniku,
v platném znéni,
b) dohodou smluvnich stran ve smyslu ustanoveni § 1981 ob&anského zakoniku, v platném znéni,
¢) odstoupenim od smlouvy dle ustanoveni § 2001 a nasl. ob&anského zakoniku, v platném znéni,
d) smrti ndjemce nebo zanikem pravnické osoby, ktera je ndjemcem,
e) zéanikem pfedmétu ndjmu.

3. Vzneseni namitek smluvnich stran proti vypovédi nijmu se #di ustanovenim § 2314 ob&anského
zékoniku, v platném znéni. '

Clanek V.
VySe ndjemného, jeho splatnost a zpiisob placeni

1. Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné ve vysi:
14.343,- K¢ mési¢né,
tj. celkem 172.116,- K¢ ro¢né

2. Nad rémec sjednaného najemného je ndjemce povinen platit pronajimateli mési¢ni zalohy na sluzby
spojené s uzivanim ptedmétu ndjmu (dale také jen ,zalohy ma sluzby“), a to ve vysi uvedené
v eviden¢nim listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy.

Zalohy budou hrazeny vzdy spolu s ndjemnym za podminek stanovenych v této smlouvs.

3. Mésicni ngjemné spolu se zalohami na sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli pravidelng,
fadné a vcas, na jeho ucet ¢.: 2103480237/0100, var. symbol: 014000305, v terminu do 25-tého dne
v mésici, za ktery se plati ndjemné. O pifpadné zméné &isla uétu bude najemce vhodnym zpiisobem
v€as informovan.

4. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nejpozd€ji do péti dnii po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli trok z prodleni ve vysi, kterd bude stanovena pravnim piedpisem. Pokud nebude ke dni
vzniku ndjemniho vztahu pravni pfedpis vydan, pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze v piipadé
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prodleni se zaplacenim n4jemného ¢i zaloh na sluzby je najemce povinen zaplatit pronajimateli tirok
prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky denné za kazdy i zapo&aty den prodleni.

5. Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy$i ndjemného tak, e vysi ndjemného je
pronajimatel opravnén kazdoro¢né k datu 1. &ervence zvySovat podle koeficientu vyjadiujiciho miru
spotiebitelskych cen, publikovaného Ceskym statistickym ufadem. Zvy3eni nijemného a zaloh na
sluzby bude ndjemci ozndmeno pisemné nejpozdéji do 31. biezna kazdého roku. V tomto oznidmeni
bude néjemci oznamena vyse inflace za predchézejici rok a soudasné mu bude ozndmeno, o jakou &ast
se najemné v ramci valorizace zvySuje. Ndjemce se zavazuje takto zvySené nijemné respektovat a
platit dle pokyna v ozndmeni uvedenych.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit vysi mési¢nich zaloh na sluzby v piipadé, Ze néktery
z poskytovatelli (dodavatelt) sluzeb zvysi zélohy, které je tomuto poskytovateli na zékladd s nim
uzavienych smluv povinen platit pronajimatel, jakozto vlastnik pfedmétu ndjmu. Pronajimatel oznami
zménu vySe mési¢nich zéloh ndjemci pisemné, a to bez zbytedného odkladu od vzniku & zmény
uvedenych skuteénosti rozhodnych pro uréeni vyse zaloh na sluzby.

7. Najemce je povinen pied podpisem smlouvy slozit pronajimateli kauci ve vysi 39.096,- K& (slovy:
tricetdevéttisicdevadesatsest korun &eskych) na ddet pronajimatele &.: 2102765580/2700, variabilni
symbol: 014000305, specificky symbol: 32570. Kauce predstavuje trojndsobek mési¢niho njemného.
Kauce bude najemci vracena po skon&eni najemniho vztahu, a to nejpozdéji do 3 mésicii ode dne, kdy
najemce predmét najmu vyklidi a pfedd pronajimateli. V piipadé, Ze bude ndjemce najemné dluzit
nebo zplsobi na pronajimaném piedmétu ndjmu $kodu, m4 pronajimatel pravo uspokopt svoji
pohledavku ze slozené kauce.

8. Skute¢né néklady za ceny sluZeb vyldtuje pronajimatel kazdoroéné najemci v terminu uréeném
piisluSnou vyhlaskou a v uréené lhité bude provedeno vyrovnéni piipadnych nedoplatki a pieplatk.
Rozic¢tovani bude provedeno podle zakona 67/2013 Sb. a vyhlasky &. 269/2015 Sb.

Clanek VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. N4jemce je povinen:
a) Tadn€ a v¢as hradit pronajimateli sjednané najemné a néklady za sluzby;

b) uzivat pfedmét ndjmu k dohodnutému Glelu hospodarné a predchézet jeho poskozent,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnocen;

¢) pe€ovat o pfedmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chrénit jej pred poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, jakoz i hrozici $kodu —
v opa¢ném piipadé odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

d) nést ze svého ndklady spojené s uZivanim pfedmétu najmu a provadét na sviij néklad jeho
béznou udrzbu;

¢) provadét na svij ndklad drobné a béZné opravy predmétu nijmu, jeho soudast a
piisluSenstvi, pti¢emz drobnymi a b&Znymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz
cena nepiesahne v jednotlivém piipadé opravy &astku ve vysi 10.000,- K&; k provedeni
téchto oprav ndjemce nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele.

f)  provést zménu predmétu ndjmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
jediné tehdy, jestliZe s pronajimatelem dohodne zpiisob vyporadéani nékladi vynalozenych na
provedeni zmén a jejich predbéznou vysi, ptiemz tato dohoda musi mit pisemnou formu;
pokud ndklady na upravu (zménu) predmétu ngjmu udinéné najemcem piesdhnou &astku
100.000,- K¢, necha pronajimatel na naklady najemce vypracovat znalecky posudek, jimz
bude zjiSténo skute¢né zhodnoceni majetku (predmétu najmu) pronajimatele; pronajimatel
nasledné uhradi najemci naklady za zhodnoceni nebytového prostoru na zikladé tohoto
znaleckého posudku;
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h)

)

k)

umoznit pronajimateli, popf. jingym opravnénym osobdm, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném piistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly uZivani predmétu ndjmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti a
ptislusenstvi, udrzby a oprav a déle témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

provadét nezbytnd ochranna a zabezpefovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu véetné dodrzovéni predpist vztahujicich se k bezpeénosti a ochrang zdravi pii praci,
piedpisii protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisi 0 ochrané majetku a zdravi
osob; plnit za pronajimatele povinnosti, které vyplyvaji z upravy dle platného pravni dpravy
dané zakonem o pozarni ochrané a provadécimi predpisy;

v piipadé skonceni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét nijmu ve stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a ptipadnym zménam realizovanym se souhlasem pronajimatele, pokud se strany
nedohodnou jinak (uvedené se tyka rovnéz povinnosti odstranéni osazeni nazvu piedmétu
najmu dle odstavce 4. tohoto &lanku); nedojde-li k vyklizeni pfedmétu ndjmu v uvedené
lhiteé, zavazuje se najemce, Ze zaplati za kazdy den prodleni s vyklizenim pronajimateli

smluvni pokutu ve vysi 4 % mési¢niho ndjemného, a to bezhotovostnim pievodem na udet
pronajimatele uvedeny dle ¢lanku V. odst. 3. této smlouvy.

tfidit a odstrafiovat odpady u opravnénych fyzickych nebo pravnickych osob v souladu se
zékonem o odpadech a provadécimi ptedpisy; pokud Einnosti najemce vznikd odpad
kategorie N — nebezpeny, stanoveny specidlnim pravnim piedpisem, je ndjemce povinen
pozadat prislusny orgdn stitni spravy o souhlas k naklddani s nebezpeénym odpadem dle
platného zdkona o odpadech, piipadné dolozit servisni smlouvu na odstranovani
nebezpeéného odpadu; '

plnit za pronajimatele povinnosti vyplyvajici ze zékona o pozemnich komunikacich ve znéni
pozdéjsich predpisii, zejména piislusnd ustanoveni tykajici se odstrafiovani zavad ve
schiidnosti, které vznikly zne€isténim, naledim nebo snéhem, a to provadénim celoroéniho
tklidu chodniki pfiléhajicich k budové, v niZ se nachazi ptedmét najmu. Pii neplnéni této
povinnosti bude uklid zajistén pronajimatelem na ndklady ndjemce.

2. Pronajimatel je povinen:

a)
b)

<)

piedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k dohodnutému téelu néjmu;

provadét na svij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize pronajimaného
nebytového prostoru, jeho soucésti a prislusenstvi; '

informovat véas najemce o zméné uctu pro placeni najemného a nékladi za sluzby.

3. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze pfedmétny pronajimany nebytovy prostor je pojistén v ramci
pojisténi celé nemovitosti, v niz se predmét najmu nachézi.

4. Najemce je opravnén u vehodu do budovy, v niZ se nachdzi pronajaty nebytovy prostor, osadit sviij
nazev jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soucasti Zadosti najemce bude snimek se
zakreslenim a piesnou specifikaci velikosti pfedmétné informativni tabule. V ptipadé€, ze se bude
jednat o informaéni, reklamni nebo propagaéni zatizeni o plode v&t3i 0,6 m” kterd jsou umisténa na
pozemku nebo stavbé a jsou viditelna z vefejnych prostori, vyzaduje se pro jeho umisténi ohlaseni
stavebniho uradu. '
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Clanek VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Vptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neGéinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy u¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neudinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G&innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni pivodniho, net¢inného. Smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré spory z této
smlouvy budou fesit primérné dohodou. Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy je moné &init pouze
po dohodé smluvnich stran formou pisemnych dodatk.

2. Tato smlouva je uzaviena na zakladé a v mezich usneseni piedstavenstva spoleénosti &. 31/17, ze
dne 12.4.2017.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dle &1. IV.
odst. 1 a je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdri
néjemce a dvé vyhotoveni pronajimatel.

4. Prava a zavazky stran vyplyvajici z této smlouvy a vyslovné v ni neupravené se iidi ptistusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., oblanskym zakonikem,
v platném znéni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem Fadné predetly, Ze byla uzaviena
po vzédjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urdité, vazné a srozumitelng, nikoli
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Chomutové, dne 199?2017 V Chomutové, dne 47 .:Iz.-. %/[:}
. Pronajimatel: Néjemce:
CHOMUTOVSKA
BYTOVA .
“Wekova 1098/6, 430 8 Chomutoy
DIC: CE27341315
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s., Agentura Parole s.r.0.
v zastoupeni Bc. Sotla Skalicka, v zastoupeni Bc. Vaclav Vitvar

povefena fizenim spoleénosti

Prilohy smlouvy:

1. Eviden¢ni list k predmétu ndjmu
2. Protokol o pfedani a prevzeti ptedmétu ndjmu .
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