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1 ÚVOD 

 
1.1 IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE PŘEDKLADATELE NABÍDKY 

Bilfinger Tebodin Czech Republic, s.r.o. 
Prvního pluku 224/20 
186 00, Praha 8 

 
Identifikační číslo (IČ): 44264186 
Daňové identifikační číslo (DIČ) CZ44264186 

Kontaktní osoby: 
Proposal Manager (kontaktní osoba): 
Technical Engineering Consultancy Leader: 
Director Business Line Consultancy: 

 
Telefon: 

 
E-mail: 

 
www: www.tebodin.bilfinger.com 

 
 
1.2 POUŽITÉ DEFINICE A ZKRATKY 

Následující definice a zkratky jsou použité pro účely této nabídky: 
• Klient = Objednatel = Zákazník = Státní investiční a rozvojová společnost, a.s. 
• Bilfinger Tebodin = Zhotovitel = BT = Bilfinger Tebodin Czech Republic, s.r.o. 
• Projekt = Stavba = „TDD a ESA I pozemky Vernéřov“ 
• BU = Business Unit = Divize společnosti Bilfinger Tebodin 
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Velká pozornost Bilfinger Tebodinu je zaměřena na bezúhonné chování zaměstnanců. Z tohoto důvodu byl ustanoven 
Kodex chování a všichni zaměstnanci Bilfinger Tebodinu jsou podle těchto pravidel zavázání chovat se eticky a 
zodpovědně vůči společnosti. 

 
3 PRINCIP ŘEŠENÍ SLUŽEB V BILFINGER TEBODINU 

Bilfinger Tebodin nepřestává vyvíjet vlastní interní procesy za účelem trvalého zlepšování výsledků projektů – rozumět 
a co nejvíce se přiblížit Klientovým přáním, a to za udržení stanovaného rozpočtu, ve stanoveném čase, při dodržení 
nejvyšší úrovně kvality a bez újmy na zdraví v průběhu celého projektu. Toto jsou důvody, proč nad rámec vlastních 
příruček využíváme pro projektový management ještě postupů od PMI (Project Management Institut). 

Bilfinger Tebodin pracuje na principu částečného či kompletního zastupování Klienta. Jsme připraveni postarat se o 
projekt ve všech fázích jeho života včetně úkonů potřebných k uvedení projektu do provozu. 

 
Naše filozofie - EPCm přístup: 
Hlavním principem EPCm přístupu je zodpovědné poskytnutí služeb nezávislé společnosti, která od začátku do konce 
projektu koná v zájmu klienta. Zmíněná zodpovědnost pro nás znamená skutečné řízení projektu vč. řízení investičních 
nákladů (CAPEX), kdy na základě předem stanoveného rozpočtu nastavujeme jednotlivá řešení tak, aby byl za 
současného dodržení kvality a harmonogramu tento rozpočet dodržen. Nastavený rozpočet pak po každé fázi projektu 
kontrolujeme, upřesňujeme a případně optimalizujeme. 

 

 
Na základě předaných požadavků a podkladů Klientovi pomůžeme s výběrem pozemku, zpracujeme studii 
proveditelnosti, projektové dokumentace jednotlivých stupňů, zajistíme potřebná povolení, vybereme jak stavební, tak 
technologické dodavatele a odřídíme výstavbu – to vše prostřednictvím vlastních zaměstnanců. Všechny tyto procesy 
bude po celou dobu zastřešovat projektový manažer – hlavní kontaktní osoba pro Klienta. 

Výhodou tohoto přístupu je pro Klienta vytvoření partnera, který povede všechny části realizace projektu a 
zajistí plynulý přenos informací. 
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4 PŘEDMĚT NABÍDKY 

V návaznosti na Vaši e-mailovou poptávku Vám předkládáme naši nabídku na vypracování zprávy technické a 
environmentální due diligence (TDD a EDD I), která se váže k následující lokalitě: 

 
Počet lokalit: 1, pozemků 13 

Obec:  Vernéřov [780227] 

Katastrální území: Přišimasy [780227] 

Kraj:  Ústecký 

Země: Česká Republika 

GPS souřadnice: 50.4089014N, 13.2480903E 

Dotčené parcely: Dotčené parcely se dle KN nacházejí ve vlastnictví České republiky, s příslušností 
hospodařit pro Úřad pro zastupování státu ve věcech majetkových, 

 
Nabídka je zpracována na základě informací objednatele a materiálu zaslaných prostřednictvím emailové komunikace 
ze dne 18.6.2024. 

 
Pozemky v k.ú. Vernéřov P.P.Č. 813/1, 815/1, 815/5, 815/6, 815/18, 818/1, 818/4, 818/5, 818/6, 818/10, 818/12, 822/6, 
813/6 

 
 

Obrázek 1 – zákres dotčených pozemků dle požadavků klienta 
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5 ROZSAH NABÍDKY 

Záměrem klienta je detailní prověření lokality před případnou akvizicí a to za využití dostupných materiálů a místního 
šetření. Prověření pokryje jak technickou (TDD), tak environmetální část (EDD I). V případě zjištění rizik budou 
doporučeny další kroky k jejich eliminaci, případně doplňující průzkumy. 

Součástí prověření TDD a EDD I bude i analýza rizik, navržení jejich eliminace a odhad nákladů včetně údržby 
pozemků vzhledem k plánovanému průmyslovému využití. 

Navržený obsah TDD a EDD I (viz kapitola 5.1. a dále) je rámcový a lze jej upravit před objednáním po dohodě se 
zadavatelem. Zpráva bude objednateli předána v elektronické formě. Jak TDD, tak EDD Phase I budou vycházet 
primárně z dostupných informací, archivních pramenů, prohlídky lokality a vlastního šetření. Vrtné, ani laboratorní 
práce nejsou zahrnuty. Za výchozí jazykovou mutaci zprávy se považuje český jazyk, případně anglický, nestanoví-li 
klient jinak. Vedle nyní nabízených služeb TDD a EDD I je možné dodatečně po dohodě s objednatelem dále nabídnout 
i následující položky: 

• OPCE Biologický průzkum ve vegetačním období a navržení případných kompenzačních opatření 
• OPCE IGP a kontaminace vč. vytyčení vrtů dle JTSK 
• OPCE Radonový průzkum 
• OPCE Pedologický posudek pro vyjmutí ze ZPF 
• OPCE: Inventarizace mimo-lesních dřevin pro účely povolení kácení dřevin 
• OPCE: Zmapování lokality pomocí nalétnutí dronem a vytvoření prezentace 

 
5.1 NABÍDKA ZAHRNUJE 

 
5.1.1 Technická Due Diligence lokality (TDD) 

Navrhovaný obsah zprávy 1 – 10: 

1. Prověření stávajícího stavu pozemků 
 Provedení místního šetření 
 Obecný popis a jejich využití 
 Ověření stavu nemovitých věcí v území vůči KN 

2. Prověření vlastnických vztahů 
 Vlastnická mapa včetně sousedních pozemků (PK + KN). 
 ZPF (pokud je) 
 Věcná břemena 
 Nabývací tituly 
 Zástavní práva 

3. Právní prověření 
 Prověření existence pachtů 
 Využití dotačních titulů, případně jiných závazků 
 Přezkoumání vydaných povolení 

4. Prověření možností přístupu na pozemky 
 Příjezdové komunikace (vlastnická struktura) 
 Zmapování dalších možností vstupu na pozemky 

5. Územní plánování 
 Limity územního plánování a možné kolize s koridory dle UP a ZUR 

6. Stávající technická infrastruktura v území záměru 
 Napojovací body sítí jak na pozemku, tak v případném blízkém okolí 
 Kapacita – oslovení poskytovatelů (ověření na základě zamýšleného využití) 
 Ochranná pásma 
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7. Stávající dopravní infrastruktura v území záměru 

 Napojovací body 
 Kapacita 
 Ochranná pásma 

8. Územní rešerše (zahájení prioritně v první fázi prací) 
 Rešerše provedených průzkumů: hydrogeologie a kontaminace 
 Vydaná povolení – různá. 

9. Posouzení nákladů akvizice 
 Náklady a rizika akvizice – současný stav 
 Cenový odhad údržby pozemků 
 Potenciální rizika a náklady pro plánované využití – průmyslové 

10. Závěrečné vyhodnocení 
 Matice rizik – celkové vyhodnocení 
 Navržení dodatečných opatření a předběžné stanovení průzkumů, posudků a studií, které bude 

nutné zpracovat v rámci projekční přípravy záměru. 
 

 
5.1.2 Environmentální Due Diligence – ESA Phase I 

Navrhovaný rozsah dle normy ASTM E1527-21:Environmental Site Assessments: 

1. Popis lokality 
2. Životní prostředí 

 Hodnocení půdy 
 Topografie 
 Geologie 
 Hydrologie a mokřady 
 Povodňové riziko 
 Meliorace 
 Formy ochrany přírody: flora a fauna 
 Historické památky 
 Hornická činnost a poddolovaná území 
 Radiační nebezpečí 
 Zemětřesení 
 Stabilita půdy 
 Citlivost na životní prostředí 

3. Environmentální posouzení 
 Podmínky na místě v den auditu 
 Vegetace 
 Nadzemní konstrukce 
 Podzemní objekty a podzemní skladovací nádrže 
 Nadzemní objekty a povrch půdy 
 Skladování chemických a nebezpečných materiálů, nadzemní skladovací nádrže 
 Skladování a nakládání s odpady 
 Dostupnost inženýrských sítí – bude řešeno v části TDD 
 Emise do ovzduší 
 Hlukové emise 
 Kontaminace: Polychlorované bifenyly 
 Kontaminace: Látky poškozující ozonovou vrstvu a fluorované plyny 
 Kontaminace: Materiály obsahující azbest 
 Kontaminace: Radioaktivní materiály 



Bilfinger Tebodin Czech Republic, s.r.o. 
„TDD A ESA I POZEMKY VERNÉŘOV“ - Cenová nabídka na zpracování technické a Environmentální Due Diligence I – Vernéřov 
Číslo nabídky: 
Revize: 
Datum: 
Strana 

OP-2024-P-0000127145 
0 
28.6.2024 
11 / 16 

Confidentiality: Internal 

 

 

 
 

 
 Kontaminace: Nátěrové hmoty na bázi olova a ostatní těžké kovy 
 Kontaminace: Ostatní 
 Kontaminace: Potenciální problémové oblasti 

4. Relevantní informace – rešerše 
 Environmentální povolení související s lokalitou 
 Územní plán – environmentální limity 
 Předchozí zprávy o životním prostředí a šetření 
 Informace od úřadů 

5. Zjištění a závěry 
 Uznané podmínky životního prostředí 
 Matice hodnocení rizik 
 Doporučení dalších kroků 

 
5.2 PŘÍPADNÉ OPCE, KTERÉ NEJSOU ZAHRNUTY V CENOVÉ NABÍDCE 

 
5.2.1 OPCE – Biologický průzkum ve vegetačním období 

• Mapování výskytu druhů rostlin a živočichů se zaměřením na zvláště chráněné druhy. Průzkum je třeba provést 
během vegetačního období, tj. jaro - podzim. Ideální rozsah je březen - říjen jakéhokoli roku. 

• Součástí biologického průzkumu může být po dohodě s klientem na navržení možných kompenzačních opatření 
a opatření pro migraci ohrožených, nebo chráněných druhů. 

 
5.2.2 OPCE – IGP a HGP, přítomnost kontaminace včetně vytyčení vrtů dle JTSK 

• Přípravné práce 
 rešerše prozkoumanosti, ohlašovací povinnost, projekt, registrace Geofond 
 Geodetické vytýčení sond a vrtů na místě 
 Prověření případné existence inženýrské sítě na místě a nejbližším okolí, ověření možných napojovacích 

bodů 
• Vrtné práce IG, HG průzkumu a přítomnost kontaminace 

 Rozsah vrtných prací bude navržen BTCR a odsouhlasen klientem 
• Vzorkovací a laboratorní práce 

 Vzorek zemin – porušení (zrnitost, zatřídění, fyz. vlastnosti, propustnost), případně pevnost v prostém 
tlaku na úlomcích 

 Vzorek zemin – neporušený (smyková pevnost, stlačitelnost) 
 Vzorek podzemní vody – odběr a analýza (agresivita na betonové a ocelové konstrukce) 
 Polní zkoušky a testy 
 Nálevový test na dočasně vystrojeném vrtu, kontinuální měření hladin 
 Vyhodnocení průzkumu 

• Sled, řízení a koordinace prací, vyhodnocení průzkumu a zpracování zprávy IG, HG průzkumu 
 Grafické zpracování, geologické řezy, mapové podklady 

 
5.2.3 OPCE – Radonový průzkum 

− Radonový index pozemku bude stanoven na základě měření objemové aktivity radonu v půdním vzduchu v 
síti 10 x 10 m na půdorysu budoucí stavby a v jejím nejbližším okolí, v závislosti na plyno-propustnosti 
základových zemin. 

− Použitá metodika průzkumu bude provedena dle doporučení náměstka předsedkyně SÚJB pro radiační 
ochranu, „Metodika pro stanovení radonového indexu pozemku (2017)“. 
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5.2.4 OPCE – Pedologický posudek – pokud není stanovena ZPF 

−  návrh skrývky kulturních vrstev půdy, předběžnou bilanci kulturních vrstev půdy 
− doplňkové sondy pedologického průzkumu výsledky pedologického průzkumu - v daném případě budou 

provedeny zarážené pedologické sondy, jejich dokumentace a fotodokumentace pro zjištění mocnosti 
humusového horizontu 

−  údaje o odvodnění a závlahách 
−  údaje o protierozních opatřeních 
−  zákres BPEJ a tříd ochrany ZPF 
− vyhodnocení důsledků navrhovaného umístění stavby na ZPF dle vyhlášky č.271/2019 Sb. 

 
5.2.5 OPCE – Inventarizace dřevin 

−  Inventarizace případných mimo lesních dřevin pro účely vydání povolení kácení dřevin 
−  Rozsah dřevních porostů bude znám v průběhu EDD I 

 
5.2.6 OPCE – Pořízení leteckých snímků a videa za pomoci dronu 

−  Pořízení leteckých snímků s vyznačeným zákresem území a dopravní a technické infrastruktury 
−  Pořízení video prezentace lokality 
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5.3 NABÍDKA NEZAHRNUJE 

Následující náklady nejsou, mimo jiné, zahrnuty v našich službách / nejsou součástí nabídkové ceny: 
• DPH; 
• Zahraniční cesta vyžadována Klientem; 
• Jakékoliv fyzické průzkumy či posudky, EIA, IPPC; 
• Jakákoliv projekční činnost, než je specifikována touto nabídkou, nebo mimo danou lokalitu; 
• Jakékoliv správní či jiné poplatky třetím stranám; 
• Projektování změn; 
• Dílenská, výrobní, prováděcí, dodavatelská a konstrukční dokumentace; 
• Další vyvolané projekty; 
• Překlady jakýchkoliv textů vč. stanovisek a / nebo další dokumenty od DOSS; 
• Konstrukční návrhy technologie; 
• Tisk; 

 
6 PŘEDBĚŽNÝ HARMONOGRAM PRACÍ 

Práce budou zahájeny do 1 týdne od uzavření obchodního vztahu a předání veškerých potřebných podkladů od Klienta 
(viz následující kapitola). 

Hlavní část zprávy EDD a TDD – 5 týdnů: 
 

Uzavření smlouvy a předání podkladů Týden + 0 

Mobilizace teamu 1 týden 

Vyhotovení draftu zprávy k připomínkám 6 týdnů 

Finalizace zprávy 1 týden od předání připomínek klienta, (nebudou-li do 2 
týdnů předány připomínky klientem k draftu, považuje se 
draft zprávy za schválený). 

 
Pozn.: Případné OPCE mohou mít jiný časový harmonogram 
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8.1 NABÍDKOVÁ CENA NEZAHRNUJE 

Následující náklady nejsou, mimo jiné, zahrnuty v našich službách / nejsou součástí nabídkové ceny: 
• DPH; 
• Zahraniční cesta vyžadována Klientem; 
• Jakákoliv další projekční činnost, služba nebo materiál, než je specifikováno touto nabídkou, nebo mimo 

danou lokalitu (viz kapitola 5); 
• Jakékoliv správní či jiné poplatky třetím stranám; 
• Další vyvolané projekty; 
• Překlady jakýchkoliv textů nad rámec nabídky; 
• Tisk. 

 
8.2 HODINOVÉ SAZBY 

Projektový manažer 1 650,- 
Cenový manažer 1 600,- 
Specialista 1 300,- 

 
Všechny ceny jsou uvedeny v Kč, bez DPH. DPH bude účtováno dle platné legislativy. 

 
8.3 NÁVRH FAKTURACE A PLATEBNÍ PODMÍNKY 

Společnost Bilfinger Tebodin pracuje na základě vyváženého Cash-flow. Na základě této skutečnosti navrhujeme 
následující platební podmínky: 

• 75 % z ceny díla po vydání závěrečné zprávy 
• 25 po předání finální zprávy (nebo po uplynutí lhůty připomínek k draftu) 

 
Podkladem pro vystavení faktur bude podepsaný předávací protokol oběma stranami. 
Splatnost faktur bude 30 dní od jejich vystavení. 

 
 
 
9 PŘEDPOKLADY PŘI ZPRACOVÁNÍ NABÍDKY A POŽADAVKY NA PROTIPLNĚNÍ 

OBJEDNATELE 
Při přípravě naší nabídky byly uvažovány následující úkony, které budou odpovědností Klienta: 

• Předání Bilfinger Tebodin všech základních požadavků a údajů nutných pro návrh projektu v průběhu prvního 
projektového týdne (za dodatečné změny si vyhrazujeme právo fakturovat vícepráce za naše hodinové sazby 
uvedené v nabídce; případné vícepráce musí být vždy oboustranně odsouhlaseny) 

• Jmenování osoby – koordinátora projektu / projektového manažera (zároveň bude i hlavní kontaktní osobou), 
který bude schopen odpovídat na otázky, které jsou mimo naši odpovědnost / rozhodovací pravomoci a musí 
být určeny Klientem; 

• Písemný / e-mailový souhlas s možností kontaktování třetích stran a institucí (úřadů, atp.), bude-li nezbytné 
pro vypracování zprávy 

• Objednatel předá veškerou dostupnou dokumentaci v otevřené formě, například Autocad .dwg, MS Word 
.docx či Excel .xlsx. 

• Zajištění vstupů na pozemek 
• Speciální požadavky klienta – existují-li (např. osvětlená loga – rozměry, atp.). 
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9.1 PODMÍNKY NABÍDKY A PODMÍNKY PRO UZAVŘENÍ SMLOUVY 

Před zahájením prací uzavře Bilfinger Tebodin s Klientem smlouvu o dílo, dohodu o poskytování služeb, popřípadě 
potvrdí s objednatelem objednávku za současného uplatnění všeobecných smluvních podmínek Bilfinger Tebodin. 
V rámci smlouvy strany zejména vymezí výši maximální odpovědnost za případné škody a vyloučí odpovědnost 
Bilfinger Tebodin za nepřímé a následné škody včetně ušlého zisku, za které Bilfinger Tebodin neponese odpovědnost. 

 
10 PLATNOST NABÍDKY 

Nabídka je platná 3 týdny od data vystavení. 




