Smlouva o podnajmu prostor

Smluvni strany

1. Hornicka nemocnice s poliklinikou spol. s r.o.

zastoupena: MUDr. Petrem Reichertem, jednatelem
sidlo: Bilina, ul. PraZska 206/95, PSC 418 01
ICO: 61325422

DIC: CZ61325422

oo -

zapsana v obchodnim rejstitku u Krajského soudu v Usti nad Labem, sp. zn. C 6957
(dale téz ,,Spole¢nost)

a

2. Zdravotnicka zachranna sluzba Usteckého kraje, pfispévkova organizace

zastoupena: Mgr. Be. Petrem Buresem, MBA, feditelem
sidlo: Usti nad Labem, Socidlni péce 799/7A, PSC 400 11
1CO: 00829013

bankovni spojent:

¢. uctu
zapsana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil P, vlozka 759
(dale téz ,Podnajemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisu,

tuto smlouvu:

Clanek I.
Pfedmét a icel smlouvy

1.1 Spole¢nost timto vyslovné prohlasuje, ze je ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jsich pfedpist, opraivnénym uzivatelem - vypujcitelem
budovy bez €. p. a C.e., na pozemkové parcele ¢. 428 (dale jen ,,Budova ), v katastralnim dzemi
604208 Bilina, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovist¢ Teplice na LV ¢. 10001, a nachazejicich se na adrese Bilina, Prazska
206/95, PSC 418 01.

1.2 Spolec¢nost timto vyslovné prohlasuje, Ze je opravnéna na zaklade pisemného souhlasu vlastnika
a za podminek stanovenych smlouvou o vypujéce uzaviené mezi Spolecnosti a méstem Bilina
pfenechat pfedmét podnajmu Podnajemci.

1.3. Spolec¢nost timto touto smlouvou a pravnim fadem Ceské republiky za dohodnutou uplatu
pfenechava Podnajemci ¢ast Budovy (dale jen ,,Pfedmét podnajmu®), aby Podnijemce Pfedmeét
podnajmu ke sjednanému ucelu uzival. Podndjemce timto vyslovné prohlasuje, ze s pfenechanim
Predmétu podnijmu, jehoz podrobny popis je obsazen v odst. 1.4 tohoto clanku, za podminek



sjednanych touto smlouvou, bez jakychkoliv vyhrad souhlasi a prokazuje, ze je osobou opravnénou
uzivat Pfedmét podnajmu ke sjednanému acelu.

1.4 Pfedmétem podnajmu je:
a) cast Budovy 2, a to nebytové prostory v 1. nadzemnim podlazi zakreslené ve vykresu, ktery
je pfilohou ¢. 1 této smlouvy.

b) cast Budovy 2, a to garaz v 1. nadzemnim podlazi zakreslena ve vykresu, ktery je ptilohou ¢.
1 této smlouvy.

1.5 Podnijemce se zavazuje, ze Pfedmét podnajmu bude uzivat pouze pro ucely provozovani
nestatniho zdravotnického zafizeni — vyjezdové zakladny Zdravotnické zachranné sluzby.

1.6 Podnajemce prohlasuje, Zze se pfed podpisem této smlouvy podrobné seznamil s fyzickym i
pravnim stavem Pfedmétu podnajmu.

Clanek II.
Doba trvani podnajmu

2.1 Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 01. 09. 2024.

2.2 Podnajem lze ukoncit:
a) pisemnou dohodou (podnijem je ukoncen dnem, na némz se smluvni strany vyslovné
dohodnou),

b) pisemnou vypovedi jedné ze smluvnich stran - vypovédni doba je tiimésicni a zacne bézet
prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané,

¢) pisemnou vypoveédi Spolec¢nosti bez vypovédni lhuty, pokud zduvoda na strané
Podnajemce:

e dojde k opottebovavani NP nad miru pfiméfenou okolnostem,
e bude hrozit zniceni NP,

e dojde k prodleni Podnijemce s plnénim kteréhokoliv penézitétho zavazku
vyplyvajiciho z této smlouvy.

2.3 Podnijem dale zanika na zakladé nékteré z nasledujicich skutecnosti:
a) stane-li se NP nepouzitelnym k uzivani

b) zanikem jedné ze smluvnich stran bez pravniho nastupce,

¢) zanikem uzivaciho prava Spole¢nosti k Budové.

2.4 Nejpozdéji ke dni ukonceni podnajmu je Podnajemce povinen protokolarné vratit Spolecnosti
NP ve stavu odpovidajicim sjednanému zpusobu a tGcelu uzivani. Pfi nesplnéni této povinnosti je
Spolec¢nost opravnéna i bez pfedchoziho upozornéni uvést NP do takového stavu na naklady
Podnajemce a Podnajemce je povinen nezbytné naklady s tim spojené uhradit do 15 dnt od
doruceni pfislusného vyuctovani.

2.5 Nepreda-li Podnajemce NP vcas, je Spole¢nost opravnéna do NP vstoupit, NP na naklady
Podnédjemce vyklidit (véetné naklada pfepravnich), to vSe 1 bez pfitomnosti Podnajemce. Véci

Podnédjemce budou uskladnény a Podnajemce je povinen zaplatit Spolecnosti skladné v obvyklé
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vysi. Pokud budou véci Podnajemce uskladnény dodavatelskym zptisobem, je Podnajemce povinen
zaplatit Spole¢nosti naklady s tim vzniklé. Nepfevezme-li Podnajemce své véci do Sesti mésici od
zaniku ndjmu, je Spolecnost opravnéna véci prodat a castku pfedstavujici kupni cenu po zapocteni
svych pohledavek za Podnijemcem zaslat Podnajemci bez zbyte¢ného odkladu. Vrati-li se takto
zaslana castka Spolecnosti jako nedorucitelna, je Spolecnost opravnéna ponechat si ve svém
vlastnictvi celou ¢astku pfedstavujici kupni cenu za prodané véci.

Clanek III.
Podnajemné a platebni podminky

3.1 Vyse podnajemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a cinf:
a) castku ,- K& mésicné za podndjem nebytovych prostor zakladny,

b) castku - K& mésicné za podnijem garaze.

3.2 S uzivanim pfedmétu podnajmu jsou spojeny sluzby, jejichz rozpis je uveden v pfiloze ¢. 3 této
smlouvy.
a) Smluvni strany se dohodly, ze za sluzby spojené s podnajmem nebytovych prostor bude
Podnajemce platit mésicné zalohu ve vysi H,- K¢ bez DPH tj. ,- K¢ s DPH. Tato
zaloha bude jednou ro¢né fadné vyactovana, dle skutecnych naklada a podilu pronajaté plochy.
Nedoplatek bude Podndjemcem uhrazen dle faktury vystavené Spolec¢nosti, piipadny pfeplatek
bude Podnajemci obdobné vracen.

b) k upravé Vypoctového listu mésicnich plateb NP: ZZS — zakladna (pfiloha ¢. 3) v bodé 3
pronijem vybaveni (klimatizace) dojde v 9/2027 (nové |- K¢ 5. -K¢ s DPHL).

b) Smluvni strany se dohodly, Ze za sluzby spojené s podnajmem garaze bude Podnajemce
platit mésicné pausalni ¢astku ve vysi [ K¢ bez DPH 4. ,-K¢ s DPH).

¢) k apravé Vypoctového listu mésicnich plateb NP: ZZS — garaz (piiloha ¢. 3) v bodé 3
pronjem vybaveni (automatizovana garizova vrata) dojde v 3/2031 (nov¢ |- K¢ bez
DPH . [} -K¢ s DPH).

3.3 Podnijemné a pausalni platby za plnéni podle odst. 3.1-3.2 tohoto clanku jsou splatné na
zaklad¢é faktur vystavenych Spolecnosti, na ucet Spole¢nosti nadepsany shora. Pravo fakturovat
vznikd Spolecnosti poslednim dnem pifslusného kalendafntho meésice (tento den je soucasné i
dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni). Faktury jsou splatné do 15 dnt ode dne jejich vystaveni.
Povinnost zaplatit je splnéna dnem, kdy bude pfislusna c¢astka pfipsana na ucet Spole¢nosti, ktera
neni povinna pfevzit ¢astecné plnéni.

3.4 Pro roky 2025 a nasl. muze Spolecnost ke dni 01. lednu podnajemné upravit kazdoroc¢né tak, ze
bude zvysovano v zavislosti na mife inflace takto:

Mésicni podnajemné se zvysi 1x rocné pro dany kalendafni rok v poméru miry inflace v
predchozim kalendafnim roce, vyjadfené v procentech dle udaja publikovanjch Ceskym
statistickym dfadem a stanovenych statistickym zjist'ovanim vyvoje uhrnného indexu
spottebitelskych cen zbozl a sluzeb, a to jako pramér indexd poslednich 12 mésica
v pfedchazejicim kalendainim roce. Zvysené indexované podnajemné oznami Spolecnost pisemné
najemci.

Clanek IV.
Préava a povinnosti stran

4.1. Podnijemce je povinen:



g

h)

k)

)

m)

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Spolecnosti NP a Vybaveni nepfenechat formou
podnajmu, vypujcky, pfevodu podnajmu, ani jinym zpusobem, a to ani z ¢asti nebo na
docasnou dobu k uzivani tfeti osobé,

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Spole¢nosti v NP nepodnikat spolecné s tfeti
osobou,

bez pfredchoziho pisemného souhlasu Spole¢nosti neprovadét v NP Zadné stavebni upravy
¢i jiné zmény NP. Provede-li Podnajemce zmény na NP bez souhlasu Spole¢nosti, je
povinen nahradit veskeré skody ¢i majetkové sankce,

schvalené upravy provadét vyluéné na své naklady,

svymi naklady udrzovat NP a Vybaveni ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani,
zajistovat opravy a udrzbu NP a Vybaveni na své naklady a bez zbytecného odkladu.
Drobnymi opravami a béznou udrzbou NP a Vybaveni se pro ucely této Smlouvy povazuji
opravy a udrzba obsazené v pfiloze ¢. 2 této Smlouvy. Pfi poruseni této povinnosti
odpovida Podnajemce za Skody tim zptisobené a nema naroky, které by mu jinak piislusely
pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat NP a Vybaveni,

pecovat o to, aby na NP a Vybaveni nevznikla $koda a nést odpovédnost i za Skody
zpusobené osobami, kterym umoznil k NP a do NP pfistup,

vzdy umoznit Spolecnosti a osobam ji urcenym piistup do NP zejména za ucelem kontroly
plnéni povinnosti Podndjemce, kontroly stavu NP a Vybaveni a zjinych provoznich
dtvoduy,

dodrzovat vsechny pravni pfedpisy, napf. pfedpisy o ochrané zivotniho prostredi a likvidaci
odpadt, o bezpecnosti a ochrané zdravi, o pozarni ochrané, dale piislusné predpisy
Spolecnosti a dalsi predpisy, s nimiz byl seznamen,

hlasit thned Spolecnosti veskeré zmény tykajici se Podnajemce, napt. zména sidla, pravni
formy atd.,

vzdy pfedem Spolec¢nosti pisemné oznamit vznik skutecnosti branicich mu v uzivani NP a
Vybaveni nepfetrzit¢ po dobu vice nez dvou mésicu,

oznamovat Spolecnosti bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény, které nastaly v NP, pottebu
oprav, které ma provést Spolecnost, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.
Podnéjemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim jeho povinnosti vznikla Spole¢nosti,

neumist’ovat v NP ani v a/nebo na objektu, v némz se NP nachazi bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Spolecnosti zadna firemni oznaceni (mimo oznaceni svého) ani
reklamni zafizeni,

vzdy pfedem pisemné oznamit Spolecnosti vznik skute¢nosti branicich mu v uzivani
prostoru k dohodnutému ucelu nepfetrzité po dobu vice nez dvou mésicu,

4.2 Spolecnost je povinna:

)

b)

zajistit po celou dobu trvani tohoto nijmu plny a neruseny vykon prav a povinnosti
Podnajemce vyplyvajicich z této smlouvy véetné poskytovani plnéni s podndjmem
spojenych a zajist ovan{ oprav, které nema zajist’ovat dle této smlouvy Podnajemce,

seznamit Podndjemce s vnitinimi pfedpisy platnymi pro NP a objekt, v némz se prostor

nachazi, jakoz i po celou dobu trvan{ této smlouvy Podnijemce seznamovat s jejich
zménami.

4.3 Smluvni strany se dohodly, Zze po skonceni podnajmu nebude Podnijemce pozadovat ani
nahradu naklada spojenych se zménou NP, ani protthodnotu toho, o co se zvysila hodnota NP.
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Clanek V.
Smluvni pokuty

5.1 Pro ptipad prodleni Podnijemce s placenim se ujednava pravo Spolec¢nosti pozadovat smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné castky za kazdy den prodleni. Pravo na zaplaceni aroku z prodleni
ve vysi stanoveném pifslusnym pravnim pfedpisem tim neni dotceno.

5.2 Pro pfipad poruseni povinnosti Podnajemce pfedat NP ve stavu odpovidajicim sjednanému
zpusobu a ucelu uzivani se ujednava pravo Spolec¢nosti pozadovat smluvni pokutu ve vysi rovnajici
se aktualnimu mésicnimu najemnému za kazdy 1 zapocaty mésic, v némz poruseni této povinnosti

s

najemce bude trvat.

5.3 Pro pfipad poruseni kterékoliv jiné povinnosti Podnijemce se ujednava pravo Spolecnosti
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdé poruseni povinnosti.

5.5 U vsech smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé plati, Ze zaplacenim smluvn{ pokuty neni
dotéeno pravo domahat se Gplné nahrady Skody zpusobené porusenim povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta, véetn¢ nahrady skody pfesahujici smluvni pokutu. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotcena povinnost splnit smluvni pokutou zajisténou povinnost nebo odstranit
zavadny stav. Smluvni pokutu lze pozadovat bez ohledu na zavinéni. Jednotlivé smluvni pokuty
obstoji vedle sebe, lze je ukladat i opétovné. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka naroku na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi vzniklé do nabyti Gc¢innosti odstoupeni.

Clanek VI.
ZavéreCna ujednani

6.1 Tato smlouva a vztahy z ni vypljvajici se #idi priavnim fadem Ceské republiky, zejména
ptislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zikonik, ve znéni pozdéjsich ptedpist,
smluvni strany vsak vyslovné vylucuji aplikaci zvlastnich ustanoveni o ndjmu bytu a najjmu domu a
zvlastnich ustanoveni o najmu prostoru slouzictho podnikani, nevyplyva-li z jednotlivych ujednani
této smlouvy jinak

6.2 V piipade¢, ze se v prub¢hu podniajmu stane jedno nebo nékolik ujednani této smlouvy
neplatnymi, platnost ostatnich ujednani smlouvy tim nebude dotcena. Neplatné ujednani bude
nahrazeno ujednani v souladu s pravnim fadem, a na némz se smluvni strany dohodnou, pficemz
obsah musi odpovidat smyslu puvodniho ujednani.

6.3 Tato smlouva je sepsana a uzaviena celkem ve 2 vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoven.

6.4 Ujednava se, ze smluvni strany povazuji povinnosti dorucit pisemnost do vlastnich rukou za
splnénou i v pfipadé, ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou ¢i naposledy
pisemné oznamenou adresu pro dorucovani, odmitne pfevzit, jeji doruceni zmafi nebo si ji
v odbérni lhute nevyzvedne, a to dnem, kdy se zasilka vrati zpét odesilateli.

6.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy pfed podpisem dobfe seznamily, a Ze tato
odpovida jejich svobodné vuli. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

6.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv
podle zikona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach a¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
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6.7 Tato smlouva bude uvefejnéna prostfednictvim registru smluv postupem a ve lhitach
stanovenych zakonem o registru smluv. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze uvefejnéni v registru
smluv provede Spolec¢nost.

6.8 Smluvni strany budou v souvislosti s touto smlouvou postupovat v souladu se ziakonem ¢.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, a nafizenim Evropského patlamentu a Rady EU ¢.
2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajii 2 o volném pohybu téchto udaji, a zavazuje se s poskytnutymi ddaji nakladat pouze za
ucelem naplnéni této smlouvy. Tyto postupy a opatieni se smluvni strany zavazuji respektovat a
dodrzovat po celou dobu trvani skartacni lhity ve smyslu § 2 pism. s) zakona ¢. 499/2004 Sb., o
archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V Biliné, dne .......oooviiiiiiiinnnn, V Biling, dne .....oooovviiiiiiiiiin,
Hornicka nemocnice s poliklinikou spol. s r.o. 778 UK, piispévkova organizace
MUDrx. Petr Reichert, jednatel Mgr. Be. Petr Bures, MBA, feditel
Spolec¢nost Podnajemce
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Priloha €. 2

Drobné opravy a béZna udrzba NP

Za "drobné opravy" se pro ucely této smlouvy povazuiji:
- opravy jednotlivych vrchnich ¢dstf podlah, opravy podlahovych krytin a vimény praht a list
podle vyse nikladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy pfedmétu najmu a jeho vybaven{ a
vymeény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse, jestlize naklad
na jednu opravu nepfesihne c¢astku 5.000,- K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav; které spolu

souviseji a casove na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladu na souvisejici opravy.

Za naklady spojené s "béznou ddrzbou" pfedmétu podnijmu se pro ucely této smlouvy povazuji

naklady na udrzbu a cisténi.



