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Dodatek ¢. 4

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 04.04.2022 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 24.10.2022,
dodatku &. 2 ze dne 19.12.2022 a dodatku ¢. 3 ze dne 25.10.2023, uzaviené mezi témito smluvnimi
stranami:

Masarykova univerzita

se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno

zastoupena Mgr. Martou ValeSovou, MBA, kvestorkou

IC: 00216224

DIC: CZ00216224

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €. . 85636621/0100

vefejna vysoka Skola, nezapsana v obchodnim rejstfiku, zapsana v Zivnostenském rejstfiku vedeném
Zivnostenskym ufadem mésta Brna

jako ,pronajimatelka“

Petr Haas

misto podnikani 28.Fijna 645, Tel& 588 56

IC: 67041493

DIC: CZXXXXXXXXX

kontaktni adresa XXXXXXXXX, tel. XXXXXXXXX

podnikatel, nezapsany v obchodnim rejstfiku, zapsany v zivnostenském rejstfiku vedeném
Zivnostenskym Gfadem v Telgi

jako ,najemce*”

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Smluvni strany uzaviely dne 04.04.2022 smlouvu o najmu nebytovych prostor ve znéni dodatk tak,
jak je uvedeno v zahlavi této Smlouvy. Pfedmétem Smlouvy je pfenechani Pronajatych prostor o
celkové vymére 229,78 m? a Movitého vybaveni k uzivani. Najemce je rovnéz opravnén uzivat
spole¢né prostory pfilehlé k Pronajatym prostoram.

1.2. U&elem Smlouvy je Uprava najemnich vztah(l a zaji§téni provozu akademické kavarny, cukrarny a

vyrobny cukrovinek najemcem.

Smluvni strany se dohodly na rekonstrukci Pronajatych prostor.

Smluvni strany se dohodly na provedeni rekonstrukce spolupracovat a za timto u¢elem uzaviraji

tento dodatek €. 4 Smiouvy.

1.5. Smluvni strany se rovnéz dohodly na Upravé Pronajatych prostor.
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2. Predmét dodatku

2.1. Pfedmétem dodatku €. 4 je Uprava prav a povinnosti souvisejici s rekonstrukci Pronajatych prostor,
ktera probéhne v obdobi od zafi do prosince 2024.

2.2. Smluvni strany se dohodly, Ze rekonstrukci bude realizovat pronajimatelka a najemce s touto
rekonstrukci souhlasi a bude se na ni finanéné podilet dle &l. 4 tohoto dodatku.

2.3. Rozsah rekonstrukce je uren PFilohou €. 1 tohoto dodatku.

2.4. Pfedmétem tohoto dodatku je rovnéz uprava Pronajatych prostor, které jsou nové vymezeny dle
PFilohy €. 2 dodatku.
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3. Prava a povinnosti Smluvnich stran
Pronajimatelka prohlasuje, Ze vyvine maximalni Usili k tomu, aby provoz najemce byl v prabéhu
rekonstrukce zachovan.
Smluvni strany se zavazuji poskytnout si v souvislosti s provadénim rekonstrukce vzajemné
maximalni soucinnost.
Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné a Uhrada naklad(l za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor (dale rovnéz jako ,Najemné a souvisejici naklady“) nebudouv pribéhu provadéni
rekonstrukce, stejné jako po jejim dokoncéeni, ménény a zadna ze Smluvnich stran si v souvislosti
s tim nebude narokovat zvySeni Ci snizeni Najemného a souvisejicich nakladu dle predesliého
odstavce z ddvodu rekonstrukce.
Najemné a Uhrada nakladd za sluzby se neméni ani v souvislosti s novym vymezenim Pronajatych
prostor.

4. Financovani rekonstrukce
Smluvni strany se dohodly, Ze rekonstrukce bude financovana rovnym dilem pronajimatelkou a
najemcem.
Predpokladana cena rekonstrukce ¢ini 1 267 972 K¢ bez DPH. Smluvni strany si jsou védomy, ze
k této Castce bude pfipoétena DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpist. Dojde-li k navySeni ceny
rekonstrukce, dohodly se Smluvni strany, Ze ¢astka mlze byt navySena az o 10 %.
Dil dle odst. 1 tohoto &lanku, ktery je Najemce povinen uhradit Pronajimatelce ¢ini celkem polovinu
celkové ceny rekonstrukce. K ¢astce bude uc¢tovana dar z pfidané hodnoty.
Najemce se zavazuje uhradit svUj dil na rekonstrukci 120 pravidelnymi mési¢nimi splatkami (dale
rovnéz jako ,splatka rekonstrukce®), které budou odpovidat 1/120 z dilu najemce a které budou
splatné vzdy do posledniho dne v mésici.
Smluvni strany se dohodly, Ze ¢astka, kterou bude Najemce splacet, bude kazdoro¢né navySena o
vysSi primérného roéniho indexu rastu spotiebitelskych cen (ISC), a to poprvé za ISC stanovenou
za rok 2025, tj. poté, co bude vyhlasena v roce 2026. Navyseni ceny bude vzdy ucinné automaticky
od data zvefejnéni ISC Ceskym statistickym Gfadem. Smluvni strany se mohou dohodnout na niz§im
zvys$eni formou dodatku. Splatka rekonstrukce bude od nasledujiciho mésice vypocétena jako podil
zbyvajiciho dilu Najemce zvys$eného o ISC a poétu zbyvajicich mési¢nich splatek.
Prvni splatka je splatna po dokonc€eni rekonstrukce, tedy po uplném, fadném predani dila, kterym
je rekonstrukce.

5. Zavérecna ustanoveni
Smluvni strany vyslovné utvrzuji, Ze slova a slovni spojeni uvadéna v tomto dodatku €. 4 s velkym
pocatecnim pismenem jsou minéna pfesné v tom vyznamu, jaky je pro né uveden ve Smiouvé.
Smluvni strany déle vyslovné utvrzuji, Ze i vyznam ostatnich slov &i slovnich spojeni uvadénych v
dodatku je minén obdobné tak, jak jsou tato slova a slovni spojeni uZita ve Smlouvé.
Ostatni ujednani Smlouvy timto dodatkem nedotcena, zlstavaji beze zmény.
Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, pfiéemz kazda ze Smluvnich
stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
Tento dodatek nabyvé platnosti dnem jeho podpisu posledni ze Smluvnich stran a u&innosti jeho
zvefejnénim v registru smluv, to v8ak neplati pro ustanoveni tykajici se zmény vymezeni
Pronajatych prostor, kdy tato Uprava bude ucinna ke dni pfedani dila dle ¢&l. 4 odst. 7 tohoto dodatku.

V Brné dne 21.08.2024 V Tel€i dne 08.08.2024
Pronajimatel: Néajemce:

Masarykova univerzita Petr Haas

Mgr. Marta ValeSova, MBA podnikatel

kvestorka
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Pfiloha 1.
Stavba : Univerzitni centrum Telé
STAVEBNi UPRAVY KAVARNY A NAVAZUJICiCH PROSTOR
Nam. Zachariase z Hradce 2, 588 56 Tel¢
Stavebnik Masarykova univerzita
Zerotinovo namésti 617/9, 601 77 Brno
IC: 002 16 224
D.1.1 Architektonicko — stavebni reseni

D.1.1.a TECHNICKA ZPRAVA

Datum : duben 2024
Stupen :  Dokumentace pro provadéni stavby
Zpracovatel : AtelierSlavicon s.r.o.

IC: 171 42 156

Travniky 1562/6, 613 00 Brno
tel. XXXXXXXX

E-mail XXXXXXXXX



1. UCEL OBJEKTU
1.1. SOUCASNY STAV

Budova Univerzitniho centra Tel€, Masarykovy univerzity Brno, se nachazi v centru
mésta Tel€, s hlavnim vstupem z nam.ZachariaSe z Hradce 2/I, naproti teléského zamku.
Budova byvalych jezuitskych koleji je soucasti historického komplexu byvalych jezuitskych
budov (kostel Jména Jezi$§ a byvalé jezuitské gymnazium €.p.3/1) a spolu s nimi tvofi uzavieny
blok, ktery navazuje na fadovou zastavbu centra mésta. Budovy vytvafi vnitfni nadvofi. Zvenku
je budova obklopena &aste€né nam.ZachariaSe z Hradce, nam.Jana Kypty a Castecné
ul.Seminarskou a Seminafskou zahradou.

Objekt ¢.p. 2/ na nam. ZacharidaSe z Hradce v Tel€i je nemovitou kulturni
pamatkou, zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich nemovitych pamatek pod rejstf.é.
42167/7-5249, kraj Vysocina a je soucasti méstské pamatkové rezervace Tel¢, rejsti.c.
5249 prohlasené vynosem MK CSR dne 27.4.1970 pod &.j. 7.419/70-11/2, ktera byla v roce
1992 zapsana do Seznamu svétového kulturniho a prirodniho dédictvi — UNESCO.

Budova prosla v letech 2009-2011 celkovou rekonstrukci. V sou¢asné dobé je budova
vyuzivana pro studijni a vzdélavaci programy Masarykovy univerzity.

Jihovychodni kiidlo — kavarna a navazujici prostory

Stavajici stav:

V této Casti budovy se v soutasné dobé nachazi kavarna se zazemim, ucebny, Satna a
WC, sklad a strojovna vzduchotechniky.

Dispozi¢ni usporadani — stavajici stav:

Prizemi (-0,090 - -0,130, s.v.=2,50-4,50m, 3,10-4,70m)

0.08E Chodba — JV kfidlo 220,86m?
0.24 Satna + WC 3,68m?2
0.23 Kavarna 34,29m?
0.22A  Ucebna 57,80m?
0.22 Udéebna 33,19m?

Nosné i nenosné konstrukce, povrchy podlah, stén a podhledu, dvefe, zafizovaci
predméty jsou diky pravidelné udrzbé v zachovalém funk&nim stavu.



Navrh stavby:

Stavajici prostory, vyjma kavarny s navazujicimi prostorami nejsou dostate¢né
vyuzivany v ramci svych pavodnich uceld.

Provoz kavarny ma ambice se rozsifit, v€etné potfebného zazemi pro WC perzonalu a
hostd, dale o denni mistnost s Satnou.

Z puvodnich 2 u¢eben vznikne novy prostor kavarny s odbytem a détskym koutkem a
s navazujicim zazemim WC perzonalu a hostl. Pavodni prostor kavarny zustane
zachovan a bude propojen s novym prostorem odbytu.

Stavajici chodba s loubim bude i nadale vyuzivana kavarnou pro svuj odbyt. Chodba
bude oddélena prosklenou sténou s dvefmi pro moznost uzavieni kavarenského provozu
od ostatnich prostor Univerzitniho centra.

Dispoziéni usporadani — navrh:

Prizemi (-0,090 - -0,130, s.v.=2,50-4,50m, 3,10-4,70m)

0.23 Kavarna — pavodni prostor 34,29m?
0.22A  Odbyt kavarny 59,59m?
0.22.1  Denni mistnost 13,06m?
0.22.2  WC personal 1,60m?
0.22.3  Sprcha personal 1,50m?
0.22.4  Umyvarna a pisoary muZi 3,50m?
0.22.5 WC muzi 1,95m?
0.22.6  Chodba 4,21m?
0.22.7  Umyvarna Zeny 2,99m?
0.22.8 WC zeny 1,54m?
0.229 WC Zeny 1,09m?

1.2. PODKLADY A PRUZKUMY

Projektant provedl, s ohledem na charakter stavby, vizualni prohlidku stavenisté bez
provadéni destruktivnich zkousek nebo sond do konstrukci stavby, vlastni stavebni doméreni
objektu.

Vstupnimi podklady jsou:

Dokumenty o stavbé, poskytnuté objednatelem — investorem:

-Dokumentace skute¢ného provedeni stavby (4/2011)



-zamér investora o stavebnich Upravach
-Studie zaméru (12/2023)

Vlastni podklady a prizkumy:

-doméreni a prizkum objektu (4/2024)
-konzultace s tymem projektantd jednotlivych profesi

-kopie katastralni mapy a vypis z katastru nemovitosti

1.3. NAVRH STAVEBNICH UPRAV

Pfedmétem projektové dokumentace pro provadéni stavby jsou vnitini stavebni upravy
v pfizemi Casti jihovychodniho kfidla, kde stavajici provoz kavarny bude rozsifen.

Z puvodnich 2 u¢eben vznikne novy prostor kavarny s odbytem a détskym koutkem a
s navazujicim zazemim WC perzonalu a hostl. Plvodni prostor kavarny zustane zachovan a
bude propojen s novym prostorem odbytu.

Stavajici chodba s loubim bude i nadale vyuzivana kavarnou pro svuj odbyt. Chodba
bude oddélena prosklenou sténou s dvefmi pro moznost uzavieni kavarenského provozu od
ostatnich prostor Univerzitniho centra.

Projektova dokumentace obsahuje €asti architektonicko stavebni, elektroinstalaci
silnoproudou a zdravotné technické instalace.

Projektova dokumentace je zpracovana jako jednostupriova, na urovni pro provadéni
stavby. Obsahem vyhovuje pro vydani potfebnych vyjadieni a zavaznych stanovisek u€astniku
fizeni a poslouzi pro vybér dodavatele stavby a provedeni stavby.

Stavebnimi upravami nebude zasahovano do venkovniho vzhledu budovy.

Vnitfni stavebni Upravy nenarusi plvodni historické vnitfni konstrukce, nebude
zasahovano do pavodnich kleneb.

Stavebni upravy nemaji vliv na statiku stavajicich nosnych konstrukci.

Zpracovani navrhu stavebnich udprav nevyvola potfebu zpracovani stavebné
technického prazkumu a ni stavebné historického prazkumu.

Grafické ztvarnéni navrhu stavebnich uprav, véetné poznamek, odkaztli na vypisy
a skladby konstrukci je znazornéno ve vykresové ¢asti projektové dokumentace D.1.1.b.

Na zakladé stavebniho zaméru stavebnika, pod nazvem ,,Stavebni upravy kavarny
a navazujicich prostor, nam. ZachariaSe z Hradce 2, 588 56 Tel¢“ a po vyhodnoceni
stavajiciho stavu objektu jsou navrzeny nasledujici stavebni upravy, které uvadi jejich
vychozi stav a popisuji materialova, konstrukéni a technologicka reseni.



Bouraci prace

Stény, pficky:

Vybourat sadrokartonovou pficku mezi m.¢. 0.23 a 0.22A

Vybourat pavodni obklad stény u umyvadel.

Podlahy:

Vybourat ¢aste¢né podlahové vrstvy v m.¢. 0.22 pro realizaci hygienickych mistnosti.
Vyplné otvoru:

Vybourat stavajici vypIné otvort (dfevéné prosklené vyplné) mezi m.¢. 0.22A a 0.22
Zafizovaci pfedméty:

Odstranit keramicka umyvadla v€etné baterii a napojeni kanalizace v m.¢. 0.22A a 0.22

Stény a pricky

Nové pri¢ky jsou navrzeny v prostoru plvodni mistnosti €. 0.22. Pricky vytvari dispozice
novych hygienickych mistnosti (WC pro navstévniky kavarny, WC, sprcha a denni mistnost
personalu kavarny).

PFi¢ky jsou sadrokartonové konstrukce tl. 150mm na ocelovém pfi¢kovém ramu CW/UW
s dvojitym oplasténim deskou sadrokartonovou 1x12,5mm a 1x15,5mm do vihkého prostfedi.
Zvukova vnitfni izolace MW rohoz tl. 60mm.

Podhledy

Nové podhledy nad hygienickymi mistnostmi jsou navrzeny sadrokartonové na ocelové
konstrukci CD/UD s deskou sadrokartonovou tl. 12,5mm. Zvukova izolace je MW rohoz tl.
60mm.

Podlahy

Puvodni podlaha v m.¢€. 0.23 je keramicka dlazba a bude zachovana.

Puvodni podlaha v m.¢. 0.22A je z dfevénych tfivrstvych Sablon s povrchem dub. Tato
podlaha bude repasovana pifebrousenim a opatiena lakem transparentnim mat. Mezi mistnosti
0.23 a 0.22A osadit pfechodovou listu na rozhrani podlah.

Puvodni podlaha vm.g. 0.22 bude c&asteCné zachovana (nova denni mistnost
personalu). Tato podlaha bude repasovana pfebrousenim a opatifena lakem transparentnim
mat.

Podlaha v hygienickych mistnostech (WC pro navstévniky kavarny, WC, sprcha
personalu kavarny) je navrzena nova s povrchem keramicka dlazba proziskluzova na stavebni
flexibilni lepidlo, sparovano a silikonovano materialy s protiplishovym ucinkem. V mistnosti
sprchy personalu bude sprchova Cast feSena se spadem 5% k podlahovému sprchovému
Zlabu.

Obklady

Nové obklady jsou navrzeny v hygienickych mistnostech (WC pro navstévniky kavarny,
WC, sprcha personalu kavarny) z keramickych obkladacek bélninovych glazovanych na
stavebni flexibilnim lepidlo, sparovano a silikonovano materialy s protiplisfiovym u€inkem.



Malby, natéry

Malby budou provedeny ve vSech prostorech kavarny véetné nové navrZzenych prostor
hygienickych mistnosti, vyjma pobytové chodby m.¢. 0.08E.

Vymalbu provést malbou vnitini otéruvzdornou (penetrace a 2xmalba.

VypIiné otvort vnitini

Vnitfni vyplné otvoru jsou:

Dvefe dfevéné, jednokfidlé plné, kfidlo hladké vostinové, stfedotlaky laminat, v zarubni
ocelové systémové pro sadrokartonovou pricku.

Prosklena sténa hlinikova s dvoukfidlovymi dvefmi a hornim obloukovym segmentem
plnym (osazeno do plvodni podlahy, stén a klenby.

Zarizovaci predméty hygienickych mistnosti

WC jsou osazeny misou zavésnou vletné zavésného systému, sedatko
s pomalub&znym uzaviranim.

Pisoary jsou s automatickym senzorovym splachovanim.
Umyvadla s baterii s automatickym senzorovym ovladanim.

Sprcha je bezbariérova (zednickym plsobem) vramci podlahy se spadem k 5%
k podlahovému sprchovému zlabu. Baterie sprchova s pakovou baterii s horni a ruéni riizici.

Elektroinstalace silnoproudé

Pavodni stav:

Stavajici rozvody NN jsou podomitkové zasuvkové a svételné okruhy.

Navrh:

Stavajici rozvody budou rozSifeny o rozvody nové, jistény v nové rozvodné skfini.

Zdravotné technické instalace

Plvodni stav:
Zdravotné technické instalace plvodnich prostor kavarny zlstavaji zachovany.

Puvodni keramicka umyvadla v€etné baterii a napojeni kanalizace v m.¢. 0.22A a 0.22
budou odstranéna, instalace budou na urovni stény zaslepeny.

Navrh:

Nové zdravotné technické instalace jsou navrzeny v novych hygienickych mistnostech.
Rozvody vody a splaskové kanalizace jsou napojeny na stavajici rozvody v budové.

WC jsou osazeny misou zavésnou vCetné zavésného systému, sedatko
s pomalub&znym uzaviranim.



Pisoary jsou s automatickym senzorovym splachovanim.
Umyvadla s baterii s automatickym senzorovym ovladanim.

Sprcha je bezbariérova (zednickym plsobem) vramci podlahy se spadem k 5%
k podlahovému sprchovému zlabu. Baterie sprchova s pakovou baterii s horni a ruéni riizici.

Vzduchotechnika

Plvodni stav:

Puvodni pfedmétné mistnosti jsou odvétravany pfirozené okny.

Navrh:
Nové vzniklé mistnosti hygienického zazemi budou odvétrany ,nucené&“ podtlakovym
odvétranim pomoci axialnich ventilatorll a odvétracich trub v podhledu s vyusténim pres

obvodovou zed do volného venkovniho prostoru.

Nova denni mistnost a stavajici mistnosti kavarny jsou odvétrany pfirozené okny.

V Brné dne 21.4.2024 XXXXXXXXX
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Ptiloha 2.

Vymezeni pronajatych a souvisejicich prostor

Pronajaté prostory

Cislo a popis mistnosti

Plocha mistnosti v m2

¢. 105 b kuchyné 26,71
€. 105¢c kancelar 28,51
¢. 105d 1,68
€. 105e Satna personal 8,6
¢. 007a uprava zeleniny 26,28
¢. 007b sklad nadobi 14,76
€. 023 kavarna 24,88
€. 024_wc kavarna 3,45
C. 24a sklad o vyméfe 8,63
024b — strojovna, sklad, kavarna 6,29
¢. 022A — ucebna kavarna 59,06
¢. 022A — ucebna kavarna mala 35,21
€. 008e chodba 74,03
Celkem m2 318,09

Souvisejici prostory

Cislo a popis mistnosti Plocha mistnosti v m2 Uzivatel
¢. 105a kuchyné 63,47 | PD
¢. 009 sklad kuchyné 20,49 | PD
¢. 010 sklad POTRAVIN 21,02 |PD
¢. 106 jidelna 96,7 | spolecné
¢. 008A_chodba sklady 65,32 | spolecné
¢. 028 nadvori 650,79 | spolecné
¢. 008h schody 17,76 | spolecné
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