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s Frna, Kolisté 7

IC 7740713330 Najemni smlouva

Dnesniho dne, mésice a roku se dohodli, dle svého prohlaseni k pravnimu jednani zpsobili, a
[o '

1/ Pohiebni a hibitovni sluZzby mésta Brna, a.s.

se sidlem v Brné, Kolité 7, PSC: 602 00

IC: 60 71 33 30

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioZka 5828
jednajici Mgr. Michalem Tomaskem, feditelem akciové spoleénosti

jako pronajimatel na strané jedné (dale také jen ,pronajimatel”)

a

2/ Radoslava Kaplanova

se sidlem v Brné, Zemédélska 90/19, PSC: 613 00

IC: 434 04 448

registrovana Zivnostenskym Gfadem a vydana Magistratem mésta Brna ¢.j. 04/20517/01/0

jednajici Radoslava Kaplanova
jako najemce na strané druhé (dale také jen ,najemce")
a uzavreli tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani (dale také jen ,smlouva"):

I
1.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to budovy Komeréni pavilon, ktera se
nachazi a na pozemku 1832/1, k.u. Styfice, jehoz je souéasti. Budova je v dobé uzavreni této smlouvy
jiz stavebnétechnicky dokongena. Kolauda&ni souhlas nebyl doposud vydan, piicemz Zadost o
kolaudaci jiz byla ke dni uzavieni této smlouvy podana stavebnimu Gradu. Budova byla vybudovana die
stavebniho povoleni vydaného Uradem méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stfed odborem vystavby
stavebnim  Gfadem  Dominikanska 2, Brno 601 69, pracovisté:  Méninska 4,
C.J.1130041537/KALJ/VUR/002, sp.zn.: VUR011300454, ze dne 22.08.2013, které nabylo pravni moci
dne 21.09.2013 (dale téZ jen ,stavebni povoleni“). Budova neni doposud zapsana v katastru
nemovitosti a podléha zapisu do katastru nemovitosti.
1.2 Budova popsana v ¢lanku I., odst. 1.1. této smlouvy se nachazi v Brné, pii ulici Jihlavska, jeji
pfesna adresa bude zfejma po pfidéleni &isla orientaéniho, k némuz doposud nedoslo. Dale je téz
shora popsana budova dale vtéto smlouvé oznadena jen jako ,Komercni pavilon“. Umisténi
Komer¢niho pavilonu je zakresleno do katastralni mapy v pfiloze &. 1a této smlouvy, pficemz tato
priloha je nedilnou soucasti této smiouvy.
1.3. Najemce je se shora v ¢lanku I, odst. 1.1. s1.2. této smlouvy uvedenymi skuteGnostmi
seznamen a ni¢eho nenamita proti tomu, Ze je tato smlouva uzavirana v tomto okamziku.

L.

Predmét najmu
2.1 Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci za podminek v ni blize uvedenych k
doCasnému uzivani prostory slouZici podnikani, nachazejici se v 1. podlazi budovy Komeréni pavilon,
ktera je soucasti pozemku p.&. 1832/1 v k.u. Styfice, nachazejici se v Brné, pfi ulici Jihlavska, ¢.p.756
¢.or. 1, PSC 639 00, a to ,Komer&ni prostor B*, konkrétné mistnost ¢. 2.01 (obchod) o vymére 60,69
m*, dale mistnosti €. 2.02 (chodba) o vymére 5,93m?, &. 2.03 (WC - Zeny hosté) o vymeére 4,30m?, €.
2.04 (pfedsifi) o vymeéfe 1,46m? ¢&. 2.05 (WC - muzi hosté) o vyméfe 1,63m?, &. 2.06 (pfedsin) o
vymeére 3,99m? €. 2.07 (suchy sklad) o vyméfe 2,03m?, &. 2.08 (zazemi) o vymée 3,48m? a &. 2.09
(WC) o vymere 1,42m>2 Celkova vyméra komeréniho prostoru ,B* je tedy 84,93m? + prilehla venkovni
terasa. Planek pldorysu vySe popsanych prostor slouzicich podnikani je nedilnou soudasti této
smlouvy jako pfiloha ¢.1b.
2.2, Vyse popsané prostory jsou jako celek dale ve smlouvé popsany téz jako ,pfedmét najmu”.
2.3. Pronajimatel pfenechava ndjemci vy$e popsany predmét najmu ve stavu zplsobilém
k fadnému uzivani. Najemce tyto prostory do najmu pfijima a zavazuje se za né platit pronajimateli
najemné. Najemce prohladuje, Ze jej pronajimatel seznamil s pravnim i faktickym stavem predmétu
najmu.
2.4. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k uzivani pfedmét najmu véetné jeho
vybaveni, které je souéasti &i prislugenstvim predmétu najmu, a to:



a) 2 ks — podstropni klimatiza¢ni jednotka
b) 4 ks — podlahovy elektricky konvektor s ventilatorem
c) 4 ks — nasténny elektricky konvektor

2.5.  Vybaveni vyslovné neuvedené v predchozim odstavci neni souéasti ani pfislusenstvim
i predmétu najmu a najemce si jej v piipadé potieby pofidi sam na své naklady.

2.6. O pfedani pfedmétu najmu v&etné jeho vybaveni ve smyslu ust. &l. II, odst. 2.4. této smlouvy
smluvni strany sepisi predavaci protokol, ktery je nedilnou pfilohou &. 2 této smlouvy.

lil.
Uéel najmu
3.1.  Stavebnétechnické uréeni komeréniho prostoru B, resp. komeréniho pavilonu, bude
v kolaudacnim souhlasu uvedeno jako prodejna kvétin a obgerstveni, a to na zakladé pozadavkt a
stanovisek Krajské hygienické stanice.

32.  Pronajimatel dava najemci predmeét najmu popsany v &l. Il odst. 2.1. této smlouvy do najmu za
ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti, pfic¢emz se najemce zavazuje predmét najmu uzivat v
souladu se stavebné technickym urenim budovy, a to pouze za Uelem prodeje predmétd
souvisejicich s obvyklym uctivanim zemfrelych, tj. za Ggelem prodeje kvétin v&eho druhu, prodeje
pohfebnich dopliikli (svice, vazy, kameninove, keramické, sklenéné a porcelénové zbozi atd.), dale za
lcelem poskytovani kamenickych sluzeb, prodeje upominkovych predméti a za tcéelem poskytovani
Obcerstveni, a to v rozsahu odpovidajicim podnikatelskému zaméru najemce, ktery je jako pfiloha &. 5
nedilnou soucasti této smiouvy.

33V pfipadé, Ze bude najemce pfedmét najmu uzivat za jinym neZ vy$e uvedenym ucelem, je
tato smlouva porusena podstatnym zplisobem, pficemz takové poruseni zaklada pravo pronajimatele
na odstoupeni od této smiouvy.

34.  Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k &innosti, ktera by méla ve vztahu k &innosti
pronajimatele konkurenéni povahu. V pfipadé, Ze bude najemce predmét najmu uzivat k takové
Cinnosti, ktera by méla ve vztahu k &innosti pronajimatele konkuren&ni povahu, ma se za to, e
naiemce porusil smlouvu podstatnym zplsobem, pfitemz takové poruseni zaklada pravo
pronajimatele na odstoupeni od smiouvy.

35. Najemce se vsouvislosti suzivanim predmétu najmu vyslovné zavazuje neprodavat
alkoholické napoje, omamné nebo psychotropni latky, tabakové vyrobky, tiskoviny s erotickym
obsahem a rovnéz jakykoliv jiny sortiment zboZi, ktery by byl v rozporu se sjednanym Gcelem najmu,
resp. s touto smlouvou, nebo ktery by narusoval pietni charakter pfedmétu najmu a jeho prilehlého
Okoli. V pfipadé poruseni zakazu prodeje ve smyslu predchozi vety se ma za to, Ze najemce porusil
smlouvu podstatnym zpUsobem, pficemz takové poruseni zaklada pravo pronajimatele na odstoupeni
0d smlouvy.

36. Najemce se zavazuje prodavat reklamni a propagaéni predméty pouze po pfedchozim
souhlasu pronajimatele.

Iv.
Doba najmu a najemné
41.  Najem se sjednava na dobu urgitou, a to na dobu 10 let, pocginaje dnem 1. 9. 2014.
42. Najem se sjednava za Uplatu (najemné). Najemné za predmét najmu popsany v €l. Il, odst.
2.1. teto smlouvy, bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi -Ké bez DPH mési¢né. K
ldiemnému bude pronajimatel G¢tovat DPH v zakonné vysi.
43 Najemce zaplatil pronajimateli pfi podpisu této smlouvy zalohu na najemné za prvni mésic
rvani najmu ve vysi éé. Tato bude vylétovana ve faktufe za prvni mésic trvani najmu.
4. Najemce pied podpisem této smlouvy déle zaplatil pronajimateli na Zadost pronajimatele
enéZitou jistotu odpovidajici najemnému za dva mésice trvani najmu ve vysi ¢, pficemz se
irany této smlouvy se dohodly tak, Ze jistota zajistuje zavazky najemce v0¢i pronajimateli z titulu této
imlouvy a nahrady $kody. Jistotu Ize bez ohledu na jeji splatnost zapocitat na v8echny dluhy vznikié z
80 smlouvy, které najemci vici pronajimateli vzniknou po podpisu této smlouvy, opét bez ohledu na
platnost téchto dluhh. Dluh z hlediska tohoto zapoétu zanika vZdy aZz okamzikem doruéeni zapoétu
lgjemci. Zapocet jistoty je opravnén provést jen pronajimatel. Jistota neni zalohou na zadné plnéni z
ulu této smlouvy. V pfipadé, Ze nebude jistota pouzita, & nebude zcela vyCerpana, je pronajimatel
vinen najemci zbytek jistoty vratit, a to ve Ihité 30 dnii od zaniku této smlouvy, ne véak dfive nez 30
i od okamziku, kdy najemce predmét najmu vyklidil a predal pronajimateli. Vracena bude vZdy
lominalni hodnota jistoty i jejiho zbytku bez prirtistka. V pfipadé, Ze bude jistota pouzita, zavazuje se
giemce doplnit jistotu do piné vyéed, a to do 7 dnii od dorugent listiny o zapo&tu na jistotu,
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aniz bude najemce k tomuto zvlast vyzvan. vV pripadé marného uplynuti takové Ihiity a tedy v pfipadé
poruSenti tohoto zévazku je pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy.

V.

Uhrada najemného a sluzeb souvisejicich s najmem
5.1. Najemce je spolu s najemnym povinen platit pronajimateli také naklady za spotiebovanou
vodu a odvod vody (vodné a stoéné), (dale také jen ,sluzby spojené s najmem*), které jsou placeny
zalohové. Dohodnuté mésiéni diléi pinéni za sluzby spojené s najmem - spotieba vody a stoc¢né &ini
1.000,- K¢.
5.2.  Najemce zaplatil pronajimateli pfi odpisu této smlouvy zalohu na sluzby spojené s najmem za
prvni mésic trvani najmu ve vyéiﬂ. Tato bude vytétovana spolu se zalohou na najemné za
prvni mésic najmu dle &l. IV., odst. 4.3. této smlouvy ve faktui'e za prvni mésic trvani najmu.
5.3. Pronajimatel se zavazuje predlozit najemci vyuctovani sluzeb spojenych s najmem a rovnéz
vratit najemci pripadné preplatky nejpozdéji do 30 dnli, ode dne, kdy vyuctovani sluzeb spojenych
s najmem od jednotlivych dodavatelt &i poskytovateld sam obdrzel.
54 Vysi dilgiho pinéni za sluzby spojené s najmem mizZe pronajimatel v pribéhu najmu
jednostranné upravit v souladu se zménami cen jednotlivych dodavateld &i poskytovateld sluzeb. Takto
upravenou Castku je pronajimatel povinen najemci oznamit nejméné jeden mésic pred datem jeji
splatnosti.
55 Soucasti najemného a ani sluzeb spojenych s n&jmem nejsou naklady za dodavky elektriny,
plynu, dklid pfedmétu najmu, piijem rozhlasového a televizniho vysilani, telekomunikaéni & datove
sluzby a rovnéz odvoz a likvidace odpadu. Tyto sluzby si zajisti najemce samostatnymi smlouvami
uzavienymi mezi néjemcem a jednotlivymi dodavateli &i poskytovateli sluzeb.
5.6. Najemné a mési¢ni dil&i plnéni za sluzby spojené s najmem, jak jsou tyto popsany v ¢l. V.
odst. 4.2. a ¢l. V., odst. 5.1. této smlouvy budou fakturovany vZdy k poslednimu kalendafnimu dni toho
kterého mésice. Najemce se zavazuje uhradit najemné a dil&i plnéni za sluzby spojené s najmem,
vzdy do 10. dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, za ktery narok na zaplaceni vznikl.
Najemné a mésiéni dil&i pinéni za sluzby spojené s najmem je splatné na udet pronajimatele Gislo
7219070267/0100.
5.7. Dnem zaplaceni rozumi smluvni strany den, kdy bude &astka pripsana ve prospéch Gdtu
pronajimatele. Pronajimatel se rovnéz zavazuje pfijmout platby ve smyslu predchoziho odstavce
v hotovosti na pokladné v sidle pronajimatele.
5.8.  Pro pfipad prodleni najemce s placenim najemného & mésiéniho dilgiho pinéni za sluzby
spojené s najmem dle &l. V., odst. 5.6 si smiuvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve wysi 0,1 %
z dluzneé Castky za kazdy den prodieni.
5.9. Prodleni se zaplacenim najemného & mésiéniho diléiho pInéni za sluzby spojené s najmem ve
Ihdté uvedené v &l. 5.6. této smlouvy o dobu del$i nez 1 mésic se povazuje za podstatné poruseni této
smlouvy a zaklada pronajimateli pravo na odstoupeni od najemni smlouvy. Odstoupeni je Gginné
dnem doruceni oznameni o odstoupeni najemci. V takovém piipadé je najemce povinen predmét
najmu vyklidit a do 48 hodin od doruéeni oznameni o odstoupeni predat predmét najmu pronajimateli.
O pfedani bude sepsan predavaci protokol. Za dobu uzivani predmétu najmu do doby jeho predani
pronajimateli je najemce povinen platit pronajimateli pomérnou &ast najemného.

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran
6.1. Najemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s touto smlouvou a zavazuje se jej na
své naklady udrZovat v Fadném stavu a v gistoté.
6.2. Pri provozovani prodejny najemce odpovida za dodrZovani obecné zavaznych pravnich
predpisli o prevenci poZari, bezpe&nosti prace a bezpecénostnich predpist k ochrané svych zakaznika.
Naklady na uklid v prostorach obchodu i pred nim, véetné odklizeni snéhu, nese najemce sam.
6.3. Mobiliai* prodejny, napt. pulty, vitriny, policové regaly a podobné si obstara najemce na své
naklady sam.
6.4. Najemce je povinen provozovat prodejnu v dobé& shodné s provozni (navstévni) dobou
Ustiedniho hibitova, ktera je mu znama.
6.5.  Osoby, které budou jménem najemce prodejnu provozovat, jsou povinny byt ustrojeny a
chovat se tak, aby byla respektovana pieta mista, ¢est, dlstojnost a vaznost navstévniki-smuteénich
hostd.
6.6. Najemce bere na védomi, ze predmét najmu neni stfeZen, a proto se zavazuje dodrzovat
pokyny pronajimatele ve vécech zabezpeceni nemovitosti.
6.7. Pojisténi viastniho majetku v pfedmétu najmu, jakoz i pojisténi odpovédnosti za Skody z
podnikatelského provozu v predmétu najmu je najemce povinen sjednat na své naklady sam a po
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celou dobu trvani najmu podle této smlouvy ho udrzovat, na vyzvu pronajimatele je najemce povinen
toto pojisténi prokazat predloZzenim relevantnich listin.

6.8. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén prenechat
predmét najmu nebo jakoukoliv jeho &ast tieti osobé (osobam) do podnajmu.

6.9. Pronajimatel je opravnén kontrolovat uzivani predmétu najmu najemcem. Najemce se proio
zavazuje umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pristup k vykonani kontroly. Pfi vykonu kontroly je
pronajimatel povinen co nejvice $etfit prava a chranéné Zajmy najemce.

6.10. Vprlbéhu frvani namu maze najemce navrhnout provedeni stavebnich Uprav. K jejich
uskute¢néni je v8ak tfeba predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ktery musi obsahovat i
ujednani o Uhradé nakladl stavebnich tprav. Nebude-li ujednano jinak, souhlas bude zpracovan ve
formé Cislovaného dodatku této smiouvy. Dokud prongjimatel na zakladé predloZzené pisemné
projektové dokumentace neudéli najemci svlj souhlas, nesmi najemce zadit zadné stavebni prace
nebo Upravy.

6.11. Najemce je po skonéeni najmu povinen pronajimateli odevzdat predmét najmu ve stavu, v
jakém jej prevzal. Najemce po skonéeni najmu odstrani v pfedmétu najmu veskere zmeny, které
proved| se souhlasem pronajimatele, pokud se strany této smlouvy nedohodnou jinak, a to v pisemné
podobé. Najemce odstrani v predmétu najmu rovnéZ veskeré zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci pisemné sdéli, Ze odstranéni takovych zmén nezada.
Najemce v takovém pfipadé nem(ize zadat vyrovnani, a to ani v pfipadé, Ze by se hodnota predmétu
najmu zvysila. Pronajimatel je sou¢asné opravnén zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty predmétu
najmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

6.12.  Najemce bere na védomi, Ze zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu
predmétu najmu, které nelze odstranit bez nepfiméreného sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni
predmétu néjmu prechazeji upevnénim nebo viozenim do viastnictvi pronajimatele.

6.13. Najemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potfebu v§ech oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit mu jejich vykonani, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera
nespinénim této povinnosti vznikla. Bé&znou udrzbu a pfipadné drobné opravy v pfedmétu najmu do
Castky 20.000,- K¢& je povinen provadét najemce na své naklady.

6.14. Najemce mize Komeréni pavilon, ve kterém se nachazi predmét najmu, opatfit Stity,
navestnimi a podobnymi znamenimi, &i jinym typem reklamni tabule & poutadll jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIL.
Ostatni ujednani

7.1 Poruseni povinnosti uvedenych v &l. 1ll. odst. 3.3,34,35av¢l V. odst. 5.9, se povazuje za
podstatné poruseni této smlouvy, pricemz pronajimatel je v takovém piipadé opravnén od najemni
smlouvy okamzZité odstoupit. Odstoupeni je Gginné dnem doruéeni oznameni o odstoupeni najemci.
V takovem pfipadé je najemce povinen predmét najmu neprodiené vyklidit a do 48 hodin od doruceni
oznameni o odstoupeni predat predmét najmu pronajimateli. O predani bude sepsan predavaci
protokol. Za dobu uzivani predmétu najmu do doby jeho pfedani pronajimateli je najemce povinen
platit pronajimateli pomérnou &ast najemného.
7.2. Pro pfipad poruseni povinnosti najemce uvedenych v &lanku VI. v odstavcich 6.4. a 6.5. se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti. Smiuvni pokuta
ve smyslu pfedchozi véty, je splatna na vyzvu pronajimatele. Narok pronajimatele na nahradu Skody
zplsobené porusenim vy$e popsanych povinnosti tim neni dot&en.
7.3. Najemce se zavazuje pronajimateli neprodlené oznamit jakoukoliv udalost, ze které, po dobu
uzivani pfedmétu najmu, vznikla tretim osobam skoda na majetku nebo na zdravi.

VIII.
Ostatni ustanoveni

8.1. Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smilouvu vypovédét bez udani divodu.
Vypovedni Ihita &ini tfi mésice a pogina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némsz
doslo k doru¢eni vypovédi.
8.2. Najemni smlouvu Ize ukongit pisemnou dohodou smiuvnich stran, a to ke dni sjednanému
v takové dohodé.
8.3. Najemce se zavazuje po skonéeni najmu predmét najmu pronajimateli predat ve stavu,
vjakém je od pronajimatele prevzal. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan pisemny
protokol.
8.4. Pro pfipad prodleni najemce s piedanim predmétu najmu pronajimateli se sjednava smiuvni
pokuta ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni. Smiuvni pokuta je splatna na vyzvu pronajimatele.

Narok pronajimatele na nahradu Skody zplisobené porusenim vyse popsaneé povinnosti tim
neni dotcen.



8.5.  Vpripadé, Ze nebude kolaudacni souhlas vydan ani do 31.10.2014, tato smlouva dnem
1.11.2014 zanika.

IX.

Zavérec¢na ustanoveni
9.1. Pro vSechny ukony z této smlouvy si smluvni strany dohodly pisemnou formu. Tato smlouva
miZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemné.
9.2.  Smluvni strany prohladuiji, Ze tato listina zachycuje obsah jejich ujednani a smiuvni strany tak
urcuji obsah této smiouvy. Ob& smiuvni strany povazuji podpisem této smlouvy tuto smlouvu za
uzavienou.
9.3 Pokud smluvni strany ve skute&nosti neujednaly jakoukoliv nalezitost, jiz mély ve smlouvé
ujednat, hledi se na projev jejich viile Jjako na uzavienou smlouvu, nebot ob& smiuvni strany vyslovné
prohladuji, Ze by tuto smiouvu uzavrely i bez ujednani této naleZitosti. Dosazeni shody o jakékoliv
naleZitosti, ktera neni obsahem této smlouvy, neni pro Zadnou smluvni stranu pfedpokladem uzavieni
smlouvy. Vyslovné se sjednava, e skutenosti popsané v &lanku 1., odst. 1.1. a 1.2. této smlouvy, tj.
Ze Komeréni pavilon, ani komeréni prostor B nejsou doposud zkolaudovany a nemaiji pfidéleno &islo
orientacni, taktéZ Ze neni zapsan v katastru nemovitosti, nejsou pro strany této smlouvy dGvody pro
Jakekoliv namitky, vzajemne naroky, ¢i pro neplatnost této smlouvy.
94. Pokud neni v této smlouvé stanoveno néco jiného, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
podpirné pravnim radem Ceske republiky, zejména zakonem & 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
v platném znéni a souvisejicimi predpisy.
9.5.  Tato smilouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smiuvnich stran obdrzela jedno
vyhotoveni smlouvy. Toto smluvni strany vyslovné potvrzui.
9.6.  Smluvni strany si tuto smiouvu podrobné precetly, seznamily se s jejim obsahem. Tento
shledavaji urcity a srozumitelny. Tomuto na dikaz pripojuji své podpisy.

Prilohy: Pfiloha ¢. 1a, zakresleni budovy do katastraini mapy
Priloha €. 1b, pldorys prostor slouZicich podnikani
Pfiloha ¢. 2, pfedavaci protokol
Pfiloha ¢. 3, Zivnostenske &i jiné podnikatelské opravnéni najemce
Pfiloha ¢. 4, podnikatelsky zamér
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