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- hibitovni sluZby

a1 Brnc, a.s.
2rno, Kolist® 7
~760713330 Najemni smlouva
Dneséniho dne, mésice a roku se dohodli, dle svého prohlaseni k pravnimu jednéni zplsobili, a
to

1/ Pohtebni a hibitovni sluzby mésta Brna, a.s.

se sidlem v Brné&, Koliété 7, PSC: 602 00

1C: 607133 30

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vioZzka 5828
jednajici Mgr. Michalem Tomaskem, Feditelem akciove spoleénosti

jako pronajimatel na strané jedneé (dale take jen ,pronajimatel”)

a

2/ KAMENOPRUMYSL KOMAREK s.r.o.

se sidlem v Letovicich, Prazska 31, PSC: 679 62

IC: 269 11 451

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Krajskym soudem v Brné v oddile C, viozka 44782
jednajici Milan Komarek, jednatel

jako najemce na strané druhé (dale také jen ,najemce")
a uzavfeli tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani (dale takeé jen ,smlouva"):

1.
1.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to budovy Komeréni pavilon, ktera se
nachazi a na pozemku 1832/1, k. U. Styfice, jehoZ je soucéasti. Budova je v dobé uzavieni této smlouvy
jiz stavebnétechnicky dokoncéena. Kolaudalni souhlas nebyl doposud vydan, pficemz Zadost o
kolaudaci jiz byla ke dni uzavieni této smlouvy podana stavebnimu dfadu. Budova byla vybudovana dle
stavebniho povoleni vydaného Ufadem méstské &asti mésta Brna, Brno-stfed odborem vystavby
stavebnim Ufadem Dominikdnska 2, Brno 601 69, pracovisté: Meéninska 4, ¢
130041537/KALJNVUR/002, sp.zn.: VUR011300454, ze dne 22. 08. 2013, které nabylo pravni moci
dne 21. 09. 2013 (dale téz jen ,stavebni povoleni*). Budova neni doposud zapsana v katastru
nemovitosti a podléha zapisu do katastru nemovitosti.
1.2. Budova popsana v élanku [., odst. 1.1. této smlouvy se nachazi v Brné&, pfi ulici Jinlavska, jeji
pfesna adresa bude ziejma po pfidéleni &isla orientaéniho, k némuz doposud nedoslo. Dale je téz
shora popsana budova dale vtéto smlouvé oznaCena jen jako ,Komeréni pavilon®. Umisténi
Komeréniho pavilonu je zakresleno do katastrélni mapy v pfiloze &. 1a této smlouvy, pficemz tato
pfiloha je nedilnou soucasti této smlouvy.
1.3 Najemce je se shora v &lanku |, odst. 1.1. s1.2. této smiouvy uvedenymi skuteCnostmi
seznamen a ni¢eho nenamita proti tomu, Ze je tato smlouva uzavirana v tomto okamziku.

IL.

Predmét najmu
2.1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci za podminek v ni blize uvedenych k
doGasnému uzivani prostory slouZici podnikani,-nachazejici se v 1. podlazi budovy Komereni pavilon,
ktera je soudasti pozemku p.&. 1832/1 v k.u. Styfice, nachazejici se v Brné, pfi ulici Jinlavska, &.p.756
¢.or. 1, PSC 639 00, a to ,Komer&ni prostor A*, konkrétné mistnost &. 1.01 (obchod) o vymérfe 68,13
m?, dale mistnosti &. 1.02 (skiad) o vymére 19,45m?, &. 1.03 (WC) o vymeéfe 1,53m?, €. 1.04 (pfedsin) o
vymére 1,49m? a €. 1.05 (zdzemi) o vymére 3,05m? Celkova vyméra komercniho prostoru ,A” je tedy
93,65m2. Planek pldorysu vySe popsanych prostor slouZicich podnikéni je nedilnou soucasti této
smilouvy jako pfiloha €.1b.
2.2. \/y§e popsané prostory jsou jako celek dale ve smlouvé popsany téz jako ,pfedmét najmu®.
2.3. Pronajimatel pfenechava najemci vyse popsany pfedmét najmu ve stavu zplsobilém
k fadnému uzivani. Najemce tyto prostory do najmu pfijima a zavazuje se za né platit pronajimateli
najemné. Najemce prohlasuje, ze jej pronajimatel seznamil s pravnim i faktickym stavem predmétu
najmu.
24, Pronajimatel prenechava touto smilouvou najemci k uZivani pfedmét najmu véetné jeho
vybaveni, které je soucasti i prisludenstvim pfedmétu najmu, a to:



a) 2 ks — podstropni klimatizaéni jednotka
b) 5 ks — podlahovy elektricky konvektor s ventilatorem
¢c) 3 ks - nasténny elektricky konvektor

2.5, Vybaveni vyslovné neuvedené v predchozim odstavci neni soucasti ani pfislusenstvim
pfedmétu najmu a najemce si jej v pfipadé potieby pofidi sdm na své naklady.

286. O pfedani pfedmétu najmu vcetné jeho vybaveni ve smyslu ust. €l. 1l, odst. 2.4. této smlouvy
smiuvni strany sepisi pfedavaci protokol, ktery je nedilnou pfilohou &. 2 této smlouvy.

M.
Ugel najmu
31 Stavebnétechnické uréeni komerniho prostoru A, resp. komeréniho pavilonu, bude
v kolaudaénim souhlasu uvedeno jako prodejna kamenictvi, a to na zakladé pozadavkl a stanovisek
Krajske hygienické stanice.

3.2, Pronajimatel dava najemci pfedmét najmu popsany v €l. Il odst. 2.1. teto smlouvy do najmu za
Gcelem provozovani podnikatelské Cinnosti, pfiemz se najemce zavazuje predmét najmu uzivat v
souladu se stavebné technickym uréenim budovy, a to pouze za ucelem prodeje predméth
souvisejicich s obvyklym uctivanim zemfelych, tj. za G€elem prodeje kvétin véeho druhu, prodeje
pohfebnich doplriki (svice, vazy, kameninoveé, keramické, sklen&né a porcelanove zbozi atd.), dale za
UCelem poskytovani kamenickych sluzeb, prodeje upominkovych prfedmétl a to vrozsahu
odpovidajicim podnikatelskému zaméru najemce, ktery je jako pfiloha & 5 nedilnou soucasti této
smiouvy.

3.3 V pfipadé, Zze bude najemce prfedmét ndjmu uzivat za jinym neZ vySe uvedenym Ucelem, je
tato smlouva poruSena podstatnym zpUsobem, pfitemz takové porudeni zaklada pravo pronajimatele
na odstoupeni od této smlouvy.

3.4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k &innosti, ktera by méla ve vztahu k &innosti
pronajimatele konkurencni povahu. V pfipadé, Ze bude najemce pfedmét najmu uZivat k takové
¢innosti, kterd by mela ve vztahu k cCinnosti pronajimatele konkurenéni povahu, ma se za to, Ze
najemce porudil smlouvu podstatnym zpUsobem, pficemz takové poruseni zaklada pravo
pronajimatele na odstoupeni od smiouvy.

3.5. Najemce se vsouvislosti suZivanim predmétu najmu vyslovné zavazuje neprodavat
alkoholické napoje, omamné nebo psychotropni latky, tabakové vyrobky, tiskoviny s erotickym
obsahem a rovnéz jakykoliv jiny sortiment zbozi, ktery by byl v rozporu se sjednanym Géelem najmu,
resp. s touto smlouvou, nebo ktery by narusoval pietni charakter pfedmétu najmu a jeho pfilehlého
okoli. V pfipadé poruseni zakazu prodeje ve smyslu piedchozi véty se ma za to, Ze ndjemce porusil
smiouvu podstatnym zplsobem, pfitemz takové porueni zaklada pravo pronajimatele na odstoupeni
od smiouvy.

3.6. Najemce se zavazuje prodavat reklamni a propagacni predméty pouze po pfedchozim
souhlasu pronajimatele.

Iv.

Doba najmu a najemné
4.1. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 10 let, po&inaje dnem 1. 9. 2014.
4.2, Najem se sjednava za Uplatu (ndjemné). Najemné za pfedmét naimu popsany v ¢l Il, odst.
2.1. této smlouvy, bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vyéid(é bez DPH mési¢éné. K
najemnému bude pronajimatel Gctovat DPH v zakonné vysi.
4.3 Najemce zaplaii |imateli pfi podpisu této smlouvy zalohu na najemné za prvni mésic
trvani najmu ve WQW Tato bude vyuctovana ve faktufe za prvni mésic trvani ngjmu.
4.4, Najemce pied podpisem této smlouvy dale zaplatil pronajimateli na zad najimatele
penéZitou jistotu odpovidajici najemnému za dva mésice trvani najmu ve Wéiw K¢, pficemz se
strany teto smlouvy se dohodly tak, Ze jistota zajistuje zavazky najemce vig&i pronajimateli z titulu této
smlouvy a nahrady Skody. Jistotu lze bez ohledu na jeji splatnost zapoéitat na véechny dluhy vznikié z
této smlouvy, ktereé najemci vici pronajimateli vzniknou po pedpisu této smlouvy, opét bez ohledu na
splatnost téchto dluhd. Dluh z hlediska tohoto zéapoétu zanika vzdy az okamzikem doruéeni zapo&tu
najemci. Zapocet jistoty je opravnén provést jen pronajimatel. Jistota neni zalohou na Zzadné pinéni z
titulu této smlouvy. V pfipadé&, Ze nebude jistota pouzita, ¢i nebude zcela vyCerpana, je pronajimatel
povinen najemci zbytek jistoty vratit, a to ve Ihité 30 dni od zaniku této smilouvy, ne véak dfive nez 30
dnl od okamziku, kdy najemce predmét najmu vyklidil a predal pronajimateli. Vracena bude vZdy
nominalni hodnota jistoty &i jejiho zbytku bez pfirlistkl. V pfipadé, Ze bude jistota pouzita, zavazuje se
najemce doplnit jistotu do plné vyse 78.000,- K&, a to do 7 dnll od doruéeni listiny o zapoctu na jistotu,
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aniz bude najemce k tomuto zvlast vyzvan. V pripadé marného uplynuti takove Ihity a tedy v pfipadé
porudeni tohoto zavazku je pronajimatel opravnén odstoupit od teto smiouvy.

V.
Uhrada najemného a sluZeb souvisejicich s najmem
5 N&jemce je spolu s ndgjemnym povinen platit pronajimateli také naklady za spotfebovanou

vodu a odvod vody (vodné a stogné), (dale také jen ,sluzby spojené s najmem®), které jsou placeny
zalohové, Dohodnuté mésicni diléi plnéni za sluzby spojené s najmem - spotfeba vody a stoné Cini
1.000,- K&.

5.2. Najemce zaplatil pronajimateli pfi podpisu této smlouvy zalohu na sluzby spojené s najmem za
prvni mésic trvani najmu ve vysi 1.000,- K&. Tato bude vyGétovana spolu se zalohou na najemne za
prvni mésic najmu dle ¢l. IV., odst. 4.3. této smlouvy ve faktufe za prvni mésic trvani najmu.

5.3. Pronajimatel se zavazuje predlozit ndjemci vyuctovani sluzeb spojenych s najmem a rovnez
vratit najemci pripadné preplatky nejpozdéji do 30 dni, ode dne, kdy vyuctovani sluzeb spojenych
s najmem od jednotlivych dodavatell ¢i poskytovatell sém obdrzel.

54 Vy$i diléiho plnéni za sluzby spojené snamem muize pronajimatel v pribéhu najmu
jednostranné upravit v souladu se zmé&nami cen jednotlivych dodavatell ¢i poskytovateld sluzeb. Takto
upravenou &astku je pronajimatel povinen najemci oznamit nejméné jeden meésic pied datem jeji
splatnosti. '

558 Sou&asti najemného a ani sluZeb spojenych s ndjmem nejsou naklady za dodavky elektfiny,
plynu, uklid pfedmétu najmu, piijem rozhlasového a televizniho vysilani, telekomunikacni €i datove
sluzby a rovnéZ odvoz a likvidace odpadu. Tyto sluzby si zajisti ndjemce samostatnymi smiouvami
uzavienymi mezi nagjemcem a jednotlivymi dodavateli &i poskytovateli sluzeb.

5.6. Najemné a mésiéni diléi plnéni za sluzby spojené s najmem, jak jsou tyto popsany v cl. V.
odst. 4.2. a &l. V., odst. 5.1. této smlouvy budou fakturovany vzdy k poslednimu kalendafnimu dni toho
kterého mésice. Najemce se zavazuje uhradit ndjemné a diléi pinéni za sluzby spojené s najmem,
vzdy do 10. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, za ktery narok na zaplaceni vznikl.
Najemné a mésiéni diléi pinéni za sluZby spojené s najmem je splatné na ucet pronajimatele &islo
7219070267/0100.

5.7. Dnem zaplaceni rozumi smiuvni strany den, kdy bude ¢astka pfipséna ve prospéch Uctu
pronajimatele. Pronajimatel se rovnéz zavazuje pfijmout platby ve smyslu pfedchoziho odstavce
v hotovosti na pokladné v sidle pronajimatele.

5.8. Pro pfipad prodleni najemce s placenim najemného & mésiéniho dilciho pinéni za sluzby
spojené s najmem dle &l V., odst. 5.6 si smluvni strany sjednavaji smiuvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dluzné ¢éastky za kazdy den prodleni.

5.8. Prodleni se zaplacenim najemného & mésiéniho diléiho pinéni za sluZby spojené s najmem ve
Ihiité uvedené v &l. 5.6. této smlouvy o dobu deli nez 1 mésic se povaZuje za podstatne poruseni této
smlouvy a zaklada pronajimateli pravo na odstoupeni od najemni smiouvy. Odstoupeni je Géinne
dnem dorugeni oznameni o odstoupeni najemci. V takovém pfipadé je najemce povinen predmet
najmu vyklidit a do 48 hodin od dorueni oznédmeni o odstoupeni predat predmét najmu pronajimateli.
O predani bude sepsan predavaci protokol. Za dobu uzivani pfedmétu najmu do doby jeho predani
pronajimateli je najemce povinen platit pronajimateli pomérnou ¢ast najemného.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a zavazuje se jej na
své naklady udrzovat v fadném stavu a v Cistote.
6.2. PFi provozovani prodejny najemce odpovidé za dodrZovani obecné zavaznych pravnich
piedpisli o prevenci pozéril, bezpegnosti prace a bezpectnostnich predpisl k ochrané svych zakaznikd.
Naklady na Uklid v prostorach obchodu i pfed nim, véetné odklizeni snéhu, nese najemce sam.
6.3. Mobiliai prodejny, napf. pulty, vitriny, policové regdly a podobné si obstara najemce na své
naklady sam.
6.4, Najemce je povinen provozovat prodejnu v dobé& shodné s provozni (navstévni) dobou
Ustfedniho hibitova, ktera je mu znama.
6.5. Osoby, které budou jménem najemce prodejnu provozovat, jsou povinny byt ustrojeny a
chovat se tak, aby byla respektovana pieta mista, Cest, distojnost a vaznost navstévniki-smutecnich
hostl.
6.6. Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu neni stfezen, a proto se zavazuje dodrzovat
pokyny pronajimatele ve vécech zabezpeceni nemovitosti.
6.7. Pojisténi viastniho majetku v predmétu najmu, jakoZ i pojisténi odpovédnosti za Skody z
podnikatelského provozu v predmétu najmu je ndjemce povinen sjednat na své naklady sam a po



celou dobu trvani najmu podle této smiouvy ho udrzovat; na vyzvu pronajimatele je najemce povinen
toto pojisténi prokazat pfedloZenim relevantnich listin.

6.8. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén prenechat
predmeét najmu nebo jakoukoliv jeho &ast treti osobé (osobam) do podnajmu.

6.9. Pronajimatel je opravnén kontrolovat uZivani predmétu namu najemcem. Najemce se proto
zavazuje umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup k vykonani konfroly. Pfi vykonu kontroly je
pronajimatel povinen co nejvice $etfit prava a chranéné zajmy najemce.

6.10. Vpribeéhu frvani ndjmu mize najemce navrhnout provedeni stavebnich Uprav. K jejich
uskutenéni je vSak tfeba predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ktery musi obsahovat i
ujednani o uhradé naklad stavebnich Gprav. Nebude-li ujednano jinak, souhlas bude zpracovan ve
formé Cislovaného dodatku této smiouvy. Dokud pronajimatel na zakladé predloZené pisemné
projektoveé dokumentace neudéli ndjemci sviij souhlas, nesmi najemce zadit zadné stavebni prace
nebo Upravy.

6.11. Najemce je po skonéeni najmu povinen pronajimateli odevzdat predmét najmu ve stavu, v
jakém jej pfevzal. Najemce po skonceni najmu odstrani v pfedmétu najmu veskeré zmeny, které
proved| se souhlasem pronajimatele, pokud se strany teto smlouvy nedohodnou jinak, a to v pisemné
podobé. Najemce odstrani v pfedmétu najmu rovnéz veskere zmeny, které proved| bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci pisemné sdéli, ze odstran&ni takovych zmén nezada.
Najemce v takovém pfipadé nem(ize Zadat vyrovnani, a to ani v pfipadé, Ze by se hodnota pfedmétu
najmu zvysila. Pronajimatel je soucasné opravnén zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty predmétu
najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

8.12. Néjemce bere na védomi, Ze zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu
pfedmétu najmu, které nelze odsfranit bez ‘nepfiméfeneho snizeni hodnoty nebo bez poskozeni
pfedmeétu najmu pfechazeji upevnénim nebo viozenim do viastnictvi pronajimatele.

8.13. Najemce je povinen bez zbytegneho odkladu oznamit pronajimateli potrebu vsech oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit mu jejich vykonani, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnenim této povinnosti vznikla. B&znou Gdrzbu a pfipadné drobné opravy v predmétu namu do
Castky 20.000,- K& je povinen provadét najemce na své naklady.

6.14. Najemce mlze Komeréni pavilon, ve kterém se nachazi predmét najmu, opatfit Stity,
navéstnimi a podobnymi znamenimi, & jinym typem reklamni tabule & poutagd jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIL.
Ostatni ujednani
7.1. Poruseni povinnosti uvedenych v &l. 1il. odst. 3.3, 3.4. 3.5 a v &. V. odst. 5.9., se povazZuje za

podstatné poruseni této smlouvy, pricemsz pronajimatel je v takovém pripadé opravnén od najemni
smiouvy okamzité odstoupit. Odstoupeni je G&inné dnem doruceni oznameni o odstoupeni najemci.
V takovém pfipadé je najemce povinen predmét najmu neprodlené vyklidit a do 48 hodin od doru&eni
oznameni o odstoupeni pfedat predmét najmu pronajimateli. O pfedani bude sepsan predavaci
protokol. Za dobu uzivani pfedmétu najmu do doby jeho predani pronajimateli je najemce povinen
platit pronajimateli pomérnou &ast najemného.

7.2. Pro pripad poru$eni povinnosti najemce uvedenych v &lanku VI. v odstavcich 6.4. a 6.5. se
sjednava smiuvni pokuta ve vysi 5.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti. Smiuvni pokuta
ve smyslu pfedchozi véty, je splatna na vyzvu pronajimatele. Narok pronajimatele na nahradu Skody
zpusobené porudenim vyse popsanych povinnosti tim neni dotéen.

7.3. Najemce se zavazuje pronajimateli neprodleng oznamit jakoukoliv udalost, ze které, po dobu
uzivani predmétu najmu, vznikla tfetim osobam skoda na majetku nebo na zdravi.

VIIL.
Ostatni ustanoveni
8.1. Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smiouvu vypovédét bez udani divodu.
Vypovédni Ihita gini tfi mésice a podina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
doslo k doruceni vypovédi.

8.2. Najemni smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran, a to ke dni sjednanému
v takové dohodé.
8.3. Najemce se zavazuje po skonéeni najmu pfedmét najmu pronajimateli pfedat ve stavu,

v jakém je od pronajimatele prevzal. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan pisemny

protokol.

8.4. Pro pfipad prodleni najemce s predanim predmétu najmu pronajimateli se sjednava smiuvni

pokuta ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni. Smiuvni pokuta je splatna na vyzvu pronajimatele.
Narok pronajimatele na nahradu 3kody zplsobené porusenim vy$e popsané povinnosti tim

neni dotéen.



8.5. V pfipadé, Ze nebude kolaudacni souhlas vydan ani do 31.10.2014, tato smlouva dnem
1.11.2014 zanika.

IX.

Zavérecna ustanoveni
9.1. Pro v8echny Ukony z této smlouvy si smluvni strany dohodly pisemnou formu. Tato smlouva
mU0Ze byt ménéna a doplfovéana pouze pisemné.
9.2. Smiuvni strany prohlasuji, ze tato listina zachycuje obsah jejich ujednani a smluvni strany tak
uréuji obsah této smlouvy. Obé& smluvni strany povazuji podpisem této smiouvy tuto smlouvu za
uzavienou.
9.3. Pokud smluvni strany ve skutecnosti neujednaly jakoukoliv nalezitost, jiz mé&ly ve smlouvé
ujednat, hledi se na projev jejich ville jako na uzavienou smlouvu, nebot obé smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze by tuto smlouvu uzaviely i bez ujednani této naleZitosti. DosaZeni shody o jakékoliv
nalezZitosti, ktera neni obsahem této smlouvy, neni pro zadnou smluvni stranu prfedpokladem uzavreni
smlouvy. Vyslovné se sjednava, Ze skutecnosti popsané v ¢lanku 1., odst. 1.1. a 1.2. této smlouvy, {].
Ze Komeréni pavilon, ani komeréni prostor A nejsou doposud zkolaudovany a nemaji pfidéleno cgislo
orientacni, takitéz Ze neni zapsan v katastru nemovitosti, nejsou pro strany této smiouvy dlvody pro
jakekoliv namitky, vzajemné naroky, ¢i pro neplatnost této smiouvy.
9.4. Pokud neni v této smlouvé stanoveno néco jiného, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
podpiirng pravnim fadem Ceskeé republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
v platném znéni a souvisejicimi pfedpisy.
9.5. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smiuvnich stran obdrzela jedno
vyhotoveni smiouvy. Toto smluvni strany vyslovné potvrzuiji.
9.6. Smluvni strany si tuto smlouvu podrobné precetly, seznamily se s jejim obsahem. Tento
shledavaji urcity a srozumitelny. Tomuto na dikaz pfipojuji své podpisy.

Pfilohy: Pfiloha &. 1a, zakresleni budovy do katastralni mapy
Ptiloha &. 1b, pldorys prostor slouzicich podnikani
Priloha €. 2, pfedavaci protokol
Pfiloha €. 3, Zivnostenske Ci jiné podnikatelské opravnéni ndjemce
Priloha €. 4, podnikatelsky zamér
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