NAJEMNI SMLOUVA

na najem nebytovych prostor

Obchodni akademie, Olomouc

se sidlem ti. Spojenct 745/11, 779 00 Olomouc

IC, DIC: 00601721, neplatce DPH

Zastoupena: Ing. Romanou Novotnikovou, feditelkou skoly

Zfizovaci listina €. j. 936/2001 ze dne 29. 6. 2001 ve znéni dodatku ¢. 13 ze dne 26. 2.

2024

Bankovni spojeni: Komeréni banka Olomouc
Cislo uctu: 14637811/0100
jako pronajimatel (dale jen ,pronajimatel”)

a

Soukroma zakladni Skola Dobré nalady, $kolska pravnicka osoba
se sidlem Jilova 532/8, Neredin, 779 00 Olomouc

IC: 04 999 738

Rezortni identifikator: 691 009 287

Zastoupena: Mgr. Terezou Jurasovou, feditelkou gkoly

Zfizovatelska smlouva ze dne 1. 10. 2015

jako najemce (dale jen ,najemce")

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi

ob&anského zakoniku, v platném znéni, tuto

najemni smlouvu:

I. Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze Olomoucky kraj je vlastnikem budovy & p. 713
postavene na pozemku parc. &. st. 967, budovy €. p. 745 na pozemku &. st. 1 060 a
budovy €. p. 1127 postavené na pozemku &. st. 1621 v katastralnim Gzemi
Olomouc-mésto v obci Olomouc zapsané na listu vlastnictvi ¢. 485 vedeném u
Katastralniho uradu Olomouc. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma budovy v Olomouci
na adrese Vancurova 4, tf. Spojenct 11 a 16a v hospodareni.

Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou prostory a mistnosti, které se nachazeji
v pfizemi, mezipatfe, prvnim a druhém patfe budovy na adrese Vandurova 4 o
celkové vymeéfe 539,60 m2. Jedna se o ucebnu ¢. 301 o vymére 51,09 m2, uéebnu
€. 305 o vymére 20,70 m2, ucebnu ¢. 306 o vyméfe 23,10 m2, ucebnu & 307 o
vymeéfe 27,70 m2, uCebnu &. 412 o vymére 51,40 m3, ucebnu ¢&. 413 o vymére
52,30 m3, ucebnu €. 414 o vyméfe €. 27 m2, u¢ebnu ¢. 415 o vymére ¢. 24,36 m2,
ucebnu €. 513 o vymére 50,22 m2, u€ebnu €. 514 o vymeére 50,22 m2, u¢ebnu ¢.
515 o vyméfe 30,74 m2, kabinety ¢. 302, 303 a 516, WC chlapci, WC divky, WC
zaméstnanci €. 32, umyvarnu €. 308 a pfilehlé chodby. V pfizemi této budovy je
pfedmétem najmu jidelna a vydejna stravy.



Na adrese tf. Spojenct 11 je pfedmétem najmu v prvnim patie u¢ebna VYT €. 402

o vyméfe 58,88 m2. - o 5 o
Na adrese ti. Spojencl 16a je pfedmetem najmu mala télocvicna vC. nar_avldovny,
gaten a socialniho zafizeni o celkové vyméfe 285 m2 a velka télocvicna VvC.

naradovny, $aten a socialniho zafizeni o celkové vymére 522 m2.

Il. Projev vile

Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci pfedmét najmu do docasneho
uzivani za ucelem uvedenym v ¢l lll. této smlouvy. Najemce predmét najmu do
do€asného uzivani pfijima a zavazuje se platit za to pronajimateli najemné.

N =

lll. Uéel najmu

. Ugelem najmu je &innost zakladni $koly a $kolni druziny.
. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze za Ucéelem vyuky zaki

soukromé zakladni Skoly. Najemce se zavazuje vyuzivat nebytové prostory pouze
pro tento ucel.

Najemce se pfii uzivani nebytovych prostor na své naklady zavazuje dodrzet
pfisludné pravni predpisy (zejména z oblasti pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
odpadového a vodniho hospodarstvi).

IV. Najemné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

. Najemné za nebytové prostory — u¢ebny a kabinety ¢ini 16 769 K¢ (Sestnact tisic

sedm set $edesat devét korun) mésiéné. Uklid téchto prostor neni pronajimatelem
zajistovan.

K najemnému dle bodu 1 se mé&si¢né navic hradi reZijni naklady — sluzby: elektfina,
topeni, voda, odpad, opravy, odpisy budovy a nepifimé mzdové naklady ve vysi 30
031 K¢ (tficet tisic tficet jedna korun).

Najemné za jidelnu a vydejnu stravy v dobé skolniho roku (zafi — ¢erven) ¢ini 8 956
K& (osm tisic devét set padesat Sest korun) mésicné.

K ngjemnému dle bodu 3 se mésicné navic hradi rezijni naklady — sluzby: elektfina,
topeni, voda, odpad, Cistici prostfedky, opravy, odpisy budovy a nepifimé mzdové
naklady ve vySi 3 244 K¢ (tfi tisice dvé sta Ctyficet Ctyfi koruny).

Najemné za télocviénu dle hodin skuteéného pronajmu v dobé $kolniho roku (zari —
Cerven) &ini u malé télocvicny 274,84 K¢ (dvé sté sedmdesat &tyfi koruny a
osmdesat Ctyfi halére) za hodinu, u velke télocviény 322,32 K¢ (tfi sta dvacet dvé
koruny a tficet dva haléfl) za hodinu.

K najemnému dle bodu 5 se navic hradi rezijni naklady — sluzby: elektfina, topeni,
voda, opravy, odpad, Cistici prostfedky, odpisy budovy a nepfimé mzdove naklady u
malé télocvicny ve vysi 75,16 KE (sedmdesat pét korun a Sestnact haléil) za
hodinu, u velké télocvicny ve vysi 137,68 K¢ (jedno sto tficet sedm korun a Sedesat
osm halérl).

. Najemné za ucebnu vypocetni techniky dle hodin skuteé¢ného pronajmu v dobé

Skolniho roku (zafi — €erven) €ini 311,67 K¢ (tfi sta jedenact korun a Sedesat sedm
halérl) za hodinu.



8.

9

K najemnému dle bodu 7 se navic hradi rezijni naklady — slu?’by:' elektfing, tgpeni,
voda, opravy, odpad, Cistici prostfedky, odpisy budovy a neprime mzdové naklady
ve vys$i 48,33 K& (Gtyficet osm korun a tficet tfi haléfe) za hodvm_uv. )
Uhrada za uzivani internetu ve vysi 500 K¢ (pét set korun) mesicne.

10.Najemné vé. souvisejicich sluZeb je najemce povinen hradit mésiéné v Ceskych

11

korunach na Uget pronajimatele u Komercni banky Olomouc C. 146_378j 1'/0100.
Dariovy doklad bude pronajimatelem vystavovan k poslednimu dni mesice se
splatnosti 14 dni. Pro véasnost plateb je rozhodujici den piipsani platby na ucet
pronajimatele. Prvni najemné a Uplata za sluzby jsou splatné za mésic srpen 2024.

.Smluvni strany se dohodly, Ze kauce ve vysi 16 338 K¢ (Sestnact tisic tii sta tricet

osm korun ¢eskych), uhrazena najemcem pfi podpisu smlouvy dne 26. 5. 2016
hotove do pokladny skoly, ziistane uloZena u pronajimatele i na dal$i obdobi, tj. do
konce platnosti této uzavirané smlouvy. Kauce bude po ukonéeni najemni smlouvy
najemci vracena, nebude-li mit najemce vi¢i pronajimateli Zadny nesplaceny
zavazek.

12.Vysi sluZeb souvisejicich s najemnym je pronajimatel opravnén kazdoroéné k 1. 1.

noveho roku aktualizovat dle vyvoje cen a vy$e odpist stanovenych zfizovatelem.

V. Doba najmu a vypovéd

. Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou a zagina dnem: 1. 8. 2024. Najemni

vztah skonci dnem: 31. 7. 2025.

Najem skoncCi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nedohodne-li se pronajimatel
s najemcem jinak.

Najemce bude dodrzovat provozni dobu $koly od 7,00 hodin do doby kédovani
Skoly v 16,00 hodin v pracovnich dnech s vyuovanim. Zaci $koly se budou
pohybovat vyhradné v pronajatych prostorach dle ¢l. I. odstavec 2. této smlouvy.
Pohyb v jinych Eastech Skoly pouze v doprovodu uéitele.

Pred uplynutim sjednané doby najmu je mozné najem vypovédét z diivod( a za
podminek uvedenych v ob&anském zakoniku.

Vypovedni doba pocina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruCeni pisemné vypoveédi druhé strané a skoné&i uplynutim posledniho dne
pfislusného kalendarniho mésice. Vypoved musi byt vZdy adresovana na adresu
druhé smiluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebude-li druhé smluvni
strané pisemné& oznamena zmeéna adresy. Nebude-li vypovéd doruéena dfive,
smluvni strany se dohodly, Ze se za den doruceni vypovédi povazuje 15. den od
prevzeti pisemneé vypovédi osobou poskytujici postovni sluzby za Géelem doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé odepfeni pfevzeti vypovédi plati, ze
vypovéd byla doru¢ena dnem odepfieni jejiho prevzeti.

VI. Pfedani predmétu najmu najemci

. Pronajimatel se zavazuje predat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém

k sjednanému zpasobu uzivani dle €&l. Ill. této smlouvy. V souvislosti s jeho
predanim bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
pronajimanych nebytovych prostor v okamziku predani, ktery podepi$i obé& smluvni
strany.



Najemci bude pfi jeho nastéhovani pfedana jedna sadg_ klié'ﬁ knebytovy[n
prostoram. Najemce odevzda pronajimateli po ukon&eni najemniho vztahu zpét
veskeré klice k nebytovym prostoram.

VIIl. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce odpovida za $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho

zaméstnanci, Zaci nebo jim povéfené osoby, dodavatelé a jiné osoby, které k nému
maji vztah, ledaze najemce nezavinil pfi¢inu $kody.

Pronajimatel neodpovida za $kody a ztraty vzniklé na vneseném majetku najemce,
jeho zaméstnancl a zaka.

Najemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohly
vstupovat do pronajatych prostor za ucelem jejich prohlidky kdykoliv béhem doby
pronajmu.

Najemce neni opravnén provadét stavebni Upravy pronajatych prostor. BéZna
Udrzba a opravy budou provadény najemcem. Uklid pronajatych prostor bude
provadén najemcem.

Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonceni najemniho vztahu predat uklizeny
a vyklizeny a dle stavu uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni nebytovych prostor.

VIIl. Urok z prodleni

V/ pfipadé nedodrZeni terminu splatnosti najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu ¢€i zaloh na né je najemce povinen hradit Urok z prodleni ve vysi dle
platnych a uéinnych pravnich predpis.

—

IX. Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a Géinnosti dnem 1. 8. 2024.

Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obéanskym zakonikem
v jeho platnem znéni.

Platnost a ucinnost této smlouvy neni dot€ena neucinnosti jednotlivych ustanoveni
nebo pfipadnou mezerou v Upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v Upravé je
nutné nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a
Gcelu plvodniho ustanoveni nebo ostatnim Upravam obsaZenym ve smlouvé.
Jakékoliv zmény a dopliky této najemni smlouvy mohou byt provedeny vylué¢né po
vzajemné dohodé, ucinéné pisemnou formou s podpisy obou smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s pfipadnym zvefejnénim textu této smlouvy
v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

. Podepsané osoby prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni

strany. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze jejimu
obsahu v celém rozsahu porozumély, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze i uzaviraji
ze své pravé, vazné asvobodné vile, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a na dikaz toho ji podepisuiji.

s



7. Sohledem na povinnost uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smiuv, uverejfiovani
t&chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpist, se smluvni strany
dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

8. Najemce souhlasi se zpracovanim osobnich Gdaji (jméno, pfijmeni, bydliste,
telefon, e-mail a bankovni spojeni) v evidenci najemnich smluv pronajimatele.
Pronajimatel prohlasuje, Ze zaved| potfebna technicka a organizacnich opatieni pro
ochranu udaja poskytnutych najemcem a Ze zpracovani osobnich udaji je tak
provadéno v souladu s evropskym narizenim GDPR.

9. Tato smiouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, znichz kazdé ma platnost
originalu. Pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a najemce dvé vyhotoveni této
smlouvy.

10,SmloHvu na dobu ur€itou v délce nejdéle na jeden rok je pronajimatel opravnén
uzavrit bez souhlasu Rady Olomouckého kraje.

V Olomouci dne 31. 7. 2024 V Olomouci dne 31. 7. 2024

Za pronajimatele I/ Za najemce
Ing. Romana Novotnikova Mgr. Tereza Jurasova
reditelka Skoly reditelka sSkoly



