SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO
PODNIKANI

l.
Smluvni strany

Mésto Brandys nad Labem—Stara Boleslav

se sidlem: Masarykovo nam. 1/6, 250 01 Brandys nad Labem—Stara Boleslav
IC: 00240079

DIC: €Z00240079

Zastoupené: Petr Soukup, starosta mésta

bankovni spojeni: Ceska spofritelna, a.s. poboc¢ka Brandys nad Labem

Cislo uctu: 30015-6584182/0800, VS 260010

ID datové schranky:  c5hb7xy

E-mail: epodatelna@brandysko.cz

(ddle jen ,pronajimatel”)
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(ddle jen ,,ndjemce”)
(pronajimatel a ndjemce ddle jen ,,Smluvni strany”)

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sbh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,0Z"), tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,Smlouva“).

.
Preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. st. 2466, druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi (dale
jen ,,Pozemek”), jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 1795 (ddle jen ,Stavba“), vSe v obci Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, katastralni Uzemi Brandys nad Labem, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeném
u Katastralniho Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Praha-vychod. Ve Stavbé nejsou
vymezeny jednotky.

2. Ve Stavbé se nachazi ucelové vymezeny nebytovy prostor ¢. 115 nachazejici se v 1.NP Stavby o
celkové podlahové vyméFe 35,30 m? (dale jen jako ,pfedmét ndjmu” nebo téZ jen jako , prostor”).
Pfedmét najmu je standardné vybaven.

3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze jim je vymezeni prostoru dostatecné znamo.

1.
Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava najemci za dale specifikovanych podminek predmét nadjmu
k docasnému uzivani a ndjemce se zavazuje za toto uzivani hradit ndjemné a sjednané uhrady za


mailto:epodatelna@brandysko.cz

sluzby poskytované spolecné s ndgjmem, a to vSe za podminek stanovenych touto Smlouvou,
subsidiarné OZ.

Prostor bude najemce uzivat v rdmci vyukovych hodin hry na kytaru.
V.
Ndjemné a Uhrada za sluzby
. Najemné a zalohy za poskytovani vybranych sluzeb je dohodou Smluvnich stran stanoveno takto:
- rocni ndjemné za uzivani predmétu najmu ve vysi 46.596, - K¢ (dale jen ,,Rocni nagjemné“);

- roc¢ni zalohy na dale uvedené sluzby spojené s uzivanim prostor ve vysi 30.000,- K¢ véetné DPH
(dale jen ,,Roéni zaloha“). Sluzbami, které zajistuje pronajimatel je vyluéné dodavka tepla, ohfevu
vody, vodného a stocného, spolecné elektriny, elektfiny v predmétu najmu a uklidu (dale jen
»Zajistované sluzby”). U ostatnich sluZeb (elektfina apod.) je ddno na vali pronajimatele, zda a u
jakého poskytovatele bude jejich dodavka sjednana.

Pronajimatel je povinen predat vyuctovani zaloh vidy do ¢tyf mésicl po ukonceni zuctovaciho
obdobi. Nebude-li stanoveno jinak, povazuje se za zuc¢tovaci obdobi kalendarni rok. Pronajimatel
je v odlivodnéném pfipadé opravnén jednostranné stanovit zic¢tovaci obdobi i odlisné, o cem? je
povinen informovat ndjemce bez zbytecného odkladu. OdliSné stanoveni zuctovaciho obdobi se
nepovazuje za zménu této Smlouvy, kterd by vyZzadovala souhlas najemce.

. Nadjemce je povinen hradit zalohy na Roc¢ni ndjemné a Rocni zalohy, a to v pravidelnych mésicnich
splatkach, které odpovidaji 1/12 Roéniho najemného a Ro¢ni zalohy (dale jen ,Mésiéni zalohy“).

. VySe Mésicnich zdloh ve smyslu ptredchozich ustanoveni Cini 6.383,- K¢ a je splatnd vzidy napred
na dany kalendarni mésic, a to do patého (5.) dne prislusného kalendarniho mésice. Zalohy se hradi
na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy s uvedenim variabilniho symbolu 260010.

. Najemce se dale zavazuje hradit z vlastnich prostfedk( na ucet jednotlivych dodavatel( sluzeb veskeré
dalsi naklady spojené s uzivanim prostoru, zejména pak naklady za odvoz pevného komundlniho
odpadu, pripadné jakékoli dalsi ndklady spojené s uzivanim prostoru, a to v souladu se smlouvami
uzavienymi mezi ndjemcem a jednotlivymi dodavateli. Pronajimatel neni povinen tyto sluzby ndjemci
poskytovat ani zajistovat.

. Pfipadné preplatky ¢i nedoplatky vzniklé ve vztahu k Zajistovanym sluzbdam na zékladé vyucétovani
zélohovych plateb za Zajistované sluzby jsou splatné do 2 mésici ode dne doruceni pfislusného
vyUctovani za tyto sluzby spojené s ndjmem a poskytované pronajimatelem najemci.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je, v pfipadé prodleni s Uhradou jakéhokoliv penéZitého plnéni
podle této Smlouvy, povinen hradit pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy, i zapocaty kalendarni den prodleni. Uhrazenim smluvniho tGroku z prodleni neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody v pIném rozsahu.

. Pronajimatel je opravnén kazdorocné zvysit vySi ndjemného o castku odpovidajici mite inflace
vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendarni rok, a to na zakladé pisemného
oznameni o Upravé vyse najemného doruceného ze strany pronajimatele ndjemci. Najemné se takto
zvysSuje zpétné od 01.01. daného roku, pokud neni v ozndmeni uvedeno jinak. Vypoctovou zakladnou
je vidy vyse ndjemného z predchoziho kalendafniho roku, kdyz zjisténa mira inflace, pokud nebyla
pronajimatelem uplatnéna v predchozich letech, se mize vidy kumulativné scitat.

V.
Vznik a skonceni najmu

. Najem dle smlouvy se uzavird na dobu urcitou 1 rok, a to od 01.09.2024 do 31.08.2025 (dale jen
,doba najmu“).



Smluvni strany dale sjedndvaji automatické prodlouzeni doby ndjmu vZdy o dalsi 1 rok od skonceni
doby najmu (zédniku doby najmu), a to v pfipadé, pokud pronajimatel nebo ndjemce nejpozdéji 2
mésice pred ukoncenim doby ndjmu pisemné neozndmi druhé smluvni strané, Ze s automatickym
prodlouzenim doby najmu nesouhlasi. Pronajimatel neni povinen sdélit ndjemci divod nesouhlasu
s automatickym prodlouzenim doby najmu.

. Kazda ze Smluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto Smlouvu bez udani dlvodl s tfimésicni
vypovédni dobou (déle jen ,Radna vypovédni doba“). Smluvni strany si timto vyslovné potvrzuji, Ze
vylucuji uziti ustanoveni § 2312 OZ.

. Porusi-li ndjemce povinnosti stanovené touto Smlouvou, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
zvlast hrubym zplGsobem, zejména bude-li poskozovat pfedmét najmu, pfipadné bude-li v prodleni
s Uhradou Mésicnich zaloh po dobu alespon dva (2) mésice, ma pronajimatel pravo tuto Smlouvu
vypovédét s vypovédni dobou péti (5) dnl, tato vypovédni doba pocind béZet ode dne po doruceni
pisemné vypovédi najemci.

. Radna vypovédni doba poc¢ind béiet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé Smluvni strané a konc¢i uplynutim posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice.

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den vypovédni doby, predat vyklizeny predmét ndjmu
pronajimateli a byt s pronajimatelem v soucinnosti pfi prepisu smluv na dodavky energii ve vztahu k
predmétu najmu.

. Smluvni strany sjednavaiji, Ze k ukonceni této Smlouvy muze dojit taktéZ pisemnou dohodou Smluvnich
stran, uzavienou a podepsanou obéma Smluvnimi stranami. V takovém pfipadé je za den ukonceni
najmu predmétu najmu povazovan den stanoveny v této dohodé o ukonceni najmu, nebude-li
sjednano jinak. K tomuto dni je ndjemce povinen predmét ndjmu vyklidit a fadné predat pronajimateli.

Najemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze pfi ukonceni ndjmu nema narok na nahradu
za prevzeti zakaznické zakladny. UZiti ustanoveni § 2315 OZ se vyslovné vylucuje.

VI.
Povinnosti pronajimatele a najemce

. Pronajimatel je povinen odevzdat najemci prostor ve stavu zpUlsobilém ke smluvenému ucelu.
. Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem prostoru.

. Ndjemce je povinen uhradit fadné a vcas sjednané Meésicni zdlohy za plnéni spojend s uzivanim
prostoru.

. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli vstup do prostoru za uUcelem jeho kontroly, a to vidy
po predchozi pisemné vyzvé ze strany pronajimatele.

. Ndjemce je povinen dodriovat pfi své cinnosti v pronajatém prostoru prislusné hygienické,
bezpecnosti a protipozarni predpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu prostoru z hlediska
protipozarni prevence a bezpecnosti prace.

. Ndjemce je povinen zabezpecit fadnou a vSestrannou ochranu majetku pronajimatele. V plném
rozsahu odpovida za skody a jejich nasledky, které by v souvislosti s jeho ¢innosti vznikly na majetku
pronajimatele nebo na majetku dalSich vlastnikd budovy, popfipadé jejich najemca.

. Ndjemce je povinen likvidovat vyprodukovany odpad v souladu se zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
v platném znéni. Na pozadani pronajimatele je ndjemce povinen predlozit prislusny smluvni vztah
k zajisténi této povinnosti.



. Najemce neni opravnén v predmétu najmu provadét jakékoli stavebni Upravy bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat prostor
do podnajmu tfetim osobam.

VIL.
Jistota

. Ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli do 15 dnl od nabyti Gcinnosti této Smlouvy
bezhotovostnim zplsobem na Gcéet pronajimatele ¢. 161711698/0600 s uvedenim variabilniho
symbolu 260010, penéZitou jistotu ve vysi 10.000, - K¢ (dale jen ,Jistota“).

. Jistota bude po dobu trvani této Smlouvy slouzit jako zajisténi poskytnuté najemcem ve prospéch
pronajimatele, a to pro ptipad neplnéni jakychkoli finan¢nich zavazk( ndjemce vici pronajimateli
plynoucich z této Smlouvy, a to vcetné kompenzace ptipadnych Skod vzniklych na prostoru.
Pronajimatel je opravnén Jistotu pouzit kdykoli k uspokojeni jeho pohledavek vici ndjemci plynoucich
z této Smlouvy (pfipadné z jakéhokoli jiného obligaéniho titulu), pokud nebude najemce plnit své
finanéni zavazky (v€etné zavazku tykajicich se kompenzace vzniklych skod) fadné a véas. Najemce jej
k takovému postupu soucasné vyslovné zmocnuje.

. Pokud dojde po dobu trvani ndjmu k cerpani Jistoty pronajimatelem, je najemce povinen doplnit
Jistotu do pavodni vySe nejdéle do sedmi (7) kalendarnich dnl bezprostfedné nasledujicich poté, co
byl pronajimatelem pisemné vyrozumén o divodu a vysi Cerpani Jistoty.

. Po zaniku této Smlouvy a po splnéni viech financnich zavazkd najemce plynoucich ze Smlouvy, jakoz
i z dalSich pravnich titull, bude lJistota bez zbyteéného odkladu vracena pronajimatelem najemci.
Smluvni strany sjednavaji, Ze vzhledem ke skutecnosti, Ze Jistota nebude pronajimatelem uloZena
na uro¢eném Uctu, nema ndjemce pfi vraceni Jistoty narok na uroky z lJistoty. Ndjemce s timto
vyslovuje sv(j vyslovny souhlas.

. Smluvni strany si potvrzuji, Ze v pfipadé existence plurality dluhG bude postupovdno v souladu
s ustanovenimi § 1932, § 1933 OZ.

VIIL.
Zvlastni ujednani
. Ndjemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody vzniklé na prostoru. Béznou udrzbu a opravy

prostoru nese najemce na své vlastni naklady, a to do vyse 10.000, - K¢ bez DPH v platné zakonné vysi,
a to za kazdou provedenou udrzbu a opravu prostoru.

. Ke dni skonéeni najmu dle této Smlouvy je ndjemce povinen predat pronajimateli prostor vyklizeny, ve
stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému pfiméfenému opotrebeni. Veskeré Upravy a
instalace technickych zafizeni v prostoru provedend béhem trvani ndjemniho vztahu, které budou
realizované ndjemcem na jeho naklad a které budou ve vlastnictvi najemce, nabidne najemce ke dni
skonceni ndjmu pronajimateli k odkoupeni. V ptipadé, Ze pronajimatel neprojevi zdjem o odkoupeni,
je ndjemce povinen tyto Upravy a instalace technickych zafizeni na vlastni naklad odstranit
bez znehodnoceni prostoru. Najemce odpovida za veskeré Skody zplsobené na prostoru nesetrnym
odstrafiovanim Uprav a instalovanych technickych zafizeni.

. Pokud nebude prostor fadné a v¢as ndjemcem vyklizen a protokoldrné preddn pronajimateli ve smyslu
predchozich ustanoveni této Smlouvy, pak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 30.000, - K¢, za kazdy, i zapocaty kalendarni mésic.

. Pro ptipad, Ze dojde ke skonceni najmu podle této Smlouvy a ndjemcem nebude fadné a vcas prostor
predan zpét pronajimateli, povaZuje se na strané najemce takovy stav za nepoctivou drzbu pfedmétu

4



najmu. Najemce pro tento pripad podpisem pfipojenym v zavéru této Smlouvy vyslovné zmocnuje
pronajimatele, aby vstoupil do prostoru, zbavil takto ndjemce nepoctivé drzby a prostor na naklady a
riziko najemce sdm vyklidil. Pfitéchto ukonech je vSak pronajimatel povinen postupovat Setrnég,
inventarizovat veskeré vyklizené movité véci najemce a tyto na naklady a odpovédnost najemce
vhodné uskladnit a o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné vyrozumét ndjemce.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Veskera korespondence mezi Smluvnimi stranami tykajici se ndjmu dle této Smlouvy bude vedena
formou doporucéenych dopist s dodanim na dodejku, nebo do datové schranky, odeslanych na adresu
najemce Ci pronajimatele uvedenou shora v zahlavi této Smlouvy. Pokud by zasilka byla poStovnim
dorucovatelem uloZzena na posté s tim, Ze adresat nebyl zastizen nebo vracena odesilateli s tim,
Ze adresat je na uvedené adrese neznamy, pripadné se odstéhoval nebo odmitl zasilku prevzit, pak
se ma bez dalSiho za to, Ze k doruceni zasilky doslo marnym uplynutim lhlty pro jeji vyzvednuti
na posté, pripadné momentem jejiho vraceni odesilateli z titulu, Ze adresat je na uvedené adrese
neznamy, pripadné se odstéhoval nebo odmitl zasilku prevzit. V pripadé jakychkoli pochybnosti se ma

za to, Ze ucinky doruceni nastaly patého kalendarniho dne po odeslani zasilky doporu¢enym dopisem
s dodejkou na adresu najemce Ci pronajimatele ve smyslu této Smlouvy.

2. Smluvni strany prohlasuji a podpisem pfipojenym na zavér této Smlouvy potvrzuji, Ze tato Smlouva
je projevem jejich svobodné a pravé vile, dale Ze si tuto Smlouvu pfed uzavienim pozorné precetly,
porozumeély jejimu obsahu, se kterym bez vyhrad souhlasi.

3. Veskeré zmény a doplnky této Smlouvy musi byt ucinény pisemné, formou dodatkd ke Smlouvé,
¢islovanych vzestupné a musi byt odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

4. Neni-li vtéto Smlouvé vyslovné ujednano jinak, fidi se prdvni vztahy smluvnich stran pfisluSnymi
ustanovenimi OZ.

5. Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen zverejnit tuto Smlouvu prostfednictvim registru
smluv ve smyslu § 2 odst. 1 zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Pronajimatel se
zavazuje v souladu s vyse citovanym zdkonem tuto Smlouvu zverfejnit. Najemce udéluje svij vyslovny
a neodvolatelny souhlas se zvefejnénim této Smlouvy v registru smluv v plném rozsahu.

6. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a U¢innosti dnem zvefejnéni
v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sh. v platném znéni (zdkon o registru smluv).

7. Tato Smlouva byla sepsana celkem v péti (5) vyhotovenich. Po uzavreni této Smlouvy najemce obdrzi
dvé (2) vyhotoveni a pronajimatel tfi (3) vyhotoveni této Smlouvy.

8. O uzavreni této Smlouvy rozhodla Rada mésta Brandys nad Labem—Stara Boleslav na svém 89. jednani
konaném dne 01.08.2024 — ¢islo usneseni RM/2024/89/10. Znéni této Smlouvy bylo schvéleno na 91.
jednani Rady mésta Brandys nad Labem—Stard Boleslav konaném dne 22.08.2024 — Cislo usneseni
RM/2024/91/10.

V Brandyse nad Labem—Staré Boleslavi dne

najemce pronajimatel

. .. Te i
s e et J e LT R
Michal Broz Mésto Brandys nad Labem—Stara Boleslav

Petr Soukup, starosta mésta




