Smlouva o nijmu pozemki a stavby vodniho dila

¢islo 0994240105

uzaviend dle § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Pronajimatel:

Smluvni strany

Povodi Labe, statni podnik

se sidlem:
zastoupeny:
ICO:

DIC:

zapis v rejstiiku:

Vita Nejedlého 951/8, Slezské Pfedmésti, 500 03 Hradec Kralové

Ing. Marianem Sebestou, generalnim feditelem

70890005

CZ70890005

Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vlozka 9473

dale jen ,,pronajimatel*

Néjemce:

CEZ OZ uzavieny investi¢ni fond a.s.

se sidlem:
zastoupena:

1CO:
DIC:
zapis v rejstiiku:

dale jen ,,najemce*

Duhova 1444/2, 140 53 Praha 4

Mgr. Andrzejem Martynkem, pfedsedou predstavenstva

a Mgr. TomaSem Petraném, mistopiedsedou piedstavenstva
24135780

CZ24135780

Obchodni rejstiik vedeny u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 17323

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu pozemki a stavby vodniho dila:

1. Pozemky, které jsou pfedmétem najmu, jsou pozemky evidované jako stavebni parcela ¢. 852/2,
v druhu zastavéna plocha a nadvofi, pozemkova parcela ¢. 765, v druhu vodni plocha,
a pozemkova parcela ¢. 3196/14, v druhu vodni plocha. VSechny tfi pozemky se nachazi
v katastralnim uzemi a obci Neko¥ a jsou vedené na listu vlastnictvi ¢. 780 u Katastralniho tfadu
pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Usti nad Orlici (dale jen ,,pFedmétné pozemky*).

2. Na predmétném pozemku st.p.C. 852/2 a dale na pozemku st.p.¢. 853 v katastralnim tizemi a obci
Nekof je umisténa stavba vodniho dila — piehrady, ktera je rovnéz vedend na listu vlastnictvi ¢.
780 u Katastralniho Gradu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Usti nad Orlici (dale jen

»stavba VD).

3. Pfedmétné pozemky a stavba VD jsou ve vlastnictvi statu a pravo hospodafit s nimi ma, ve smyslu
zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich, pronajimatel. Predmétné pozemky p.p.¢. 765 a p.p.¢. 3196/14

Clanek 1

tvoti koryto vodniho toku Divoka Orlice (IDVT 10100019).



Clanek 2

Pronajimatel pfedmétné pozemky, resp. jejich ¢asti o celkové vyméte 539 m?, véetné dotéené Easti
stavby VD, z hlediska dosazeni jejich UCinnéjSiho a hospodarn€jsiho vyuziti (dale jen
spronajimané ¢asti predmétnych pozemki a stavby VD) a pii zachovani jejich hlavniho tcelu,
ke kterému pronajimateli slouzi, pfenechava touto smlouvou njemci k docasnému uzivani jako
staveni$té pro stavebni akci ,, MVE Pastviny — oprava technologie vtokového objektu* (dale jen
»predmétna stavebni akce®).

Rozsah jednotlivych pronajimanych ¢asti pozemkl a stavby VD je vyznaCen v pfiloze €. 1
»Zaborovy elaborat”, kterd je nedilnou soucésti této smlouvy. Jednd se o tfi samostatné Casti
predmétu najmu, a to:

a) predmét najmu A, ktery tvoii Cast pozemku st.p.C. 852/2 v¢etné ¢asti stavby VD o vyméte
250 m?% bude uZivan k umisténi autojefdbu a k provadéni samotné opravy technologie
vtokového objektu,

b) predmét najmu B, ktery tvofi ¢asti pozemktl vodni plochy p.p.¢. 765 a p.p.¢. 3196/14,
o celkové vyméie 64 m?, bude uzivan k umisténi a ukotveni pontonu pro potap&&ské prace,

c) predmét najmu C, ktery tvofi vyznaCend biehova ¢ast pozemkil st.p.¢. 852/2 o vymeéie
225 m?, bude uZivan pro nakladku a vykladku Cesli a zebiiku.

Clanek 3

Néjem se uzavird na dobu urcitou, a to ode dne nabyti ti€innosti této smlouvy do dne, kdy najemce
protokolarné pfeda pronajimané pozemky zpét pronajimateli, nejdéle v§ak na dobu 5 let.

Pfi pfedani pronajimanych pozemkid bude sepsdn piedavaci protokol. Oboustranné podepsany
protokol bude vytvotfen ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé strané nalezi jedno vyhotoveni.

Clanek 4

Smluvni strany se dohodly na najemném ve vysi 45 815 K¢ + DPH v zakonné vySi za celou
pronajimanou plochu za rok, pficemz uvedena vyse najemného byla stanovena na zakladé
Znaleckého posudku cislo polozky: 061050/2024 ze dne 30. 7. 2024, ktery vypracoval pan
XXXXXXXXXX, znalec zoboru Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
XXXXXXXXXX, sidlo XXXXXXXXXX, dale jen ,znalecky posudek™ a bude dale
pronajimatelem jednostranng zvySovana v souladu s ¢lankem 4 bod 5 této smlouvy. Minimalni vyse
najemného pro ucely bodu 2 a 3 tohoto ¢lanku ¢ini 2 000 K¢ + DPH v zdkonné vysi bez ohledu na
délku najmu. Naklady na vyhotoveni znaleckého posudku ¢ini 4 500 K¢ (nakoupeno od neplatce
DPH) andjemce se je zavazuje uhradit pronajimateli spoleéné s prvni splatkou
najemného. Ndjemné bude hrazeno jednou rocné¢ na zakladé danového dokladu, ktery bude
pronajimatel zasilat najemci. Zdanitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné dne 30. 6. bézného roku.
V roce, v némz nabyde tato smlouva u¢innosti, se za den uskute¢néni zdanitelného plnéni povazuje
den, kdy tato smlouva nabyde u¢innosti. Danovy doklad bude mit splatnost 14 dnli ode dne
vystaveni pronajimatelem.

Platbu za rok, v némz dojde k nabyti a¢innosti této smlouvy, provede najemce pomérnou ¢astkou
z ro¢niho najemného, piipadné zvysené¢ho dle ¢l. 4 bod 5 této smlouvy, nejméné vSak ve vysi
minimalniho najemného dle ¢l. 4 bod 1 této smlouvy, a to na zaklad¢ daniového dokladu se splatnosti
14 dni od jeho vystaveni. Tento doklad vystavi a najemci zaSle pronajimatel, a to nejpozdéji do 15
dnt od nabyti €¢innosti této smlouvy.

V ptipadé ukonceni najmu v pribéhu roku, bude najemci vracena pomerna cast ze zaplaceného
ro¢niho najemného, to vSak neplati v ptipadé ukonceni ndjmu v priibehu prvniho roku trvani najmu.
V ptipad¢é ukonceni ngjmu v prubéhu prvniho roku trvani najmu, bude najemci vracena pomérna
¢ast ze zaplaceného ro¢niho najemného nad ramec minimalniho najemného dle ¢l. 4 bod 1 této



smlouvy. Pomérna ¢ast ze zaplaceného rocniho ndjemného, resp. ze zaplacené¢ho ro¢niho najemného
nad ramec minimalniho najemného dle ¢l. 4 bod 1 této smlouvy, se vraci na zakladé opravného
danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Datem uskute¢nitelného plnéni je datum ukonceni
smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly na troku z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty
den prodleni se zaplacenim n&jemného.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe n4jemného bude v pribéhu platnosti smlouvy kazdorocné
zvySovdna, a to ve stejném poméru ke zménam ufedné stanoveného koeficientu ristu
spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym ufadem v Praze za uplynuly rok (dale jen
,»uaredn€é stanoveny koeficient), a ze takto stanovena vySe najemného bude nasledné
zaokrouhlovana na celé desetikoruny nahoru. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud doslo ke
zmeén¢ ¢i zmeénam ufedné stanoveného koeficientu v obdobi pied nabytim tc¢innosti této smlouvy
poté, co byl navrh této smlouvy zaslan pronajimatelem najemci, bude vyse najemného dle ¢l. 4 bod
1 této smlouvy zvySena jiz pro prvni platbu njjemného dle této smlouvy, a to ve stejném poméru
ke zméné (zménam) uredné stanoveného koeficientu.

Clanek 5

1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych ¢asti ptedmétnych pozemki a stavby VD a piejima
je do docasného uzivani. Zaroveii se zavazuje uzivat je pouze ke sjednanému tcelu dle clanku 2 této
smlouvy.

2. Niajemce se zavazuje provést predmétnou stavebni akci dle schvalené projektové dokumentace,
na zékladé¢ pravomocného spravniho rozhodnuti stavebniho tufadu, za dodrzeni podminek
stanoviska pronajimatele vydaného pod ¢. j. PLa/Ze/2024/007266 ze dne 4. 4. 2024 po celou dobu
platnosti a ucinnosti této smlouvy, které tvofi ptilohu ¢. 2 této smlouvy a za téchto sjednanych
podminek:

a) veskeré prace na pronajimanych ¢astech predmétnych pozemkd a stavby VD budou
najemcem provadény tak, aby jimi nezplsobil zadné skody na majetku statu, s nimz ma
pronajimatel pravo hospodafit,

b) o provedeni event. zasahu do stavajicich porostl, rostoucich na pronajimanych
pozemcich, je tieba pfedem pronajimatele informovat, nebot jsou soucasti pronajimanych
pozemku ve smyslu § 507 ob¢anského zakoniku,

c) po skonceni predmétné stavebni akce provede najemce na sviij naklad odstranéni
staveni$t¢ na pronajimanych ¢astech predmétnych pozemkd a stavby VD a uvede je
do tadného stavu, a to nejpozdé€ji do 30. 6. 2025. Piipadné Skody uhradi najemce
pronajimateli zplisobem a ve lhité uvedené ve vyzvé k nahradé Skody. Neuvede-li
najemce pronajimané casti pfedmétnych pozemkd a stavby VD do fadného stavu
ani ve lhité¢ dané pronajimatelem, nahradi pronajimateli naklady, které pronajimateli
vznikly s uvedenim téchto pozemki a stavby VD do fadného stavu a vedle toho i smluvni
pokutu 166 309 K¢, kterou si smluvni strany pro tento pfipad sjednavaji. Smluvni pokuta
je splatna na zaklad¢ jejiho vytétovani.

3. Najemce je povinen v ramci uzivani pronajimanych ¢asti pfedmétnych pozemku a stavby VD
disledné dodrzovat technické, hygienické, bezpecnostni, pozarni a dalsi pravni predpisy vztahujici
se k bezpecnosti a ochrané osob, majetku a zivotniho prostiedi.

4. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nemtze najemce pronajimané ¢asti predmétnych pozemki
a stavby VD pouzit zptisobem jinym, nez jak je vymezeno v této najemni smlouve.

5. Zvlastni pozornost je najemce povinen vénovat Cistot¢ povrchovych a podzemnich vod a zabranit
jejich znecisténi ropnymi produkty nebo zdvadnymi latkami. Tyto ptipadné udalosti je povinen
neprodlené ohlasit pronajimateli. V pfipad€¢ vzniku znecisténi zodpovida ndjemce za jeho uplnou
likvidaci. N4jemce odpovida za dodrzovani zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni,
v pfipad¢ jeho poruseni se zavazuje uhradit veskeré sankce z tohoto zakona vyplyvajici.



Néjemce se zavazuje k dohledu nad bezpecnym stavem stromi a keili na pronajimanych ¢astech
predmétnych pozemki. Je povinen ucinit nezbytna opatteni, aby zabranil Skodam na zivot¢, zdravi
a majetku tietich osob v piipadé nepfiznivych povétrnostnich podminek anebo podezieni na pad
vétve nebo stromu v disledku vzriistu ¢i staii nebo nemoci stromu, popi. kefe. Pii bezprostiednim
ohrozeni najemce zakaze vstup na ohrozeny pozemek nebo jeho ohrozenou ¢4st a umisti v bezpecné
vzdalenosti vystrazné tabule a pasku. Najemce musi informovat neprodlené pronajimatele o nastalé
situaci.

Néjemce neni opravnén k tomu, aby pfenechal pronajimané ¢asti ptedmétnych pozemki a stavby
VD do podnajmu ¢i jiného uzivani (dplatného ¢i bezuplatného) jiné osobé.

Clanek 6

Néjemni smlouvu lze ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran, a dale pisemnou vypovédi
jedné nebo druhé strany pouze z divodi uvedenych v této smlouvé nebo vyplyvajicich ze zakona.

Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a pocina bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Pokud najemce nezahaji predmétnou stavebni akci do 1 roku ode dne platnosti této smlouvy, mtize
byt tato skutecnost divodem k vypovédi sjednané¢ho najmu bez vypoveédni doby.

Nebudou-li ngjemci vydana potiebna vefejnopravni rozhodnuti pro realizaci pfedmétné stavebni
akce do pil roku ode dne platnosti této smlouvy, a to ve forme¢ a objemu pozadovaném najemcem,
nebo pouze za ztizenych podminek nebo nakladii, miize nijemce rovnéz najemni smlouvu
vypovedét bez vypovédni doby.

Dtvodem vypovédi z ndjemniho vztahu mize ze strany pronajimatele byt zména podminek,
za kterych bylo docasné uzivani poskytnuto ve smyslu bodu 1. ¢lanku 2 této smlouvy, a dale
neplnéni povinnosti najemce, vyplyvajicich z této smlouvy, vcetné divodl stanovenych
v obc¢anském zakoniku.

Jestlize najemce porusi své povinnosti stanovené v ¢lanku 5 bodech 2. az 7. této smlouvy
nepodstatnym zpusobem a takové poruseni neodstrani ani do 10 dnii od vyzvy pronajimatele, nebo
porusi povinnosti stanovené v ¢lanku 5 bodech 2. az 7. této smlouvy podstatnym zplisobem, ma
pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédet bez vypovédni doby.

Pronajimatel ma pravo vypoveédét ndjemni smlouvu v piipad€, Ze je ndjemce v prodleni s thradou
najemného po dobu delsi nez 30 kalendainich dnd.

Clanek 7

Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, ze takto budou jednat i pfi plnéni této
smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich. Pronajimatel prohlasuje, ze ma vytvofeny uceleny
program compliance opatfeni, v jehoZ ramci se vymezuje proti protipravnimu ¢i jinému nekalému
jednani, jeho vzniku ptedchazi, jakoz i ma zavedeny mechanismy k jeho odhalovani. Program
compliance opatfeni je dostupny na webové strance www.pla.cz.

Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku
divodného podezteni na spachani trestného cinu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy
ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterakoli ze smluvnich stran nemohla byt uznana odpovédnou podle
zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpoveédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo uplatnéna
trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancti) podle trestniho zakoniku, ptipadné aby
nebylo zahdjeno trestni stihdni proti kterékoli ze smluvnich stran, vcetné jejich zaméstnanct podle
platnych pravnich predpisi. Smluvni strany si neprodlené ozndmi divodné podezieni ohledné
mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢int, zejména trestného ¢inu korupéni
povahy, a to bez ohledu a nad ramec pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti.


http://www.pla.cz/

Clanek 8

1. Pronajimatel je opravnén provést kdykoliv kontrolu dohodnutého zplisobu uzivani pronajimanych
¢asti pfedmétnych pozemka a stavby VD.

2. Sjedndnim ¢i zaplacenim smluvni pokuty dle této smlouvy neni doteno pravo pronajimatele
na nahradu Skody zptsobené poruSenim zajisténé povinnosti v plné vysi ¢i jiné naroky dle platnych
predpist.

3. Najemce se zavazuje ke dni ukonceni ndjemni smlouvy piedat pronajimateli pronajimané ¢asti
ptfedmétnych pozemki a stavby VD v fadném stavu, ktery bude odpovidat zptsobu jejich uzivani.

4. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva bude uvetejnéna v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a s jejim uvefejnénim vcetné metadat,
ptipadnych dodatkli a odvozenych dokumentli v plném rozsahu souhlasi. Pronajimatel zasle tuto
smlouvu spravci registru smluv, s ¢imz je najemce srozumén. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi.

5. Smlouvu lze ménit a doplilovat pouze pisemnymi a cislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Smlouva je vyhotovena ve 2 exemplafich, pficemz vSechny maji platnost originalu. Kazda smluvni
strana obdrzi po jednom jejim podepsaném vyhotoveni.

7. Nedilnou soucast této smlouvy tvoii jeji pfilohy.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze najemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do katastru
nemovitosti nebudou.

9. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a 0U¢innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv.

10. Kontaktnimi osobami pro plnéni této smlouvy jsou na strané pronajimatele pan Zden¢k Dvorak,
tel.: 602 126 915 /465 625 121, e-mail: dvorakz@pla.cz a na stran€ najemce pan XXXXXXXXXX,
tel.: XXXXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXXX.

11. Pro platnost této smlouvy o najmu pozemka a stavby vodniho dila je v souladu s platnym Statutem
Povodi Labe, statni podnik a zdkonem ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni, nutny
pisemny souhlas Ministerstva zemédélstvi. Zakladatel udélil pisemny souhlas s navrhem této
smlouvy onamu pozemkli a stavby vodniho dila dne 15. 8. 2024 pod (i;.
MZE- 59764/2024- 15112. Z tohoto diivodu je vylouceno piijeti nabidky s dodatkem nebo
odchylkou, i kdyz dodatek nebo odchylka podstatné neméni podminky nabidky (§ 1740 odst. 3
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku). Smlouva nabyde platnosti jejim podepsanim obéma
smluvnimi stranami a od tohoto okamziku jsou smluvni strany svymi projevy vile vazany.

Prilohy:

1. Zéborovy elaborat

2. Kopie stanoviska spravce povodi a spravce vodniho toku €. j. PLa/Ze/2024/007266 ze dne 4. 4. 2024

V Hradci Krélové dne ............... Vo dne ...

za pronajimatele Za nijemce

Ing. Marian Sebesta Mgr. Andrzej Martynek Mgr. Tomas Petran

generalni feditel piedseda predstavenstva mistopiedseda piedstavenstva



