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Cash Flow model a Skéringovy model pro Projektové financovani: Vyvoj metodiky a jeji
implementace do integrovaného nastroje

Vazeny pane,

Dékujeme Vam, Ze jste nas povérili poskytovanim poradenskych sluzeb za podminek déale uvedenych
v tomto dopise a v ptilozenych Technologickych vSeobecnych obchodnich podminkach (dale jen
»,Obchodni podminky*).

Oba tyto dokumenty a nalezitosti dohromady tvoii nasi vzajemnou Dohodu.
Vychodiska a i¢el nasi prace

SFPI prostiednictvim pana |l oslovil spolecnost PricewaterhouseCoopers Ceské
republika, s.r.o. (dale ,,PwC*) s poZadavkem na poskytnuti konzulta¢nich sluzeb v oblasti vyvoje
metodiky Cash Flow modelu a Skoringového modelu pro segment Projektové financovani se
zaméfenim na nemovitosti a jejich nasledné implementace do integrovaného hodnoticiho nastroje.
SFPI planuje vyuzivat tento nastroj jako soucast procesu schvalovani tvert.

Sluzby

Poskytované konzulta¢ni sluzby budou pokryvat nasledujici oblasti:

¢ Vyvoj metodiky pro Cash Flow model a Skéringovy model pro Projektové financovani
v oblasti nemovitosti,

e Vyvoj néstroje v Excelu a programovacim jazyce VBA na zaklad€ metodik (viz piedchozi bod)
a pozadavkt SFPI domluvené na prvnim workshopu (soubor ve formatu xlsx),

e Dokumentace obou metodik (pro Cash Flow model a pro Skéringovy model, 2 PDF
dokumenty)

e Skoleni pokryvajici vyvinuté metodiky a nastroj (2 workshopy v délce max. 4 hodiny).

Vyvijeny nastroj bude spliovat nasledujici:
e Uzpiisobeni na miru pozadavkim SFPI, které budou domluveny na spole¢ném prvnim
workshopu
e Moznost zmény parametrt vypoctu,
e Moznost budoucich tprav vSech komponent nastroje.

Zpusob predani vystupti nasi prace

PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 61063029, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 43246.



Vystupy prace specifikované v predchozim odstavci (Sluzby) budou vam zasleme na emailovou adresu
. Soubory budou zasilany v komprimovaném formatu .zip a budou pfedany

pomoci zabezpeceného rozhrani PwC Connect.

Od obdrzeni emailové vyzvy k vyzvednuti finalniho feSeni ma SFPI 10 kalendafnich dnii na

prredloZeni pfipominek k danym vystuptim. Pokud nebudou do 10 kalend4rnich dnti piedloZeny Zadné

pripominky, budou dané vystupy povazovany za akceptované bez pripominek.

Casovy harmonogram

Navrhujeme, abychom praci zah4jili 29.7.2024, a predpokladame, Ze se budeme fidit nasledujicim
harmonogramem:

e Do 1tydne od podpisu této smlouvy: Uspotadani 1-2 workshopii (dle potieby, kazdy v délce 2 — 4
hodiny) za téasti tymu PwC Ceské Republika a zastupcii SFPI, kde budou spole¢né definovany a
odsouhlaseny nasledujici pozadavky:

o format vstupnich dat pro Cash Flow model,

o format vstupnich dat pro Project Finance skéringovy model,

o definovani vlastnich metodickych aprav pro Cash Flow model (naptiklad zachazeni s
danovou ztratou, technologie odpisi, splatkové kalendare, kapitalizace arokd,...),
definovani forméatu nefinanénich kritérii skéringového modelu pro Project Finance,
definovani covenantt a iprava metrik,
definovani vlivu transfer risku,
odhadnuti skéringové funkce a vah (vysledkem skoringového hodnoceni projektu na skale 1
do 4, dle metodik a doporuceni EBA a ECB),

o kalibrace ratingové $kaly (mapovaci funkce Score-to-PD nebo Score-to-Rating: typicky se
jedna o logistickou regresi s vyuzitim default nebo expertné kriterialni funkci nebo
ordinalni regresi s vyuzitim shadow-ratingt),

o definovani databaze pro monitoring a backtesting a pozdéjsi validaci,

o definovani formatu a formy vystupu (PDF), véetné grafického pojeti,

o grafické prostiedi (User Interface) néstroje.

e Do 2 tydnt od dokonéeni workshopil a odsouhlaseni pozadavki (viz piredchozi bod): Dodani
prvni pracovni verze vSech vystupti a naplanovani skoleni.

e Nasledné podle ¢asovych moznosti SFPI: uspoiradani Skoleni (v rozsahu 2x max. 4 hodiny) a
finalni Gpravy.

O O O O

Jedna se o odhad uskute¢nény ptred zahijenim praci; o postupu a o piipadnych navrhovanych
zménach ¢asového harmonogramu Vas budeme informovat a pripadné tpravy s Vami budou
konzultovany.

Strany se domluvily, Ze spole¢né udélaji maximum, aby finalni termin doruceni byl do jednoho
mésice od zahéjeni praci.

Nas tym

je osoba odpovédna za poskytovéani naSich sluzeb, a to s pomoci | N 2
dal$ich pracovniki dle potteby. V pfipadé, ze bude nezbytné vymeénit kteroukoli z uvedenych osob,
budeme Vas o tom informovat.

Kontaktni osoby

Ur¢ili jste pana | j2ko Vasi hlavni kontaktni osobu ohledné poskytovani naSich sluzeb,
jako osobu se znalostmi, zkusenostmi a schopnostmi prijimat rozhodnuti tykajici se nasich sluzeb a

doporuceni.

Osobou pro kazdodenni kontakt s ndmi v administrativnich zaleZitostech bude | -
Odména
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Nase odmeéna je vypocitana na zakladé odhadu pracnosti a je stanovena jako fixni ¢astka 440 000 Ké
(Ctyti-sta-CtyTicet-tisic) bez DPH v souladu s ¢l. 5.2 ,,Stanoveni ceny“ v ptilozenych Obchodnich
podminkach.

Odmeéna je stanovena jako pevna, Gplna a konecna ¢astka, ktera zahrnuje vSechny naklady spojené s
poskytovanim sluzeb ze strany PwC, véetné vSech souvisejicich nakladd. V této odméné je rovnéz
zahrnuta licence pro vSechny vystupy poskytnuté v ramci sluzeb. Objednatel timto uznéava, ze
nevznikne narok na dodateéné platby nad ramec této dohodnuté odmény

Danovy doklad vystavime v souladu s ustanovenim § 26 odst. 3 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, v elektronické podobé ve formatu PDF. Danové doklady v elektronické podobé vam budeme
zasilat e-mailem z e-mailové adresy na nasledujici e-mailovou adresu:
I ip2dné na jinou emailovou adresu, kterou ndm pisemné oznamite.

Specialni ustanoveni
Strany se dohodli na nésledujicich ipravach ustanoveni Obchodnich podminek:
1) CL. 3.1 se v celém rozsahu nahrazuje nasledujicim znénim:

»Bude Vam udélena nevjhradni, omezena, nepievoditelna a placend licence k pouzivant,
ukladanti, distribuci, zobrazovani a budoucimu upravovani a zmeéné Vystupti pro internt ticely jako
soucast Vaseho provozu. Jste opravnéni tyto Vystupy nejen pouzivat v souladu s ptivodnim ticelem,
ale také je dle vlastniho uvazeni modifikovat, aktualizovat, p¥izpiisobovat zménam ve své ¢innosti ¢i
technologickému pokroku, a to bez nutnosti ziskavat dalsi souhlas & poskytovat kompenzaci tretim
stranam.”

2) Cl. 3.2 se v celém rozsahu nahrazuje nésledujicim znénim:

LJste opravnéni vystupy, které vzniknou v ramci plnént této Smlouvy, pouzivat bez omezent
pro interni potreby a pro tcely, které jsou v souladu s cili a ticelem, jak jsou definovany v Dohodé.
Dadle jste opravnéni tyto Vystupy zpristupriovat opravnénym kontrolnim organiim pro tcely
kontroly a dohledu nad Vasi ¢innosti, a to v rozsahu nezbytné nutném pro vykonant jejich
kontrolnich a dozorcich pravomoci. Jakékoli pouZiti vystupit nesmi piekrocit rozsah a ticel
stanoveny v této Dohodé a vystupy nesmi byt vyuzivany ve prospéch tretich stran, ani nesmi byt
témto stranam zp¥istupnény, pokud to neni piimo povoleno ustanovenimi této smlouvy nebo
zvlastnimi praunimi predpisy. Jakékoli dalsi rozsitovani vystupit mimo ramec uvedeny v této
Dohodé vyzaduje piedchozi pisemniyj souhlas PwC.

3) V souladu s Vasim prohlasenim, Zze ndm nebudete predavat Zadné osobni tdaje s vyjimkou
osobnich 1daji, které jsou nezbytné pro uzavieni Dohody a jeji fadné plnéni, se ustanoveni ¢l. 8
Obchodnich podminek nepouzije.

Dalsi ustanoveni

Do dvou pracovnich dnii od podpisu této smlouvy, PwC poskytne Proof of Concept (PoC) nastroj s
implementovanym Cash Flow modelem se Skoringovym modelem pro Project Finance na zékladé
metodik a guidelines vydanych European Banking Authority (EBA) a European Central Bank (ECB).

Nase poradenstvi, véetné finanéniho modelu, ktery jsme zpracovali, neni jedinym faktorem, ktery byste
méli vzit v Gvahu pti rozhodovani o dalsim postupu a toto rozhodnuti o dal$im postupu zalezi vyhradné
na Vas. Jakozto nezavisly poradce neodpovidame za fizeni podniku ani provozu nebo za implementaci
nasich doporuceni, a jste to Vy, Vasi zaméstnanci a Vasi dalsi smluvni partnefi, kdo musi pouzit
kvalifikovany obchodni isudek ohledné poskytovani Gvéri tietim straniam.
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Potvrzeni smlouvy
Prosim, potvrdte prijeti této dohody podpisem na ptiloZenych kopiich a podepsané nam vratte.
S pozdravem

,28.8.2024
PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o

Vytisk dohody, ktery ma byt zaslan zpét spoleénosti PricewaterhouseCoopers Ceska
republika, s.r.o

Akceptuji smluvni podminky za Statni Fond Podpory Investic

Funkce
23.8.2024
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