NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku (,,0Z“)

SMLUVNIi STRANY

Vysoka $kola technicka a ekonomicka v Ceskych Budéjovicich

ICO: 75081431

DIC: CZ75081431

se sidlem: Okruzni 517/10, Ceské Budé&jovice 4, 370 01 Ceské Budé&jovice
bankovni spojeni: €. 4.

(,,Pronajimatel”)

a

VSTE - energy s.r.o.

ICO: 06472401

DIC: CZ06472401

se sidlem: Okruini 517/10, Ceské Budé&jovice 4, 370 01 Ceské Budé&jovice

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil C,

vlozka 26699, bankovni spojeni: vedeny u spolecnosti

(,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spolec¢né jako ,,Smluvni strany”, samostatné jako ,, Smluvni strana“)

se dohodly na nasledujicim obsahu najmu dle této ndjemni smlouvy (,,Smlouva“):

1.
1.1

1.2.

UCEL A PREDMET NAJMU

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem

pozemku parc. & 11/3, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 2149 m?, jehoZ soudasti je
budova €.p. 517, stavba obcanského vybaveni (dale jen jako ,, Budova C a Budova B“);

pozemku parc. €. 11/4, zastavéna plocha a nadvofi o vyméFe 422 m?, jehoZ soulasti je
budova bez ¢.p./ ¢.e., stavba technického vybaveni (dale jen jako ,Budova F“);

pozemku parc. €. 11/5, zastavénd plocha a nddvofi o vymére 386 m?, jeho? soudasti je
budova bez ¢.p./ ¢.e., stavba obcanského vybaveni (dale jen jako ,Budova A“);

pozemku parc. €. 10/5, ostatni plocha o vymére 2609 m? dale jen jako ,,Chodnik”);

vée zapsano na LV &. 1669, katastralni Gzemi Ceské Budéjovice 4, obec Ceské Budéjovice,
vedeném u Katastralniho Gradu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice
(,,Pozemky”).

Pronajimatel timto pronajim3, resp. prenechdava najemci k do¢asnému uzivani stfechy vsech
budov a prostranstvi nachazejicich se na pozemcich (detailni znazornéni bude pfipadné
obsazeno na zakladé dohody Smluvnich stran v pfiloze Smlouvy), a to za ucelem zfizeni,
vybudovani, umisténi a provozovani fotovoltaické elektrarny. Pfedmétem najmu budou tyto
plochy na Pozemcich: Budova B = 210 m?, Budova C = 208 m?, Budova H = 329 m?, Chodnik



1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

105 m?, Budova A = ¢ast o vyméfe 225 m?2. Celkem plochy 1 077 m?. Budova F bude slouZit
pro technologické napojeni FVE (,,Predmét najmu“). Najemce Predmét najmu pfijima do
najmu a zavazuje se jej uzivat zplisobem dohodnutym v této Smlouvé a platit Pronajimateli
fadné a vcas ndjemné sjednané v této Smlouvé.

Fotovoltaicka elektrarna je stavbou docasnou a tvofi ji zejména tyto hlavni komponenty:
fotovoltaické panely, nosnd konstrukce, trafostanice, propojovaci kabelové vedeni, podzemni
kabelové vedeni umoznujici pfipojeni fotovoltaické elektrarny k distribuéni soustavé, oploceni a
dalsi souvisejici zatizeni a ptislusenstvi (,FVE“).

PROHLASENi SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel prohlasuje, zZe:

2.1.1. na Pozemcich (véetné Pfedmétu najmu) nevaznou zavazky ani prava tretich osob,
zejména zastavni prava, vécna bifemena (sluzebnosti ¢i redlna bremena) ani zadné dluhy,
jind pravni zatiZzeni ¢i faktickd omezeni (napf. ekologické zatiZeni), nebo jiné pravni
povinnosti a vady, které by vylucovaly nebo znemozriovaly zfizeni pronajmu a uzivani
Pfedmétu najmu dle podminek Smlouvy;

2.1.2. sinenivédom zadné skutecnosti tykajici se Predmétu najmu, kterd by pravné ¢i fakticky
vyluéovala, znemozZnovala ¢i omezovala zfizeni, vybudovani, umisténi a provozovani FVE
na Predmétu najmu;

2.1.3. neni ke dni podpisu této Smlouvy v prodleni s plnénim jakékoli své danové ani jiné
povinnosti a Pfedmét ndjmu neni zatizen Zddnymi neuhrazenymi zavazky;

2.1.4. si neni védom toho, Ze by ve vztahu k Pfedmétu ndjmu probihalo soudni, spravni,
exekucni, vykonavaci nebo jiné obdobné fizeni, v jehoz disledku by mohl byt Predmét
najmu nebo jeho ¢asti zatizeny nebo by s nimi mohlo byt jinak nakladano at dobrovolné
¢i nedobrovolné, a Ze by takové fizeni hrozilo ani Ze by Pfedmét najmu byl predmétem
insolven¢niho nebo jiného obdobného fizeni nebo predmétem vykonu soudniho nebo
spravniho rozhodnuti, a Ze neprobiha zadné Setfeni zalezitosti Pronajimatele &i jeho
majetku a prav, které by pti nepfiznivém rozhodnuti ovlivnilo jeho schopnost plnit své
zavazky z této Smlouvy;

2.1.5. Pfedmét najmu Ndajemci ke dni ucinnosti této Smlouvy predava do uzivani.

Najemce prohlasuje, Ze Pfedmét ndjmu ke dni Ucinnosti této Smlouvy od Pronajimatele pfejima
a neshledava na Pfedmétu ndjmu Zadné zjevné vady, které by branily naplnéni ucelu této
Smlouvy.

Nadjemce se seznamil se stavem Pfedmétu najmu a prohlasuje, Ze je mu stav znam a Ze jej
povazuje za vhodny ke sjednanému Ucelu ndjmu dle této Smlouvy.

POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN V SOUVISLOSTI S FVE

Zfizeni FVE zajisti Ndjemce na svij naklad a odpovédnost a za podminek dohodnutych v této
Smlouvé.



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Nadjemci veskerou rozumné pozadovanou soucinnost
k obstarani vSech Povoleni (viz definice tohoto pojmu nize) a umoznit Najemci, popf. jim
uréenym osobam uZzivat Predmét ndjmu za ucelem provadeéni ¢innosti souvisejicich s pfipravou,
vystavbou, umisténim a provozovdnim FVE na Pfedmétu ndjmu, a to vcetné pfipojeni FVE
k distribuéni soustavée, uvedeni FVE do zkuSebniho provozu FVE, provadéni udrzby, oprav, Uprav,
rekonstrukce, modernizace a jakychkoliv dalSich ¢innosti a uUkonl potfebnych k fadnému
provozovani FVE.

Pronajimatel se zavazuje postupovat ve shodé s Najemcem a dle jeho pokyn(, stane-li se
z dlivodu vlastnického prava k Predmétu najmu ucastnikem uzemniho, stavebniho ¢i jiného
fizeni o stavbé FVE; Pronajimatel se Najemci zavazuje vyjadfit potfebné souhlasy v souvislosti
s vystavbou FVE ve formé predvidané zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), popt. zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon ¢i dalSimi

relevantnimi pravnimi predpisy.

V ptipadé, Ze dojde k ukoncéeni Smlouvy, je Najemce povinen odstranit zafizeni FVE z Pfedmétu
nadjmu a uvést Pfedmétu najmu do puvodniho stavu se zohlednénim béiného opotiebeni
v pfimérené Ihité potrebné pro splnéni této povinnosti.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Ndjemci, popr. jim uréenym osobam pfistup k FVE, jakoz i

zdrZet se vSeho, co vede k ohroZeni FVE a umozZznit vstup na Pfedmét najmu po nezbytné nutnou
dobu a v nutném rozsahu k vykonu prav podle této Smlouvy.

NAJEMNE

Ndjemce se zavazuje hradit za prenechani Pfedmétu ndjmu Pronajimateli ndjemné ve vysi
100 000 K¢ roéné (,,Najemné*“).

Najemné se plati predem na dalsi kalendafni rok, a to vidy nejpozdéji k 31. lednu.

Platby Ndjemného budou probihat bezhotovostni formou na bankovni Gcet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi Smlouvy.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze ndjemné na rok 2024 bude zapocato po pfipojeni FVE
k distribuéni soustavé.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze po péti letech miiZze dojit ke zméné ceny najemného
s ohledem na cenu energie a inflaci.

SOUHLASY PRONAJIMATELE
Pronajimatel touto Smlouvou udéluje souhlas

5.1.1. svystavbou, umisténim a provozovanim FVE na Predmétu najmu véetné pfipojeni FVE k
distribu¢ni soustavé (,,Vystavba a provoz FVE“);

5.1.2. s uZivanim Pfedmétu najmu k ucelu sjednanému v této Smlouvé zahrnujicimu mj.
vSechny cinnosti a Ukony pfi Vystavbé a provozu FVE, zejm. ¢innosti a Ukony pfi pfipravé,
vytyceni vystavbé a spusténi FVE, pti jejim provozovani, pfi jeji udrzbé, opravach,
rekonstrukci a modernizaci, jakoZ i ke vSem dalsim c¢innostem a UkonUm, které nejsou
v této Smlouvé zminény, z jejichZz povahy vsak plyne, Ze jsou k Vystavbé a provozu FVE
potiebné nebo vhodné;



5.2.

6.2.

5.1.3.

5.1.4.

s podanim Zadosti a vydanim veskerych rozhodnuti, povoleni a stanovisek, kterd jsou
nebo budou tfeba k Vystavbé a provozu FVE, zejména s poddnim zadosti o vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni a s jeho vydanim, s podanim Zzadosti
o vydani rozhodnuti o licenci na vyrobu elektfiny ve FVE a s jeho vydanim, s podanim
Zadosti o pripojeni FVE k distribu¢ni soustavé a s uzavienim smlouvy o pfipojeni FVE
k distribuéni soustavé apod. (,,Povoleni“);

s tim, aby Ndjemce Povoleni obstaral sdm, nebo prostfednictvim treti osoby; za timto
Ucelem se zavazuje udélit Najemci na jeho Zadost bez zbytecného odkladu plnou moc
(potfebné plné moci) ke véem uUkonlm a pravnim jednanim souvisejicim s vydanim
Povoleni pro Vystavbu a provoz FVE;

Smluvni strany spolecné vyslovné prohlasuji, Ze FVE je samostatnou véci ve vyluéném vlastnictvi

Najemce, a to i po umisténi FVE na Pfedmét najmu a FVE se nestdva soucasti Predmétu najmu.

DALSi PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel se dale zavazuje:

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

Nadjemci na jeho pisemnou vyzvu a bez zbyte¢ného odkladu poskytnout pfipadné
pisemné souhlasy nezbytné i vyZzadované k Vystavbé a provozu FVE, nebo udélit
Najemci, popft. jim zvolené treti osobé pisemnou plnou moc k zastupovani a jednani v
fizenich souvisejicich s Vystavbou a provozem FVE;

umoznit Najemci, aby k obstarani Povoleni k provedeni stavby FVE, k pfipojeni FVE
k distribu¢ni soustavé, k jejimu Fddnému a nerusenému provozovani, jakoZ i k provadéni
jeji udrzby a oprav, v€etné modernizace atd., vyuZil tfetich osob a pottebné techniky;

umoznit Ndjemci neruSené uzivani Pfedmétu ndjmu k Ucéelu sjednanému touto
Smlouvou, v€etné umoznéni pfistupu Ndjemce nebo osob, jejichz prostfednictvim
Najemce zfizuje FVE, provadi jeji stavbu a provozuje FVE, véetné jeji obsluhy, udrzby i
oprav;

bez vyslovného pisemného souhlasu Ndjemce nezatiZit Pfedmét najmu ani jeho cast
zadnymi dluhy, vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy, uZivacimi pravy, najemnimi pravy
ani jinymi pravy tfetich osob, ledaze by s takovym pravnim jednanim predem vyslovil
Najemce svij pisemny souhlas nebo se jednalo o pravni jednani ¢inéné ve prospéch
Najemce; v pfipadé prevodu vlastnictvi k Pfedmétu najmu na tfeti osobu je Pronajimatel
povinen pfedem seznamit nabyvatele vlastnictvi k Pfedmétu ndjmu s obsahem této
Smlouvy;

dodrZovat podminky stanovené v souvislosti s Vystavbou a provozem FVE nebo
obdobnymi dokumenty zpracovanymi Najemcem, se kterymi Najemce Pronajimatele
seznami.

Ndjemce je opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prenechat

Pfedmét najmu ci jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.



7.1.

7.2.

7.3.

8.2.
8.3.

9.1.

9.2.
9.3.

9.4.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

DOBA TRVANiI NAJIMU

Najemni vztah dle smlouvy vznikd dnem ucinnosti Smlouvy a sjedndva se na dobu urcitou
v trvani 20 let (,Doba najmu”).

Pokud si Smluvni strany nesdéli jinak alespon nejpozdéji jeden (1) rok pred skoncéenim Doby
najmu, prodluzuje se ndjem o stejnou dobu.

Nad ramec plnéni ujednaného vtéto Smlouvé neni Pronajimatel opravnén od Najemce
pozadovat zadné dalsi pInéni souvisejici s pfedmétem této Smlouvy.

SKONCENi NAJMU PRED UPLYNUTIM DOBY NAJMU

Dohodou Smluvnich stran Ize ukoncit tento smluvni vztah kdykoliv, dohoda musi mit pisemnou
formu a musi vyporadat vzajemnad prava a povinnosti Smluvnich stran.

Najemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni Smlouvu vypovédét.

Najemce je opravnén od Smlouvy s okamZitou Ucinnosti odstoupit v pfipadé, Ze nebude schopen
zajistit potfebnd Povoleni ¢i nebude schopen FVE zfidit, nebo vybudovat, nebo provozovat atp.
z dlivodu (i) technickych ¢i technologickych, (ii) plynoucich z pravnich predpis(, (iii) z rozhodnuti
organu verejné moci, (iv) ekonomickych (zejména pokles cen elektfiny nebo podpory
obnovitelnych zdrojt), (v) zasahu vyssi moci nebo (vi) dojde-li k ¢astecnému nebo Uplnému
zniceni FVE; popf. z jinych vaznych divodd.

OSTATNIi UJEDNANI

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy prechazeji na pripadné prdvni nastupce obou
Smluvnich stran. Kazda ze Smluvnich stran je povinna informovat bez zbyte¢ného odkladu
druhou Smluvni stranu o svém pravnim ndstupci a v pfipadé, Ze o to bude pozadana druhou
Smluvni stranou, pravni nastupnictvi téZ odpovidajicim zplsobem prokazat.

Zmeéna vlastnictvi Pfedmétu ndjmu ani FVE neni divodem k ukonceni této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti, Ze v pfipadé neposkytnuti soucinnosti podle
této Smlouvy, poruseni smluvnich povinnosti a téz v pfipadé, pokud bude jakékoli prohlaseni
Pronajimatele vtéto Smlouvé neldplné, ¢i nepravdivé, mlze vzniknout N&jemci v souladu
s § 2913 a nasl. OZ narok na nahradu skody.

Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu vzajemné informovat o jakychkoliv
okolnostech vyznamnych pro plnéni této Smlouvy a o veskerych zménach tykajicich se Smluvnich
stran, podminek platebniho styku, kontaktnich Udajd apod., pficemz necinnost Smluvni strany
jde k jeji tizi.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti podpisem obéma Smluvnimi stranami.

Tento vztah zaloZeny touto smlouvou nahrazuje vztah zalozeny Najemni smlouvou
ze dne 14. 3. 2023 uzavienou mezi Pronajimatelem a Najemcem.

Tato Smlouva mlze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky.



10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

v Ceskych Budé&jovicich dne

Pokud oddélitelna ustanoveni této Smlouvy jsou nebo se stanou neplatnymi ¢i nevynutitelnymi,
nema to vliv na platnost a vynutitelnost zbyvajicich ustanoveni Smlouvy. V takovém pfipadé se
Smluvni strany zavazuji uzavrit do 30 pracovnich dni od vyzvy druhé ze Smluvnich stran dodatek
Smlouvy nahrazujici pfedmétné ustanoveni novym ustanovenim odpovidajicim ucelu
nahrazovaného ustanoveni.

Kazda Smluvni strana je povinna zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by branilo naplnéni Gcelu
této Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda Smluvni strana obdrZi jedno (1)
vyhotoveni.

Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravnim fadem. K rozhodovani pripadnych spord jsou pfislusené
Ceské soudy.

ZA VSTE - energy s.r.o.

Podpis:

Ing. Jifi Borovka, Ph.D., MBA, jednatel

v Ceskych Budé&jovicich dne

Za Vlysokou $kolu technickou a ekonomickou v Ceskych Budéjovicich

Podpis:

doc. Ing. Vojtéch Stehel, MBA, PhD.



