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SMLOUVA O SPOLUPRACI

Dnesniho dne uzaviely

Méstska ¢ast Praha 6
se sidlem: Cs. armady 601/23, 160 00 Praha 6
ICO: 000 63 703, DIC: CZ00063703
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
¢islo uctu: 19-2000866399/0800
zastoupena Mgr. Jakubem Starkem, starostou
(dale jen ,MC*)

a

CENTRAL GROUP 63. investicni s.r.o.
se sidlem: Na strzi 1702/65, 140 00 Praha 4
ICO: 062 39 714, DIC: CZ06239714
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 278697
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Cislo uctu: 7423452/0800
zastoupena Mgr. Michaelou Vanovou, jednatelkou

(dale jen ,Investor*)

(MC a Investor déale spole¢né jen ,Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,Smluvni strana®)

a

CENTRAL GROUP a.s.
se sidlem: Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4
ICO: 242 27 757, DIC: CZ24227757
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17925
zastoupena Mgr. Michaelou Vanovou, mistopfedsedkyni pfedstavenstva

(dale jen ,Rugcitel”)

tuto

smlouvu o spolupraci podle § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Obéansky zakonik®)

(dale jen ,Smlouva®)




1.1

PREAMBULE

Zasazovat se o v8estranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfileZitosti
pro Zivot lidi je zakladni povinnosti MC v jeji samostatné pGsobnosti vyplyvajici z ustavné
zaruéeného prava na samospravu podle &l. 8 a &l. 100 Ustavy Ceské republiky a zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisli. O tento rozvoj se
mize MC zasazovat rovnéz prostfednictvim spoluprace s investory, a to jiz ve fazi Gzemniho
planovani. MC v ramci této spoluprace postupuje v souladu s pravnim fadem Ceské
republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a uUkoly Uzemniho planovani
a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v pfenesené plsobnosti.

Investor zamysli realizovat investi¢ni zamér (dale jen ,Investi€éni zamér®), jak je podrobné
vymezen v odst. 2.1 a 2.2 Smlouvy a dale Investor zamysli docilit zmény Uzemniho planu,
jak je blize popsana v odst. 3.1 Smlouvy, za u€elem realizace Investiéniho zaméru.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze realizace Investiéniho zaméru vyvola v dotéeném uzemi
zvy8ené naroky na vefejnou infrastrukturu a ob&anské a rekreacni vybaveni, které bude
nezbytné uspokojit. Podpora nové vystavby je v zajmu MC a jejich obyvatel a Investor ma
zajem se na rozvoji uzemi dotéeného Investi¢nim zamérem podilet.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy ¢init nezbytné kroky k tomu, aby veskeré
investice vynaloZené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotéené
lokality a jeji vefejné infrastruktury, obéanského a rekreacniho vybaveni, a aby nedochazelo
ke Skoddm Smluvnich stran.

Smlouva byla uzavfena se zohlednénim pravidel uvedenych v metodice pfijaté usnesenim
Zastupitelstva Hlavniho mésta Prahy ¢. 33/8 ze dne 27.1. 2022 s nazvem ,Metodika
spoluGigasti investord na rozvoji Uzemi“ (dale jen ,Metodika“). Ugelem Smlouvy je
spoluprace Smluvnich stran a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu PInéni Investora,
jak je toto definovano v odst. 1.4 Smlouvy, za ucelem rozvoje Uzemi dotéeného pfipadnou
realizaci vystavby Investora v navaznosti na zménu Uzemniho planu, jez je blize vymezena
vodst. 3.1 Smlouvy. Smluvni strany vychazeji z pfedpokladu, Ze jiz samotna zména
uzemniho planu predstavuje zhodnoceni dotéenych pozemku.

Ugelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smiuvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu PInéni Investora, jak je toto definovano v odst. 1.4 Smlouvy, za ugelem
rozvoje Uzemi dotéeného Investichim zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych realizaci
Investiéniho zaméru.

Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora podle Smlouvy bude poskytnuto Investorem
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro obé
Smluvni strany i vefejnost v izemi dotéeném InvestiCnim zameérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze MC uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci, a ze MC pii plnéni svych zavazku
ze Smlouvy nem(ize a nebude zasahovat do rozhodovani organd utadu MC ani Magistratu
hlavniho mésta Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti, respektive ze MC
bude jednat jen v ramci své samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich pfedpist
a za podminek dohodnutych ve Smlouvé.

Investor bere na védomi, Ze uzavienim této smlouvy MC toliko deklaruje svij souhlas se
Zménou Uzemniho planu &. Z 2948. Uzavieni této smlouvy nezavazuje MC k aktivni
podpofie tohoto Investiéniho zaméru; tim neni dot€eno poskytnuti soucinnosti podle odst.
2.4.resp. Cl. 5.

DEFINICE

Terminy uvedené dale v tomto ¢&l. 1, jsou-li pouzity ve Smlouvé a uvozeny velkym
pismenem, maji vyznam uvedeny dale v tomto ¢l. 1. Terminy definované ve Smlouvé
v mnozném Cisle maji shodny vyznam i v jednotném C&isle a naopak.
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HMP znamena hlavni mésto Prahu.

HPP znamena hrubou podlazni plochu ve smyslu obecné zavazné vyhlasky ¢. 32/1999 Sb.
hl. m. Prahy, o zavazné &asti uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, ve
znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832.

Plnéni Investora znamena finanéni plnéni, k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle
Smlouvy, tj. podle ustanoveni 4.2 Smlouvy.

Pozemky znamenaji pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo tfetich osob, které jsou
specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi Pfilohu €. 1 Smlouvy.

PSP znamena nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, o poZadavcich na vystavbu v hlavnim
mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy), ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Stavebni zakon znamena zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsSich predpisl, pfipadné podle zakona €i zakonu, které
tento zakon nahradi / zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zakladnim parametrem se rozumi sjednané vlastnosti Investiniho zdméru, jenz bude
realizovan na Pozemcich a ktery se Investor zavazuje dle této Smlouvy dodrzet, jak je tento
vymezen v ¢l. 3 této Smilouvy.

PREDMET SMLOUVY

MC bere na vé&domi nasledujici informace od Investora tykajici se Investi¢niho zaméru:
211 nazev stavby: Bytovy dum ,rezidence Evropska®;
21.2 pfedpokladané terminy:

a) zahdjeni vystavby: 1/2026;

b) dokongeni vystavby (kolaudace): 12/2028;

213 pozemky dot&ené InvestiCnim zamérem ve vlastnictvi Investora (celkova vyméra
3 594 m?):

645/7, 645/10, 645/11, 645/23, 645/25, 645/31, 645/32, 645/35, 645/36, 645/37,
645/38, 645/39, 645/40, 645/41, 645/42, 645/43, 645/44, 645/45, 645/46, 645/47,
645/53, 645/55, 645/56, 645/57, vSe v k. u. Vokovice;

214 pozemky dotéené Investi€nim zamérem ve vlastnictvi tfetich osob:

645/6, 645/12, 645/24, 645/48, 645/49, 645/50, 645/51, 645/52, 645/54, vSe v k. Q.
Vokovice;

215 pozemky dotéené zménou Uzemniho planu SU HMP potizovanou pod &islem
Z 2948 (celkova vyméra pozemkd ve zméné &ini 3 961 m?):

645/45, 645/32, 645/31, 645/54, 645/51, 645/6, 645/55, 645/23, 645/48, 645/41,
645/46, 645/43, 645/12, 626/4, 645/56, 645/49, 645/53, 645/42, 645/44, 645/11,
621/1, 645/50, 645/47, 645/40, 645/38, 645/24, vSe v k. 0. Vokovice.

Investor uvadi, Ze vySe uvedené terminy jsou terminy pouze pfedpokladané a nelze je tedy
garantovat — jejich splnéni zavisi zejména na délce legalizaéniho procesu Investiéniho
zaméru a aktudlni situaci na trhu nemovitosti. Stejné tak se v navaznosti na pfipravu
Investiéniho zaméru muaze zménit i rozsah dotéenych pozemkl. Nedodrzeni uvedenych
predpokladanych termin( &i rozsahu dotéenych pozemkil neni povazovano za poruseni této
Smlouvy.

Zamérem Investora je realizace InvestiCniho z&méru. Investiéni zamér je doloZzen
dokumentaci, ktera tvofi Prilohu €. 2 Smlouvy.
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Investor se zavazuje poskytnout MC PInéni Investora v rozsahu a za podminek uvedenych
ve Smlouvé.

MC se zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou souginnost, kterou po ni Ize spravedlivé
pozadovat, pfi realizaci Investiéniho zaméru v rozsahu a za podminek uvedenych
ve Smlouvé.

MC se zavazuje prevzit PInéni Investora zpUsobem a za podminek uvedenych ve Smlouvé
a vyuzit prevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro ucely
ujednané ve Smiouveé. Neni-li pro pouziti konkrétniho PInéni Investora &i jeho ¢asti ujednan
specificky Gcel, bude MC pievzaté PInéni Investora pouzivat, spravovat a nakladat s nim ve
prospéch ob¢anu a lokality zplisobem obvyklym a stanovenym pravnimi predpisy.

ZAKLADNi PARAMETR

Realizace Investi¢niho zaméru vyzaduje zménu Gzemniho planu SU HMP pofizovanou pod
Cislem Z 2948, jak je vyznaleno v Priloze €. 6 této Smlouvy. Cilem zmény je zména
funkéniho vyuziti ploch z funkce zvlastni komplexy ob&anského vybaveni — ostatni /ZVO/ na
funkci vSeobecné smiSenou s kédem miry vyuziti uzemi K /SV-K/ za Gcelem vystavby
obytného objektu s vybavenosti v parteru (dale jen ,,Zména UPn“ nebo ,,Zména tizemniho
planu®). Zavazna studie Investi¢niho zaméru tvofi Pfilohu €. 2 Smiouvy.

Celkova maximalni vy$e HPP dle Zmény UPn &ini 12 675,2 m?. MC v$ak podminila sv(j
souhlas se Zmé&nou UPn tim, Ze celkova kapacita HPP Investi¢niho zaméru neprekrodi 11
501 m?.

Investor se zavazuje, Zze nepiekro¢i HPP Investiéniho zaméru ve vysi 11 360 m’
(hodnota uvedena na str. 12 PFilohy &. 2).

Zakladnim parametrem pro ucely této Smiouvy je:
3.21 Pfedpokladana maximalni kapacita HPP ve vysi 11 360 m>.

Ptekrogi-li Investor HPP ve vysi 11 360 m?, zavazuje se Investor doplatit MC
PInéni Investora ¢astkou vypocétenou zpusobem dle Metodiky (resp. shodné jak je
uvedeno v Pfiloze €. 3 a 4). Pokud Investor pfipadné prekroci HPP ve vysi 11 501
m?, zavazuje se Investor uhradit MC, kromé Castky dopodtené podle Metodiky, i
smluvni pokutu ve vySi 9.126 K¢ za kazdy metr ¢tverec¢ni (dohodou stanoveno
jako trojnasobek tarifu T2 dle Metodiky), o ktery bude HPP ve vysi 11 501 m?
prekroCena.

3.2.2 Investor se zavazuje ponechat rezervu pro druhé dopravni napojeni ,,Starych
Vokovic“ v parametrech obousmérné komunikace, v rédmci komunikace na
pozemku parc. €. 645/7, 645/11, 645/40, 645/44 a 645/77 v k.U. Vokovice.

V pfipadé, ze do 3 let ode dne Ucinnosti této Smlouvy nedojde k nabyti Ucinnosti Zmény
UPn, je MC z tohoto dilvodu opravnéna od této Smlouvy odstoupit. Odstoupeni dle tohoto
odstavce Smlouvy vyvolava ucinky dle &l. 9.5 této Smlouvy.

PREDMET A ZPUSOB PLNENi INVESTORA

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout MC PInéni Investora. Rozsah
PInéni Investora byl stanoven a vypocten dle Metodiky. Vycisleni celkové vySe PInéni
Investora dle Metodiky je Pfilohou €. 3 a 4 této Smlouvy s tim, Ze vypoc&et vySe Plnéni
Investora vychazi z HPP Investiéniho zaméru ve vysi 11 360 m? (ve spojeni s podminkou
maximalni vy$e HPP Investiéniho zaméru schvalené Radou MC usnesenim ¢&. 2878/21 ze
dne 5.10.2021 ve vysSi 11.501 m?2).

V souladu s odst. 4.1 Smlouvy ¢ini PInéni Investora celkem 24 670 745 K¢ (slovy: dvacet
Ctyfi miliony Sest set sedmdesat tisic sedm set Ctyficet pét korun ¢eskych). Nesplacena &ast
finanéniho PInéni Investora bude poCinaje rokem 2025 kazdoro¢né k 1. kvétnu kazdého
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kalendarniho roku navysena o procento odpovidajici primérné ro¢ni mife inflace vyjadifené
podle indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen
.Inflaéni index“) bez ohledu na to, zda bude nesplacena ¢ast PInéni Investora splatnd nebo
ne. Tim neni dotéen pfipadny urok z prodleni. Inflaéni index za uplynuly kalendarni rok se
vypoéte jako pramér hodnot (i) roéni miry inflace vyjadiené v procentech podle pFirlstku
primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok zvefejiiovaného
Ceskym statistickym ufadem, a (ii) ro¢ni miry inflace vyjadfené v procentech a vypodtené
jako pramér ctvrtletnich indext realizovanych cen novych bytl v Praze za vSechna ctyfi
Ctvrtleti uplynulého kalendainiho roku, které sleduji zménu ¢tvrtletniho indexu oproti
stejnému  &tvrtleti predchoziho kalendafniho roku, které jsou zverejiovany Ceskym
statistickym Ufadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného vypoctu Inflaéniho indexu
byla niZsi neZ nula, pak se Inflaéni index daného kalendafniho roku rovna nule; vzorovy
vypocet Inflacniho indexu je uveden v Priloze €. 5 této Smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, ze Pfedpokladana maximalni kapacita
HPP Investicniho zaméru se mize zménit z divodu pfijeti Zmény Uzemniho planu o
odlisném obsahu proti obsahu Zmény uzemniho planu, ze kterého Smluvni strany vychazeji
ke dni podpisu této Smlouvy nebo z dlvodu pfijeti Metropolitniho planu hlavniho mésta
Prahy, atedy jeho nové schvalenymi regulativy vztahujicimi se k Pozemkum. V takovém
pfipadé Smluvni strany provedou pfepocCet Pfedpokladané maximaini kapacity HPP dle
tohoto odstavce, jakoz ivySe PInéni Investora vypocéteného podle takovych zmén
respektujici vypocet PInéni Investora dle Metodiky v cenach ke dni podpisu této Smlouvy a
respektujici Zakladni parametr Investicniho zaméru, a uzaviou k této Smlouvé dodatek
reflektujici takovéto zmény.

Pokud v prabéhu pinéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investicniho zaméru a nedojde
tak k vyCerpani Investorem puUvodné Predpokladané maximalni kapacity HPP z ddvodu
nelezicich na strané Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti organu Uuzemniho planovani
nebo stavebniho ufadu, bude vySe PInéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida
upraveé Investiéniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a ucelu pInéni, a to na zadost
Investora, ktera bude obsahovat dokumenty prokazujici zménu rozsahu Investi¢niho
zaméru, velikost této zmény a dlvody, pro které ke zméné doSlo. Investor neni povinen
vycCerpat celkovou Predpokladanou maximalni kapacitu HPP Investicniho zaméru,
v takovém pripadé v8ak bude vysSe PInéni Investora zachovana.

Narok na poskytnuti PInéni Investora vznika k okamziku nabyti u&innosti Zmény UPn.

Investor se zavazuje poskytnout PInéni Investora ve smyslu &l. 4.2 Smlouvy bezhotovostnim
prevodem na Gget MC é&. G.: 1222-2000866399/0800, variabilni symbol: 4191600157, do 30
dnli od nabyti uginnosti Zmény UPn ve smyslu &l. 3.1 Smiouvy.

V pfipadé prodleni s Uhradou jakékoli ¢asti PInéni Investora je Investor povinen poskytnout
MC spolu s pfislusnou &asti PInéni Investora rovnéz urok z prodleni v zakonné vysi.

SOUCINNOST SAMOSPRAVY

MC poskytne Investorovi nezbytnou soudinnost, kterou po ni lze spravedlivé pozadovat,
vramci své samostatné plsobnosti pro povoleni, provedeni a dokonceni Investiéniho
zaméru. Soucinnost podle pfedchozi véty poskytne MC vzdy na zakladé pfedchozi vyzvy
Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové
vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni ucelu Smlouvy.

MC se zavazuje, v rdmci své samostatné pasobnosti, poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost, kterou po ni Ize spravedlivé pozadovat, k vydani veSkerych spravnich rozhodnuti
pro ucely realizace Investitniho zaméru a poskytnout potfebna stanoviska a souhlasy
v fizenich a procesech podle Stavebniho zakona. MC se zavazuje zdrzet se podani
jakychkoliv zadosti, podnétd nebo opravnych prostfedkd v fizenich a procesech podle
Stavebniho zakona a veskerych dalSich spravnich nebo soudnich Fizenich spravnich
vedenych v souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnim
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parametrem, popf. upraveném ve smyslu odst. 4.3 Smlouvy. V pfipadé poruseni zde
uvedenych povinnosti MC (nebo nékteré z nich) je Investor opravnén od této smlouvy
odstoupit.

Jakoukoli souginnost podle Smlouvy poskytuje MC pouze v rdmci své samostatné
pusobnosti a v souladu s pravnimi predpisy. MC neni v rdmci poskytovani souginnosti podle
Smlouvy opravnéna zasahovat do rozhodovani organd Gradu MC pfi vykonu statni spravy
v pfenesené plisobnosti. Pfedmé&tem Smlouvy tak neni jakykoli zavazek MC, Ze rozhodnuti
¢i jiny spravni akt, o které Investor zada pfislusny stavebni Ufad, bude vydano.

Investor timto bere na védomi, Ze néktera majetkopravni jednani MC podléhaji zvlastnim
podminkam a omezenim stanovenym v pravnich predpisech, v€etné schvaleni a uverejnéni
takového jednani ze strany volenych organti MC. S ohledem na princip volného mandatu
jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani volenych organd nemuize MC garantovat
Investorovi jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. MC nenese ve vztahu
k Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni pfipadného
majetkopravniho jednani Zastupitelstvem/Radou MC.

Jestlize (i) Investor nesplni ¢i neplni kteroukoli svoji povinnost podle Smlouvy (zejména
pokud bude Investor v prodleni s plnénim své povinnosti podle Smlouvy nebo podle platnych
pravnich pfedpisli v€etné prodleni s plnénim nebo uc€inénim pravniho jednani) nebo (ii)
v souvislosti se Smlouvou nastane okolnost hodna zvlastniho zfetele (ij. okolnost
s bezprostfedné& hrozici Gjmou), ma MC pravo, nikoli véak povinnost, sama plnit (konat
a provést pfisludna plnéni nebo napravna opatfeni) nebo zajistit pInéni takovych povinnosti
(zajistit provedeni urcitého pravniho ¢i faktického jednani nebo napravného opatreni treti
osobou) a naklady vzniklé MC v souvislosti s tim ponese v plném rozsahu Investor. Pied
postupem dle pfedchozi véty je vdak MC povinna Investora pfedem informovat a vyzvat jej
k pInéni s adekvatni lhGtou ke spInéni, jinak Investor naklady ve smyslu pfedchozi véty
nenese.

MC si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi souginnost podle Smlouvy
v pfipadech a/nebo v rozsahu, ve kterém:

5.6.1 by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi pfedpisy; nebo
5.6.2 Investor jinak porusuje tuto Smlouvu.

MC je v pfipadé podle odst. 5.6 Smlouvy opravnéna vyjadiit nesouhlas s Investiénim
zamérem a neposkytovat Investorovi soucinnost podle Smlouvy, dokud nebude zjednana
naprava. V takovém piipadé MC musi o divodech pro odepfeni souginnosti Investora
bezodkladné pisemné informovat.

ZAJISTENI A UTVRZENI ZAVAZKU ZE SMLOUVY

V pfipadé, Ze Investor nesplini svoji povinnost podle odst. 8.3, a tfeti osoba (ve smyslu odst.
8.3) nebude plnit povinnosti Investora dle této Smlouvy, uhradi Investor (i bez vyzvy) MC
smluvni pokutu ve vysi PInéni Investora podle odst. 4.2 Smlouvy, {j. ve vySi véetné navySeni
podle odst. 4.2 Smlouvy. Tato smluvni pokuta mize byt podle volby MC sniZena o veskera
penézita pinéni, ktera v dobé jeji splatnosti Investor uz uhradil MC na zakladé Smlouvy a MC
je Investorovi nevratila nebo nebyla povinna vratit.

Rucitelské prohlaseni. V souladu s § 2018 a nasl. Ob&anského zakoniku CENTRAL
GROUP a.s., se sidlem Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 24227757, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 17925, zastoupena
Ing. Michaelou Variovou, mistoptedsedkyni predstavenstva (dale jen ,Ruéitel”) vagi MC
prohladuje, Zze MC uspokoji, jestlize Investor nespini sv(j zavazek poskytnout MC Plnéni
Investora podle odst. 4.2 Smlouvy, tj. ve vySi v€etné navySeni podle odst. 4.2 Smlouvy
a/nebo zaplatit smluvni pokutu v souladu se Smlouvou za podminek tohoto odstavce 6.2
(déle jen ,Ruditelské prohlaseni“). Rucitel zavazné& a neodvolatelné prohladuje, Zze
bezpodmineéné splni zavazek Investora podle predchozi véty, a to az do celkové vyse




6.3

6.4

6.5

7.2

7.3

7.4

takového zavazku. Rugitel se zavazuje uspokojit pohledavku MC nejpozdé&ji do 30 dnl ode
dne dorudeni vyzvy MC k plnéni rugitelského zavazku. Rugitel bude MC bez zbytedného
odkladu informovat o jakékoli zmé&né svych kontaktnich udajd. Rugitel oznami MC vSechny
skute€nosti, které by mohly mit podstatny vliv na zménu jeho schopnosti plnit zavazky podle
Rugitelského prohlageni. MC podpisem Smlouvy Rugitelské prohlageni pfijima.

Ruéitelské prohlaseni Investora. V souladu s § 2018 a nasl. ObCanského zakoniku
Investor vagi MC prohladuje, ze MC uspokoji, jestlize pravni nastupce Investora, véetné treti
osoby, na kterou Investor preved! Investi¢ni zamér (dale jen ,Dluznik®), nesplni svij zavazek
poskytnout MC PInéni Investora podle odst. 4.2 Smlouvy, tj. ve vy$i véetn& navyseni podle
odst. 4.2 Smlouvy a/nebo zaplatit smluvni pokutu v souladu se Smlouvou za podminek
tohoto odstavce 6.3 (dale jen ,Rucitelské prohlaseni Investora®). Investor zavazné a
neodvolatelné prohladuje, Ze bezpodminel&né splni zavazek Dluznika podle pfedchozi véty,
a to az do celkové vyse takového zavazku. Investor se zavazuje uspokojit pohledavku MC
nejpozdsji do 30 dnd ode dne dorugeni vyzvy MC k pinéni rugitelského zavazku. Investor
bude MC bez zbyteéného odkladu informovat o jakékoli zmé&né svych kontaktnich udajd.
Investor oznami MC v&echny skute&nosti, které by mohly mit podstatny vliv na zménu jeho
schopnosti plnit zavazky podle Rugitelského prohlaseni Investora. MC podpisem Smilouvy
Rucitelské prohlaSeni Investora pfijima.

Jakakoliv smluvni pokuta podle Smlouvy je splatna do 30 dnli ode dne vzniku prava na jeji
zaplaceni. Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty sou¢asné nezanika zavazek, ktery smluvni
pokuta utvrzuje. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu $kody v plné
vysi.

Smluvni strany potvrzuji, Zze smluvni pokuty se nebudou uplathovat duplicitné, tj. za stejné
poruSeni Smlouvy nelze poZadovat vicero smluvnich pokut. Maximalni vySe smluvnich pokut
zaplacenych Investorem podle Smlouvy nepfekro¢i vysi PInéni Investora podle odst. 4.2
Smlouvy, tj. ve vysi v€etné navysSeni podle odst. 4.2 Smlouvy.

ODPOVEDNOST SMLUVNICH STRAN

Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a v&asné plnéni svych
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy.

Investor se zavazuje pisemné informovat MC bez zbyteéného odkladu o v$ech
skute&nostech souvisejicich s plnénim Smlouvy a svych podstatnych krocich v ramci
realizace Investiéniho zaméru, kterymi se pro ucely této smlouvy rozumi zahajeni realizace
Investiéniho zaméru a podani zadosti o vydani kolauda&niho souhlasu, resp. zadosti
0 zahajeni kolauda&niho fizeni u pfislusného stavebniho uUfadu. Investor prohlauje, Ze se
pred uzavienim Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi technickymi,
ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investiéniho zédméru,
v&etné zejména veSkerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti, Ze
mohou nastat okolnosti, které zabraruji nebo v budoucnu zabrani, omezi i u€ini obtiznéjsi
realizaci Investi¢niho zameéru a/nebo transakci pfedpokladanych touto Smlouvou.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni
nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢&i pravni realizovatelnost
Investiéniho zaméru a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné
obdobné skute¢nosti a Investor se vzdava prava na nahradu Ujmy z duavodu technické,
ekonomické, urbanistické Ci pravni nerealizovatelnosti Investi¢éniho zaméru a/nebo transakci
pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Investor timto na sebe pfebira nebezpe€i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zakoniku, zejména pokud tato zména spociva ve zméné trznich podminek
souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projektl, zméné poptavky po
koupi bytovych a nebytovych jednotek &i jejich najmu, v nepfiznivém vlivu soubé&zné
realizace jinych developerskych projektll na iuzemi hlavniho mésta Prahy, ve zméné cenové
urovné najemného za nebytové prostory €i cenové Urovné nemovitych véci, ve zméné ceny




7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

stavebnich praci nebo materiali nebo zméné ceny lidské prace. Shora uvedené skutecnosti
nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora ze Smlouvy.

Zadna Smluvni strana neni odpov&dna za své prodleni a/nebo nasledky porudeni svych
povinnosti podle Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplatfiovat zadné
smluvni sankce, prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti vyssi
moci. Za vy33i moc, pokud je pfi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou,
se pro ucely Smlouvy povazuje:

7.51 mimoradna nepredvidatelnd a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vali
pfisludné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, ze splfiuji pfedpoklady uvedené v této véte;
nebo

752 nezakonné rozhodnuti nebo nespravny ufedni postup organu vefejné moci.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vyssi
moci zpusobi jeji prodleni s plnénim povinnosti podle Smlouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skute€nost pisemné& oznamit bez zbyte¢ného odkladu druhé
Smluvni strané. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost podle pfedchozi véty
fadné a véas nesplni, nemuze se jiz této udalosti vy$$i moci dovolavat.

Za porudeni povinnosti Investora podle Smlouvy se nepovaZuje takové feSeni v ramci
realizace Investi¢niho zaméru, které je vyZzadovano platnymi a u€innymi pravnimi predpisy,
technickymi a/nebo jinymi normami a/nebo vychazi z pozadavkl( dotéenych organl statni
spravy, a to i v pfipadé, Ze by bylo v rozporu se zavazky Investora podle Smlouvy. Smluvni
strany vyslovné potvrzuji, Ze v takovém ptipadé MC nevznikne narok na uhradu smluvni
pokuty.

Smluvni strany vylu€uji pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého zisku, ktery by
jinak mohla Smluvni strana pozadovat v dusledku poruseni povinnosti uvedenych
v Smlouvé, a Smluvni strany se vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

Celkova vySe nahrady nakladu, Skody nebo jiné Gjmy nebo obohaceni, kterou muze Investor
po MC pozadovat podle Smlouvy nebo v souvislosti s ni, ve svém souhrnu se omezuje na
¢astku ve vysi PInéni Investora. Investor se vzdava prava na nahradu veskerych nakladu,
Skody &i jiné ujmy nebo obohaceni nad tuto &astku. Ustanoveni tohoto odst. se nevztahuje
na povinnost MC k nahradé Gjmy zpGsobené ¢&lovéku na jeho pFirozenych pravech nebo
zplsobené Umysiné nebo z hrubé nedbalosti.

Smluvni strany sjednavaji, Zze veSkera omezeni a vylou€eni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady ujmy jsou:

7.10.1 sjednana s ohledem na zvlastni postaveni MC, kter4& neni autorem ani
spoluautorem Investi¢niho zaméru, a nemlze tak nést jakoukoli odpovédnost za
jednani €i opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho
zameru;

7.10.2 sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

7.10.3 stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si provedl Investor pFed
uzavienim Smlouvy; a

7.10.4  Smluvnimi stranami povaZovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a
vefejnym pofadkem.

PRECHOD A POSTOUPENi SMLOUVY

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti ze Smlouvy vyplyvajici a Pozemky nebo jejich
¢ast nesmi byt postoupeny nebo pfevedeny bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé
Smluvni strany, a to s vyjimkou pfevodu prav a povinnosti Investora na jinou spolecnost
vramci koncernu CENTRAL GROUP anebo s vyjimkami popsanymi v odst. 8.3 této
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9.2

9.3

9.4

9.5
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10.1

Smlouvy. S takovym pfevodem prav a povinnosti, resp. postoupenim téchto prav Investora
MC uzavienim této Smlouvy souhlasi.

Souhlas s postoupenim ¢i pfevodem nemUze byt odepfen bez rozumného davodu, jimz se
rozumi zejména neposkytnuti dostate¢ného zajisténi splnéni povinnosti Investora podle
Smilouvy. Pokud MC do dvou mésici od fadného vyrozuméni Investorem podle odst. 8.1.
Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

V pfipadé, Ze Investor pfevede Investiéni zamér anebo Pozemky na jakoukoli tfeti osobu, tj.
ivramci koncernu CENTRAL GROUP, zavazuje se postoupit vSechna svoje prava,
povinnosti a zavazky vyplyvajici ze Smlouvy na tuto tfeti osobu. Ustanoveni se nepouzije
pro pripad, zZe dojde k pfevodu Pozemkl( nebo jejich Casti na vlastniky &i spravce
inzenyrskych siti (za u€elem vztahujicim se pravé k ulozeni a spravé inzenyrskych siti)
a/nebo dojde k pfevodu Pozemkl nebo jejich ¢asti na koncové klienty Investora — v téchto
pfipadech Investor tyto subjekty neni povinen touto Smlouvou zavazovat, ani se nevyzaduje
souhlas MC.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce v€as prokazatelné
informovat o existenci a obsahu Smlouvy ve znéni vSech pripadnych pozdéjSich dodatka.

Investor neni opravnén jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé ze Smlouvy vUgi
pohledavkam MC.

TRVANi SMLOUVY

Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi
Smluvnimi stranami vyplyvajicich ze Smlouvy.

Odstoupeni od Smlouvy nebo jiné jednostranné ukoneni Smlouvy je pfFipustné vyluéné
z davodu stanovenych v Smlouvé. Smluvni strany vyluCuji pouziti vSech dispozitivnich
ustanoveni Obc¢anského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni &i jiné
jednostranné ukon¢eni Smlouvy.

Pokud nastanou okolnosti podle odst. 9.2 Smlouvy, pro které by byla néktera Smluvni strana
opravnéna odstoupit od Smlouvy nebo ji jinak ukoncit, je tato Smluvni strana nejdfive
povinna na tuto skute¢nost upozornit druhou Smluvni stranu formou doruceni pisemného
oznameni o zaméru ukoncit tuto Smlouvu s odkazem na konkrétni ustanoveni Smlouvy,
podle kterého Smluvni strana zamysli ukoncit tuto Smlouvu. K samotnému odstoupeni je
Smluvni strana opravnéna pfistoupit nejdfive po 20 dnech po doruéeni oznameni podle
predchozi véty.

Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat divod odstoupeni (tak, aby jej
nebylo mozno zaménit s jinym) a musi v ném byt uvedeno, na zakladé jakych skute¢nosti se
Smluvni strana domniva, zZe odstoupeni od Smlouvy &ini po pravu. Odstoupeni od Smlouvy
je nutno dolozit kopiemi listin, na které se Smluvni strana v oznameni o odstoupeni od
Smlouvy odvolava.

Odstoupeni vyvola ucinky, je-li fadné doruc¢eno druhé Smluvni strané. Odstoupi-li kterakoli
Smluvni strana od Smlouvy, zanikaji vSechna prava a povinnosti Smluvnich stran ze
Smlouvy ke dni doru€eni oznameni o odstoupeni od Smlouvy druhé Smluvni strané (ex
nunc), s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody Smluvnich stran nebo z jejichz
povahy vyplyva, Zze maji trvat i po zaniku ucinnosti Smlouvy. Ukon&enim ucinnosti Smlouvy
neni dotéena povinnost Investora provést ukony nezbytné v zajmu naplnéni obecné
prevencni povinnosti pro pfedchazeni vzniku $kod.

DORUCOVANI

Pisemna komunikace Smluvnich stran bude probihat alespofi jednim z nasledujicich
zplsobl (s tim, ze primarnim zplsobem doru€ovani je kombinace zpusobl podle odst.
10.1.4 a 10.1.5 Smlouvy), neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak:




10.2

10.3

10.4

10.1.1  osobnim doru¢enim do sidla druhé Smluvni strany prostfednictvim podatelny;
10.1.2  doporu€enym dopisem zaslanym do sidla druhé Smluvni strany;

10.1.3  doru€enim kuryrem do sidla druhé Smluvni strany;

10.1.4  datovou zpravou zaslanou do datové schranky druhé Smiuvni strany;

10.1.5 e-mailem na e-mailovou adresu kontaktni osoby podle odst. 10.3.1 Smlouvy.

Pokud Investor podle Smiouvy kontaktuje MC jinym zplisobem neZ e-mailem, nejpozdéji
v den odeslani pisemnosti sou¢asné zasle kopii pisemnosti spole¢né s informaci, jakym
zpusobem byla pisemnost odeslana, na e-mailovou adresu kontaktni osoby MC podle odst.
10.3.1 Smlouvy.

Kontaktnimi osobami Smluvnich stran jsou:
10.3.1  Za MC:

10.3.2 Za Investora:

Smluvni strany jsou opravnény zménit svoji kontaktni osobu pisemnym oznamenim
zaslanym druhé Smluvni strané v souladu s timto ¢l. 10. Zména kontaktni osoby nevyzaduje
uzavieni dodatku k Smlouvé a je uginnd dnem doruéeni oznameni podle pfedchozi véty
druhé Smluvni strané.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se Smilouvy.

Tato Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smluvni
strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha povinnosti uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich
predpisu. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyva uc€innosti nejdfive
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Dale plati, Ze nebude-li Smlouva uvefejnéna ani do
tfi mésicu od jejiho uzavfeni, bude od pocatku zruSena. Tato Smlouva bude uvefejnéna bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnu od jejiho uzavreni.

Smluvni strany nespatfuji divod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obc¢anského zakoniku.

Pokud jakakoliv ustanoveni nebo jakékoliv ¢asti ustanoveni Smlouvy budou povazovany za
neplatné, zdanlivé nebo nevymahatelné, nebude mit takovd neplatnost, zdanlivost nebo
nevymahatelnost za nasledek neplatnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost celé Smlouvy,
ale cela Smlouva se bude vykladat tak, jako kdyby neobsahovala pfislusna neplatna,
zdanlivda nebo nevymahatelna ustanoveni nebo &asti ustanoveni a prava a povinnosti
Smluvnich stran se budou vykladat pfiméfené. Smluvni strany se déle zavazuji, Ze budou
navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné, zdanlivé nebo nevymahatelné
ustanoveni plathnym a vymahatelnym ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného
ekonomického vysledku (v maximalnim mozném rozsahu v souladu s pravnimi pfedpisy),
jako bylo zamy$leno ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym i nevymahatelnym.
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11.11

11.12

11.13

11.14

11.15

Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili k odstranéni vzajemnych sporu,
vzniklych na zakladé Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, a k jejich vyfeSeni
zejména prostrednictvim jednani odpovédnych osob nebo jinych povéfenych subjekti.

Nebudou-li vyfeSeny smimé ani do 60 dnl, vSechny spory vznikajici ze Smlouvy
a v souvislosti s ni véetné sporll o jeji vyklad ¢&i platnost budou rozhodovany pfislu§nym
soudem v Ceské republice.

Vztahy ze Smlouvy vyplyvajici i vztahy Smlouvou neupravené se fidi pravnim fadem Ceské
republiky.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad rdmec ustanoveni Smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami
¢i zvyklosti zachovavanych obecné €i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni Smlouvy,
ledaZe je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Smluvni strany
potvrzuji, Zze si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti Ci
praxe.

Veskeré zmény nebo doplfiky Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou ve
formé cCislovanych dodatkli Smlouvy podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem
Smluvnich stran, neni-li v Smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

DoloZka podle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé&jsich predpisli, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani MC.
Uzavfeni Smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Rady MC, a to usnesenim ze dne
19.08.2024, €. 1915/24, a rovnéz byly spinény veskeré ostatni zakonné nélezitosti tohoto
pravniho jednani.

Investor bere na védomi, e MC je povinna na dotaz tfeti osoby poskytovat informace podle
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
a souhlasi s tim, aby veskeré informace v této Smlouvé obsazené, s vyjimkou osobnich
udaju, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyZadaji. Investor dale prohlasuje, Ze nic
z obsahu této Smlouvy nepovazuje za divérné ani za obchodni tajemstvi.

Tato Smlouva je sepsana ve &tyfech (4) vyhotovenich, znichz MC obdrzi dvé (2)
vyhotoveni, Investor obdrzi jedno (1) vyhotoveni a Rugitel obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a v3ech naleZitostech, které
Smluvni strany meély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro zavaznost
Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uginény pfi jednani o Smlouvé ani projev uginény po
uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi Smlouvy
a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Mapovy zakres Pozemki

Zavazna studie Investi¢niho zaméru
Vypocet vySe PInéni Investora
Potvrzeni vypoctu vy3e plnéni od HMP
Vzorovy vypocet Inflaéniho indexu

Z 2948 — daje 0 zméné z portalu IPR

ok wN -~

V pfipadé jakykoliv rozpord mezi ustanovenim téla Smlouvy a jejimi PFilohami ma pfednost
télo Smlouvy.

1"



Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dikaz
toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Méstska ¢ast Praha 6 CENTRAL GROUP 63. investicni s.r.o.
Mgr. Jakub Starek, Mgr. Michaela Varnova,

starosta jednatelka

Rucitel:

V Praze dne

CENTRAL GROUP a.s.

Mgr. Michaela Varova,
mistopfedsedkyné pfedstavenstva
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607/1

645/3

645/36
‘ 625/1

% 625/2

645/23

645/2

62 m?

2

V 626/4

626/1
116 m?

parcelni ¢islo | plocha dotéena zménou (m?)
645/11 60
645/31 35
645/32 2820
645/38 16
645/40 221
645/41 35
645/42 150
645/43 25
645/44 13
645/45 54
645/46 8
645/47 36
645/53 6
645/55 25
645/56 92
3594
=
625/3

624

627/1

Legenda:
hranice parcel dle KN

645/32  parcelni ¢isla dle KN

pozemky ve vlastnictvi CG dotéené zménou Z 2948 |

navrh zmény UP Z 2948

— — — = hranice pozemklu CG

rozsah zmény UP Z 2948 na pozemcich CG

R1A

Vokovice Dzban - zména Z 2948
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MESTSKA CAST PRAHA 6 - VOKOVICE

bytovy dim Rezidence Evropska

INVEST : NT ROUP_a.s., STRZ, [1702. PRAHA 4 - 140 00
A e N B

NAVRH: i3 A T, e e R

R R R T e

bl hi Rt oy




CENTRAL
GROUP

STUDIE STAVBY

Zakres do fotografie
13.05.2020

MESTSKA CAST PRAHA 6 - VOKOVICE

bytovy diim Rezidence Evropska
INVESTOR EN RAL GROUP a.s., NA STRZI 65/1702, PRAHA 4 - 140 00
NAVRH: fLi g e




= . - - "'“x ' - o, -_.I ‘ H - g o L] . - L a - ‘-::: IE". |
- 'm g . . R P g '.-I o © “Sag, ‘""'"""-—“‘ R i A T A— .
AgE L '.' ! z .3 ’I-" = " = r [ --.-...- ‘ M"H-ﬁl—#_ - — 1 1 _m
= A - S e - o = - :
. - - = 'ﬂh -v--uad_ > -

| —

—
—_ =
"r“‘”“\\
“"1.
>

STUDIE STAVBY

Zakres do fotografie




CENTRAL

GROUP

o ————————————

STUDIE STAVBY

MESTSKA CAST PRAHA 6 - VOKOVICE

bytovy diim Rezidence Evropska

AL GROUP a.s., NA STRZI 65/1702, PRAHA 4 - 140 00

s

e

o ]

rra
e

LT o
CH
LR B ke

o

LR
EREEN A

W
"y

R
PR

i

T

INVESTOR: _CEN]

NAVRH:

max. vyska atiky 332,05 mnm

L

E—

1N
| Wl B

L

= ]
L

340,80 mnm

UT=

SEVERNI

s domu s platnym SP

=l
“ |
I
= , .W.O
= | 8
B , ()] e
= = —
H = = LB
= m" O I
3 wn bl
\\\\\\\\ — ol o
o - o =
«| ™|
£l Rid
=]
5 LW4 —_—
o <=
! o
S|
©
£ - ===
.m, e
» e
= >
5 >
©
1=

TR UG S s — | I, . |G ||



BILANCE

koeficient
SV-K KPP max. HPP
funkéni plocha na pozemku 3594 3,2 11501
Nnavrzené HPP (cca) 11360

Skladba bytt (cca) navrzena skladba

1+kk 7 6,67%

2+kk 46 43,81%

3+kk 31 29,52%

4+kk 20 19,05%

5+KK 1 0,95%

celkovy pocet byt 105 100,00%
HPP 11360,2

zastavéna ploch 1.NP 2107,5
primérna podlaznost 5,39

TABULKA POCTU STANI (doprava v klidu)

OBIJEKT z6na | objekt | ucel uzivani | HPP (m?) | zékladni pocet stani HPP (m2)/ | 85 | vazané | 90%| navstévnické | 10%
5 A bydleni | 11200 | 131,8 118,62 13,18
prepocet pro zénu 100% 65%
potfeba stani 118,6 8,6
z6na objekt ucel uzivani | HPP (m?) | zakladni pocet stani HPP (m2)/ | 50 | vazané | 90% | navstevnické | 10%
XX XX administrativa | 0 | 0,0 0,00 0,00
w5 prepocet pro zénu 0% 0%
potfeba stani 0 0
zéna objekt ucel uzivani I HPP (mz) I zdkladni pocet stani HPP (m2)/ | 50 I vazané | 10%| navstévnické | 90%
5 A obchod v parteru | 160 | 3,2 0,32 2,88
prepocet pro zénu 100% 65%
potfeba stani 1 1,9
119,6 10,5

CELKEM

CENTRAL
GROUP

STUDIE STAVBY

19.01.2021

MESTSKA CAST PRAHA 6 - VOKOVICE
bytovy diim Rezidence Evropska
INVESTOR: CENTRAL GROUP a.s. NA STRZI 65/1702, PRAHA 4 - 140 00

NAVRH: u:,,..;"" r-_.#‘f-"" "._;.,m,w-\n.,u E o s
R h T L e S M S ‘H' i R

1:1, 1:1,07




Vypocet kontribuce pro max. HPP dle zmény UP:

72948 3,961.00 m?
z toho na pozemcich CG 3,594.00 m?

ZVO (KPP 1,3) - SV-K (KPP 3,2)

NYNI: NAVRH:

vyméra jen pozemkud CG 3,594.00 m? 3,550.00 m2vyméra po
KPP 1.30 3.20
max HPPs 4,672.20 m? 11,360.00 m?
AHPP 6,687.80 m?
T 926.00 K&/m?
T> 3,042.00 K&/m?
R=HPPsxT;+ AHPP x T, = 4,326,457.20 K¢

20,344,287.60 K¢

Kontribuce celkem 24,670,744.80 K¢



zemkd na kterych bude vystavba
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HLAVNI MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
Odbor uzemniho rozvoje

Oddéleni projektové a metodické podpory

P
e

Meéstsk4 tast Praha 6
Cs. armady 601/23
16000 Praha 6

Vyfizujeftel.:

Vi3 dopis zn./ze dne:

G, J

MHMP 563315/2024 Potet listd/pFiloh: 2/0
Sp. 2n.: Datum:

S-MHMP 539292/2024 20.03.2024

Vypofet HPP pro stanoveni postupu dle Metodiky spoluigasti investori na dzemi hl. mésta
Prahy, Rezidence Evropska

Odbor Gzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrZel dne 29.02.2024 od Mésiské ¢dst
Praha 6, Cs. armady 601/23, Praha 6, Zddost o potvrzeni vypo&tu plnéni investora dle Metodiky
soluGéasti investorll na rozveji Gzemi hl.m. Prahy k projektu Rezidence Evropska, zména
Z 2948/00 (déle jen ,,zamér").

Dle zaslanych dokument(i se jednd o zdmér v k.1. Vokovice, o celkové vyméfe pozemki 3 961
m’.

Na zdkladé akold odborid Magistratu hlavniho mésta Prahy v samostatné plsobnosti, které
schvilila usnesenim &. 2228 ze dne 9. fijna 2023 Radahl. m. Prahy, md Odbor (izemniho rozvoje
MHMP mimo jiné za kol v samostatné plsobnosti zajistit metodické, poradenské a konzultatni
ginnosti v oblasti izemniho rozvoje, Uzemniho plénu hlavniho mésta Prahy a planovacich smiuv
{smluv o spoluprdci). Na zdkladé vy3e uvedeného Odbor Gzemniho rozvoje Magistrdtu hl m.
Prahy (dale jen ,,UZR"), vyddva dle § 154 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,
toto sdéleni:

Podle platného Uzemniho pldnu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvéleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy &. 10/052ze dne 9.9. 1999, ktery nabyl G¢innostidne 1. 1. 2000, véemé
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy €. 55/2018 s (i¢innosti od 12. 10. 2018, se zdmér nachi
v zastavitelném dzemi v plode s vyuZitim ZVO — ostatni.

Predmétem zmény Z 2948/00 je zména ze zastavitelné plochy ZVO - ostatni na zastavitelnou
plochu SV - vieobecné smijené s kodem miry vyuZiti plochy K, tj. KPP =32,

Sidlo: Marignské nam. 2/2, 11001 Praha |
Pracovisid: Jungmannova 352%, 110 00 Praha 1



n

Vypo&et:
Celkové plocha feSeného Gzem{ zmény Z 2948/00 je 3 961 m’.

Stdvajici stav:

Plocha s rozdflnym zp. vyuZiti viméra KPP HPP

ZV0 3961 m? 1.3 51493 m?
Celkem HPPs 51493 m?

MNavrhovanv stav:

Plocha s rozdilnym zp. vyuZiti vyméra KPP HPP
SV-K 3961 m* 3.2 12 675.2 m?
Celkem HPPy 12 6752 m?

Vzorec pro vypoéet ploéni:
R =HPPs x T1 + AHPP x T2

HPPs =5 149,3
AHPP = 7 525,9 m*

Aktuaing plamé tarify T1 a T2 a dal3i informace o Metodice spoluGtasti investord na rozvoji
uzemi hl. m. Prahy lze najit na webovych strankéch:

https://www.praha ewjnp/cz/o meste/budoucnost mesta/metodika spoluucasti investoru/index.

html

Zavérem dodavame, e Metodiku spoludiéasti investord na rozvoji hl. m. Prahy schvililo
Zastupitelstvo hl. m. Prahy usnesenim €. 33/8 ze dne 27.01.2022. Metodika slouZ jako podkiad
pro pistup hl. m. Prahy k dohodém v izemi a zménam UPa prondzor Vyboru tzemniho rozvoje,
Rady hl. m. Prahy a Zastupitelstva hl. m. Prahy. Ugelem Metodiky j je stanoveni doporutené
spoluli€asti investorl na zvyienych ndkladech obce na vefejné infrastruktufe a Fefeni jejich
deficitd, a to pfi zméné Gzemniho pldnu, a soudinnost obece s investorem.

S pozdravem

I‘adlml udhoru
podepsdno elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresit - DS
2. Navédomi
MHMP, UZR/S archiv


https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/budoucnost_mesta/metodika_spolu%25c3%25ba%25c4%258dasti_investoru/index

Pfiloha £, 5 Vzorovy vypotet inflaéniho indexu

2022

13 12 postednich mésicd proti primén 12 predehozich mésicd (INDEX CPi),

022 15,10% dostupng na:  https/Mwwin crso orfos/orso/mira inflace

Primémd rodnl mira inflace, vpoltend jako primér Etvrtletnich indesd realzovangch cen nowvych byt v Praze ra viechna Euyfi Ctvrtlati
realizovanych cen nowych byt v Praze),

1. kvartdl 2022 30,30% dostupné na: ol s cae T ai -

2 kvartal 2022 26,30% dostupné na: hitps.//veww gso.co/ca/casolindexy reafizovanvch-cen-byty 2 crertieti 2022
3. kvartdél 20212 13,70% dostupné nat htps./vnww crso coiesufareolindeny-reallpovanych -con-byty-3-cvrifeti- 2022
A kvandl 2022 290%  dostupné na: iigs oo ucu/ssolndenaealioanuh en iy S Ouieni 202 0

primér; 18, 30%
Vypoget inflacniho navyéeni pro potieby smiouvy:
15 10% * 18,30%

2 - 18.70%
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Z2948 Vystavba obytného objektu s vybavenosti v parteru

Piedmét

Vystavba ohytného objektu s vybavenosti v parteru
Méstsks ¢ast

Praha 6

Katastr: parcela

Vokovice: 645/45, 645/32, 645/31, 645/54, 645/51, 645/6, 645/55, 645/23, 645/48, 645/41, 645/46,
645/43, 645/12, 626/4, 645/56, 645/49, 645/53, 645/42, 645/44, 645/11, 621/1, 645/50, 645/47, 645/¢

645/38, 645/24

Rozloha [m?]
3967

Pisvodni stav GP
astatni /ZV0/

Upraveny stav UP
vieobecné smifené /SV/
~ infarmace o reguiativech vyuZiti dzemi

Stav zmény
Porizovana zména

Etapa: Navrh  Vina: 15

Podnét na zménu
P293 ZMPLA

Historie pofizovani zmény
30.03.2017 schvdleno zadani {usneseni ZHMP 25/25)
(nezndmé datum} neukon&ené projednavani navrhu

2 Wkresy UP
» Graficka piiloha

https://app.iprpraha.cz/napp/zmeny/?cislotxt=2294 8 & featureexist=1&action=view&presenter=Ar...

-+ Schéma pofizovan zmény UP
ZHMP - Zastupitelstve hlavniho mésta Prafy

ver,1.1

Prihlasit se | Vytvorit Gtet a odebirat zmény || O aplikaci

Seznam E

N0 NY 1A 1.


https://app.iprpraha.cz/napp/zmeny/?cislotxt%255eZ2948&featureexist%255e
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