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uzavírají tuto

S M L O U V U   O   D O Č A S N É M   U Ž Í V Á N Í
č.: SO/2024/0284

dle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů

I. Obecná ustanovení

1. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn přenechat níže uvedený předmět či objekt do dočasného užívání produkci, ať už jako vlastník níže uvedeného předmětu či objektu z titulu vlastnického práva, na základě plné moci nebo jako nájemce níže uvedeného předmětu či objektu na základě souhlasu s dalším pronájmem pronajímatele níže uvedeného předmětu či objektu. 
2. Pronajímatel ručí produkci, že je vlastníkem nebo oprávněným zástupcem vlastníka anebo nájemcem níže uvedeného předmětu či objektu oprávněným na základě souhlasu pronajímatele k dalším pronájmům níže uvedeného předmětu či objektu. A že pronajímatel má plné právo uzavřít tuto smlouvu a udělit práva zde uvedená. Pronajímatel si je vědom povinností nahradit škodu vzniklou produkci porušením závazku plynoucího z výše uvedeného odstavce.




II. Předmět a účel užívání:

1. Předmětem užívání je pronájem prostor bývalých Městských lázní v Jablonci nad Nisou pro natáčení audiovizuálního díla - stavba s č. p. 430, stojící na pozemku p. č. st. 122, zapsaná v katastru nemovitostí Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Jablonec nad Nisou na LV č. 10001 pro k.ú. Jablonec nad Nisou (dále jen ,,předmět nájmu“).
2. Předmět nájmu se nachází na adrese  Budovatelů 430/11, 466 01 Jablonec nad Nisou 1.
3. Pronajímatel přenechává produkci na základě této smlouvy předmět nájmu k dočasnému (krátkodobému) užívání pro pořízení zvukově obrazových záznamů pro výrobu prvotního záznamu audiovizuálního díla pracovně označovaného “Bulero: Rebirth” a “Bulero: The Hunted Becomes Hunter” (dále jen jako „audiovizuální dílo“). 
4. Produkce se důkladně seznámila s faktickým a právním stavem předmětu nájmu a souhlasí s tím, že neshledává žádné vady a považuje ho za zcela vyhovující pro smluvené užívání. 

III. Doba užívání

1. Doba užívání se sjednává na dobu určitou od 2. 9. 2024 - 1. 11. 2024. 
2. Produkce může odsunout zahájení nájmu, přerušit nájem a prodloužit nájem (např. z důvodu počasí, nemoci účinkujících) pouze po předchozí písemné dohodě s pronajímatelem, který zajistí ze své strany spolupráci při řešení vzniklé situace a bez závažného důvodu neodmítne uzavření takové dohody ve formě číslovaného Dodatku k této smlouvě. 
3. Pro vyloučení případných pochybností, v souvislosti s prodloužením nájmu platí stejné podmínky a ujednání, jež jsou uvedeny v této smlouvě (zejména pak poměrná výše nájemného).
4. Produkce vrátí pronajímateli předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzala, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání, dne 1. 11. 2024 nebo v případě prodloužení doby nájmu následující den po uplynutí takto prodloužené doby.

IV. Cena pronájmu
1. Výše nájmu za celou dobu pronájmu stanovenou v čl. 3 odst. 1 činí 500.000 Kč + DPH. V ceně za užívání je zahrnuta i úplata za souhlas a licenci podle čl. V této smlouvy. 
2. Produkce se zavazuje uhradit na účet pronajímatele č. 19-121451/0100 – Komerční banka, a.s., variabilní symbol: 20240284 celé nájemné ve výši: 500.000 Kč + DPH  (slovy: pětsettisíckorun českých+DPH), a to na základě daňového dokladu (faktury) vystaveného pronajímatelem do 10 dnů od skončení užívání předmětu nájmu produkcí. Splatnost faktury bude nejméně 14 dní.


V. Podmínky užívání a licence

1. Za řádnou a hodnotnou protihodnotu pronajímatel tímto výslovně uděluje produkci a zaměstnancům produkce, jejím zástupcům, nezávislým producentům, smluvním dodavatelům a dodavatelům oprávnění vstoupit a používat předmět či objekt užívání dle této smlouvy pro účely pořizování a tvorby zvukově obrazového nebo obrazového snímku, pro účely fotografování a zaznamenávání určitých scén po dobu užívání dle této smlouvy. Pronajímatel touto smlouvou svoluje a poskytuje produkci výhradní licenci k časově a místně neomezenému užití předmětu či objektu užívání beze změny nebo po zpracování či jiné změně, samostatně i ve spojení s jinými autorskými díly jeho zařazením do nového zvukově obrazového nebo obrazového snímku nebo jeho zařazením do díla souborného, zejména licenci k zaznamenání předmětu čí objektu užívání na prvotní zvukově obrazový nebo obrazový záznam a k užití výše uvedeného předmětu či objektu užívání pro výše uvedený účel užívání a souhlasí s rozšiřováním, sdělováním, zveřejňováním tiskem, vysíláním nebo promítáním a užitím pořízeného zvukově obrazového nebo obrazového snímku nebo jeho rozmnoženin zejména v reklamě, filmu nebo pro propagaci, a to jako celku nebo jeho částí, po celém světě.
Produkce smí označovat předmět nájmu nebo jakoukoli jeho část jakýmkoli skutečným nebo fiktivním jménem a může do něj vkládat jakékoli skutečné či fiktivní události, jako by se v předmětu nájmu odehrály, a může replikovat či duplikovat jakoukoli část předmětu nájmu nebo předmět nájmu celý vyrobením dočasných kulis na odlišném místě, přičemž je oprávněna užívat takovou repliku či rozmnoženinu a její snímky nebo záznamy v jakémkoli čase nejméně ve stejném rozsahu a stejným způsobem jako samotný předmět nájmu.
2. Produkce může umístit veškerá potřebná zařízení a vybavení, včetně dočasných scén na předmět či objekt užívání dle této smlouvy a zavazuje se výše uvedené po dokončení práce plně odstranit a ponechat předmět či objekt užívání dle této smlouvy v takovém stavu, v jakém byl předán s ohledem na přiměřené opotřebení vyplývající z výše uvedeného a povoleného použití. Produkce má právo pro potřeby natáčení provést na předmětu či objektu užívání drobné úpravy, které je povinna po skončení doby užívání dát do původního stavu. Znaky předmětu či objektu užívání dle této smlouvy mohou, nicméně nemusí, být odstraněny nebo měněny. Jsou-li odstraněny nebo vyměněny, musí být nainstalovány zpět na své místo.
3. Všechna práva jakéhokoli druhu na veškeré fotografie, hudební videa, videokazety, filmy, zvukově obrazové nebo obrazové snímky a zvukové nahrávky provedené podle této smlouvy budou a zůstanu uděleny produkci a jejím následníkům, postupníkům a držitelům licence a žádný vlastník nebo jakákoli strana mající nyní nebo poté podíl na uvedeném majetku nebude mít žádné právo podniknout kroky vůči produkci nebo jiné straně vyplývající z použití uvedených fotografií, hudebních videí, videonahrávek, filmů, zvukově obrazových nebo obrazových snímků nebo zvukových nahrávek.
4. Produkce není povinna ve skutečnosti použít předmětu či objektu užívání nebo zahrnovat zaznamenaný materiál do díla, pro které byly zaznamenávány. Produkce se může kdykoli rozhodnout nepoužít předmětu či objektu užívání a žádná ze smluvních stran nebude mít žádné povinnosti vyplývající z této smlouvy. K tomu, aby mohla produkce použít předmět či objekt užívání dle této smlouvy pro zde uvedený účel není zapotřebí dalšího povolení.
5. V případě jakéhokoli nároku pronajímatele vůči produkci bude pronajímatel oprávněn pouze k náhradě případné škody v penězích a nebude oprávněn dožadovat se zákazu, zdržení se nebo omezení užití v předmětu nájmu pořízených záznamů nebo audiovizuálního díla.



VI. Další podmínky užívání předmětu nájmu:

1. Produkce je oprávněna provádět v/na předmětu nájmu související obvyklé nezbytně nutné přípravné práce a činnosti; dále je oprávněna užívat název případně názvy, logotyp/y, vzhled a další charakteristiky předmětu nájmu pro účely této smlouvy.
2. Produkce je oprávněna provést dekorativní úpravy předmětu nájmu pro účely natáčení; produkce tyto změny po dokončení (tj. před vrácením předmětu nájmu) uvede do původního stavu. Produkce není oprávněna provádět jakékoli stavební úpravy, opravy a změny trvalého charakteru.
3. Pronajímatel umožní produkci (a jejím zaměstnancům, pracovníkům, dodavatelům a dalším osobám podílejícím se na natáčení filmu, jež produkce viditelně označí) neomezený přístup do předmětu nájmu podobu uvedenou v čl. III. odst. 1 této smlouvy za účelem této smlouvy uvedeným v čl. II. odst. 3 této smlouvy.
4. Produkce bere na vědomí, že v celém objektu bývalých Městských lázní v Jablonci nad Nisou  přísně zakázáno kouření a používání otevřeného ohně, pokud to není součástí natáčení a požadovaných filmových efektů.
5. Produkce odpovídá za veškeré produkcí způsobené škody v předmětu nájmu v souladu s příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a zavazuje se odstranit tyto škody, popřípadě zajistit případné opravy na své vlastní náklady. Produkce odpovídá za škodu v souvislosti s veškerými nároky třetích stran ve spojení se škodami na zdraví a majetku v předmětu nájmu, k nimž došlo při užívání předmětu nájmu v důsledku nedbalosti nebo úmyslného jednání produkce či některého jejího zaměstnance či spolupracující osoby při činnosti produkce podle této smlouvy, do té míry, v níž taková škoda není kryta pojištěním. 

                                                            

                                                           VII. Další ustanovení

1. Pronajímatel a produkce berou na vědomí a souhlasí s tím, že veškerá ujednání mezi pronajímatelem a produkcí obsažená v této smlouvě nebo z této smlouvy plynoucí, jsou předmětem obchodního tajemství a nebudou sdělovány, poskytovány nebo zpřístupněny třetím osobám (s výjimkou povinností plynoucích pronajímateli nebo produkci ze zákona) pod sankcí náhrady škody vzniklé pronajímateli nebo produkci porušením tohoto závazku.
2. Tuto smlouvu lze měnit pouze písemnou formou. Tato smlouva a její výklad se řídí českým právním řádem a zejména ustanoveními českého občanského zákoníku v platném znění a autorského zákona v platném znění.
3. Produkce může kdykoliv před započetím nájmu a bez uvedení důvodu písemným oznámením na adresu pronajímatele odstoupit od této smlouvy s účinky okamžikem doručení druhé smluvní straně, a to bez jakýchkoli sankcí a bez povinnosti k náhradě škody, ušlého zisku a případně marně vynaložených nákladů ze strany pronajímatele.
4. Pronajímatel je oprávněn vstupovat do předmětu nájmu za účelem kontroly, zda jej nájemce užívá řádným způsobem a k výše uvedenému účelu Pokud užívá produkce předmět nájmu takovým způsobem, že jej opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem a pronajímatel ho písemně vyzve k nápravě a neuposlechne-li písemné výzvy, má pronajímatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby.
5. Produkce se zavazuje nepoškozovat dobré jméno a pověst pronajímatele a nepoužívat pořízený zvukově obrazový záznam v rozporu s dobrými mravy.




IIX. Zvláštní ustanovení

1. Jakékoliv změny a dodatky k této smlouvě mohou být sjednány pouze písemnou formou.
2. Vztahy neupravené touto smlouvou se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb. ve znění pozdějších předpisů.
3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jeho podpisu oprávněnými zástupci smluvních stran a účinnosti dnem uveřejnění této smlouvy v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů. Pronajímatel zajistí uveřejnění této smlouvy v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů.
4. Smluvní strany berou na vědomí, že jsou povinny označit údaje ve smlouvě, které jsou chráněny zvláštními zákony (obchodní, bankovní tajemství, osobní údaje, …) a nemohou být poskytnuty, a to šedou barvou zvýraznění textu. Smluvní strana, která smlouvu zveřejní, za zveřejnění neoznačených údajů podle předešlé věty nenese žádnou odpovědnost.
5. Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichž 2 výtisky obdrží pronajímatel a 1 produkce.
6. Tato smlouva byla schválena Radou města Jablonec nad Nisou dne 29.7.2024 pod č. usnesení RM/363/2024. Záměr pronájmu byl zveřejněn na úřední desce města Jablonec nad Nisou od 29.7. do 14.8.2024.


	

V Jablonci nad Nisou dne                                         
	
	

V Praze dne:
	

	




	
	



	

	za pronajímatele
Ing. Petr Roubíček                                         
náměstek primátora 

	
	za produkci
Veronika Lencová 
 jednatelka společnosti 

	

	
	
	
	

	

	
	
	

	_________________________
Mgr. Pavel Kozák 
vedoucí odboru technického 
	
	
	






za věcnou správnost
Ing. Zdeněk Klucký – technik OSNO
