Smiuvni strany:

1)

& S-4728/ZDR/2024

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

dle § 2302 obtanského zikoniku

Stfedodesky kraj

se sidlem: Zborovska 81/11. Praha 5
ICO: 70891095

DIC: CZ70891095

zast. na zakladé Mandatni smlouvy o zajidtovani spravy majetku
z¢ dne 8.3.2010 spolecnosti Oblastni nemocnice Kolin, a.s.,
nemocnice Stfedodeskéheo kraje
se sidlem: Zizkova 146, 280 00 Kolin
1C0: 272 56 391
DIC: CZ 27256391
zastoupena:
MUDr. Petrem Chudomelem. MBA. pfedsedou piedstavenstva
Mgr. Ivetou Miksikovou, mistopredsedou pfedstavenstva
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, dne 2! .¢ervna 2005. oddil B. viozka 10018
Pracovisté: Nemocnice Kutna Hora
adresa pracoviSté a fakturalni adresa: Vojiésskd 237,

284 30 Kutna Hora
bankovni spojeni: KB — poboé&ka Kolin,

¢. u.

(dale jako ,,ONK™)

dale téz jako ,pronajimatel* na strané jedné

Kutna Hora Mediecal, s.r.o.

sidlo: Barakova 245/17. Hlouska, 284 01 Kutna Hora
misto podnikani: Koufimska 915, 284 01 Kutna Hora
zastoupena: Ing. Lenkou Hotinkovou, jednatelkou
I1C: 063 96 615

ddle té7 jako ..ndjemce™ na strané druhé

uzaviraji nize uveden¢ho dne. mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru
slouficiho podnikani, na zakladé ..Rozhodnuti Krajského Gfadu Stredoéeského
kraje 0 zméné opravnéni poskytovéni zdravotnich sluzeb* ze dne 3. 2.2024;




I. Pfedmét najmu

1. L. Pronajimatel je vlastnikem budovy &. p. 915, Zizkov. ktera je soucasti
pozemku p. & 677/21, v k. u. Kutna Hora, zapsané na LV 13689 pro obec i k.u.
Kutnd Hora v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim fadem pro
Stiedocesky kraj. Katastralnim pracovistém Kutnd Hora (dale jen ..Budova™).

1.2. ONK prohladuje, Ze je opravnéna na zakladé Mandatni smlouvy o
zajist'ovani spravy majetku ze dne 8. 3. 2010 jménem pronajimatele pfenechat
do najmu dale specifikovane nebytove prostory v Budové o celkové vyméfe
35,15 m?; Jedna se o mistnosti (ordinace) &.dv. 64 - 17,70 m>, &. dv. 60 — 17,45
m>, umisténé ve [I. NP Budovy (dale jako ,,Nebytové prostory* nebo
~PFedmét ndjmu). Nebytové prostory jsou vyznac¢eny na planku v Pfiloze &.
1. ktera tvofi nedilnou soudast této smlouvy. Souéasti podnajmu neni movity
majetek.

1. 3. Najemce provozuje nestatni zdravotnické zafizeni — obor wvnitini
lékafstvi, revmatologie. endokrinologie a diabetologie, psychiatrie.

I1. Uéel najmu

s e Pronajimatel touto smlouvou najemci pfenechava do najmu Nebytove
prostory. Najemce touto smlouvou Nebytove prostory za niZze uvedenych podminek
do najmu od pronajimatele pHjima.

2.2 Pronajimatel prohlasuje, Zze Nebytové prostory jsou zpusobilé ke
smluvenému uéelu uZivani. Najemce prohladuje. Ze se osobné seznamil se stavem
Nebytovych prostor a v tomto stavu je do najmu pfijima. Najemce je opravnén
uZivat i spolecné prostory budovy. kde se Nebytové prostory nachazeji, v rozsahu
nezbytném pro fadny chod pronajatych Nebytovych prostor a zarovei je povinen
zajistit jejich udrZovani v potadku a dcistot®. Najemce prohlasuje, Ze byl
pronajimatelem fadné proskolen pro obsluhu technického vybaveni pronajatych
prostor.

II1. Ndjemné a jeho vhrada

3. L Celkové roéni ndjemné za prondjem Nebytovych prostor dle této
smlouvy cCini 69 132,- Ké (slovy: Sedesat devét tisic jedno sto tficet dva korun
ceskych). Najemné za nebytové prostory bylo sjednano jako plnéni osvobozené od
dané z pfidan¢ hodnoty dle § 56a) odst. 1 zakona 235/2004 Sb.. o dani z pfidané
hodnoty.

3.2 Splatnost najemného je dohodou smluvnich stran urdena tak, Ze vyse
uvedené najemné je splatné mésicné ve splatkach ve vy$i 5 761,- K¢ (slovy: pét tisic
sedm set Sedesdt jedna koruna ¢eska) na zakladeé faktury — dafiového dokladu, ktery
bude vystaven spravcem nemovitosti, tj. ONK. Splatnost ¢ini 14 dni. Najemné je
povazovano za zaplacené jeho pfipsanim na uc¢et ONK. V piipadé prodleni s
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uhradou ndjemného. je najemce vedle ndjemného povinen uhradit smluvni pokutu
ve vy$i 0,1% denng z dluzné ¢astky ode dne prodleni az do zaplaceni

3.3 VySe ndjemného nezahrnuje thradu za spotkebu energii - voda.
elektricka energie, plyn, a dale poplatky za sluzby spojené s uZivanim Nebytovych
prostor (napt. odvoz odpadu). Tyto tthrady si hradi ndjemce na svij naklad a svym
jménem a za timto Gi€elem je povinen uzaviit s ONK samostatnou smlouvu.

34 Nijemné bude kazdoroiné. vidy k 1.1. kazdého kalendainiho roku
valorizovano o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfiristkem indexu spotfebitelskych
cen v predchazejicim kalendafnim roce vyhlajovanym CSU. Valorizovanou vysi
ro&niho najemného a novou vysi mésic¢nich splatek najemného oznami pronajimatel
najemci pisemné a soucasné mu vyudtuje zvlastni fakturou nedoplatek rovnajici se
rozdilu splatek najemného pted valorizaci a po valorizaci splatnych za dobuod 1.1.
b.r. do okamZiku doru€eni oznameni o jednostranném zvySeni najemného.

IV. Doba trvdni najmu

4 1 Prondjem Nebytovych prostor podle této smlouvy se sjednava na dobu
neuritou, ode dne 1. 9. 2024. Pronajimatel pfedal Nebytové prostory v fadném
stavu najemci k uzivani pfed podpisem této smlouvy, coZ najemce stvrzuje svym
nize ptipojenym podpisem této smlouvy.

4.2 Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukoncit kdykoli pisemnou
dohodou obou smluvnich stran.

4.3. Smlouva miize byt vypovézena najemcem nebo pronajimatelem i bez udani
divodu v Sestimésiéni vypovédni dob&. ktera pocind béZet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd
dorutena druhé strang.

4.4.  V pripadé ukonéeni této najemni smlouvy bude najemcem zrudeno i sidlo
podnikani do 14 dnii od ukoneni smlouvy pod pokutou 1000, K¢ za kazdy
zapodaty den.

V. Ostatni ujedndni
5.1 Pronajimatel se zavazuje:

a) umozZnit najemci ode dne zahajeni do skonéeni najmu fadné a nerudené uzivani
Nebytovych prostor a vstup do Nebytovych prostor, jakoZ i do spoleénych ¢asti
budovy, kde se Nebytové prostory nachazeji;

b) zajist'ovat v Nebytovych prostorech po celou dobu trvani najmu veskeré stuzby
souvisejici s ndjmem kromé téch. na které md najemce uzavienu smlouvu o



odbéru. V piipadé nemoZnosti  dohodnutého poskytovani  sluZeb
pronajimatelem zdivodl zasahu vys$$i moci je pronajimatel povinen
poskytovani sluzeb dle svych moZnosti obnovit bezprostfedné po odpadnuti
piekazky.

5.2 Najemce se zavazuje:

a)

2)

h)

uzivat Nebytové prostory vietné jejich vybaveni a pfisluSenstvi, spoleéné
prostory budovy a jeji zafizeni fadné, v souladu s u¢elem najmu a s kolaudaénim
rozhodnutim, tadn® poZivat sluzeb a dodavek a dodrZovat provozni a
bezpe€nostni fad objektu, se kierym byl protokolarmné seznamen pfi pfedani
Nebytovych prostor;

platit pronajimateli fadné a v€as po dobu trvani najmu dohodnuté nijemné a
event. zalohy na sluzby. které jsou poskytovany spolu s najmem;

tadné petovat o Nebytové prostory, udrZzovat je v dobrém stavu. provadét na své
naklady vklid a obvyklou udrzbu, chranit je pfed po3kozenim a nadmérnym
opotiebenim. a to s pfihlédnutim k béznému opotfebeni.

dodrZovat klid a potadek v Nebytovych prostorech a spoleénych ¢astech budovy
a v jejirn okoli. a to v mezich bézného provozu tak. aby nebyli rudeni pfipadné
ostatni uZivatelé budovy, respektovat uZivaci prava téchto ostatnich najemct a
uzivatel( Budovy;

dodrzovat bezpe¢nostni a protipozarni ptedpisy a zajistit provoz tak. aby nedoslo
ke vzniku poZziru, v ptipadé nedodrZeni pfisludnych ptedpisi ndgjemce odpovida
za zpisobenou $kodu v¢&. sankei, které by pfislu$né spravni organy ulozily
pronajimateli v souvislosti s porufenim t&chto norem;

umoznit pronajimateli nebo jim uréené osob& vstup do Nebytovych prostor
béhem obvyklé pracovni doby za u€elem provedeni kontroly uzivani a stavu
Nebytovych prostor, k odstranéni havarie a provedeni oprav v Nebytovych
prostorech, které zajist'uje pronajimatel. Pokud se G¢astnici nedechodnou jinak,
je pronajimatel povinen pisemné uvédomit ndjemce o této kontrole alespon jeden
pracovni tyden pfedem. O provedené kontrole zpravuje pronajimatel pisemny
zaznam. jehoz jeden vytisk pteda v zavéru kontroly najemci;

informovat pisemné bez zbyte¢ného odkladu a okamzit& pronajimatele, &i jim
povétenou osobu o zidvadach a poSkozenich v Nebytovych prostorech a ve
spole¢nych prostorech budovy, které najemce zpisobil sam, nebo je zpisobili
jeho zaméstnanci nebo navitévnici najemce. Ndjemce je povinen umoZznit
pronajimateli ¢i jim povéfené osobé tyto zdvady odstranit a je povinen uhradit
pronajimateli ndklady spojené s odstranénim téchto zdvad a poskozeni. to neplati
pro pfipad uvedeny pod pism. ¢);

neprodlené pisemné oznamit pronajimateli viechny nehody, poZary nebo skody
vzniklé v Nebytovych prostorech a spoleénych prostorech budovy;

ke dni skon€eni najmu vyklidit Nebytové prostory a vratit je pronajimateli ve
stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, popt. ke
stavebnim Upravam Nebytovych prostor, kieré najemce proved! se souhlasem
prenajimatele, a to véetné vedkerého vnitfniho vybaveni a ptisluSenstvi ve
vlastnictvi pronajimatele a véeiné viech kli¢h. O pfedani a prevzeti Nebytovych
prostor bude sepsan pfedavaci protokol; Najemce bere na védomi. Ze pokud
vpribéhu najmu provede dupravy Nebytovych prostory v dohodé
s pronajimatelem, vrati nijemce Nebytové prostory i s provedenymi upravami
bez naroku na thradu nakladl vynaloZenych na jejich zhodnoceni nebo naroku



na kompenzaci toho. o co se pronajimatel obohatil, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Pokud Najemce provede jakékoliv dpravy bez dohody s
Pronajimatelem. je povinen Nebytové prostory na své naklady ke dni skon&eni
ndajmu uvést Nebytové prostory do plivodniho stavu, v jakém Nebytové prostory
byly na po¢atku najmu. Smluvni strany sepisi pii odevzdani Nebytovych prostor
ptedavaci protokol a zaznamenaji vném viechny Skody zpilsobené v
Nebytovych prostorech ndjemcem za dobu trvani ngjmu. Pro pfipad, Ze ndjemce
nevyklidi Nebytové prostory ke dni skonéeni najmu, je najemce pronajimateli
povinen uhradit smluvni pokutu za kazdy den prodlent s vyklizenim a pfedanim
Nebytovych prostor pronajimateli ve vv3i 0.5 % roéniho najemného, pticemz se
Smluvni strany dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén do Nebytovych prostor
vstoupit po pfedchozim pisemném upozornéni i bez ucasti Najemce a jim
pfipadné ponechané véci uschovat na naklad Ndjemce. Vedle této smluvni
pokuty ma Pronajimatel pravo na uhradu skody a u3ly zisk, které mu z divodi
vEasného nevyklizeni Nebytovych prostor vzniknou;

J) provozovat piedmét své Cinnosti v Nebytovych prostorech v souladu s
piislusnymi pravnimi pfedpisy a povolenimi;

k) oznamovat pronajimateli potiebu oprav ¢i odstrangni zavad v pfedmétu najmu,
které provadi pronajimatel, a to bez zbytetného odkladu ode dne vzniku jejich
potfeby, nedohodnou-li se strany jinak. Neozmami-li najemce bez zbyte&ného
odkladu pronajimateli zavady, je pronajimatel opravnén tyto odstranit na naklad
najemce. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody;

1) ohlasit se ve stanovené lhaté jako novy uzZivatel Nebytovych prostor a jejich
technického zatizeni u vsech spravnich organi. u kterych mu toto ohlaseni
ukladaji plamé predpisy a zajistit od pronajimatele viechny potfebné revize, mj.
revize vyplyvajici z ptisludné pozami zpravy. revize na elekirickou instalaci a
plyn;

m) udrZovat pfiméfeny pofadek pfed budovou a vjejim okoli, spoleénych a
pristupovych prostorach. a to vrameci bézného tklidu a udrzby; na uhradé
nakladi spojenych s udrzbou spolecnych prostor se najemce podili v poméru
plochy Nebytovych prostor k sou¢tu ploch viech nebytovych prostor v budové;

n) respektovat a nerudit uZivaci prava ostatnich najemct v budové;

Najemce odpovida za skodu zpisobenou nedodrZenim téchto povinnosti.
S48} Nijemce je opravnén:

a) vybavit Nebytové prostory vlastnimi bezpecnostnimi zamky nebo jinym
bezpeénostnim zafizenim, vybavenim;

b) v pfipadé potfeby instalovat a provozovat na své naklady zabezpetovaci zaFizeni
a spojové zafizeni pro bezdratovy pfenos dat v&etné antény na stfele objektu
s pfisluSnym svodem do Nebytovych prostor, a to jako zafizeni nezbytné pro
ucely. ke kterym byly Nebytové prostory pronajaty.

c) Najemce je opravnén vnéjsi i vnitfni prostory budovy, kde se nachazeji

Nebytové prostory, oznalit na své naklady svym obchodnim jménem a logem.

Velikost tohoto firemniho oznadeni a jeho umisténi piip. i jakékoliv reklamni

poutaCe, loga apod. je najemce povinen piedem projednat s pronajimatelem a

vyzadat si jeho pisemny souhlas. event. pozadat pfisluiné statni organy o vydani

souhlasu s jeho instalaci. Po ukon¢eni najmu je najemce povinen na své naklady




wter *

velkera takova oznadeni. reklamni poutale, apod. odstranit a vnéj$i 1 vnitini
prostory budovy dotcené takovou instalaci uvést do ptivodniho stavu:

d) pojistit si movite véci vnesené do Nebytovych prostor. nebot’ za tyto vnesené
véci pronajimatel neodpovida.

5.4 Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci maximalni soucinnost pti
zajidténi povoleni pro provedeni tprav &1 oprav Nebytovych prostor ve vziahu
k pfisludnym organum statni spravy.

V1. Podnajem

6. 1. Najemce neni oprdvnén Nebytové prostory dale pfenechavat do uzivani,
resp. podnajimat, tfetim osobdm bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

6. 2. N4ajemce je opravnén pfeveést sva prava a povinnosti z této smlouvy na
tfeti osobu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Prevodem prav a
povinnosti z této smlouvy se rozumi mimo jiné vlozeni podniku najemce jako
vkladu do obchodni spoleénosti nebo druZstva. prodej éi pronajem podniku najemce
nebo jeho &asti, fuze, rozdéleni aj. Porudeni této povinnosti zaklada pravo
pronajimatele od smlouvy odstoupit.

VI1I. Dolozka

7. 1. Pronajimatel prohlaluje, ze zamér pronajmout nemovitost uvedenou
v &l 1. této smlouvy byl zvefejnén na intemmetovych strankach Krajského ufadu
StiedoCeského kraje od 18. 6. do 18. 7. 2024 a Ze tato smlouva byla podle § 59
odst. 3 zakona . 129/2010 Sb. o krajich, ve znéni pozdéjsich pfedpist. schvalena
Usnesenim Rady Stfedoleského kraje €. 018-27/2024/RK ze dne 25.7.2024. &im2
Jsou splnény podminky § 23 cit. zékona.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

8. 1. Neni-li dohodnuto jinak. bude wveSkera korespondence ur¢ena
pronajimateli zasildna na adresu ONK uvedenou v zéhlavi této smlouvy, nebo na
posledni zndmou adresu pisemné ohldSenou najemci. Vegkeré zasilky urdené
najemci budou pronajimatelem zasilany na adresu nijemce uvedenou v zahlavi této
smlouvy. Ndjemce je opravnén tuto adresu jednostranné zménit pisemnym
oznamenim pronajimateli.

8. 2. Pokud jedna nebo vice asti této smlouvy budou z jakéhokoliv divodu
uznany za neplatné, neudinné nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skutecnost v
24adném pfipadé platnost, uéinnost ani vykonatelnost zbylych &asti smlouvy a
smluvni strany budou brat neplatnou, neu¢innou ¢&i nevykonatelnou Zast smlouvy
tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsazena.

8. 3. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom.



8 4 Veskeré zmény nebo doplinky této smlouvy lze provadét pouze ve forme
pisemncho  dodatku ke smiouve podepsaného obéma smluvnimi  stranami.
nestanovi-li tato smloutva jinak.

8. 3. Smluvni strany berou na védomi. Ze tato smlouva. véemé pripadnych
dodatku. bude 7a ucelem provadéni zasady transparentnosti uvefejnéna v Registry
smluv v souladu s platnou legislativou. zejm. pak zakonem ¢ 3402015 Shi.
o 7 lasich podminkach acinnosti nékterych smluv. uvetejfiovini téchto smiu
a registru smluv. Smlusni strany se dohodly. ze uvefejnéni této smlouvy zajisi
Stredocesky kraj.

8. 6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvninii

stranami a a¢innosti dnem 1. 9. 2024 za piedpokladu jejiho piedchoziho zvetejneni
v oregistru smluv.

Ptiloha: situace — zakres predmeétu najmu

V Koliné dne 75 08 WL V Kutné Hote dne
- 9 -08- 2014

Za pronaji

...........................

............................. Boresannacs

Magr. Iveta MikSikova
mistopfedseda piedstavenstva

Oblastni nemocnice Kolin, a.s.,
nemocnice Stiredofeského kraje

Oblastni nemocnice Kolin, . 8-y
nemocnice StFedoéeskéha kraje

Fikova 146, 280 02 Kolin I, 1C0:272 56 381
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