statutarni mésto Plzen DESINSEKTAS. . 0.
2024/005415/NS
VS 3011006573

NAJEMNI SMLOUVA
&islo 2024/005415/NS

Ve smyslu § 2201 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik se uzavira tato najemni
smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) statutarni mésto Plzen
namesti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO: 00075370, DIC: CZ00075370
primator: Mgr. Roman Zarzycky
zastoupené Ing. Milanem Sterlym, feditelem SPRAVY VEREINEHO
STATKU MESTA PLZNE, piispévkové organizace, na zakladé plné
moci €. j. ZM — 123/2022 ze dne 25. 10. 2022

(dale jen ,,pronajimatel* ¢i ,,mé&sto Plzeni*)

2) DESINSEKTAS. r. 0.
zastoupena jednatelem spolecnosti
Lindauerova 140/21
301 00 Plzen
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni
oddil C, vlozka 18138
ICO: 26405270, DIC: CZ26405270
jednatel spole€nosti: Martin Zika
IDDS: 2e2ygh9

(déle jen ,,najemce” Ci ,,zadatel*)

.
Piedmét smlouvy
Pfedmétem smlouvy je ndjem &asti pozemki o celkové vyméte 238 m?:

parcelni katastralni pronajata vyméra druh pozemku,

¢islo tzemi plocha pozemku zplisob vyuziti
5599/23 Plzen 151 m? 296 m? ostatni plocha, jind plocha
5301/28 Plzen 87 m? 1753 m? ostatni plocha, ostatni komunikace

Pozemky jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzenh — mésto,
na LV 1 ve vlastnictvi mésta Plzné.

Spravou piedmétnych pozemkl a vykonem pradv a povinnosti vyplyvajicich pro
pronajimatele z této smlouvy je povéefen spravce, t. ¢. SPRAVA VEREINEHO STATKU
MESTA PLZNE, ptispévkova organizace, Klatovska ti. 10 a 12, 301 00 Plzeni (déle jen
»spravee*).
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Mapovy list s oznacenim vySe uvedenych ¢asti pozemki tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy (dale
jen ,,pfedmét najmu‘).
1.
Ukel najmu
Pronajimatel pronajima najemci pfedmeét ndjmu za ucelem vybudovani pési komunikace
(chodniku) od zastavky ,,Gambrinus® do aredlu ve vlastnictvi ndjemce na pozemcich
p. €. 5599/73 ap. €. 5604, oba k. 0. Plzen (dale jen ,,Stavba*).

Il.
Doba trvani najmu, skon¢eni najmu (smlouvy)

N4jemni smlouva se sjednava na dobu urcitou, do doby majetkopravniho vypotadani
Stavby a uzavfeni pfislusnych majetkovych smluv mezi pronajimatelem a ndjemcem,
nejdéle vSak do 30. 4. 2033.

Pted uplynutim sjednané doby lze ndjemni smlouvu ukoncit:

- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

- vypovédi bez vypoveédni doby ze zdkonnych divodi;
Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanika ucinnosti vypovédi, pficemz
ucinnost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd druhé smluvni
stran¢ ve smyslu ¢lanku VII. odstavce 4) smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zékladé smlouvou sjednanych divod.
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy mé pravni G¢inky ex nunc,
tj. smlouva se rusi s ucinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici oznameni
0 odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu ¢lanku VII. odstavce 4) smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost
Najemné bude placeno v ¢eské meéné na ucet pronajimatele. Smluvni strany se dohodly,
Ze najemné se hradi na dany kalendaini rok ve ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1.,
25. 4., 25. 7. a 25. 10., acastkach uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi,
doptedu.

Najemné je stanoveno na zaklad¢ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 625 ze dne 27. 6. 2024,
ve vysi:
90 K¢&m?/rok
Rocni najemné pfi celkové pronajaté vyméie 238 m? &ini:
21 420 K¢

Vzhledem Kk tomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu sucinnosti od 1. 9. 2024, nalezi
pronajimateli za obdobi od 1. 9. 2024 do 31. 12. 2024 najemné ve vysi:

7140 K¢
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Najemné za obdobi od 1. 9. 2024 do 31. 12. 2024 je splatné pfipsanim na ucet
pronajimatele v terminech a Castkach sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendari:

splatnost castka poznamka
25.09. 2024 1785 K¢ ndjemné od 01. 09. 2024 do 30. 09. 2024
25. 10. 2024 5355 K¢ nijemné od 01. 10. 2024 do 31. 12. 2024

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2025 kazdorocné zvySuje
o ro¢ni miru inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou
prislusnym statistickym tUradem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho
navyseni se vZzdy pouZzije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2025
bude najemné roku 2024 zvysSeno o inflaci roku 2024 atd.).

Ro¢ni najemné, které bude kazdoroéné¢ navySeno o inflaci ptedchoziho roku,
je sucinnosti od 1. 1. 2025 splatné pfipsanim na GCet pronajimatele v terminech
a castkach uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy
kalendar, ktery bude vzdy upravovat ndjemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz
bude splatkovy kalendar vystaven, zasle pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. ptislusného
roku (tzn., Ze splatkovy kalendaf na obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 bude najemci
zaslan do 15. 1. 2025 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stavad nedilnou soucésti této smlouvy. Vzhledem
k tomu, ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktudlni vysi vyplyva ptimo
z této nijemni smlouvy, nezproStuje nevystaveni splatkového kalendafe najemce
povinnosti platit najemné.

Pokud najemce neuhradi njjemné ani ve lhité¢ uvedené v druhé odeslané upomince,
je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani
1) Najemce se zavazuje, ze predmét nagjmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele
uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v IL ¢lanku této smlouvy. ZanedodrZeni této
podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. odstavce 2)
této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén priibézn€ provadét prohlidku predmétu najmu, pricemz najemce
je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li pronajimatel,
ze najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo
pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na ndjemci odstranéni vad
vzniklych nespravnym uzivanim pfedmétu ndjmu. V piipad¢, ze ndjemce pronajimatelovu
vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vymeftit smluvni pokutu dle ¢lanku
VI. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ziidit tfeti osobé k pFedmétu
najmu uZzivaci pravo (podndjem c¢i jiny obdobny zplsob uplatného ¢i bezlplatného
uzivani) s vyhradou pfenechavani ptedmétu najmu K uzivani smluvnim partnerim
najemce (napt. zhotovitelim dila) pii realizaci ucelu této smlouvy. Za nedodrZeni
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI.
odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

Néjemce se zavazuje po celou dobu ndjmu udrzovat na svij naklad Cistotu a poradek
na predmétu najmu. Najemce se rovnéZ zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu
nedochazelo v souvislosti sucelem najmu ke znecisténi komunikace, chodniku nebo
vefejného prostranstvi (i zelen€) piilehlych k predmétu ndjmu. V piipad€, Zze najemce
nesplni povinnost dle tohoto odstavce, nalezi pronajimateli bez dalsitho smluvni pokuta
ve smyslu ¢lanku V1. odstavce 3).

Néajemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:

- N4jemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni predpisy
spojené s uzivanim predmétu ndjmu.

- Veskeré naklady vynaloZené na Gpravu a vyuziti predmétu ndjmu nese najemce.

- N4jemce je odpovédny za znecisténi predmétu najmu, ptipadné kontaminaci pidy
a nese veskeré néklady vzniklé odstranénim znecisténi, piipadné kontaminace pidy
vzniklych v souvislosti s u¢elem najmu.

Vsechny stupné projektové dokumentace ke stavebnimu fizeni je najemce povinen
v dostate¢ném predstihu piedlozit k odsouhlaseni Technickému ufadu MMP (dale jen
,TU MMP*). Jakakoli zména oproti odsouhlasené dokumentaci musi byt pfedem
schvalena TU MMP.

Najemce je povinen dodrzet veskeré podminky TU MMP k predkladané projektové
dokumentaci. V ptipadé nerespektovani podminek mésta Plzné najemcem ke
stavebnimu fizeni, ma pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy.

Najemce je povinen zajistit si veSkera potfebna povoleni ptislusnych spravnich ufadi
podminujicich uzivani pfedmétu nijmu zplsobem a k Gcelu sjednanému touto
smlouvou. Pronajimatel neodpovida za Skodu zplGsobenou najemci tim, Ze mu
ptislusny spravni ufad takové povoleni nevyda.

Néjemce se zavazuje, ze pied zahdjenim stavebniho fizeni smluvné vytesi
s budoucim kupujicim, prostfednictvim Odboru nabyvani majetku Magistratu mésta
Plzné, budouci majetkopravni vypofadani nové vybudované pési komunikace
(chodniku).

Néjemce neni opravnén piedmét ndjmu pred vydanim povoleni zdméru Stavby, oplotit
¢1 jinym zpusobem omezit uzivani pozemki, které jsou vefejnym prostranstvim.
Za poruseni této podminky je nijemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 15 000 K¢, a to opakované za kazdé zjisténé poruseni této podminky.

Najemce bere na védomi, Ze:
se v zajmovém uzemi nachazi v zemi kabelovy rozvod vetejného osvétlent,
dle tzemniho pléanu Plzen se jedna o plochu pro obchod, sluzby a vyrobu, lokalitu
2 38 Zona Hamburk, ktera je soucasti vefejného prostoru dle izemné planovacich
podkladii i schvaleného Generelu vetejnych prostranstvi,
vodovodni piipojka, ktera se nachdzi na predmétu najmu, je v majetku vlastnika
pfipojené nemovitosti.
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12)

N4jemce je povinen dodrzet tyto podminky:

a) Pfi obnové komunikace dodrzet skladbu stavajicich konstrukénich vrstev dle
Plzenského standardu.

b) Navrzené chodniky provést s asfaltovym povrchem.

€) Veskeré plochy zasazené stavbou budou po akci prosty stavebnich zbytku
a kament. Poskozené travnaté plochy budou obnoveny dle CSN 83 9031,
tj. pokryty vrstvou min. 10 cm substratu, osety parkovou travni smési (25 g/m?),
po vzejiti poseCeny. Pro zakladdni a opravy travnatych ploch nesmi byt pouzit
recyklat. V travni smési nesmi byt pouzita kostfava rakosovita.

d) Béhem stavebnich praci nesmi dochazet ke znecistovani pristupové komunikace.
Pokud se tak stane, zajisti najemce CiSténi na vlastni naklady.

e) Stavbou chodniku v useku nad stavajici zastavkou MHD "Gambrinus" nesmi dojit
Kk naruseni stability zastavkového piistteSsku piipadné opémé zidky z palisad
za pristieSkem.

f) Akci nesmi dojit k poSkozeni ani likvidaci stavajicich dfevin. Dfeviny rostouci
v blizkosti budou #4dn& ochranény dle CSN 83 9061.

g) Zakreslit polohu stavajiciho kabelového rozvodu vetejného osvétleni na oddéleni
technické evidence SPRAVY VEREINEHO STATKU MESTA PLZNE (dale jen
SVSMP) a zahajeni vykopu ohlésit ptedem spravci, tj. oddéleni vefejného osvétleni
SVSMP.

V piipad€, ze nijemce nesplni povinnost V jakémkoli z vySe uvedenych odstavcii

tohoto bodu, nalezi pronajimateli bez dalsiho smluvni pokuta ve smyslu ¢lanku VI

odstavce 2)

13) Najemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2024 podat u prislusného stavebniho ufadu

14)

15)

16)

fadnou Zadost o vydani povoleni zdméru Stavby, a to se vSemi nalezitostmi
a ptilohami, které pro pftislusnou zadost o vydani stanovi pravni ptedpisy (tj. véetné
stanoviska vlastnika vefejné dopravni infrastruktury k moznosti a zpsobu napojeni
nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem). V piipadé
nedodrZeni terminu podani zadosti o vydani povoleni zdméru Stavby do 31. 12. 2024
je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ splatnou
do 30 dni od marného uplynuti lhiity pro podani zadosti o vydani povoleni.
Pronajimatel je opravnén odstoupit od najemni smlouvy, a to Vv ptipad¢, Ze nejpozdéji
do 31. 12. 2025 nenabyde povoleni zaméru Stavby pravni moci.

Najemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2030 dokoncit Stavbu do stavu zplsobilého
jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a podat do 31. 12. 2030
u pfisluSného stavebniho ufadu fadnou Zadost o vydani kolauda¢niho rozhodnuti
za ucelem zahajeni uzivani této Stavby, a to se vSemi nalezitostmi a piilohami, které
pro zadost o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti stanovi pravni pfedpisy. V piipadé,
Ze najemce porusi svoji povinnost dle ptfedchozi véty, je povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ splatnou do 30 dnt od marného uplynuti lhiity pro
podani pfedmétné Zadosti.

Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od ndjemni smlouvy v piipadé, Ze nejpozdéji
do 30. 6. 2031 nenabyde kolauda¢ni rozhodnuti na Stavbu pravni moci.

V piipadé, ze by podle stanoviska pfislusného stavebniho ufadu nebyla realizace
Stavby podminéna povolenim zaméru Stavby a/nebo jeji uzivani podminéno
kolaudaci, ustanoveni této smlouvy, kterd je ptfedjimaji, se nepouziji. V takovém
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pfipad¢ plati, ze je nijemce povinen dokoncit Stavbu do stavu zptsobilého jejiho
uzivani v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a TU MMP schvalenou projektovou
dokumentaci do 31. 12. 2030. Pro odstranéni vSech pochybnosti se vyslovné
ujednava, ze v ptipad¢€, ze najemce porusi svoji povinnost dle pfedchozi véty, ma
pronajimatel pravo od najemni smlouvy odstoupit.

17) Najemce s pronajimatelem se shodli na tom, Ze ke dni podpisu této smlouvy
je predmét najmu pln¢€ zptsobily ucelu najmu.

18) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je v pfipadé¢ skoneni najmu najemce
povinen z pfedmétu najmu odstranit ty jim vybudované stavby, které budou ke dni
skoneni najmu uzivany bez tadného povoleni ¢i vrozporu se schvalenou
projektovou dokumentaci, predmét najmu uvést do fddné¢ho stavu a protokolarné
pfedat pronajimateli. Tuto povinnost nema, budou-li ke dni ukonceni najemni
smlouvy stavby pravomocné zkolaudovany. Za nedodrzeni terminu vyklizeni
a pfedani pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu
dle ¢lanku V1. odstavce 4) smlouvy.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zdkoniku:

1) v pfipad¢, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) Vv piipadé, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odstavcd 1), 2) 3) a 12) V.
¢lanku této smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad,

3) dojde-li ke znecisténi predmétu najmu a jeho ptilehlého okoli v souvislosti s Gicelem
ndjmu, pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni njjemcem,

4) pii nedodrzeni terminu skonceni najmu, vyklizeni pfedmétu najmu a jeho
protokolarniho pfedani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢&
do ptedani,

5) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkd nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢,

Smluvni pokuty podle odstavct 2) a 5) lze ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zédvadny stav ani ve lhiité pronajimatelem k tomu ur¢ené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné¢ do 14 dnli po doruceni pisemné vyzvy najemci
pfipsanim na Ucet pronajimatele nebo hotové v pokladn€ SVSMP. Tato smluvni pokuta
se sjednava jako objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok
na nadhradu jmy zplsobené porusenim sankciované povinnosti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni
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1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

Néajemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 625 ze dne
27. 6. 2024.

Zamér meésta Plzné pronajmout ¢asti pozemkl p. ¢. 5599/23 a p. ¢. 5301/28, oba
v k. 1. Plzen, byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Plzné od 11. 6. 2024
do 27. 6. 2024.

Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,
timto prohlasuji, ze jsou plné opravnény k jejimu platnému uzavieni.

Smluvni strany se dohodly, ze veSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat

na adresu najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich

stran obyc¢ejné nebo doporucenym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové

schranky.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- Vv den jejiho ulozeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- Vvden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporuceng,
popt. s dodejkou, ktera se u postovniho ufadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datovd zprava doddna do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit nijemce dorufovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu,

je tuto povinen pisemné sdé€lit pronajimateli. Neucini-li tak, a piesto nezajisti

pfebirani pisemnosti na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky

S tim spojené.

Néjemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva zlstdva platnd, 1 kdyZ jednotliva jeji ustanoveni se prokazi
jako neplatna. Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl
touto smlouvou zamysSleny ucel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyz se piiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni
nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k ptipadnému stavebnimu
fizeni ani vyjadfeni obce jako ucastnika fizeni. Nerespektovani této podminky je
divodem k odstoupeni od této smlouvy.

N4jemce prohlasuje, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouvé.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sh.,
0 registru smluv, podléhd uvetejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutdrni mésto Plzen

Smlouva ma osm stran a jednu pfilohu. Vyhotovuje se ve dvou stejnopisech, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice
ji za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.
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statutarni mésto Plzen DESINSEKTAS. . 0.
2024/005415/NS
VS 3011006573

13) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu najemni smlouvy.

14) Smlouva nabyva ucinnosti ke dni 1. 9. 2024, za ptedpokladu jejiho piedchoziho
zveiejnéni v registru smluv.

VPIznidne: ..o,

pronajimatel najemce

Ing. Milan Sterly Martin Zika

feditel SPRAVY VEREINEHO STATKU jednatel spoleénosti
MESTA PLZNE, piispévkové organizace DESINSEKTA . r. 0.
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