
SMLOUVA O NEKOMERČNÍM PODNIKATELSKÉM PRONÁJMU 
 (sklad) 2024-2026

UZAVŘENÁ MEZI 

[bookmark: OLE_LINK9][bookmark: OLE_LINK10]Pronajímatelem oprávněným nemovitost dále pronajímat (1) (úplná totožnost):

a. Pan - Paní (1)
Příjmení: BAMMENS 
Jméno: FILIP
Bytem v: HERTOG JAN II LAAN 65 - 3070 KORTENBERG
Datum a místo narození:  


(dále jen „pronajímatel“)
A

Nájemcem (úplné údaje): 


b. A.s. / s.s.r.o. / s.r.o. / NO (1) : Kancelář  Jihomoravského kraje pro meziregionální spolupráci, příspěvková organizace
se sídlem v: Cejl 494/25 60200 Brno Česká republika
zapsaná v Centrální databázi podnikatelských subjektů pod číslem:  71175938
zastoupená ř e d i t e l k o u Paní Eliškou BUZKOVOU

(dále jen „nájemce“)



(1) Biffer la mention inutile
(1) Nehodící se škrtněte
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ZVLÁŠTNÍ UJEDNÁNÍ 

1. PŘEDMĚT SMLOUVY
Pronajímatel poskytuje nájemci, který jej přijímá, nájem budovy /části budovy nacházející se v  
-1 . patře budovy, v 1050 
Elsene/Brusel, rue Wiertz (č.) 31
v níž se nachází Sklep - sklad
který nájemce dobře zná a prohlašuje, že jej navštívil. Pronajímané prostory odpovídají vyšrafovaným plochám na plánku, jenž je přílohou této smlouvy.

2. ÚČEL
Prostory se pronajímají za účelem níže popsané nekomerční podnikatelské činnosti 	
Sklad 

Nájemce je oprávněn změnit účel užívání pronajatých prostor pouze na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Nájemce nese náklady za veškeré úpravy potřebné k užívání nemovitosti k tomuto účelu a musí získat veškerá potřebná oprávnění a povolení k užívání nemovitosti k účelu uvedenému v nájemní smlouvě.
Nemovitost nesmí být dána do podnájmu podnájemníkům, kteří by zde měli své hlavní bydliště. Nájemce dále nesmí provozovat žádnou komerční činnost, na kterou se vztahuje zákon o obchodním pronájmu ze dne 30. dubna 1951.

Nájemce je povinen dodržovat veškeré zákonné povinnosti spojené s užíváním pronajaté nemovitosti a provozováním vlastní činnosti, jako jsou zákonné povinnosti týkající se požární ochrany, bezpečnosti elektroinstalace, bezpečnosti a hygieny. 

3. DOBA NÁJMU
a. Nájemní smlouva se uzavírá na dobu od 15. srpna 2024 do 1. září 2026.  s povinností dát výpověď nejméně tři měsíce před uplynutím doby nájmu. V případě, že nedojde k výpovědi v této lhůtě, bude nájemní smlouva pokaždé prodloužena za stejných podmínek a na stejnou dobu.

b.  Nájemce a pronajímatel mají možnost odstoupit od plnění této nájemní smlouvy na konci každého	dvouletého období, a to s povinností dát výpověď nejméně tři měsíce předem.

4. NÁJEMNÉ
Tato nájemní smlouva se uzavírá a nájemcem je přijata za měsíční nájemné ve výši tři sta padesát EUR  (350 EUR) + dvacet EUR (20 EUR) za elektřinu = celkem tři sta sedmdesát EUR (370 EUR) měsíčně (slovy a číslicemi), splatné předem každý měsíc, nejpozději poslední pracovní den předcházející prvnímu dni každého měsíce. Pokud pronajímatel neurčí jinak, musí být hrazeno bankovním převodem na účet č. IBAN - ………… BNP Parisbas Fortis .

5. INDEXACE
Podle paragrafu 1728 bis[footnoteRef:1] občanského zákoníku se částka nájemného upravuje ze zákona jednou ročně, a to k výročnímu dni nabytí platnosti a účinnosti této nájemní smlouvy. [1:  Podle českého členění zákona lze psát jako § 1728 a) – poznámka překladatele] 

Tato úprava bude provedena podle následujícího vzorce:

základní nájemné x nový index základní index

Základní nájemné je nájemné uvedené v článku 4.
Základní index je index pro měsíc předcházející měsíci, ve kterém byla uzavřena tato nájemní smlouva.
Nový index je index pro měsíc předcházející měsíci výročí nabytí platnosti a účinnosti této nájemní smlouvy.

6. JISTOTA (KAUCE)
Za účelem zajištění řádného a úplného plnění svých závazků složí nájemce před nabytím platnosti a účinnosti nájemní smlouvy a před převzetím klíčů pronajímateli níže popsanou peněžní jistotu (kauci), která mu bude vrácena až poté, co vyklidí pronajaté prostory a pronajímatel potvrdí řádné a úplně splnění všech jeho závazků, včetně úhrady nájemného a poplatků, po odečtení případných dlužných částek.
Nájemce nesmí v žádném případě použít jistotu k úhradě nájemného nebo jakýchkoli poplatků.
Jistota bude odpovídat 0 nula měsíčním nájmům a poplatkům. 

7. STAV PROSTOR
A.  Nemovitost uvedená v této smlouvě se pronajímá ve stavu, v jakém se nachází. Nájemce jej zná, prohlašuje, že nemovitost navštívil a podrobně si ji prohlédl.



Po ukončení této smlouvy ji nájemce zanechá ve stavu, v jakém byla při převzetí, s výjimkou poškození způsobených běžným užíváním nebo opotřebením.


B. Strany se dohodly, že před převzetím prostor nájemcem bude vypracován předávací protokol, a to na základě společné dohody. Strany společně určily pana Filipa Bammense jakožto znalce.

C. Nebude-li dohodnuto jinak, bude po ukončení smlouvy vypracován předávací protokol, a to stejným způsobem jako před převzetím prostor nájemcem po úplném vyklizení prostor nájemcem, nejpozději v poslední den nájmu. Za tímto účelem bude jmenován stejný znalec, jako je uvedeno v bodě B, jeho úkolem bude zaznamenat a vyčíslit škody, za které nájemce odpovídá. Pokud tento znalec mezitím ukončil svou činnost, musí strany jmenovat nového znalce nejpozději jeden měsíc před ukončením nájmu. Nedojde-li k dohodě, bude znalec jmenován smírčím soudcem na žádost iniciativnější strany.
Vodoměry, plynoměry a elektroměry nesmí být uzavřeny, dokud nebude tento předávací protokol vypracován.

D. Rozhodnutí znalce vybraného stranami nebo jmenovaného soudcem je pro strany s konečnou platností závazné, a to před převzetím prostor nájemcem i po jejich opuštění.

8. SLUŽBY SPOJENÉ S UŽÍVÁNÍM NEMOVITOSTI NÁJEMCEM
A. Své vlastní náklady spojené s odběrem vody, elektřiny, plynu, s poskytováním služeb jako je telefon, rádio, televize, internetové připojení atd., s odběrem tepla z ústředního topení atd. hradí nájemce, stejně jako veškeré související náklady, jako je pronájem měřidla, náklady na spotřebu atd.
EAN kód pro plyn: žádný, EAN kód pro elektřinu: na jméno majitele.

B. Pokud nejsou k dispozici individuální měřiče pro vytápění, rozvody teplé vody, elektřiny, odběr vody z vodovodní sítě a plynu, přispívá nájemce na tyto náklady v poměru stanoveném níže:
Pozor: Tabulka se vyplňuje POUZE v případě, že nejsou k dispozici indiv. měřiče UNIQUEMENT s’il n’y a pas de compteurs individuels


	
	Podíl (s ročním vyúčtováním)
	NEBO
	Paušální částka (nepodléhá revizi)

	
	Uveďte podíl (procento nebo zlomek)
	Uveďte měsíční zálohu v €
	
	Uveďte měsíční paušál v €

	Vytápění
	
	………………. €
	NEBO
	………………. €

	Teplá voda
	
	………………. €
	NEBO
	………………. €

	Studená voda (vodovodní síť)
	
	………………. €
	NEBO
	………………. €

	Elektřina
	
	………………. €
	NEBO
	………………. €

	Plyn
	
	………………. €
	NEBO
	………………. €



U budov patřících jednomu vlastníkovi se tyto sazby automaticky mění podle počtu pronajatých nebo obsazených jednotek.

9. [bookmark: OLE_LINK11][bookmark: OLE_LINK12]SPOLEČNÉ NÁKLADY 
Kromě výše uvedeného nájemného je nájemce povinen hradit svůj podíl na společných poplatcích spojených s provozem budovy stanovených předsedou společenství vlastníků jednotek nebo pronajímatelem. Tyto společné 

poplatky zahrnují veškeré náklady na spotřebu a na údržbu společných prostor budovy, zejména (tento výčet není taxativní): pronájem společných měřidel, spotřebu vody, elektřiny, plynu a paliv, materiál na údržbu, náklady na údržbu, pravidelné revize a pojištění výtahů, případné pravidelné revize a údržba společného zařízení pro vytápění, údržba osvětlení a dalších zařízení, údržba zahrady, kanalizace a lapačů tuků, údržba a vyprazdňování septiku, náklady na správu včetně odměny předsedy společenství vlastníků jednotek, platy, pojištění a odvody na sociální zabezpečení správce a zaměstnanců odpovědných za údržbu společných prostor.
Pokud není dohodnuto jinak, stavební práce a větší opravy jsou v kompetenci pronajímatele.
[bookmark: OLE_LINK13][bookmark: OLE_LINK14]V případě, že úklid společných prostor neprovádí správce nebo zaměstnanci pověření touto prací, je nájemce povinen se souhlasem sousedů svého podlaží zajišťovat úklid podesty ve svém podlaží a schodiště mezi tímto podlažím a podlažím nižším (v případě přízemí: chodbu a chodník). V případě, že nedojde k dohodě nebo v případě oprávněné stížnosti některého z uživatelů obsazených jednotek, zavazuje se nájemce od této chvíle hradit svůj podíl na případných nákladech na úklid nařízený pronajímatelem. Veškeré náklady na úklid, které vzniknou v důsledku mimořádných okolností a které tedy nejsou zahrnuty do běžné údržby, budou účtovány nájemci.
Opravy společných prostor, které je nezbytné provést v důsledku krádeže, pokusu o krádež nebo vandalismu, hradí nájemce úměrně svému podílu připadajícímu na prostory, které si pronajímá.
U budovy patřící jedinému vlastníkovi se výše uvedený podíl automaticky mění podle počtu pronajatých nebo obsazených částí.

Za účelem účasti na společných nákladech nájemce:

Za tímto účelem bude platit měsíční zálohu ve výši 0 nula EUR/měsíčně.
Případně bude jako forma účasti na následujících společných nákladech stanovena pevná částka:
20 EUR/měsíc na elektrickou energii společných prostor (


10. REZERVNÍ FOND 
Vedle nájmu platí nájemce částku 0 - NULA EUR/měsíc (součet nákladů vyčíslených v článcích 8 B + C a 9). Pokud není v článcích 8 a 9 stanoveno jinak, bude tato částka sloužit jako rezerva.
Pokud se ukáže, že je její výše nedostatečná, může být změněna. Při jejím výpočtu se zohlední předchozí spotřeba, vývoj cen a případné vytvořené zásoby paliv.
Nejméně jednou ročně bude nájemci zasláno podrobné vyúčtování poplatků za služby a spotřebu, které musí nájemce uhradit do 15 dnů od jeho zaslání. V případě domů, ve kterých je více bytových jednotek spravovaných stejnou osobou lze do podkladů nahlédnout v bydlišti fyzické osoby nebo v sídle právnické osoby zajišťující správu. Veškeré náklady spojené s tímto nahlédnutím nese nájemce.
V případě paušální částky má pouze pronajímatel právo valorizovat paušální částku jednou ročně podle vzorce uvedeného v článku 5 této smlouvy.
Mezi vyplacenými a dlužnými částkami, a to z jakéhokoli důvodu, pak dojde k vyrovnání.

VŠEOBECNÁ USTANOVENÍ

11. ÚDRŽBA

Nájemce prohlašuje, že obdržel dokumenty týkající se topného systému v souladu s regionálními právními předpisy, zejména poslední potvrzení o pravidelné kontrole a případně i o údržbě.

Nájemce je povinen nechat každých pět let na vlastní náklady provést revizi elektrické instalace autorizovanou firmou.

Pokud nájemce užívá část pronajatých prostor pro vlastní bydlení, nesmí bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele poškodit nebo přemístit detektor(y) kouře. Nesmí rovněž používat jeho (jejich) baterie nebo akumulátory k jiným účelům. Jestliže se nemovitost nachází v regionu Bruxelles-Capitale[footnoteRef:2], zavazuje se nájemce, že pokud dojde k vybití baterií nebo akumulátorů uvedeného detektoru(ů) nebo k jeho poruše, oznámí to pronajímateli doporučeným dopisem. Jestliže se nemovitost nachází ve Valonském regionu, zavazuje se nájemce, že vymění baterie nebo akumulátory detektoru(ů) kouře, který(é) se v pronajatých prostorách nachází. [2:  Brusel-hlavní město – poznámka překladatele] 


Pokud byly nájemci odcizeny klíče nebo pokud nájemce klíče ztratil, je povinen na vlastní náklady vyměnit příslušné zámky a zajistit potřebný počet klíčů.

Nájemce je povinen udržovat v dobrém stavu okenice a všechny rozvody a přívody vody, plynu, elektřiny a ústředního topení, sanitární zařízení a odpadní potrubí, zařízení pro telefonní vyzvánění, jako je telefon, domovní telefon, videotelefon atd.


Nájemce je povinen udržovat pronajaté prostory v čistotě, v případě potřeby i včetně stěn.

Pokud nájemce neplní své povinnosti spojené s údržbou pronajatých prostor, jak je popsáno výše, má pronajímatel právo nechat provést potřebné práce na náklady nájemce, který ponese výhradní odpovědnost za případné nehody způsobené nesprávným používáním nebo údržbou daného zařízení nebo vybavení.

12. PRÁVO NA NÁHRADU NÁKLADŮ 
Nájemce nemá vůči pronajímateli právo na náhradu vynaložených nákladů, kromě případů, kdy se prokáže, že pronajímatel poté, co byl informován o nutnosti provést opravy, za které je odpovědný, neučinil všechna potřebná opatření k co nejrychlejší nápravě. Totéž platí pro odpovědnost vyplývající z paragrafů 1386 a 1721 občanského zákoníku.
Nájemce je povinen neprodleně oznámit pronajímateli škody způsobené na střeše nebo nutnost provést jakékoli jiné opravy, za které je pronajímatel odpovědný ze zákona nebo na základě nájemní smlouvy. Nájemce je povinen práce spojené s takovými opravami strpět, i když trvají déle než 40 dnů, a prohlašuje, že se vzdává veškerých nároků na náhradu obtíží s nimi spojených. Nájemce nesmí v žádném případě z vlastní iniciativy provádět (nebo nechat provádět) práce nebo opravy, za které odpovídá pronajímatel a které nejsou nezbytně nutné.

13. ÚPRAVA PRONAJATÉ NEMOVITOSTI
Veškeré práce, zkrášlení, vylepšení a úpravy předmětu nájmu lze provádět pouze s písemným souhlasem pronajímatele. Není-li předem písemně dohodnuto jinak, provádějí se tyto práce bez nároků na náhradu vůči pronajímateli, který si však vyhrazuje právo požadovat uvedení prostor do původního stavu.
Vnější anténu může nájemce instalovat pouze s písemným svolením pronajímatele.

14. KONTAMINACE PŮDY
1)  Pronajímatel prohlašuje, že neprováděl ani neumožnil provádění žádné činnosti v/na pronajatých prostorách, 
která by mohla způsobit znečištění půdy, a že mu není žádné takové znečištění známo.
Pokud se však zjistí, že nějaké znečištění existuje, a lze prokázat, že existovalo před tím, než smlouva nabyla účinnosti, není nájemce povinen hradit žádné náklady na sanaci ani přijímat jiná zákonem požadovaná opatření.

2) Kromě výše uvedených povinností, které mu ukládá stávající legislativa, je nájemce před zahájením a po ukončení
jakékoli rizikové činnosti nebo rizikové činnosti provozovny v pronajatých prostorách povinen provést v nich na vlastní náklady cílený sanační průzkum a neprodleně předložit pronajímateli příslušné osvědčení.

3) Po skončení nájmu je nájemce povinen uvést pronajaté prostory do původního stavu a v případě zjištěného znečištění provést na vlastní náklady sanaci a přijmout veškerá zákonem požadovaná opatření. Po provedení sanačních prací je nájemce povinen předložit pronajímateli doklad o jejich provedení.


15. POJIŠTĚNÍ
Nájemce se po celou dobu trvání nájmu formálně zavazuje uzavřít smlouvu o pojištění své občanskoprávní odpovědnosti zahrnující požár, škody způsobené vodou, rozbití oken. Je povinen tuto pojistnou smlouvu a doklad o každoročním placení pojistného předložit pronajímateli a toto pojištění nesmí zrušit, aniž by o tom pronajímatele informoval.

16. DOMÁCÍ ZVÍŘATA
Nájemce může vlastnit domácí zvířata pouze s písemným souhlasem pronajímatele a pod podmínkou, že přímo ani nepřímo nezpůsobují žádné obtíže. V případě nedodržení těchto povinností mu může být toto povolení odebráno.

17. VYVLASTNĚNÍ
V případě vyvlastnění má pronajímatel povinnost informovat o této skutečnosti nájemce, který není oprávněn požadovat po pronajímateli žádnou náhradu. Nájemce se může domáhat svých práv pouze vůči vyvlastniteli a nesmí po něm požadovat žádnou náhradu, která by snížila náhrady, jež mají být vyplaceny pronajímateli.

18. VEŘEJNÝ PRODEJ
Nájemce nesmí v pronajatých prostorách z jakéhokoli důvodu pořádat veřejný prodej nábytku, zboží apod.

19. ZVEŘEJŇOVÁNÍ INZERÁTŮ - NÁVŠTĚVY
2 měsíce před ukončením této nájemní smlouvy, a to buď po uplynutí sjednané doby nájmu, nebo v případě odstoupení od smlouvy, po celou dobu trvání výpovědní lhůty, jakož i v případě, že bude předmět nájmu dán do prodeje, je nájemce povinen strpět až do dne, kdy pronajaté prostory opustí, že budou na viditelných místech vyvěšovány inzeráty. Musí rovněž umožnit prohlídku celé pronajaté nemovitosti případným budoucím nájemníkům, a to dva dny v týdnu (včetně sobot) po dobu dvou po sobě jdoucích hodin, které budou stanoveny vzájemnou dohodou.
Po celou dobu trvání nájmu může pronajímatel nebo jím pověřená osoba po předchozí domluvě přijít pronajaté prostory prohlédnout.

20. STANOVY A DOMOVNÍ ŘÁD
Nájemce se zavazuje dodržovat stanovy a vnitřní předpisy společenství vlastníků a zajistit jejich dodržování. Rovněž se zavazuje dodržovat všechna rozhodnutí přijatá valnou hromadou spoluvlastníků. Nájemce může do těchto dokumentů nahlédnout v kanceláři pronajímatele. Nájemce se v každém případě zavazuje, že nebude odkládat žádné předměty ve společných prostorách a nebude působit hluk, který by rušil ostatní nájemce.

21. POSTOUPENÍ A PODNÁJEM
Nájemce nesmí postoupit svá práva k pronajatým prostorám ani je dát do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

22. UKONČENÍ SMLOUVY PŘED NABYTÍM JEJÍ ÚČINNOSTI
Pokud si nájemce přeje ukončit smlouvu před datem nabytí účinnosti uvedeným v článku 3, je povinen pronajímateli uhradit paušální a neodvolatelné odškodné ve výši tříměsíčního nájemného.

23. PŘEDČASNÉ ODSTOUPENÍ OD SMLOUVY
A. Pokud si nájemce přeje předčasně opustit pronajaté prostory, může pronajímatel:
· buď požadovat, aby nájemce zůstal odpovědný za plnění nájemní smlouvy, a zároveň povolit nájemci postoupit nájemní smlouvu třetí osobě, kterou si nájemce sám vyhledá a pronajímatel ji schválí, za výslovné podmínky, že nájemce uhradil:
· všechny dlužné částky (nájemné, poplatky, daně, ......) až do dne, kdy převod nabude účinnosti;
· veškeré náklady vzniklé uvedením prostor do původního stavu, vyčíslené podle předávacího protokolu vypracovaného znalcem jmenovaným na základě vzájemné dohody nebo smírčím soudcem, v obou případech jejich odměnu hradí nájemce;
· nebo souhlasit s předčasným odstoupením od nájemní smlouvy s 3 měsíční výpovědní lhůtou a zaplacením pevného a neodvolatelného odstupného ve výši 3 měsíčního nájemného.

B. V případě převodu vlastnictví předmětu nájmu na jiný subjekt, ať už bezplatného nebo úplatného, může nový vlastník tuto smlouvu vypovědět s šestiměsíční výpovědní lhůtou, která musí být nájemci doručena do tří měsíců od podpisu smlouvy o převodu vlastnictví.

24. PRODLENÍ S PLATBAMI
Jakákoli částka, kterou nájemce dluží a která není uhrazena 10 dnů po datu splatnosti, automaticky a bez písemného upozornění na prodlení zakládá ve prospěch pronajímatele nárok na úrok ve výši 1 % měsíčně od data splatnosti, přičemž úrok za každý započatý měsíc se počítá jako úrok za celý měsíc.

25. UKONČENÍ SMLOUVY K TÍŽI NÁJEMCE 
V případě, že je nájemní smlouva ukončena soudem k tíži nájemce, nese nájemce veškeré náklady, výlohy a výdaje, které vznikly nebo vzniknou v důsledku takového ukončení, a musí zaplatit kromě nájemného, které bylo splatné před tím, než opustil pronajaté prostory, paušální a neodvolatelnou náhradu ve výši nájemného za pololetí plus svůj podíl na daních za toto období a za stejné období i svůj podíl na společných poplatcích, který zůstane nezměněn i přesto, že pronajaté prostory již opustil.

26. SOLIDÁRNOST
Závazky plynoucí z této nájemní smlouvy jsou nedělitelné a solidární ve vztahu k nájemcům, jejich dědicům nebo jejich nástupcům, a to v jakémkoli postavení.

27. VOLBA ADRESY PRO DORUČOVÁNÍ
Nájemce si pro všechny závazky vyplývající z této nájemní smlouvy jejím podpisem volí adresu pro doručování  v pronajaté nemovitosti, a to jak po dobu trvání nájemní smlouvy, tak i po jejím skončení, i pokud má bydliště jinde.
Ručitel(é) si pro všechny závazky vyplývající z této nájemní smlouvy jejím podpisem volí adresu pro doručování uvedenou na první stránce této smlouvy, a to až do doby, kdy pronajímateli doporučeným dopisem oznámí, že si zvolili jinou adresu pro doručování, která v každém případě musí být na belgickém území.

28. PRŮKAZ ENERGETICKÉ NÁROČNOSTI BUDOVY
Pokud je požadován PENB, hradí náklady na něj nájemce poměrně k době užívání pronajaté nemovitosti. V takovém případě pak nájemce potvrdí, že obdržel kopii PENB.

29. REGISTRACE
Registraci nájemní smlouvy zajistí nájemce, který také nese náklady s ní spojené a sám rovněž hradí veškeré poplatky a pokuty, které mohou z této nájemní smlouvy vzniknout. Co se týče úhrady registračních poplatků, nevyčíslené poplatky vyplývající z této nájemní smlouvy se stanovují na 10 % nájemného.

30. ZVLÁŠTNÍ PODMÍNKY

V ..........Elsene............................................................ dne ........15/08/2024...........................................................
Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichž jeden obdrží pronajímatel a ostatní si ponechá nájemce pro potřeby registrace. Každá ze stran zároveň potvrzuje, že dostala nejméně jeden stejnopis.





Pronajímatel(é) V Elsene 15.8.2024	Nájemce(i) V Brně dne 14.8.2024
Podpis(y), před nimiž je uvedena poznámka	Podpis(y), před nimiž je uvedena poznámka
„přečetl a schválil“	„přečetl a schválil“Vyhrazeno pro záznam o registraci








Ručitel(é)
Podpis(y), před nimiž je uvedena poznámka 
[bookmark: OLE_LINK17][bookmark: OLE_LINK18]„pozvrzuje, že společně a nerozdílně ručí za všechny 
závazky nájemce – přečetl a schválil“
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