statutdrni mésto Plzert
2017/004730

ProCeram a.s.
IC: 28000510

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU

slouzicich podnikani

na zéklad¢ ustanoveni zakona ¢.89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisu (ddle jen ,, OZ*)

PRONAJIMATEL:
IC:

DIC:

adresa:

adresa pro dorucovani:

(dale jen ,,smlouva )

SMLUVNI STRANY

statutarni mésto Plzen

00075370

CZ00075370

Plzef, namésti Republiky 1/1, PSC 306 32
Plzen, Skroupova 5, PSC 306 32

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

variabilni symbol:

zastoupeny: panem ing. Zdeiikem Svarcem, vedoucim
Bytového odboru Magistratu mésta Plzné,
Skroupova 5, PSC 306 32
na zéklad¢ pIné moci ¢&. j. ZM —193/2014

(dale jen ,, pronajimatel )

a
NAJEMCE: ProCeram a.s.
zapsana dne 13. prosince 2007 v obchodnim rejstiiku
u Krajského soudu v Plzni,
pod sp. zn.: oddil B, vlozka 1376
IC: 28000510
DIC: CZ28000510
adresa sidla: Plzen, Jate¢ni 862/32, PSC 301 00
adresa pro doruc¢ovani: Plzen, Jate¢ni 862/32, PSC 301 00
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
zastoupeny: panem Pavlem Baslem, ¢lenem piedstavenstva
datum narozeni:
adresa bydliste:
PSC
(dale jen ,,najemce )
1.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat nijemci véc k do¢asnému
uzivani a zdvazek najemce platit za to pronajimateli njjemné, to vSe za podminek sjednanych
smluvnimi stranami nize v této smlouve.

1.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitych véci - pozemku &islo parcely 981/3,
katastralni izemi Plzen, zapsaného na LV 1 na Katastralnim tfadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté Plzen-mésto (ddale jen , pozemek”) a stavby - budovy Ccislo
popisné 2158, Vychodni Predmésti, na adrese Plzeii, PARIZSKA &islo orienta¢ni 10, ktera na
tomto pozemku stoji a tvoti jeho soucast (ddle jen ,,budova“).
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2. Spravou predmétného pozemku a budovy je povéfena spole¢nost Obytna zéna Sylvan a.s.,
IC: 63509831, DIC: CZ63509831, se sidlem v Plzni, Palackého namésti 6, zapsana
V obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem Vv Plzni, oddil B, vlozka 482 (dale jen
,spravce ).

3. Predmétem najmu jsou prostory slouZici podnikdni o celkové vymsfe 1995,83 m?
nachazejici se v |. podzemnim, Vv I. a Il. nadzemnim podlazi vyse specifikované budovy, tj.:

|. podzemni podlaZi - prostory o celkové vyméte 391,00 m?, tj.:
- dilna o vyméfe 325,00 m? (prostor &. 001),
- kancelaf o vyméfe 23,00 m* (prostor &. 002),
- Satny + sprchovy kout o vyméie 12,50 m? (prostor ¢. 003),
- WC o vyméfe 1,50 m? (prostor &. 004),
- sklad o vyméie 19,30 m* (prostor ¢. 005),
- 'WC o vyméfe 1,10 m? (prostor &. 017),
- sprchovy kout o vyméie 1,00 m? (prostor ¢. 018),
- socialni zafizeni - pfedsifi o vyméfe 5,00 m® z celkové vyméry 7,00 m® = spole¢né
prostory (prostor ¢. 019),
- tUklidova komora o vyméfe 2,60 m? (prostor &. 020).
Pozn.: Prostor vyménikové stanice o vyméie 19,30 m? je vyjmut z pfedmétu najmu (prostor

¢. 030).

. nadzemni podlaZi - prostory o celkové vyméfe 891,93 m?, tj.:
- parkovaci plocha o vyméie 519,90 m? (prostor ¢. 101),
- sklad o vyméie 22,60 m? (prostor &. 102),
- rampa do II. nadzemniho podlazi o vyméte 50,80 m? (prostor ¢. 103),
- sklad o vyméfe 19,60 m? (prostor &. 104),
- prodejna o vymeéte 157,30 m? (prostor ¢. 105),
- kancelaf o vyméfe 27,53 m? (prostor &. 106),
- kancelaf o vym&fe 40,20 m? (prostor ¢&. 107),
- kancelaf o vyméfe 39,90 m? (prostor &. 108),
- schodisté o vymeéie 14,10 m?® (prostor ¢. 109).

Il. nadzemni podlazi - prostory o celkové vyméie 712,90 m?, tj.:
- parkovaci plocha o vyméfe 698,80 m? (prostor &. 201),
- schodists o vymafe 14,10 m? (prostor &. 202).

Ptesna specifikace predmétu ndjmu je uvedena ve vypoctovém listu o vypoctu ndjemného,
ktery vystavil spravce, a ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy v piiloze €. 1.

Piesna situace piedmétu najmu ve vySe specifikované budové je znazornéna v plancich, které
tvofi nedilnou soucast této smlouvy v piiloze ¢. 2.

4. Pronajimatel vySe uvedeny pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni u¢innosti
této smlouvy, najemci prenechava k docasnému uzivani.

5. Najemce prohlasuje, Ze se dostate¢n& seznamil s faktickym stavem piedmétu najmu, Ze
nezjistil zadné prekdzky, které by mu bréanily v uzavieni této smlouvy, nebo které by vedly
k nezpusobilosti pfedmétu najmu k vyuziti v ramci tGcelu sjednaného touto smlouvou, a ze
vySe uvedené prostory do ndjmu od pronajimatele piijima.
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V.
PREDANI PREDMETU NAJMU

1. Pfedmét ndgjmu bude nijemci predan spravcem nemovitych véci ke dni u¢innosti této
smlouvy. Soucasti postupu predani bude i predani kli¢t od pfedmétu najmu.

2. O piedani a pievzeti predmétu najmu bude spravcem nemovitych véci vyhotoven protokol
nejpozdéji do 15 dnti ode dne Gcinnosti této smlouvy, tento protokol bude podepsan spravecem
a najemcem. V tomto protokolu bude pfedevSim zachycen stav pfedmétu najmu ke dni
predani, stav elektroméri, vodoméra apod., dale pocet predanych kli¢i. Tento protokol bude
Vv jednom vyhotoveni zaloZen u spravce, po jednom stejnopisu obdrzi najemce a pronajimatel.

V.
UCEL NAJMU

Pfedmét najmu je pronajimatelem pienechavan najemci K do¢asnému uzivani vyhradné za
ucelem ziizeni a provozu odborné dilny specializované na renovaci historickych automobilii
a motocykli.

VI.
DOBA TRVANI NAJMU

Najemni vztah podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou 10 let ode dne ucinnosti této
smlouvy, tj. od 1. srpna 2017 do 31. ¢ervence 2027.

VILI.
NAJEMNE, POSKYTOVANE SLUZBY A ZPUSOB UHRADY

1. V souladu s platnymi pravnimi piedpisy byla dohodnuta vys$e najemného:
115 000,00 Ké¢/mésic (,,slovy: sto patnact tisic korun ceskych *).

2. Najemné mlze byt vzdy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku pronajimatelem
jednostranné zvy$ovano o miru inflace stanovenou Ceskym statistickym tfadem za piedchozi
kalendatni rok, coZ znamena pfirtistek primérného indexu spotiebitelskych cen za poslednich
12 mésict oproti priméru predchozich 12 mésici.

V obdobi do vyhlaseni vyse miry inflace za piedchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického uradu bude najemcem pronajimateli hrazeno najemné ve vysi podle pfedchoziho
kalendéainiho roku. Doplatek najemného v nové vysi bude pronajimateli ze strany najemce
uhrazen na zaklad¢ pisemné vyzvy.

3. Né4jemné se navysuje o DPH v zdkonné sazbg, tzn., Ze vySe ndjemného je mezi smluvnimi
stranami sjednana ve sloZeni a zpisobu vypoctu: ,,zakladni ndjemné + DPH v zdkonné sazbé®,
tj.: (115 000,00 K¢/mésic + kazdoro¢ni mira inflace) + DPH v zakonné sazbé.

4. V takto stanoveném najemném nejsou zahrnuty zadné platby za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu.

Za sluzby poskytované ¢i zprostiedkované pronajimatelem ndjemci pro ucely této smlouvy se
povazuje:

- dodavka tepla;

- vodné, sto¢né, srazkovné.
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5. Zalohy na sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu je povinen hradit najemce ve vysi
uvedené ve vypoctovém listu, ktery tvoti nedilnou soucast této najemni smlouvy.

Pronajimatel je povinen provést 1x roné vyuctovani piijatych zaloh a skute¢né vzniklych
nakladt - najemci toto zaslat po uplynuti zac¢tovaciho obdobi vzdy v terminu dle v té dobé
platnych pravnich ptedpisa.

Piipadné preplatky ¢i nedoplatky budou mezi smluvnimi stranami vyrovnany v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy.

N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli skutecnosti rozhodné pro
piipadnou zménu sjednané ceny sluzeb (pocet osob uzivajicich predmét najmu).

V ptipadé¢ prokazatelného zvysSeni cen sluzeb, poskytovanych tfeti stranou, mulze byt
pronajimatelem vySe zalohy na sluzby jednostranné zménéna v zévislosti na zvyseni jejich
cen.

6. Néiemné a zilohy na sluzby je najemce povinen hradit pronajimateli
v pravidelnych mésiénich splatkdch, a to vzdy nejpozdéji k patnidctému dni pfislusného
kalendarniho mésice, za ktery je najemné hrazeno.

Najemné bude najemcem pronajimateli hrazeno bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele
vedeny U :

Cislo uctu:
variabilni symbol:

Splatnost pomérné ¢asti najjemného ode dne Uc¢innosti této smlouvy do prvni fadné platby je
30 dnti ode dne platnosti této smlouvy.

7. Za den uhrady najemného je povazovan den, kdy je najemné piipsano na ucet
pronajimatele.

8. V piipadé prodleni s platbou ndjemného je najemce povinen uhradit pronajimateli urok
zprodleni dle pfislusnych platnych pravnich predpisi. V ptipadé prodleni s platbou
najemného del$iho nez jeden mésic projedna najemce S pronajimatelem divody zpozdéni,
zpisob a termin napravy.

VIII.
FINANCNI JISTOTA

1. N4jemce je povinen slozit na Gi¢et pronajimatele k tomuto téelu uréeny, tj.

Cislo: a variabilni symbol: financ¢ni jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho
najemného, tj. 345 000,00 K¢ (,,slovy: 7 sta ctyricet pét tisic korun Ceskych®), jez bude
slouzit k zajiSténi veSkerych pohledavek pronajimatele za najemcem, které mohou
V budoucnosti vzniknout, vcetn¢ piisluSenstvi téchto pohledavek. Tyto pohledavky je
pronajimatel opravnén jednostranné zapocitat na sloZenou financni jistotu. S timto
opravnénim pronajimatele najemce bez vyhrad souhlasi. Slozeni finan¢ni jistoty v souladu
S timto ujedndnim je najemce povinen pronajimateli prokazat pied uzavienim pfislusné
smlouvy.

PLZEN, PARIZSKA 10 Strana 4 (celkem 11)



statutdrni mésto Plzert ProCeram a.s.
2017/004730 IC: 28000510

2.V ptipad¢ snizeni finanéni jistoty z diivodu pronajimatelem opravnéného uziti finanénich
prostredkil tuto jistotu tvoricich je ndjemce povinen financ¢ni jistotu doplnit do jeji ptivodni
vyse, a to ve lhaté do 10 pracovnich dnli ode dne, kdy ndjemce byl pronajimatelem pisemné
vyrozumeén o skutecnosti, Ze byla ¢ast ¢i cela financni jistota z jeho strany pouzita. V piipadé,
ze najemce shora uvedenou finan¢ni jistotu nedoplni ve stanovené lhlité, ma pronajimatel
pravo od této smlouvy odstoupit.

3. Finanéni jistotu ¢i jeji pomé&mou nevyuzitou &ast vrati pronajimatel zp&t ndjemci nejpozdgji
do 30 kalendainich dnti po thrad¢ piip. nedoplatku najemce vykazaného na vyuctovani sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu za rok, ve kterém ptisluSny najemni pomér skoncil.
V ptipad¢€, ze v souvislosti S uzivanim predmétu najmu neni vykazovano vyuétovani sluzeb,
pronajimatel vrati najemci financni jistotu ¢i jeji pomernou nevyuzitou ¢ast nejpozdéeji do 30
kalendatnich dnt po predani pfedmétu ndjmu timto najemcem.

4. Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z &astky jistoty jsou ve prospéch pronajimatele
a jemu nalezi, k cemuz dava najemce, jakozto slozitel pfedmétné finanéni jistoty, podpisem
této smlouvy svijj vyslovny souhlas.

IX.
PROHLASENI NAJEMCE

Najemce prohlasuje, ze:
a/ neni v likvidaci a neni proti nému vedeno konkurzni fizeni ani vyrovnaci fizeni s véfiteli,
a ze takové fizeni nebylo zastaveno ¢i zruSeno z divodu nedostatku majetku;

b/ neni piedluzen ¢i neschopen plnit své splatné zavazky;

¢/ uzavienim této smlouvy:

- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nasledek vznik zastavy ¢i jiného zatiZeni majetku najemce;

- nebude mit za nasledek uymu nebo poZadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku,
dotaci nebo dani najemciim;

d/ nemé vici méstu Plzen Zadné dluhy ¢i nedoplatky.

X.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel ma pravo na thradu najemného.

2. Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani a zabezpeCovat fadné plnéni ¢innosti, jejichz vykon je s uzivanim predmétu najmu
spojen.

3. Pronajimatel ma pravo vstoupit do predmétu nadjmu v mimotadnych piipadech (havarie
zatizeni, hrozici nebezpeci pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovy
vstup neprodlené ozndmi ndjemci. Pronajimatel se bude v piipad¢ pohybu v pfedmétu najmu
a pii eventudlnim zasahu (haseni pozaru atd.) fidit pisemnymi pokyny ndjemce, které budou
k dispozici u spravce objektu, aby se v maximalni mife omezila moznost vzniku $kod na
zatizeni najemce.
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4. Pronajimatel méa pravo kontrolovat pfedmé&t ndjmu i mimo pracovni dny a b&Zné provozni
hodiny, a to prostfednictvim spravce nebo jiné pronajimatelem pisemné povefené osoby, na
zékladé pisemného oznameni o terminu kontroly, pokud toto ozndmeni bude najemci zaslano
alespon 3 dny pted planovanou kontrolou.

5. Pronajimatel ¥adné& a véas informuje najemce o vSech podstatnych skute¢nostech, které
mohou mit vliv na plnéni dle této smlouvy.

6. Pronajimatel zajisti fadny vykon ndjemnich prav najemct v souladu s touto smlouvou.

7. Pronajimatel v piipadé zmény své adresy bez zbyte¢ného odkladu informuje pisemné
prokazatelnym zpisobem najemce o této skutecnosti.

XI.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

1. Najemce bude uzivat pfedmét ngjmu jako ¥adny hospodaf v rozsahu stanoveném v této
smlouvé a pouze Kujednanému ucelu (pokud nebude mezi smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak), fadné v souladu se smlouvou, zabrani jeho poSkozovani zejména
svévolnému. Pokud pfesto jeho ¢innosti dojde ke $kodam na majetku pronajimatele, je
povinen tyto Skody nahradit.

2. Najemce je povinen pii uzivani predmétu najmu dbat vSech platnych bezpecénostnich
protipozarnich, hygienickych, technologickych, ekologickych a dalSich obdobnych norem.

3. Néjemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich najemnich a uzivacich prav v budové, ve které je predmét najmu umistén.

4. Najemce je povinen na vlastni naklady pfedmét ndjmu fadné& udrzovat, a to ve stavu, ve
kterém byl najemci pronajimatelem predan, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Pro tento
ucel se najemce zavazuje hradit veskeré naklady spojené s béZznou udrzbou a opravami vcetné
vymeény zafizovacich predméti do vyse 10 000,00 K¢ (,,slovy: deset tisic korun ceskych ) za
kazdy jednotlivy pfipad opravy.

5. Najemce je povinen na vlastni naklady zajistovat fadnou udrzbu, uklid vnitinich prostorti
pfedmétu najmu a uklid spole¢nych prostorti predmétnych nemovitych véci. V ptipadée, ze
najemce tuto povinnost nesplni ani po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele, je
pronajimatel opravnén zajistit udrzbu, uklid vnitinich prostorit pfedmétu ndjmu a uklid
spole¢nych prostorti sdm a poté po ndjemci pozadovat uhradu veskerych nakladd, které mu
v souvislosti s touto situaci vznikly.

Toto ujednani nemé vliv na moznost pronajimatele vypoveédét smlouvu pro jeji poruseni.

6. Zmény vnéjsiho vzhledu predmétu ndjmu, zejména fasad, zelenych a zpevnénych ploch, je
najemce opravnén provadét na své ndklady vyhradné az na zéklad¢ predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pfedchozi pisemny souhlas je ndjemce povinen si vyzadat rovnéz
k pouziti pfedmétu najmu pro umisténi firemniho §titu - tabule, kterd oznacuje provozovnu
najemce v budové, pficemz tato tabule mize dosahovat maximalniho mozného rozméru 2 m?
a nesmi ohrozit celkovy vzhled objektu. Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci
dodrZeni jednotného vzhledu vSech oznaceni, kterd chce najemce na budové uvnitf i vné
umistit. Jednotny vzhled stanovuje pronajimatel.
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V piipadé, Ze tato tabule bude dosahovat vétsich rozmért nez 2 m® bude povaZovana za
reklamni zafizeni, jehoz umisténi na budové musi smluvni strany realizovat samostatnou
najemni smlouvou.

V piipad¢€, ze oznaceni provozovny bude sestaveno z né€kolika dilii, kust tabuli, opét nesmi
jejich celkovy rozmér pieséhnout v souétu 2 m?,

7. Vsechny upravy predmétu ndjmu (jednd se zejména o pifpadné stavebni tpravy nebo
zéasahy do soucasné stavebni dispozice, eventudlné zmény v rozvodech inzenyrskych siti),
které si vyzadaji pfizpisobeni smluvenému ucelu ndjmu, musi byt pfedem projednany
a schvaleny pronajimatelem. Veskeré tyto upravy budou zachyceny v projektu a pii realizaci
uprav predmétu ndjmu ke smluvenému ucelu musi byt respektovany platné technické normy
a pravni predpis. Najemce je pak povinen zajistit zménu zptisobu uzivani (tzv. rekolaudaci) na
prislusném stavebnim ufadé a predmétné rozhodnuti predlozit pronajimateli.

Naklady na tyto upravy uhradi najemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

8. N4jemce je povinen zajistit si likvidaci - odvoz odpadu sam na vlastni naklady, za timto
ucelem je najemce povinen zajistit odpovidajici pocet odpadnich naddob a respektovat pfitom
platnou pravni upravu feSici tuto problematiku vcetn¢ piislusSnych pravnich ptedpisi
statutarniho mésta Plzné€. Kopii uzaviené smlouvy s dodavatelem této sluzby je najemce
povinen dolozit ihned po jejim uzavieni pronajimateli ¢i spravei.

9. N4jemce je povinen uzaviit dodavatelskou smlouvu na dodévku elektrické energie do
budovy na své jméno a svuj ucet. Kopii uzaviené smlouvy s dodavatelem této sluzby je
najemce povinen dolozit ithned po jejim uzavieni pronajimateli ¢i spravci.

10. N4jemce je povinen upozornit pronajimatele na viechna zjisténa nebezpedi a zavady,
kterda mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vici
najemci. V pfipadé, Ze upozornéna strana nebezpe¢i a zdvady bez zbytecného odkladu
neodstrani, je ohroZend strana opravnéna odstranit nebezpeci a zavady na nédklady strany
Vv prodleni.

11. Nijemce je povinen neprodlené informovat spravce, piipadné pronajimatele,
o havarijnich zavadach na pfedmétu najmu, havarijni zavadu prikaznym zplsobem
zdokumentovat a u€init vSe ke zmirnéni, popf. zabranéni, vzniku Skod.

V piipad¢, ze takto neucini, je povinen Skody vzniklé havarijni zdvadou nebo v pifimé
souvislosti s ni odstranit vlastnim nakladem.

12. Néjemce nepostoupi bez souhlasu pronajimatele prava vyplyvajici z této smlouvy tieti
osobg.

13. Najemce bere na védomi, Zze vyjma prostor parkovacich ploch pro uéel parkovacich
stini mliZze pienechat ostatni prostory predmétu ndjmu do podnijmu vyhradné jen se
souhlasem pronajimatele.

14. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze viechny prostfedky jim vlozené do opravy
a udrzby nebo jiného zhodnoceni predmétu nigjmu sSe stanou majetkem vlastnika
(pronajimatele) predmétu najmu.
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15. Néjemce neposkytne pfedmét najmu &i jeho &ast pro ucely sdruzeni s tfeti osobou,
nevlozi jej do majetku tfeti osoby a neucini zadny tkon, ktery by vedl nebo mohl vést
k obchazeni souhlasu pronajimatele s podnajmem ¢i vypujckou tieti osobé.

16. Najemce fadné a véas informuje pronajimatele o viech podstatnych skute¢nostech, které
mohou mit vliv na plnéni dle této smlouvy.

17. N4jemce v ptipadé zmény adresy svého bydlisté ¢i adresy pro doru¢ovani bez zbyte¢ného
odkladu informuje pisemn¢ prokazatelnym zptisobem pronajimatele o této skutecnosti.

18. Nijemce se =zavazuje umoznit pronajimateli, spravci, ptipadné pronajimatelem
zmocnénym osobdm, vstup do predmétu nijmu v terminu obéma stranami piedem
dohodnutém. V piipadé, Ze nedojde mezi smluvnimi stranami k dohod¢, bude termin stanoven
pronajimatelem a najemci oznamen v souladu s ¢l. X/4 této smlouvy. Najemce je povinen
poskytnout k tomu veSkerou potfebnou soucinnost. V piipadé¢ naléhavé situace, jako je
napft. havarie, pozar apod., je najemce povinen strpét vstup pronajimatele, spravce ¢i jiné
pronajimatelem povétené osoby, do pfedmétu najmu kdykoli, a to i bez jeho védomi.

19. N4jemce je povinen pronajimateli bez zbyte¢nych odkladli oznamit potfebu oprav, které
je povinen zajistovat pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav. Za Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovidé najemce.

20. Najemce se zavazuje, e v piipadé nepojisténi pfedmétu najmu nebude pozadovat od
pronajimatele plnéni za Skodu vzniklou na majetku najemce nachdzejicim se v predmétu
najmu.

21. Najemce je povinen nezatiZit jakymkoli zptisobem pfedmét najmu.

XII.
ZAJISTENI PLNENI POVINNOSTI

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni nékteré z povinnosti najemce uvedenych
v ustanoveni ¢lanku XI. Smlouvy, na které pronajimatel najemce pisemné upozornil a i pies
toto upozornéni najemce neucinil ndpravu, ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu
ve vysi 10 % ro¢niho najemného.

2. Smluvni pokuta se sjednavé objektivné.

3. Smluvni pokutu lze pozadovat i opakované za poruseni té které povinnosti a kumulativné
za poruseni vice povinnosti.

4. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo domahat se nahrady $kody, ktera by
piipadné vznikla. Opravnéna smluvni strana se muze domahat i nahrady Skody piesahujici
vysi dohodnuté smluvni pokuty.

5. Odstoupeni od smlouvy nema4 vliv na povinnost zaplatit smluvni pokutu.

6. Smluvni pokuta je splatna do &trnécti dnti od data, kdy byla smluvni stran& porusujici své
povinnosti druhou smluvni stranou prokazatelnym zplsobem dorucena pisemna vyzva
k uhradé.
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XIII.
SKONCENI NAJMU

1. Uplynutim doby.
Najemni vztah dle této smlouvy skon¢i uplynutim doby urcité.

2. Dohodou.
Najemni vztah dle této smlouvy skonci pisemnou dohodou smluvnich stran. V této pisemné
dohodé je nutné uvést den, ke kterému najemni vztah kon¢i.

3. Vypovédi.

N4jem sjednany na dobu urcitou mize Vv ptipadé naplnéni zdkonnych divodt danych § 2308 -
§ 2310 OZ skoncit téz vypoveédi jedné ze smluvnich stran i1 pted uplynutim sjednané doby.
Smluvni strany se dohodly, Ze vypovéd’ z ndjmu musi mit pisemnou formu a musi byt druhé
strané dorucena.

Vypovédni doba cini tfi Kalendaini mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strang.

4. Zanikem predmétu najmu.

Néjem konci zdnikem piredmétu najmu.

XIV.
UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

1. N4jemce se zavazuje, Ze ke dni skon¢eni ndjmu uvede piedmét najmu do piivodniho stavu,
nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

2. Pii ukonéeni ndjemniho vztahu bude v den predani pfedmétu najmu spravcem vyhotoven
piedavaci protokol o ptredani predmétu ndymu, ktery bude obsahovat pfedev§im popis stavu
pfedmétu najmu v dobé jeho pifedani, zjiSténé zdvady a nedostatky, hodnotu oprav ¢i
technického zhodnoceni.

3. Ke dni skond&eni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu
v fadném stavu s piithlédnutim k obvyklému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym
stavebnim Upravam, vyklizeny, bez jinych uzivatelli a bez jakychkoli dluht a nedoplatkii na
predmétu najmu véaznoucich. Soucasné je najemce povinen piedat pronajimateli 1 veskeré
klice, které¢ ma k pfedmétu najmu, a to bez jakékoli nahrady.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni tohoto ¢lanku najemcem ma
pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 1 000,00 K¢
(,,slovy: jeden tisic korun ceskych ) za kazdy den prodleni.

Smluvni pokuta se sjednava objektivné.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dotceno pravo domdhat se ndhrady Skody, kterda by
piipadné vznikla. Pronajimatel se miize domahat i ndhrady Skody ptesahujici vysi dohodnuté
smluvni pokuty. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na povinnost zaplatit smluvni pokutu.

Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti dni od data, kdy byla ndjemci ze strany pronajimatele
prokazatelnym zpisobem dorucena pisemna vyzva k thrad¢.
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XV.
FINANCNI VYROVNANI

1. Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, nebude najemce po skonéeni ndjmu pozadovat
na pronajimateli pravo na protihodnotu toho, o co se jeho pfi¢inénim zvysila hodnota
pfedmétu najmu tim, ze svym nédkladem a vlastnimi silami provedl v pribéhu najemniho
vztahu tpravu predmétu najmu, piip. rekonstrukci, pfip. i dal$i zmény na véci, ke kterym dal
pronajimatel souhlas, ale nezavazal se k tihrad¢ naklada.

2. Finanéni vypotadani vzajemnych zavazkl (popiipadé vraceni pomérné &4sti predplaceného
najemného) bude provedeno do 60 kalendarnich dnii ode dne skonéeni najmu.

3. Ostatni pohledavky vaznouci na vyuétovani dodavky sluzeb (zejména vyiétovani za teplo,
teplou a studenou vodu), které nebude mozno vyrovnat v terminu dle bodu XV/2 této
smlouvy, budou vyrovnany po skonceni kalendainiho roku dle platnych smérnic.

XVI.
SPOLECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu pfechazeji na ptipadné
pravni nastupce obou smluvnich stran, pficemz kazda ptvodni smluvni strana musi toto
zajistit a tuto skutecnost pisemné oznamit druhé strané alespoil jeden mésic pfed planovanym
dnem ptevodu. V ptipad¢ nesplnéni téchto povinnosti nese prevadéjici strana odpoveédnost za
vzniklou Skodu.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu najmu nevaznou zadnd prava a povinnosti, které
by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy.

3. N4jemce udéluje timto pronajimateli plny a neomezeny souhlas k tomu, aby pronajimatel
nebo jim povéfend osoba uchovaval, evidoval a pouzival tdaje nijemce nebo jim povéiené
osoby, a to k ucelim evidenénim, informacnim, za ucelem projednavani vSech otazek
spojenych s timto smluvnim vztahem v organech mésta Plzné a dale k ¢elim Vv ramci plnéni
podminek stanovenych zédkonem o obcich v platném znéni. Najemce téz souhlasi s tim, Ze
jeho udaje budou piedany v souvislosti s ptipadnymi majetkovymi dispozicemi s nemovitymi
vécmi, ve kterych je pfedmét ndjmu umistén, a to novym vlastniklim téchto nemovitych véci.

XVILI.
PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

1. Smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

2. Smlouva nabyva u¢innosti dne 1. srpna 2017 za predpokladu jejiho predchoziho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

XVIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Vile statutdrniho mésta Plzné K uzavieni této smlouvy je ddna usnesenim Rady mésta
Plzné ¢. 755 ze dne 29. ¢ervna 2017.

Zamér statutarniho mésta Plzn€ pfenechat do ngjmu vySe uvedeny pfedmét ndjmu byl ve
smyslu § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sbh., o obcich, zvefejnén na ufednich deskach
a internetovych strankach od 18. kvétna 2017 do 5. ¢ervna 2017.
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2. Tato smlouva miize byt ménéna, dopliiovana nebo zrusena pouze dohodou obou smluvnich
stran ve formé Cislovanych pisemnych dodatkii.

3. V otazkach touto smlouvou neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami fidi
pfislusnymi ustanovenimi OZ.

4. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo
jeho cast stane neplatnym rozhodnutim soudu nebo rozhodnutim jiné¢ho pftislusného organu,
nebude mit tato neplatnost vliv na platnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo ¢asti téchto
ustanoveni, pokud nevyplyvé pfimo z obsahu této smlouvy, Ze toto ustanoveni nebo jeho ¢ast
nelze oddélit od dalsiho obsahu smlouvy.

5. V piipadé, Ze nebude mozné dorudit pisemnost na adresu najemce uvedenou v ¢&l. I této
smlouvy, povazuje se za den doruceni den ulozeni zasilky u postovniho Gfadu vyznaceny na
dorucence odeslaného dopisu.

6. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazdy je obéma smluvnimi stranami,
resp. jejich opravnénymi zastupci, fadné podepsan a ma povahu originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopisu, jeden stejnopis obdrzi spravce.

7. Nedilnou souéasti této smlouvy je:
- vypoctovy list = ptiloha ¢. 1;
- situacni planky S vyznacenim predmétu ndjmu = piiloha ¢. 2.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze si celou smlouvu (v&etné jejich piiloh) piecetly, Ze rozumi
obsahu smlouvy a souhlasi s nim. Déle prohlasuji, Zze byla sepsana na zaklad¢ pravdivych
udajii, odpovida jejich pravé, svobodné a vazné viili a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

9. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uveiejnéni prostfednictvim
registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze
smlouvu k uvetejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni mésto
Plzen.

V Plzni dne 14. ¢ervence 2017 V Plzni dne 14. Cervence 2017
PRONAJIMATEL NAJEMCE
V zastoupeni v zastoupeni
Ing. Zdengk Svarc Pavel Basl
vedouci Bytového odboru ¢len piedstavenstva spole¢nosti ProCeram a.s.

Magistratu mésta Plzné
na zakladé plné moci ¢j.: ZM-193/2014
ze dne 7. listopadu 2014
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