Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

(7¢ uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni
§ 2201 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik v platném znéni, ndjemni
smlouva tohoto znéni:

(dale jen ,,smlouva®)

L
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Mlada Boleslav
se sidlem: Komenského nam. 61/11
293 01 Mlada Boleslav
zastoupen_ primatorem
ICO: 002 38 295
DIC: CZ00238295
bankovni spojeni: CSOB a.s., pobotka Mlada Boleslav
¢islo Gétu: 3050505/0300

(dale jen ,,pronajimatel®)
a

Nijemce: VOLONTE CZECH, O.P.S.
se sidlem Praha 8 — Karlin, Thamova 20/181, okres Praha 1,
PSC 18600

zgstoupene_cditelem spole¢nosti
ICO: 2620

Spisové znacka O 189 vedena u Méstského soudu v Praze
(dale jen ,,najemce*)

IL
Piedmét a icel najmu
1. Pronajimatel je kromé jiného vyluénym vlastnikem domu €. p. 118 v ul. B&lska v ¢4sti obce
Mlad4 Boleslav, ktery je soudasti stavebni parcely ¢. 148, zapsané na LV 10001 pro k. 4. Mlada
Boleslav (déle jen ,.dam™).

2. Pronajimatel pfenechdva najemci v 1. nadzemnim podlazi do uZivani prostor slouZici
podnikdni o celkové vyméie podlahové plochy 125,66 m?, ktery se nachazi v uvedeném domé
(dale jen ,prostory“) a ktery nijemce bude uZivat jako kancelife, ucebny (tréninkovou
mistnost) komunitni centrum a dluhovou a privni poradnu.

3. Pronajimate] pfenechavéa uvedené prostory ndjemci do uzivani za G¢elem uZivani vyhradné
jako kancelafe, uebnu (tréninkovou mistnost), komunitni centrum a dluhovou a pravni
poradnu, ndjemce pronajaté prostory do uzivani pfijimd a zavazuje se, Ze je bude uzivat
vyhradné k uvedenému uéelu.

4. Pronajem prostoru byl vyvéSen na ufedni desce od 22. 7. 2024 do 7. 8. 2024.




111.
Ndjemné a ihrada za sluzby

Néjemce se zavazuje platit za uZivani prostor pronajimateli najemn¢:

1. provozovna 73,91 m?x 138,55 K¢/m?> = 10.240,23 K&
2. sklad a kuchyng 27,72 m? x 83,13 K&/m’ = 2.304,36 K&
3. WC - 24,03 m*x 69,28 K&/m* = 1.664,80 K&
Megsiéni najemné celkem 14.209,39 K¢
Rod¢ni najemné 170.512,68 K&
Dalsi platby - zalohy na sluzby:

1. teplo - 50400,- K¢ ro¢neé 4.200,- K& meésiéné
2. studena voda - 24 000,- K& rocné 2.000,- K¢ mesi¢éné
Celkem sluzby mési¢né: _ 6.200,- K¢
Mésicni najemné se zalohami za sluzby celkem 20.409,39 K¢

Roé¢ni ndajemné se zdlohami za sluzby celkem 244.912,68 K¢

a) najemné

I. Najemné bude placeno pravidelng, mési¢né, vzdy nejpozdéji do desatého dne kalendainiho
mésice, za které je najemné placeno, a to v ¢astce rovnajici se vysi mési¢niho ndjemného.

II. S ohledem na § 56a odst. 2 zék. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdg&jsich pfedpist a s ohledem na skuteCnost, Ze se najemni smlouva sjednava na dobu
deldi neZ 48 hodin nepfetrzité, je najem prostoru dle této smlouvy osvobozen od dané
z pfidané hodnoty.

b) ndklady na vytapéni prostor:

I. Naklady na vytapéni prostor pronajimateli uhradi nijemce v Castce, ktera bude stanovena
podle ceny Uétované dodavatelem tepla a podle obecné zévaznych pravnich predpisil.
Smluvni strany berou na vé€domi, Ze témito obecné zdvaznymi pravnimi normami jsou ke
dni uzavieni této smlouvy vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj €. 269/2015 Sb.,
v platném zné&ni, kterou se stanovi pravidla o rozi¢tovani naklad( na vytapéni a spolecnou
pfipravu teplé vody.

II. Rocni zi¢tovaci obdobi za¢ina dnem 1. ledna.

III. Na tdhradu ndkladd za vytapéni prostor se ndjemce zavazuje platit pronajimateli finan¢ni
zalohu v ¢astce 50.400,- K¢ za rok.

IV. Uhrada ve vy§i jedné dvanactiny zalohy, tj. v &astce 4.200,- K&, bude placena pravidelné,
mési¢né, vzdy nejpozdé&ji do desatého dne kalendainiho mésice, za které je zaloha placena.

¢) naklady na vodu a stoéné:

I. Najemce se zavazuje, Zz¢ na uhradu nakladl za spotfebovanou studenou vodu a stoéné
zaplat{ pronajimateli finanéni ¢astku, kterd bude stanovena v souladu s platnou legislativou
tykajici se rozGétovani vody.

II. Na uhradu nikladii za spotfebovanou studenou vodu a stocné se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli finan¢ni zalohu v ¢astce 24.000,- K& ro¢né.

I1I. Uhrada ve vy3i jedné dvanactiny roéni zalohy, tj. v &astce 2.000,- K&, bude placena
pravidelné mési¢né spolu s ndjemnym.




d) rekapitulace:

I. Ngjemné z prostoru slouziciho podnikéni a zédloha na uhradu za sluzby, jejichZ poskytovani
je s ndgjmem spojeno, byly smluvnimi stranami ujednany v celkové ¢astce 244.912,68 K&
za rok.

II. Néjemné a uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je s ndgjmem prostor slouzici podnikani
spojeno bude najemce platit bezhotovostnimi pfevody ve prospéch UG&tu pronajimatele,
ktery je veden u CSOB a.s., pobotka mladd Boleslav, pod €& Gtu 3050505/0300,
konstantni symbol 379, variabilni symbol 4240301006.

III. Smluvni strany berou na védomi, Ze penéZity zavazek placeny prostfednictvim banky je
spinén pfipsanim placené finanéni ¢astky na et pronajimatele u jeho banky.

IV. Pronajimatel se zavazuje, Ze naklady na sluzby, jejichZ poskytovani je s ndjmem prostoru
slouziciho podnikani spojeno, ndjemci vyuctuje ve lhiitdch stanovenych piisluSnymi
pravnimi predpisy.

V. Néajemce se zavazuje, ze piipadny nedoplatek na téchto nakladech zaplati pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve 1hité do patnécti dnl od dorucenti jejich vyhactovani.

VI. Pronajimatel se zavazuje, Ze piipadny pfeplatck na thradach téchto ndkladii ndjemci
zaplati bez zbyte&ného odkladu, nejpozdgji ve lhité do patnicti dnti po provedeni jejich
vyuctovani.

VII. Pokud by ndjemce mohl prostory uzivat omezené jen proto, Ze pronajimatel neplni své
povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zakonem, ma ndjemce narok na
pomérnou slevu z ndgjemného.

VIII. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je v pfipadé zmény cen kterékoli ze sluzeb
nebo vySe zaloh, které za sluzby plati jejich poskytovatelim &i dodavatelim, opravnén
zménit piiméfenym zpGsobem vysi pausalni platby za sluzby podle tohoto ustanoveni.
Pronajimatel je povinen takové zvySeni pausélni platby za sluzby se zdivodnénim a datum,
od kdy zvySeni pauSélni platby za sluzby nastane (dale jen ,,datum zvySeni pausalu®),
oznamit n&jemci alespoit deset dni pfedem. Najemce je povinen od data zvySeni pauséalu
platit zvySenou pausalni platbu za sluZby podle ozndmeni pronajimatele.*

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Nijemce nese ze svého veskeré naklady na eventudlni stavebni Gpravy prostor, které jsou
tieba pro zajisténi vyuZiti prostora dle této smlouvy. K veSkerym dpravam je bezpodminedné
nutné vyzadat si piedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

2. K veskerym upravam, je bezpodmineén€ nutné vyZadat si pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a to formou dodatku ktéto smlouvé. Najemcem vynaloZené naklady na
pronajimatelem pisemné povolené upravy jsou véenym plnénim najemného vedle sjednaného
finan¢niho ndjemného, tzn., ze pii ukon¢eni najemniho vztahu nema néjemce pravo na thradu
nakladd, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu ndjmu, pokud se strany pisemné nedohodnou
jinak.

3. Pfipadné technické zhodnoceni pfedmétu najmu, resp. prokdzané naklady na jeho pofizeni,
které bude chtit pronajimatel po skonceni ndjmu zanechat, budou vécnym pinénim ndjemného
vedle sjednaného finanéniho najemného. To znamena, Ze prokézané néaklady na jeho pofizeni
budou ve stejné vysi jako vécné najemné. Po pravni strance plati, Ze pronajimatel se zavazal
k ahrade nakladi na  technické zhodnoceni podle § 2220 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, a k dhradé¢ dojde zapoltenim v&cného
plnéni nigjemného a prokazanych ndkladi najemce, jak je vySe uvedeno. K tomu vystavi




pronajimatel splatkovy kalendaf s vyznacenim tohoto zapoCtu. Najemce vystavi fakturu, ktera
nebude proplacena, ale zapoctena.

4, Pronajimatel souhlasi stim, aby takto odsouhlasené¢ technické zhodnoceni odepisoval
najemce.

5. Néajemce je opravnén uZivat prostory pouze vrozsahu a kucelu dohodnutém v této
smlouve.

6. Néajemce bude pronajaté prostory pouzivat jako kancelaf, uebnu (tréninkovou mistnost),
komunitni centrum a dluhovou a pravni poradnu.

7. Néjemce je povinen hradit ndklady spojené s béZznym udrZovanim a drobnymi opravami
prostort. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto naklady pro ucel této smlouvy povazuji naklady
ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znéni.

8. Nijemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
mé pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Nijemce neni opravnén pfenechat prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu tfeti osobe.

10. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostorti alespoi
jednou za tii mésice.

11. Néijemce se zavazuje nakladat s odpady v souladu se zdkonem ¢&. 541/2020 Sb., o
odpadech, v platném znéni a souvisejicich pfedpis.

12. Néajemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ngjmu prostorii bude prib&zné zajiSt'ovat Cistotu a
potadek. Nebude-li ujedndno jinak, ndklady spojené sudrZzovanim C¢istoty, pofadku ponese
najemce ze svého.

13. Najemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organizacnich opatieni,
realizovanych podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni jeho zmén a dopliikd,
zajisti na své naklady pfiméfenou ochranu prostort pfed vznikem poZéru.

14. Pokud jde o pojiténi, ndjemce prohladuje, Ze ma uzavienu a bude po celou dobu ndjmu
udrzovat v u€innosti pojistnou smlouvu pokryvajici rizika provozu pfedmétu ndjmu najemcem,
kterou kdykoliv na Zadost poskyine pronajimateli k nahlédnuti a Ze Fadn& plati pojistné.
Pojistna smlouva se vztahuje zejména na pojiSténi potiebné k provozu a uZivani pfedmétu
najmu, pojisténi proti kradeZi, pozaru, vybuchu, poskozeni vodou, pojisténi proti Skoddm na
majetku vzniklym v disledku pojistné udalosti v pfedmeétu najmu, pojisténi odpoveédnosti za
Skodu zplisobenou tfetim osobam a pojisténi proti jinym skoddm b&Zné pojistovanym u
obdobné ¢&innosti a obdobnych prostor. Vinkulaci, zistavu a jakékoliv jiné postoupeni
pojistného plnéni ve prospéch jakékoliv tfeti osoby je ndjemce opravnén provést pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Vy$e pojistného plnéni musi ve vSech
piipadech dosahovat alespoii 1.000.000,-K& pro pojidténi majetku a alespoii 2.000.000,-K¢& pro
pojisténi odpovédnosti. Najemce predlozi pronajimateli, kdykoliv o to pronajimatel pozada,
pojistné smlouvy nebo pojistky a dikaz, Ze takové pojisténi je platné a u¢inné v pozadovaném
rozsahu.

15. Najemce je povinen do 14ti dnt od zadosti ndjemce predlozit pronajimateli veskeré revizni
zpravy a jiné dokumenty, které je ndjemce povinen vést ¢i provadét a vztahuji se k této
smlouvé. Zejména se jedna o doklady vztahujicich se k zdkonnym, technickym,
bezpe¢nostnim, protipozarnim, hygienickym piedpisim, které jsou potiebné pro piedkladany
ucel uZivani pfedmétu najmu.




16. Pfi skoneni nijmu je najemce povinen vratit prostory ve stavu v jakém je pfevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Pfedani a pfevzet! prostord pfi
zahdjeni i pii ukonéeni najmu bude provedeno za ucasti obou smluvnich stran. O pfedani a
pfevzeti prostor bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky
stav prostorti.

Y.
Smluvni pokuty a poplatky z prodleni

1. Néjemce se zavazuje, Ze v piipad€ prodleni s Ghradou nijemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i 0,05 %- (slovy: pér setin procenta) z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

2. Néjemce se zavazuje, ze v pfipad¢ prodleni s Uhradou za sluZzby véetné eventudlniho
nedoplatku za vyaétovani sluzeb, jejichZ poskytovani je s n4jmem spojeno delim neZ 5 dni,
zaplati pronajimateli poplatek z prodleni ve vys$i 0,1 % z diuzné cdstky za kaZdy den prodient,
nejméné viak 10,- K& za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

3. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢en ndrok pronajimatele na zakonny urok z prodleni dle
§ 1970 obcanského zakoniku.

4. Najemce se zavazuje, Ze v piipad¢ prodleni s vyklizenim a pfedanim prostort po skondent,
resp. zaniku najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce rovnajici se dvojnasobku
denniho najemného ujednaného v této smlouve, resp. v dohod€ o zméné této smlouvy, za kazdy
den prodleni.

5. Pronajimatel se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s vrdcenim pieplatku na dhradéch za sluzby,
jejichZ poskytovani je s ndgjmem spojeno del§im nez 5 dni, zaplati najemci poplatek z prodleni
ve vWi§i 0,1 % z dluzné édstky za kazdy den prodlent, nejméné vSak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty
mésic prodlent.

6. Lhiita splatnosti smluvni pokuty byla ujednana v délce patnacti dnd od doruceni vyictovani

smluvni pokuty drubé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze vyuctovani smluvni
pokuty bylo doruéeno tietiho pracovniho dne po jejim odeslani.

VL
Zvlastni ujednani

Nebude-li ujednano jinak, bude najemné upraveno nejpozdé&ji do 1. dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotfebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalenddintho roku ufedné
deklarované v Ceské republice CSU za kalendéini rok a ndjemci bude tato Gprava pisemné
oznamena.

VIL
Zahajeni a skonceni najmu prostoru

1. Nijem prostoril se sjedndva na dobu neuréitou. Ndjem prostorti bude zahdjen dne 1. 9.
2024.



2. Pronajimatel i ndjemce maji pravo tuto smlouvu ukonéit vypovedi bez uvedeni divodu. V
takovém pFipad® je vypovédni doba tiimésitni a zac¢ina b&zet 1. den mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi v pisemné formé.

3. Smluvni strany mohou pisemné ukon¢it smluvni vztah dohodou.

4. V piipadé zaniku najmu je ndjemce povinen prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli bez zbyte&ného odkladu, nejpozdgji ve 1huté do patnacti dnli od dorudeni vyzvy
pronajimatele k vyklizeni prostorq.

5. Skondeni ndjmu se ve v&cech vyslovné neupravenych v tomto ¢l. VIL smlouvy Fidi
ustanovenimi § 2308 az 2314 obcanského zdkoniku

VIIL
Uverejnéni smlouvy

1. Smluvni strany timto vyslovn&. souhlasi s tim, Ze tato smlouva, pfi dodrZzeni podminek
stanovenych nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrang fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich dajii a o volném pohybu té&chto Gdaji a o zruSeni
smérnice 95/46/ES a zakonem &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich 0dajli, miZe byt bez
jakéhokoliv omezeni uveiejnéna v souladu s ustanovenimi zékona €. 340/2015 Sb. o registru
smluv, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru smluv uvefejni pronajimatel.

3. Smluvni strany dale prohlasuji, e skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu pfisluinych ustanoveni pravnich piedpisii a udéluji souhlas
k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni dal§ich podminek.

IX.
Zavérecna ujednani
1. Tato najemni smlouva byla sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.

2. Tato smlouva miZe byt ménéna nebo zruSena pouze pisemnou formou.

3. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznaceny pofadovymi ¢&isly a
podepsany ob&ma smluvnimi stranami.

4, Prdva a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravend, se iidf
piisluinymi ustanovenimi, ob¢anského zakoniku, zejm. § 2201 a ndsl. obanského zakoniku,
jakoz i ustanovenimi dalSich obecné zavaznych pravnich predpist.

5. Smluvni strany shodn& prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazn¢ a
srozumitelng, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na dikaz svého
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnorucni podpisy.



V Mladé Boleslavi dne 7 2 -08- 902 V Mladé Boleslavi dne 2 2 -08- 77

Za pronajimatele:

Zanijemce: -

priméator feditel

DOLOZKA
Toto pravni jednani Statutdrniho mésta Mlada Boleslav bylo v souladu s ustanovenim § 102

odst. 3 zdkona o obcich schvaleno Radou mésta Mlada Boleslav usnesenim &. 0655/24-R. ze
dne 19. 8. 2024.

V Mladé Boleslavi dne 27 -08- 7024

Odbor spriavy majetku mé&sta
Magistrat mésta Mlada Boleslav




