Nize uvedené¢ho dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenim § 1170 a nasl. zak. ¢ 89/2012 Sb.,
uzaviraji nasledujici smluvni strany:

Mésto Votice,

1C0 00232963,

Komenského nam. 700, 25901 Votice,
Identifikator DS: 9gbbwng

zastoupené Ing. Ivou Malou — starostkou,
(dale jako ,,Vlastnik*)

a
Ludék Budil,

Slunecna 899, 259 01 Votice
(déle jen ,,Stavebnik®)

(Vlastnik a Stavebnik jsou dale spole¢n¢ oznacovani jako ,,Smluvni strany*)
tuto

SMLOUVU O VYSTAVBE
(dale jen ,tato smlouva‘).

ClL 1
Uvodni prohlaseni o vlastnictvi nemovité véci a o prohlaseni vlastnika

1. Vystavba podle této smlouvy se provadi v budové ¢. p. 401 (déle jen ,,.Budova® ¢i,,Dim®), kterd
je soucasti pozemku parc. ¢. 420/1 (dale jen ,,Pozemek™), to vSe v katastralnim uzemi Votice, obci
Votice. Vlastnik prohlaSuje, Ze je opravnén uzaviit tuto smlouvu s ohledem na veskeré své vnitini
pfedpisy 1 obecné pravni piedpisy upravujici rozhodovani v ramcei organit obce. Pro Pozemek a
Budovu spole¢né miize byt dale uzit pojem ,,Nemovita véc®.

2. Vlastnik podle obc¢anského zakoniku vymezil jednotky ¢. 401/1, 401/2, 401/3, 401/4, 401/5 a
401/6, nachazejici se v Budove, a to svym prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci na
vlastnickeé pravo k jednotkdm, vlozenym do katastru nemovitosti veden¢ho Katastralnim uradem
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovi§t¢ BeneSov, pod ¢. j. V-7130/2023-201, s pravnimi
ucinky vkladu ke dni 29.9.2023. VSechny vySe uvedené jednotky jsou ve vyluéném vlastnictvi
Vlastnika.

3. Vlastnik se zavazuje a prohlasuje, ze:

a) jeho prohlaseni v CL 1. odst. 1,2 jsou pravdiva;

b) Nemovitd véc neni zatiZzena zadnym vécnym pravem, zastavnim prdvem a nemd pravni
vadu, ktera by omezila Stavebnika;

c) Nemovitd véc neni pfedmétem soudniho sporu, zejména pak o vlastnické pravo k ni;

d) neni ptedluzen a nehrozi nuceny prodej jeho majetku;

¢) neni viaci nému zahdjeno exekucni fizeni ¢i fizeni o vykon rozhodnuti a ani podle jeho
védomi takové zahajeni nehrozi;

f) neni si védom, Ze by mohlo byt jeho dispozi¢ni pravo k Nemovité véci omezeno;

g) od uzavfeni této smlouvy az do dne povoleni vkladu prav podle této smlouvy neuzavie
s jinou osobou zadnou smlouvu tykajici se Nemovité véci ani zadné jeji casti, ktera by
branila ¢i mafila plnéni této smlouvy.
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CL 1L
Vymezeni stavajicich jednotek; spole¢né ¢asti Nemovité véci pired provedenim vystavby

Podle vySe uvedeného prohlaseni vlastnika jsou vymezeny jednotky, uréeny spolecné cCasti a
stanoveny podily na spole¢nych ¢astech takto:

A. Vymezeni jednotek

1) Jednotka €. 401/1, zplsob vyuziti: byt, zahrnuje Byt 2+1 umistény v 1. nadzemnim podlazi
Domu (dale jen ,,Jednotka ¢. 401/1 a ,, Byt ¢. 401/1*). Podlahova plocha Bytu ¢. 401/1 je 61,7
m2. Byt ¢ 401/1 se sklada z ptredsiné, koupelny, WC, spize, kuchyné, obyvaciho pokoje a
loznice. Jednotka ¢. 401/1 zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6 na Spole¢nych Castech
Nemovité véci.

2) Jednotka ¢. 401/2, zptisob vyuziti: byt, zahrnuje Byt 2+1 umistény v 1. nadzemnim podlazi
Domu (déle jen ,,Jednotka ¢. 401/2* a ,,Byt ¢. 401/2%). Podlahové plocha Bytu ¢. 401/2 je
61,7m2. Byt ¢. 401/2 se sklada z ptedsin€, koupelny, WC, spize, kuchynég, obyvaciho pokoje a
loZnice. Jednotka ¢. 401/2 zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6 na Spole¢nych ¢astech
Nemovité véci.

3) Jednotka ¢. 401/3, zplisob vyuziti: byt, zahrnuje Byt 2+1 umistény v 2. nadzemnim podlazi
Domu (déle jen ,,Jednotka ¢. 401/3* a ,,Byt €. 401/3). Podlahové plocha Bytu ¢. 401/3 je 61,7
m2. Byt €. 401/3 se skladd z predsing, koupelny, WC, spize, kuchyné, obyvaciho pokoje a
loznice. Jednotka ¢. 401/3 zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6 na Spole¢nych ¢astech
Nemovité véci.

4) Jednotka ¢. 401/4, zplsob vyuziti: byt, zahrnuje Byt 2+1 umistény v 2. nadzemnim podlazi
Domu (dale jen ,,Jednotka ¢. 401/4“ a ,, Byt ¢. 401/4*). Podlahové plocha Bytu ¢. 401/4 je 61,7
m2. Byt ¢. 401/4 se sklada z predsing, koupelny, WC, spize, kuchyné, obyvaciho pokoje a
loZnice. Jednotka ¢. 401/4 zahmuje spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6 na Spole¢nych ¢astech
Nemovité véci.

5) Jednotka ¢. 401/5, zptsob vyuziti: byt, zahrnuje Byt 2+1 umistény ve 3. nadzemnim podlazi
Domu (dale jen ,,Jednotka ¢. 401/5“ a ,,Byt ¢. 401/5%). Podlahova plocha Bytu ¢. 401/5 je 61,7
m2. Byt ¢ 401/5 se sklada z predsin€, koupelny, WC, spize, kuchyné, obyvaciho pokoje a
loZnice. Jednotka ¢. 401/5 zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6 na Spolecnych ¢astech
Nemovité véci.

6) Jednotka ¢. 401/6, zptsob vyuziti: byt, zahrnuje Byt 2+1 umistény ve 3. nadzemnim podlazi
Domu (dale jen ,,Jednotka ¢. 401/6* a ,,Byt €. 401/6°). Podlahova plocha Bytu ¢. 401/6 je 61,7
m2. Byt €. 401/6 se skladd z predsing, koupelny, WC, spize, kuchyné, obyvaciho pokoje a
loznice. Jednotka ¢. 401/6 zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6 na Spole¢nych ¢astech
Nemovité véci.

B. Urceni a popis spole¢nych ¢asti

1) Spole¢nymi ¢astmi Nemovité véci jsou s odkazem na § 1160 OZ zejména:

a) Pozemek;

b) zékladové konstrukce Domu vcetné souvisejicich hydroizolaci a izolaci tepelnych;

¢) nosné konstrukce svislé (nosné konstrukce obvodového plasté a nosné konstrukce stén a
vnitinich slouptt);

d) nosné konstrukce vodorovné (nosné konstrukce stropti, prekladtl, tramt a pravlakl a nosné
konstrukce a konstrukéni skladby veSkerych podlah kromé naslapnych vrstev);

e) stfecha (nosné konstrukce krovu a stiechy, konstrukéni skladba plasté stiechy, vcetné
krytiny stfechy, klempifské konstrukce v¢. venkovnich okennich parapetli, hromosvody a
jejich zemnéni);
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f) fasada (vesker¢ konstrukce a konstruk¢ni skladby fasddy Domu, oddélovacich venkovnich
stén, venkovnich okennich parapett atp.);

g) vyplné stavebnich otvort stfechy a obvodovych konstrukci domu, tj. zejména okna vcetné
okenic, vstupni dvete, dvete ve Spoleénych ¢astech domu;

h) kominy pro odtah spalin a ptivod vzduchu v celé jejich délce;

1) svislé instalacni Sachty pro svisla (stoupaci) vedeni rozvodu instalaci v Dom¢;

J) pfipojka vedeni elektrické energie od hlavniho vedeni ve vlastnictvi distributora, rozvody
elektrické energie az k bytovému jistici za elektromérem;

k) domovni potrubi odpadnich vod az po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z Bytu; domovni potrubi pro odvadéni destovych vod;

) rozvody vody vcetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od
nich az k pomérovym meétfidlim nebo pro Byt, nebo k uzévérim pro Byt, nejsou-li
instalovana meéfidla pro jednotlivé Byty, vcetné téchto métidel nebo uzavéra; to se netyka
rozvodi uvniti Bytu, véetné vodovodnich baterii;

m) celd soustava rozvodu tepla, véetné rozvodu v byté€, radiatort a jinych otopnych téles,
véetné termostatickych ventilli a zafizeni slouziciho k rozactovani ndkladli na topeni; Casti
rozvodli umisténé v byté, radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky jako spole¢né ¢asti;

n) spolecné prostory, jez jsou blize popsany v nésl. bod¢ 2

2) Spole¢né prostory, tj. mistnosti nachazejici se ve Spole¢nych ¢astech domu (déle jen ,,Spolecné
prostory*), jsou:

umisténi nazev

suterén kolarna a kocarkarna

suterén suSarna

suterén pradelna

suterén chodby

suterén schodisteé

suterén prostor pod schody

suterén 6x mensi sklad (na potraviny)
suterén 6x vétsi sklad (napalivo)
1.NP hlavni vstup (podesta)

1.NP schodisté

1.NP propojovaci chodba (podesta)
2.NP schodisté

2. NP propojovaci chodba (podesta)
3.NP schodiste

3.NP propojovaci chodba (podesta)
podkrovi schodiste

podkrovi puda

C. Stanoveni podili na spoleénych ¢astech

jednotka Podlahova plocha Pomér velikosti Vysledny podil na
prislu§ného Bytu podlahové plochy Spole¢nych ¢astech
(m2) Bytuve vztahu k v zakladnim tvaru
celkové podlahové (po zkraceni)
plose Bytu
Jednotka ¢. 401/1 61,7 617/3702 1/6
Jednotka ¢. 401/2 61,7 617/3702 1/6
Jednotka ¢. 401/3 61,7 617/3702 1/6
Jednotka ¢. 401/4 61,7 617/3702 1/6
Jednotka ¢. 401/5 61,7 617/3702 1/6
Jednotka ¢. 401/6 61,7 617/3702 1/6
celkem 370,2 3702/3702 6/6
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CL IIL
Predmét smlouvy o vystavbé

1. Stavebnik podle této smlouvy provede vystavbu 2 bytovych jednotek, formou ptidni vestavby do
podkrovi ve 4. nadzemnim podlazi Budovy. Vystavbou vzniknou bytové jednotky ¢. 401/7 a
401/8 (dale jen ,Nové bytové jednotky*), které takto budou na zaklad€ této smlouvy, a pfi
splnéni podminek obecné zavaznych pravnich predpist vztahujicich se k vystavbé, zapsany do
katastru nemovitosti.

2. Predmétem této smlouvy je dale vymezeni spoleCnych ¢asti po provedeni vystavby a urceni
spoluvlastnickych podilii na spoleénych castech, jakoz 1 ur€eni spoluvlastnickych podilt
k Nemovité véci, které Vlastnik prevadi na Stavebnika, pficemz stavajici podily Vlastnika na
Nemovité véci se odpovidajicim zplisobem zméni.

3. Piedmétem této smlouvy je déle ujednani o pribchu vystavby a o stavebni ¢innosti Stavebnika
ve spole¢nych ¢astech Budovy, jakoz 1 ujednani o cen¢ za pievod podilti na spolecnych ¢astech
Nemovité véci naleZejicich k Novym bytovym jednotkam.

CLIV.
Vymezeni Novych bytovych jednotek

Po vystavbé budou vymezeny Nové bytové jednotky takto:

1) Jednotka ¢. 401/7, zplsob vyuziti: byt, zahrnuje Byt 2 + 1 umistény v 4. nadzemnim podlazi
Domu (déle jen ,,JJednotka €. 401/7“ a ,,Byt ¢. 401/7*). Podlahové plocha Bytu €. 401/7 je 52
m2. Byt €. 401/7 se sklada z predsiné , koupelny, WC, kuchyné ,obyvaciho pokoje. Jednotka €.
401/7 zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 520/4672 na Spolecnych ¢astech Nemovité
véci. Jednotka bude po provedeni vystavby ohraniCena vnitini stranou obvodovych zdi,
konstrukei obkladti, vnitini stranou stropnich a podlahovych konstrukei, uzaviratelnymi ventily
piivodu vody, vstupnimi dveimi a okny. Soucasti jednotky jsou zejména nenosné vnitini d€lici
pficky, dvefe v jednotce vcCetné vstupnich, podlahova krytina, okna, veskeré jeji vnitini
instalace, s vyjimkou soustavy rozvodl tepla, vcetné rozvodl v byté, radidtorli a jinych
otopnych téles, véetné termostatickych ventilli a zafizeni slouziciho k rozi¢tovani ndkladii na
topeni a dale stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventili a méfi¢th médii mimo jednotku.

2) Jednotka ¢. 401/8, zplsob vyuZiti: byt, zahrnuje Byt 2 + 1 umistény v 4. nadzemnim podlazi
Domu (dale jen ,Jednotka ¢. 401/8“ a ,,.Byt ¢. 401/8%). Podlahové plocha Bytu ¢. 401/8 je 45
m2. Byt ¢. 401/8 se sklada z predsiné€ , koupelny, WC, kuchyné , obyvaciho pokoje. Jednotka €.
401/8 zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 450/4672 na Spole¢nych ¢astech Nemovité
veéci. Jednotka bude po provedeni vystavby ohraniCena vnitini stranou obvodovych zdi,
konstrukei obkladli, vnitini stranou stropnich a podlahovych konstrukci, uzaviratelnymi ventily
ptivodu vody, vstupnimi dvefmi a okny. Soucasti jednotky jsou zejména nenosné vnitini délici
pricky, dvefe v jednotce vcetné vstupnich, podlahova krytina, okna, veskeré jeji vnitini
instalace, s vyjimkou soustavy rozvoda tepla, vcetné¢ rozvodl v byté, radiatorti a jinych
otopnych téles, véetné termostatickych ventilli a zafizeni slouziciho k rozactovani nakladi na
topeni a dale stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild a mefict médii mimo jednotku.

CLV.
Spole¢né ¢asti Nemovité véci po provedeni vystavby

1. Spole¢né casti Nemovité véci, , které maji pravo uzivat vlastnici vSech jednotek a na jejichz
opravach, upravach a drzbé maji povinnost se podilet z titulu svého vlastnického prava, budou po
provedeni vystavby s odkazemna § 1160 OZ zejména tyto:

a) Pozemek;
b) zékladové konstrukce Domu véetné souvisejicich hydroizolaci a izolaci tepelnych;
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¢) nosné konstrukce svislé (nosné konstrukce obvodového plasté a nosné konstrukce stén a
vnittnich slouptt);

d) nosné konstrukce vodorovné (nosné konstrukce stropti, piekladi, trdma a privlakii a nosné
konstrukce a konstrukéni skladby veskerych podlah kromé néaslapnych vrstev);

e) stfecha (nosné konstrukce krovu a stfechy, konstrukéni skladba plasté stfechy, vcetné
krytiny stfechy, klempifské konstrukce v¢. venkovnich okennich parapetl, hromosvody a
jejich zemnéni);

f) fasadda (veSkeré konstrukce a konstrukcni skladby fasddy Domu, oddé€lovacich venkovnich
stén, venkovnich okennich parapett atp.);

g) vyplné stavebnich otvord stiechy a obvodovych konstrukei domu, tj. zejména okna vcetné
okenic, vstupni dvete, dvete ve Spole¢nych ¢astech domu;

h) kominy pro odtah spalin a ptivod vzduchu v cel€ jejich délce;

1) svislé instalacni Sachty pro svisla (stoupaci) vedenirozvodt instalaci v Dom¢;

J) piipojka vedeni elektrické energie od hlavniho vedeni ve vlastnictvi distributora, rozvody
elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem;

k) domovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z Bytu; domovni potrubi pro odvadéni destovych vod;

1) rozvody vody vcetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od
nich az k pomérovym mefidlim nebo Byt, nebo k uzavérim pro Byt, nejsou-li instalovana
méfidla pro jednotlivé Byty, véetné téchto métidel nebo uzavérd; to se netyka rozvodi
uvnitt Bytu, v€etné vodovodnich baterii;

m) celd soustava rozvodu tepla, véetné rozvodu v byté, radidtori a jinych otopnych téles,
vcetné termostatickych ventili a zafizeni slouziciho k rozictovani nédkladd na topeni; ¢asti
rozvodll umisténé v byté, radidtory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky jako spole¢né casti;

n) protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni vcetné zaloznich zdroj, osvétleni spole¢nych
casti,

0) systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,

p) rozvody telefonu, rozvody domdaciho zvonku, vnitini vybaveni spoleénych ¢asti domu, a
jiné piisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani jednotek a z
hlediska své povahy je k tomuto ucelu urc¢eno;

q) spolecné prostory, tj. mistnosti nachézejici se ve Spole¢nych ¢astech domu, jejichZ umisténi
je graficky zndzornéno v pfiloze €. 1 této smlouvy, kterymi jsou:

umisténi nazev

1.PP kolarna a kocarkarna

1. PP suSarna

1.PP pradelna

1. PP chodby

1.PP schodisté

1.PP prostor pod schody

1.PP 6x mensi sklad (na potraviny)
1.PP 6x vétsi sklad (na palivo)
1.NP hlavni vstup (podesta)

1.NP schodisté

1.NP propojovaci chodba (podesta)
2. NP schodisté

2. NP propojovaci chodba (podesta)
3.NP schodisté

3.NP propojovaci chodba (podesta)
4. NP Schodiste

4. NP propojovaci chodba (podesta)
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2. Smluvni strany se dohodly, ze po provedeni vystavby budou spoluvlastnické podily na spole¢nych

3. Po provedeni vystavby tedy spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci, ktery
bude soucasti jednotek ¢. 401/7 a 401/8, nalezejici Stavebnikovi, bude v thrnu ¢init 970/4672.

[\

N

castech Nemovité véci, nalezejici k jednotlivym jednotkam, stanoveny nasledovneé:

CL VL

Vlastnické
¢islo jednotky velikost spoluvlastnického podilu pravo
jednotka ¢. |401/1 spoluvlastnicky podil v rozsahu 617 4672 | Vlastnik
jednotka &. |401/2 spoluvlastnicky podil v rozsahu 617 4672 | Vlastnik
jednotka ¢. |401/3 spoluvlastnicky podil v rozsahu 617 4672 | Vlastnik
jednotka ¢. [401/4 | spoluvlastnicky podil v rozsahu 617 4672 | Vlastnik
jednotka ¢. [401/5 spoluvlastnicky podil v rozsahu 617 4672 | Vlastnik
jednotka €. |401/6 | spoluvlastnicky podil v rozsahu 617 4672 | Vlastnik
jednotka ¢. [401/7 spoluvlastnicky podil v rozsahu 520 4672 | Stavebnik
jednotka¢. [401/8 | spoluvlastnicky podil v rozsahu 450 4672 ]Stavebnik
Celkem 4672 4672

Pravidla pro spravu domu, pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti a zakladni pravidla

. S ohledem na § 1198 obcanského zakoniku nedochézi v piipad€ upraveném touto smlouvou ke
vzniku spoleCenstvi vlastnikii jednotek. Osobou odpovédnou za spravu Domu a Pozemku je

spravce.

. Spravcem je touto smlouvou uréen Vlastnik, a to ve smyslu ust. § 1193 odst. 1 ob¢anského
zakoniku. Pozbude-li spravce podle véty predchozi vétSinovy podil na spolecnych castech,
pozbyva postaveni spravce a vlastnici jednotek zvoli nového spravce vétSinou, piip. zalozi
spolecenstvi vlastnikii jednotek, a to schvalenim stanov. Pfi volbé nového spravce se postupuje
podle § 1193 odst. 2 obcanského zikoniku. Spravce lze odvolat pouze se soucasnym zvolenim

nového spravce.

. Spravce miZze samostatné Cinit, co je nutné k zachovani spravovaného majetku. V piipadech
upravenych touto smlouvou nebo zdkonem nebo kdykoli to povazuje za vhodné, svold spravce
vlastniky jednotek k rozhodnuti. Neni-li spravce zvolen, je opravnén svolat vlastniky jednotek k
rozhodnuti kterykoli vlastnik jednotky. Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech. K pfijeti rozhodnuti vlastnikii jednotek je obecné
nutnd pfitomnost a souhlas vétSiny hlasti vSech vlastniki jednotek a souhlas vétSiny vsech

hospodai‘eni po provedeni vystavby

vlastnika jednotek, paklize zakon, nebo tato smlouva nestanovi jinak.

. Spravce na zaklad¢ rozhodnuti, s nimz vyslovi souhlas vlastnici jednotek majici vétSinu vSech
hlast, mize povefit na zakladé smlouvy o vedeni spravy, spravou Domu a Pozemku, tj.
provadénim provoznich, technickych, spravnich a obdobnych cinnosti, teti osobu (dale jen

»smluvni spravce®).

. Pokud vlastnici jednotek nerozhodnou jinak, bude smluvni spravce na zaklad¢ smlouvy o vedeni
spravy povinen piedev§im evidovat skutecné spolecné naklady na Dim a Pozemek a vzdy za
smluvné ur¢ené obdobi predlozit vlastnikiim jednotek vyuctovani a souhrmnou zpravu o sprave.

. Smlouva se smluvnim spravcem bude obsahovat zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude smluvni spravce vykonavat,
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b) povinnost smluvniho spravce predkladat jim uzavirané smlouvy a jejich zmény
vlastnikiim jednotek ke schvaleni,

¢) povinnost smluvniho spravce ptedlozit jednou ro¢né vlastnikiim jednotek zpravu o své
¢innosti a o stavu spole¢nych ¢asti, jakoz 1 o dalSich vyznamnych skute¢nostech,

d) povinnost smluvniho spravce pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat vlastnikiim jednotek
zpravu o své Cinnosti a predat veskeré pisemné materialy o spravé a své ¢innosti,

e) dalsinalezitosti stanovené vlastniky jednotek.

7. Detailni podminky spravy Domu a Pozemku, vcetné piipadného vymezeni vySe nezminénych

povinnosti smluvniho spravce, budou ptipadné dohodnuty v piislusné smlouvé o vedeni spravy.

. Smluvni strany ¢ini nespornym, ze budouci vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady
spojené se spravou, udrzbou, opravami a investicemi tykajicimi se Domu a Pozemku (dale téz jen
jako ,,pfispévky*‘) podle velikosti svych podilii na spolecnych ¢astech.

9. Zékladnim hlediskem pfi stanovovani pfispévkii dle odst. 8 je zabezpeCeni vyrovnaného

10.

11.

hospodateni s Domem a Pozemkem v bézném kalendarnim roce a vytvoreni dostatecné financni
rezervy na spravu, udrzbu, opravy a investice (zejména na velké opravy spole¢nych ¢asti), a na
uhradu sluzeb zajisStovanych smluvnim spradvcem. Nedohodnou-li se vlastnici jednotek jinak,
urcuje vysi piispévki a dalSich plateb, s piihlédnutim k hledisku dle véty pfedchozi, spravce.

VSichni vlastnici Jednotek jsou povinni hradit zalohy, pfispévky a jiné platby na thradu néklad
spojenych se spravou, udrzbou, opravami a investicemi tykajicimi se Domu a Pozemku, a na
uhrady za plnéni poskytovand s uzivanim pfislusné jednotky (sluzby), pokud takovato plnéni
budou sjednana.

Naklady na spravu, udrzbu, opravy a investice zahrnuji zejména:
a) naklady na udrzbu, tklid a opravy spolecnych ¢asti,
b) pojistné,
c) daf z nemovitosti,
d) sjednanou odménu smluvniho spravce,
e) spotiebu energii a médii ve spolecnych Castech,
f) ostatni naklady vztahujici se ptimo k Domu a Pozemku (napf. naklady souvisejici s
dodrzovéanim pozarnich piedpist apod.).

12. Néklady na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim jednotek se rozuctuji podle obecné

zavaznych pravnich pfedpisi, neni-li v této smlouvé nebo nebude-li v pfip. budoucich stanovach
spoleCenstvi vlastnikli jednotek stanoveno jinak a obecné zavazné pravni piedpisy odchylnou
upravu piipoustéji.

CL VIL
Zpisob vystavby a financovani naklada

. Stavebnik se zavazuje provést vystavbu Novych bytovych jednotek v souladu s podminkami
stanovenymi touto smlouvou na vlastni néklad a nebezpeci.

. Stavebnik vlastnim nakladem provede v Budové€ Upravu stavajicich spoleénych komunikacnich
prostort (schodisté, podesta) tak, aby z téchto spole¢nych prostorti byly Nové bytové jednotky
piistupné.

. Jako plnéni za prevod spoluvlastnického podilu uvedeného v Cl. V., odst. 4. této smlouvy
Stavebnik:

a) uhradi Vlastnikovi ¢astku 375.000,- K¢ (slovy: tfi sta sedmdesat pét tisic korun

Seskych) na udet &. 27-0320085349/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s., a to

nejpozdéji do 15 dnli ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni, které umoini

realizaci vystavby Novych bytovych jednotek podle této smlouvy,
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b) provede v Budové vyménu stavajicich rozvodi domovnich zvonki a osazeni nového
zvonkového tabla, to vSe vcetné vSech ptfipomocnych praci a celkového zacisténi po
dokonc¢eni vymény,

c) provede demolici nevyuzitych kominil, a to opét vcetné vSech piipomocnych praci,
odvozu a uloZeni suti na skladku a zavére¢ného zacisténi.

4. Vlastnik neni povinen se na vystavbé ani na jejich nakladech ni¢im podilet s vyjimkou nezbytné
soucinnosti podle Cl. VIII této smlouvy.

5. Stavebnik se zavazuje, Ze pfed zahdjenim vystavby zajisti odborné zpracovani stavebni a
projektové dokumentace, vystavbu uskutecni v souladu s platnym stavebni povolenim, platnymi
pravnimi predpisy, pfisluSnymi statnimi technickymi normami, technologickymi ptedpisy
dodavatele materialu a s touto smlouvou. Stavebnik dale prohlasuje, ze ma dostatecné znalosti,
zkuSenosti a zajiStén dostatek zpuasobilych pracovnikli k provedeni vystavby fadné a vcas a
zavazuje se, ze zajisti provedeni stavby tak, aby neohroZovala statiku Budovy a neposkodila
stteSni konstrukci, tedy zejména se Stavebnik zavazuje, ze stfechu Budovy zachova, v piipadé
poskozeni ¢i v piipadé€ stavebnich zdsahti do stfechy ji bez odkladu uvede do stavu umoziujiciho
nerusené uzivani Budovy.

CL VIIL.
Soucinnost pro jednotliva Fizeni; plna moc

1. Vlastnik se zavazuje poskytnout ve stavebnim fizeni spojeném s vystavbou podle této smlouvy
Stavebnikovi potfebnou soucinnost sméfujici k ziskani vSech potfebnych souhlasti a povoleni
k naplnénim ucelu této smlouvy. Vlastnik podpisem této smlouvy vyslovné udéluje Stavebnikovi
plnou moc k zastupovéani v piisluSném stavebnim fizeni, v€etné¢ kolaudace stavebnich uprav
provedenych v souladu s touto smlouvou. Plnd moc zahrnuje veskeré ukony, které Vlastnikovi
jako ucastniku stavebniho fizeni pfislusi. Plnou moc je Vlastnik oprdvnén odvolat, porusi-li
Stavebnik hrubym zpiisobem povinnosti stanovené touto smlouvou ¢i obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy a toto své poruseni ani pies piedchozi pisemnou vyzvu v ptiméené lhiité nenapravi ¢i
nasledky poruseni neodstrani.

2. Vlastnik poskytne potiebnou soucinnost Stavebnikovi ke vSem ukonlim spojenym s fizenim
pred katastralnim ufadem, v némz budou do katastru nemovitosti zapsana prava zalozena touto
smlouvou, tedy predevsim Nové bytové jednotky, a to i jako jednotky rozestavéné, véetné zmén
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech Nemovité véci a také vSechny dalsi skutecnosti
zapisované do katastru nemovitosti v souvislosti s naplnénim tcelu této smlouvy. Pro ptipad, ze
by pfislusny katastralni ufad neprovedl vklad prav z této smlouvy a pfisluSny navrh zamitl, resp.
ucastniky fizeni vyzval k jeho doplnéni, zméné nebo zpétvzeti, zavazuji se Smluvni strany ucinit
vSechny tkony potiebné k tomu, aby takovému navrhu bylo vyhovéno a pfipadné také uzaviit
dodatek k této smlouveé, kterym bude zachovéan jeji smysl, ale zarovenn jim budou splnény
podminky pro provedeni vkladu piislusnych prav. Néklady na vklad prav podle této smlouvy do
katastru nemovitosti nese Stavebnik.

CL IX.
Vznik vlastnického prava k Novym bytovym jednotkam

Za predpokladu, ze Stavebnik dodrzi podminky stanovené touto smlouvou a Nové bytové jednotky
budou ve smyslu ustanoveni § 1163 obcCanského zakoniku v takovém stupni rozestavénosti, ktery
umoznuje jejich zapis do katastru nemovitosti, Vlastnik souhlasi s tim, aby vlastnické pravo
k Novym bytovym jednotkdm (i rozestavénym) a k nim naleZejicim podiliim na spolecnych ¢astech
Nemovité véci, bylo vlozeno do katastru nemovitosti ve prospéch Stavebnika.
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7.

Prava a povinnosti stran

. Stavebnik je povinen vystavbu Novych bytovych jednotek (dale také ,,vystavba®) zahajit
nejpozdéji do 90 dni ode dne nabyti prdvni moci stavebniho povoleni, dokoncit vystavbu
nejpozdéji do 24 mesicii ode dne jejiho zahdjeni a nasledné bez zbyte¢ného odkladu zajistit jeji
kolaudaci. Dojde-li v pribéhu vystavby k zasahu vyssi moci (vis maior), v dusledku ¢ehoz bude
nutné vystavbu prerusit, prodlouzi se o dobu takového preruseni doba k dokonceni vystavby.

Stavebnik se zavazuje vést stavebni denik v rozsahu podle obecné zavaznych piedpist, a to ode
dne zahajeni vystavby vcetné piipravnych praci, budou-li zahdjeny pred vlastni vystavbou. Do
stavebniho deniku bude Stavebnik provadét zaznam o vSech skute¢nostech spojenych s vystavbou,
zejména pljde o tdaje o Casovém postupu praci a jejich kvalité a dale zaznamy a udaje, které jsou
potiebné pro pfipadné nasledné posuzovani provedenych praci organy statni spravy. Do
stavebniho deniku je opravnén zapisovat rovnéz Vlastnik, resp. Vlastnikem povéfend osoba, a to
zejména své zaveéry z provedenych kontrol pii vystavbé, véetné vyzev k odstranéni zjisténych vad
¢1 nedostatkd.

. Stavebnik sjedna zajiSténi Uklidu a odstrafiovani necistot vzniklych v souvislosti s vystavbou ve
spole¢nych c¢astech Budovy a v prostorech v okoli Budovy vzdy po skonceni dennich praci.
V piipadé¢, Ze uklid bude opakované¢ vykazovat nedostatky, které budou pro Vlastnika
neakceptovatelné, ma Vlastnik pravo zajistit tiklid sdm na néklady Stavebnika.

Stavebnik zajisti, ze prace, které by nadmérnym hlukem, vibracemi ¢i jinym zptsobem ruSily
osoby majici uzivatelskd prava v Budové, nebudou provadény v noc¢nich hodinach od 20.00 do
7.00 hod. ve vSedni dny a od 20.00 do 8.00 ve dnech pracovniho volna a klidu, nebude-li zapisem
ve stavebnim deniku mezi Stavebnikem a Vlastnikem dohodnuto jinak. V pfipad€, ze bude
Stavebnik Vlastnikem opravnéné vyzvan vice nez 3x bc¢hem jednoho mésice (v€etné zéapisi ve
stavebnim deniku) k tomu, aby neprovadél hluéné prace mimo sjednany ¢as, ma Vlastnik pravo na
pokutu ve vysi 500,- K¢, a to 1 opakované. Stavebnik se zavazuje, ze ve dnech pracovniho volna a
ve svatky omezi provadéni praci, které by nadmémé ruSily osoby majici uzivatelska prava
v Budové.

Vlastnik ma pravo prostfednictvim jim povétenych osob se kdykoli presvéd¢it o tom, zda pii
provadéni stavebnich praci jsou dodrzovany povinnosti stanovené touto smlouvou i obecné
zédvaznymi pravnimi predpisy a je opravnén zadat od Stavebnika potfebné vysvétleni, popft.
opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkll. Vlastnik se zavazuje pfi kontrole ¢innosti Stavebnika
postupovat tak, aby nedoslo k naruseni praci na vystavbé a byly dodrzeny vSechny zéasady
bezpecnosti prace na stavenisti.

Po dobu vystavby Vlastnik umozni Stavebnikovi pies samostatnd méfici zafizeni napojeni na
rozvod vody a elektfiny a rovnéz umozni napojeni na rozvod kanalizace. Naklady na spotiebu
poskytnutych dodavek z uvedenych siti hradi Stavebnik.

Bude-li to technicky mozné je Stavebnik povinen Vystavbu provést tak, aby odchylka od urceni
jednotek byla jen nepatrna a neméla vliv na vymezeni Novych bytovych jednotek.

. Stavebnik je pIné¢ odpovédny za veskeré prace provadéné pii vystavbé i za veskeré prace
provadéné v souvislosti s plnénim Vlastnikovi podle CI. VII., odst. 3., pism. b) a c) této smlouvy.
Piipadné Skody na majetku Vlastnika ¢i dalSich osob hradi Stavebnik v plné vysi. Stavebnik se
zavazuje s dostateCnym predstihem pied zapocetim realizace vystavby uzaviit pojiSténi
odpovédnosti za Skodu zptisobenou uvedenymi pracemi, a to v dostatecné vysi, nejméne vsak do
5.000.000,- K¢, a toto pojisténi udrzovat v platnosti az do Gplného dokonceni vystavby, vcetné
odstranéni veskerych vad a nedod¢lk.

Na vady a nedodélky na spolecnych Castech Nemovité véci, které Vlastnik zjisti je povinen
pisemné upozornit Stavebnika a vyzvat jej k jejich odstranéni. Stavebnik se zavazuje uplatnéné
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

vady a nedodélky odstranit nejpozdéji do 30 dnli od provedeni reklamace v piipad¢€, ze nutné
technologické postupy umozni tuto lhutu. Pro pfipad, ze dodrzeni technologie nutné k fadnému
odstranéni reklamovanych vad bude vyzadovat lhiitu delsi, zajisti Stavebnik odstranéni vad ci
nedodélkt v nejkratsi objektivné mozné dobé.

Stavebnik odpovida 48 mésicti za vady praci na spolecnych ¢astech Nemovité véci, které proved]
zejména v souvislosti instalaci stfeSnich oken, s napojenim na stavajici rozvody v Budové, dale v
souvislosti s plnénim Vlastnikovi podle Cl. VIIL., odst. 3., pism. b) a ¢) této smlouvy a dale
v souvislosti s upravou spolecnych prostorti, jak je uvedeno v CIL. VII., odst. 2.

Pro ptipad, ze dojde k odchylce pii vystavbé a Nové bytové jednotky nebudou odpovidat této
smlouvé, zavazuje se Vlastnik poskytnout Stavebnikovi sou¢innost v rdmci stavebniho fizeni a téz
uzaviit dodatek ke smlouvé o vystavé tak, aby vymezeni Novych bytovych jednotek odpovidalo
realnému stavu.

Vlastnik se zavazuje umoznit Stavebnikovi vystavbu souladn€ s podminkami této smlouvy a
umoznit Stavebnikovi pfistup do Budovy za tucelem vystavby a pohyb po Budové, resp.
spole¢nych ¢astech Budovy.

Vlastnik se zavazuje umoznit Stavebnikovi instalaci stavebniho vytahu po nezbytné nutnou dobu
k dopraveé materialu pro vystavbu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze si budou pocinat tak, aby svym jednanim nemafily ucel této
smlouvy, aby nedochazelo ke zbyte¢nym prodlevam pii plnéni podminek této smlouvy nebo, aby
v disledku jejich jednani nedochdzelo k neopodstatnénému navySovani ndkladi na plnéni
podminek této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze povinnost Stavebnika k thrad¢ pfispévkd, zaloh a dalSich plateb
stanovenych v CL. VI. této smlouvy, vznikéd nejpozdéji v mésici nasledujicim po mésici, v némz
byl vydan kolaudac¢ni souhlas, resp. jiné rozhodnuti ¢i dokument, kterym bude umoznéno uzivani
Novych bytovych jednotek.

CL XL
Prevod a prechod prav a povinnosti

. V pripadé, Zze k nékteré z jiz vymezenych jednotek nachéazejicich se v Budové nabude vlastnické

pravo tieti osoba, bude tato osoba vazana veSkerymi pravy a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
v rozsahu nabytého podilu na spole¢nych ¢astech Nemovité véci. Vlastnik se zavazuje seznamit
osobu nabyvajici vlastnictvi s obsahem této smlouvy.

. Stavebnik smi postoupit ucastenstvi na této smlouvé tieti osobé vyhradné na zaklad ¢ pisemného

souhlasu Vlastnika. 5
Cl. XII.
Sankéni ujednani

. Jestlize Stavebnik porusi své povinnosti stanovené zejména v Cl. X. této smlouvy zvlast

zédvaznym zpusobem a za podminky, Ze takové poruseni nebude odstranéno ani v dodatecné
stanovené [hité, je povinen zaplatit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den
prodleni. Uhradou smluvni pokuty nezanika pravo Vlastnika na ndhradu pifipadné skody.

Pro piipad, e Vlastnik porusi nékterou svou povinnost podle CL. 1., odst. 3. této smlouvy nebo se
tam uvedené prohlaSeni ukéze nepravdivym a ani na zéklad¢ pisemné vyzvy v pfimérené dob¢ své
poruseni nenapravi ¢i jeho nasledky neodstrani, zavazuje se Stavebnikovi nahradit veskerou
vzniklou Skodu.

. Pro piipad, Ze Vlastnik porusi nékterou svou povinnost k poskytnuti sou¢innosti podle C1. VIII.
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této smlouvy a na zdklad¢ pisemné vyzvy v pfiméfené dob& své poruseni nenapravi ¢i jeho
nasledky neodstrani, zavazuje se nahradit Stavebnikovi vzniklou $kodu. O dobu, kterou bude
Vlastnik v prodleni s plnénim povinné souc¢innosti se prodluzuje Stavebnikovi doba k dokonceni
vystavby stanovena v C1. X., odst. 1. této smlouvy.

CL XIIL
Zmény smlouvy; skonceni smlouvy

. Tato smlouva mize byt ménéna a doplilovdna pouze pisemné, prostiednictvim vzestupné
¢islovanych dodatkd.

. V pfipad¢, ze podminkou pro vydani stavebniho povoleni na stavebni Upravy uvedené v této
smlouvé budou zmény stavby majici za nasledek zmény ve vymezeni Novych bytovych jednotek,
zavazuji se Smluvni strany provést zménu této smlouvy tak, aby jejich vymezeni odpovidalo
podminkdm pro vydani stavebniho povoleni.

. Pfipadna neplatnost jednotlivych ustanoveni této smlouvy se nedotyka platnosti ustanoveni
ostatnich. Smluvni strany se zavazuji, Ze pfipadna neplatnad ustanoveni nahradi bezodkladné
ustanovenimi platnymi, odpovidajicimi piislusSnym pravnim piedpisim pii zachovani stejného ¢i
nejbliz§tho obdobného smluvniho tmyslu.

. Stavebnik ma pravo od této smlouvy odstoupit, pokud Vlastnik svou ¢innosti ¢i ne¢innosti zmari
realizaci vystavby a své pochybeni ani do 30 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Stavebnika
neodstrani.

. Stavebnik je opravnén od této smlouvy odstoupit rovnéz v piipad€, Ze nebude jeho vinou ani do 5
mésicti vydano stavebni povoleni pro realizaci vystavby. Stavebnik je opravnén odstoupit také v
ptipadé jinych zavaznych piekazek branicich zahéjeni ¢i dokonceni vystavby, které nezavinil a
které nelze objektivné prekonat.

. Vlastnik ma pravo od této smlouvy odstoupit tehdy, porusi-li Stavebnik opakovang, i ptes pisemné
upozornéni s poucenim, ze muze dojit k odstoupeni od smlouvy, tuto smlouvu podstatnym
zpusobem nebo tehdy, prerusi-li Stavebnik neodiivodnéné prace na vystavbe na dobu delsi nez 90
dnti a nepokracuje v nich ani po pisemné vyzvé Vlastnika k jejich obnoveni.

. Pro pfipad, Ze tato smlouva zanikne z jakéhokoli diivodu pted vkladem Stavebnikova vlastnického
prava k podilim na spolecnych ¢astech Nemovité véci a k Novym bytovym jednotkdm do katastru
nemovitosti, se Smluvni strany dohodly, ze si vrati poskytnuta plnéni, dosud realizovand cast
plnéni Vlastnikovi a vystavby je vlastnictvim Vlastnika s tim, Ze Stavebnik ma vici Vlastnikovi
pravo na zaplaceni vSech naklad, které do té doby na vystavbu prokazatelné a uceln¢ vynalozil.
Timto neni dotfeno vzdjemné pravo Smluvnich stran na thradu piipadnych skod, které si
zpusobily.

ClL XIV.
Zavéreéna ustanoveni

. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi platnych pravnich ptedpisi,
zejména piisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku.

. Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji pfiloha ¢. 1, kterd obsahuje ptdorysy vsech podlazi po
provedeni vystavby, resp. schémata urcujici polohu vSech jednotek a spole¢nych casti Budovy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze k doruovéani korespondence budou primarné vyuzivat datové
schranky, jejichz identifikatory jsou uvedeny v zdhlavi této smlouvy, u¢inky doruceni do datové
schranky nastavaji prihlaSenim drzitele datové schranky, nejpozdéji vSak desaty den od dodani
korespondence do datové schranky. Nebude-li mozné dodat korespondenci do datové schranky,
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bude zasilana doporucen¢ na adresu druhé Smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, popf.
na jinou adresu ozndmenou pisemn¢ druhé smluvni stran€. Ucinky doruceni nastanou i v piipadé,
ze doporuceny dopis nebyl adresatovi dorucen, a to ke dni, kdy byla zésilka ulozena u drzitele
postovni licence, a pokud se zésilka u drzitele poStovni licence neuklada, pak ke dni, kdy se
nedorucena zasilka vratila odesilateli ¢i ji drzitel poStovni licence vhodil do listovni schranky
adresata.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze veskera pravni jednani provadéna podle této smlouvy budou
mit pisemnou formu. Za pisemnou formu je povazovano také provedeni zépisu do stavebniho
deniku. Pravni jednani sméfujici k ukonceni této smlouvy, uplatnéni sankce podle této smlouvy
nebo kjiné zavazné zméné v pravnim postaveni nékterého z tiCastniki musi byt provedeny
v souladu s ustanovenim ptredchoziho odstavce.

5. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazd4 strana obdrzi
po jednom a tfi vyhotoveni s ovéfenymi podpisy Smluvnich stran budou uréeny pro potieby
katastralniho ufadu a stavebniho ufadu.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si dokument pfecetly a Ze mu rozumi. Dale prohlasuji, ze smluvni
podminky nebyly uréeny jednou ze Smluvnich stran nebo podle jejich pokyni, Ze obé Smluvni
strany se podilely na ptipravé této smlouvy a mély piilezitost obsah této smlouvy ovlivnit a
uplatnit k ni své pfipominky, ze rozumi jejimu obsahu, ktery mély mozZnost prodiskutovat se
svymi poradci, a s timto obsahem souhlasi, a Ze tuto smlouvu uzaviraji v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho piipojuji své podpisy.

7. Smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Votice dne 22. 4. 2024, usnesenim 11/6.

Ve Voticich dne 19.8.2024 Ve Voticich dne 19.8.2024
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