Ing. Jan Janovsky

1Co: 70893187

se sidlem: Otice 4, 251 63 Strancice
(déle jen ,Ing. Janovsky")

a

Reditelstvi silnic a dalnic s. p.

1Co: 65993390, DIC: CZ65993390
se sidlem: Na Pankraci 546/56, 140 00 Praha 4
zastoupena:

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil A, vioZka 80478
(dale jen ,RSD™)

uzaviraji nasledujici:

DOHODU O UHRADE SKODY

I.

V souvislosti s realizaci stavby ,Silni¢ni okruh kolem Prahy stavba 511 Béchovice — dalnice D1" (dale
jen ,D0O511%) byla vsouladu s § 5 zak. ¢ 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategické
infrastruktury predcasneé ukoncena pachtovni smlouva uzaviena mezi predchozim viastnikem a
Ing. Janovskym. V obdobi od kvétna 2024 doslo z dfivodu zahdjeni zachranného archeologického
vyzkumu pro stavbu DO 511 kzasahu do zemedélskych plodin, péstovanych Ing. Janovskym na
pldnich parcelach ¢. 380/3 v k. (. Kufi u Ri¢an, p.C. 1318/53, 1318/52, 819/20, 336/23, 819/17
v k.0. Kolovraty. Na pozemkovych parcelach ¢. 813/4, 1318/20, 1318/21, 1318/22, 1318/23, 1318/24,
1318/25, 1318/26, 1318/67, 821/6 v k.(. Kolovraty. Vyméra zniCeného porostu u plodiny fepka ozima
¢ini 65994 m2, u maku ozimého ¢ini 36926 m2 a u je¢menu jarniho ¢ini 2498 m2.

IL.
Vzhledem k tomu, Ze pfiprava stavby a vybérové fizeni na zhotovitele probshlo rychleji, ne RSD
predpokladalo, nebylo moZné v dostatecném Casovém piedstihu informovat vlastniky dotéenych
pozemkdl o datu predpokladaného zahdjeni praci, ¢imz nedoslo k Upravé osevniho planu. RSD
v souladu s § 5 zak. ¢. 416/2009 Sb., vypovédél pachtovni smlouvy a zavazuje se uhradit provozni
Skody na péstovanych zemédélskych plodinéch.

III.

Néhrada je stanovena na zakladé znaleckého posudku, jehoz zpracovani bylo zadano Ing. Vitu
Sedlakovi, znalci jmenovanému rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 10.5. 2012, .
Spr 5264/2011-22 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace zemédélské plodiny,
stanoveni naklad@ na jednotku produkce a na jednotku plochy.

Nahrada Skody na zemédélskych plodinéch, konkréiné je¢men jarni, mak ozimy a fepka oziméa na vyse
uvedenych pozemcich je stanovena znaleckym posudkem ¢&. polozky 054883/2024, ze dne 2.7.2024,
zpracovanym Ing. Sedlakem, ve vysi 734.384,- K¢ (slovy: sedm set tficet Ctyfi tisic tfi sta osmdesat
Ctyfi korun Ceskych).




1v.
Provozni Skoda dle ¢l. III této dohody bude proplacena Ing. Janovskému do 60 dnél ode dne podpisu
této dohody, a to bankovnim pfevodem na UCet C. weserssrasrnssssssrassrsnsennnns

Tim bude provozni $koda, ktera je predmétem této dohody, ze strany RSD zcela vyporadana a Ing.
Janovsky nebude vznaset dalsi naroky.

V.
Tato dohoda je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda ze smiluvnich stran.
Smiuvni strany berou na védomi, Ze v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluyv, je
podminkou Gcinnosti této dohody jeji uverejnéni v registru smluv. Smiuvni strany vyslovné sjednavaji,
ze uverejnéni této dohody v registru smluv zajisti RSD. Tato dohoda nabyva platnosti dnem podpisu
obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem uverejnéni v registru smiuv.

Priloha:
znalecky posudek ¢. 054883/2024

-5 -08- 11k

‘Ihg. Jan-Janovsky, Reditelstvi silnic a dalhic s.'p,
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1.

ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU:

1.1. ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE,

1.1.

1.2.

1.3.

Ocenéni nahrady skody, zptusobené ukoncenim pachtu dle zakona 416/2009 Sb.
dle § 5,v navaznosti na realizaci stavby DO 511, ktera vznikla zeméd¢€lci Ing.
Janu Janovskému, se sidlem Otice 4, 251 63 Strancice, IC: 70893187,
v katastralnim uzemi Kufi u Rigan, a k.u. Kolovraty.

Tento posudek je vypracovan, na zakladé pozadavku RSDs. p., sesidlem Na
Pankraci 546/56, Praha 4, 140 00, za ucelem vycisleni nahrady vzniklé Skody
na zemé&délské produkei, fepka o0zimda, jeCmen jarni a maku ozimého, kterd
vznikla zemédélci Ing Janu Janovskému na zemédé€lskych porostech, na
pudnich parcelach a to v k.G. Kuii u Ri¢an na pozemku &islo 380/3 s plodinou
fepka ozima, o vyméfe 7505 m2, a v katastralnim uzemi Kolovraty pozemku ¢islo
1318/53, o vymére 20867m2, p.¢. 1318/52 o vyméfe 10594 m2, p.¢. 819/20 a
vymeéte 4238 m2, 336/23 o vyméfe 226 m2, p.¢. 819/17 o vymere 22562 m2
s plodinou fepka ozima. Pozemek Cislo 819/17 nelze sklidit zdivodu jeho
nepfistupnosti.  V katastralnim uzemi Kolovraty, na pozemkovych parcelach
Cislo 813/4 o vyméfe 4876 m2, p.¢. 1318/20 o vymeéte 1046m2, p.¢. 1318/21 o
vymeéte 3074m2, p.¢. 1318/22 o vymere 6050 m2, p.C. 1318/23 o vymeie 7854
m2, 1318/24 o vymeéte 4036 m2, p.¢. 1318/25 o vymete 6883 m2, p.¢. 1318/26 o
vymeie 3107 m2 s plodinou méaku ozimého. U plodiny jeCmene jarniho se jedna
o parcelni ¢isla 1318/67 o vymeéfe 2042 m2 a p.¢. 821/6 o vyméfe 456 m2
v katastralnim uzemi Kolovraty.

Skutecnosti sd€lené zadavatelem a poskozenym subjektem, majici vliv na presnost

zaveéru posudku

Zadavatel a dotCeny subjekt dodali podklady k ocenéni nahrady vzniku skody na
porostu na dotCenych jednotlivych pudnich parcelach s porostem fepky ozimé,
maku ozimého a jeCmenu jarniho.



Ukel posudku:

Na zakladé¢ pozadavku objednavatele zjistit a vycislit financ¢ni ndhradu Skody na
porostu  , fepky ozimé, maku ozimého a jeCmenu jarniho, ,  ktera wvznikla
zemeédélci Ing. Janu Janovskému , v navaznosti na vystavbu DO 511.

Jedna se o zniCeni porostu plodiny fepka ozimd o vymeéte 65994 m2, plodiny maku
ozimého o vyméfe 36926m2 ajeCmenu jarniho o vyméie 2498 m2.

2.Vycet podkladu:

2.1. POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Pii vybéru zdrojovych dat bylo postupovano tak, aby bylo naplnéno zadani znaleckého
posudku. Zdrojova data pro vypracovani znaleckého posudku jsou dvojiho druhu. Jednak
konkrétni fyzické nalezy, a jednak zdrojové materidly umoziujici pfevedeni fyzického stavu
do forméalniho zavéru

Zdrojova data byla ziskana z kalkulaci a podkladi dodanych danym subjektem,. vlastni
inventarizaci pozemkd dané lokality , rozborem cen v misté a Case obvyklém, vcetné
prodejnich cen jak v daném mistg, tak i mimo dané misto, tzv. ceny obvyklé.

22. VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS1
2.2.1. Specifikace subjektu:

Predmétem podnikani je :

- zemédélska vyroba



Uzemi:

SpoleCnost hospodaii na pozemcich  nachazejicich se bonitové puadné ekologickych
jednotkach spadajicich do prvni tfidy, kdy se jedna o pudy s dobrou kvalitou ornice velmi
vhodnych k zemédélské produkei.

Zakreslen zacatek stavby a Cervenymi body jsou vyznaCeny jiz dosud znamé a vyznamné
archeologické lokality.



Tabulka zaboru fepka ozima :

Poradové ¢islo

Parcelni ¢islo pozemku

Vyméra v m2

1. 1318/53 20867
2. 1318/52 10594
3. 819/20 4238
4, 380/3 7507
5. 336/23 226
6. 819/17 22562
Celkem X 65994

Celkové plocha poSkozeného porostu fepky oziméje 6,5994 ha.

Tabulka zaboru jeCmen jarni :

Poradové ¢islo

Parcelni ¢islo pozemku

Vyméra v m2

1. 1318/67 2042
2. 821/6 456
Celkem X 2498

Celkova plocha poSkozeného porostu je¢mene jarniho ¢inni 0,2498 ha.

Tabulka zaboru maku ozimého:

Poradové ¢islo

Parcelni ¢islo pozemku

Vyméra v m2

1. 813/4 4876
2. 1318/20 1046
3. 1318/21 3074
4, 1318/22 6050
5. 1318/23 7854
6. 1318/24 4036
7. 1318/25 6883
8. 1318/26 3107
Celkem X 36926

Celkova plocha poskozeného porostu méaku ozimého je 3,6926 ha.
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2.2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Zakon ¢€.252/1997 Sb. o zeméd¢€lstvi, ve znéni pozdéjsich predpisu
-Vyhlasky 412/2008 Sb. o stanoveni seznamu katastralnich Gizemi s pfifazenymi prumeérnymi
zakladnimi cenami zemédélskych pozemku (ve znéni aktualizovaném vyhlaskou 427/2009
Sb. s u€innosti od 1.1.2010, vyhlaSkou 340/2010 Sb. s u€innosti od 1.1.2011 a vyhlaskou
358/2011 Sb. s t¢innosti od 1.1.2012). Vyhlasku 412/2008 Sb
-Vyhlaska ¢. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych pudné
ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci, ve znéni vyhlasky €.
546/2002 Sb.
-Metodika kalkulaci naklada v zemédélstvi, ktera byla v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi.
' - Kalkulace vlastnich nakladli v zemé&dé€lské vyrobé. Praha: SZN
o . Korela¢ni a regresni analyza a jeji vyutiti k hodnoceni vztahu
mezi naklady a vynosy. Agrarian perspectives XVIL  Praha: CzU, 2008
. Analyza nakladd a rentability vybranych zemédélskych vyrobku
2002-2006.,Vyzkumna. studie, Praha
Korela¢ni a regresni analyza a jeji vyuziti k hodnoceni vztahu
mezi ndklady a vynosy. Agrarian perspectives XVIIL. Praha: CZU, 2008
Metodika.kalkulaci.nakladi.v.zemédélstvi.-. Vyzkumna.studie
" L Uetnictvi zem&d&lského podniku. 2. aktualizované vydani. Praha:
- Cesky statisticky tfad
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3. Nalez

3.1. POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Podklady byly ziskany z kalkulaci a podkladi dodanych danym subjektem,. vlastni
inventarizaci pozemku dané lokality, rozborem cen v misté a Case obvyklém, vCetné
prodejnich cen jak v daném misté€, tak 1 mimo dané misto, tzv. ceny obvyklé.

Zlikvidovanim porostu zemedélské plodiny, fepky ozimé, maku ozimého a jeCmene jarniho,
kdy neni mozno danou ¢ast pozemku v daném hospodarském roce dale vyuzit, se zde jevi
jako soucast vzniklé skody, tzv. ,, uslého hypotetického zisku, trzby zemédélce, kdy je velmi
obtizn€ stanovitelné, urcit skutenou ztratu budouciho uslého zisku, a to zejména
v zeme&delstvi.

Praveé ona, zemedélska vyroba, a predev§im rostlinna vyroba, je oproti jinym odvétvim v
tomto smeéru velmi specifickd. Do uslého zisku v naslednych letech se promiji velké
mnozstvi hlavné pfirodné klimatickych faktord a nikdy nelze se stoprocentni jistotou
predjimat vysi budouciho hypotetického, €ili mizeme nazvat i de facto abstraktniho, uslého
zisku Ci trzeb. V zadné odborné literatuie neni popsan zpusob stoprocentniho vypoctu
budouciho uslého zisku. V tomto piipadé¢ po zhodnoceni stavu porostu a Case vzniklé Skody
v souvztaznosti na vyvojovou fazi porostu, je tfeba jiz pracovat se ztratou vzniklé trzby.

Je potreba specifikovat, kdy abstraktni pojem vychdzi z obecného teoretického hlediska a
hypoteticky je zalozen na konkrétnim pfedpokladu, ktery se nejvice blizi praktickému
porovnani. Zpravidla v tomto sméru je nejvice kalkulaci v ramci uslé trzby, s pfihlédnutim
k €asovému vzniku Skody dle vyvojovych fazi plodin.

Usly zisk : - muazeme charakterizovat jako ur€itou ujmu vyjadienu v penézich spocivajici
v nemoznosti zvétSeni majetku ne vlastni vinou, ktery mohl odivodnéné, dolozitelnym
zpusobem ocekavat se zietelem k obvyklému stavu vynosta. USly zisk na rozdil od skutecné
Skody nepfedstavuje snizeni aktudlniho majetkového stavu, jak tomu byva u Skod
skuteCnych. Majetek se tak nezvétSuje a ani nezmensuje. USly zisk predstavuje rozdil mezi
tim, ¢eho dany subjekt majetkoveé skutecné dosahl a ¢eho by mohl dosahl. Jde vlastné o
extrapolaci dé&je, ktery se v dusledku udalosti neudal, ale o kterém piredpokladame, Ze se
rozumng udat mohl. De facto jde o ztratu néceho, co dany subjekt nikdy nemél a neziskal, i
kdyz ziskat mohl.

Mira pravdépodobnosti dosazeni uslého zisku : - si lze odvodit od pravdépodobnosti
dosazeni zisku, ktery neni. AvsSak musi realné existovat realna pravdépodobnost, ze by doslo
k rozsifeni majetku. Byt pod pojmem ,, vysoka pravdépodobnost ,, si je mozno piedstavit
skoro cokoliv. Literatura tika, ze pfi dosazeni uslého zisku nejde o absolutni jistotu o tom,
jaky zisk usel, ale o takovou miru pravdépodobnosti, ze ji v praktickém porovnani za jistotu
povazujeme.
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Inventarizace pozemku:

Pozemek se zinventarizuje tak, Ze se zjisti vizualni stav pozemku a jejich porostt . Porosty
vypovidaji o stavu urodnosti a hlavné o vztahu péstitele k pozemkim a porostim. A to
zpravidla mizeme posuzovat vizualné jako veliCina relativni v procentickém zhodnoceni
urodnosti pozemkd v pfimé souvislosti s péstovanymi plodinami v navaznosti na jejich
zdravotnim stavu, vyzivé a kondici. na celé ploSe honu. VSechny nélezy, a to nejen na
porostech, ale i na zpracované pudé vedou ke kompletnimu zji§téni stavu arovné
hospodareni.. Takova to metoda, paklize je doplnéna napf. rozborem pud, nam dava
dostacujici podklady k vysloveni zavéra o stavu a vztahu hospodare k danym pozemkim.

Produkéni schopnost pozemku:

Produkéni schopnost pozemku je efektivni GCinek piady na rast a vyvoj rostlin, jehoz
vysledkem je urCité mnozstvi a jakost hmoty rostlin. Tento pojem by také bylo mozné
nahradit pojmem ,, mira arodnost ,,. Produk¢ni schopnost je pfirozena vlastnost pudy, ktera
ma zasadni vyznam pro rostlinnou vyrobu. Z hlediska hospodarské ¢innosti by bylo dalezité
rozlisit pfirozenou produkéni schopnost pady a zemédélcem ovlivnéné produkéni schopnosti.
Proto z hlediska zjisténi pfirozené produkéni schopnosti pudy, je takovouto trodnost velmi
obtizné stanovit. Za hlavni pfirozené faktory, které rozhodujicim zpliisobem urcuji produkéni
schopnost pudy, 1ze oznacit klima a pidotvorny substrat.

Cile hospodafeni na zemédélskych pozemcich se odviji od aktualnich pozadavku potieb
spole¢nosti. I kdyz podstatu zemédélského hospodareni predstavuji ptirodni procesy, vztahuji
se na n¢ zakladni trzni zakonitosti. Jako ptiklad lze uvést zisk, rentabilita, ndvratnost investic,
konkurenceschopnost apod. Ekonomicky tlak na hospodafici subjekty a technicky rozvoj
vede k tomu, ze zeméd€lské hospodafeni zajistuje stale mensi pocet pracovniku a zesiluje
trend na zvySovani urodnosti zemédélskych pozemka. To spociva v dlouhodobém horizontu
vyhnojovani pozemku s cilem zlepSeni jejich produk&nich schopnosti.

Mnozstvi zivin obsazené v rostlinné produkci z jednotky plochy zavisi na vysi produkce,

druhu rostliny, vnéjSich podminkach a fadé dalSich faktord. V kazdém pripadé je rozhodujici
druh rostlin a vyse produkce. Je pochopitelné, ze pii vyssi produkci je uvadéno do kolob&hu
vice zivin. Prodej vyrobka zpasobuje unik zivin z pozemka., které se musi dodat zpét do pudy
ve formé hnojeni, a to jak kratkodobého tak zasobniho. Proto pro zajiSténi potiebné produkce
a udrZeni ¢i zvySeni pudni Grodnosti musime dopliiovat chybéjici ziviny mineralnimi hnojivy.

A to predev§im vapnénim, dale fosforem draslikem a hotc¢ikem.

Metodika vypoctu nahrady uslého zisku :
1.Podminky nahrady hypoteticky uslého zisku

Dokazat tento druh uslého zisku je mimotadné obtizné. Samotny charakter vyzadovanych
podminek predurcuje uplatnéni tohoto zpisobu v rutinnich, standardnich a opakovanych
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fazich procesu s nivelizovanou mirou zisku. Zde je stanovena podpurnou metoda vy¢isleni a
nikoliv volbu mezi skuteCnym uslym ziskem a abstraktnim ziskem. Hypoteticky usly zisk je
podle mého nazoru mozno vycislit az v ptipad€, ze konkrétni (skutecny) usly zisk nelze
vycislit. 1 dikazné bude vzhledem k podminkam prakticky jednodussi dokazovat skutecny
usly zisk nezli zisk hypoteticky. Pozadavky na jednozna¢né prokazani pfic¢inné souvislosti a
veérohodnosti hypotetického uslého zisku musi byt totiz zvlast dukladné€ prozkoumany
objektivné posouzeny a dolozeny nezpochybnitelnym odhadem. Hypoteticky usly zisk se da
uplatnit pravé jen u takovych pfipadi proto, ze existuje jakysi referen¢ni ramec, zpravidla
dosahovany zisk v daném okruhu podnikani pfi zachovani poctivého obchodniho styku a za
podminek obdobnych podminkam sledovanych jinych subjektd. Jde tedy o jakousi
Zzpramérnovanou™  ziskovost zemédélského podnikani.

Z vySe uvedeného se daji odvodit, ¢ili stanovit urcita kritéria, kdy je mozno stanovit ndhradu
za hypoteticky usly zisk, ¢i za uslou trzbu dané zkoumané produkce. Jde pfedevSim o to, ze :

1. musi jit o zisk, ¢i trzbu, dosahovanou zpravidla statisticky prikaznou

2. jde o zisk ¢&i trzbu, dosahovanou v ur€itém okruhu, oblasti podnikéni — v naSem
ptipad€ - jen v zemé&dé&lské prvovyrobe

3. musi byt splnén pfedpoklad existence podminek obdobnych

V obecné rovin€é se vychazi ztoho, Ze na nahradu uslého zisku ¢€i néhrada uslé trzby se
nemusi vzdy odvijet od dosazeného zisku, ¢i trzby pred uplatiiovanim uslého budouciho zisku
¢i trzby daného subjektu, ale téz ve své podstaté zavisi na tvrzeni daného subjektu jez
uplatiiuje narok na vys$i budouciho uslého zisku, ¢i trzby, s odkazem na konkrétni okolnosti
z nichz dovozuje, ze by v daném obdobi dosahl pii svém podnikani zisku, ¢i trzby, o kterou
ptiSel. Vyznamné pro vymezeni naroku uslého zisku ¢i trzby, mohou byt napt. tvrzeni o
konkrétnich smluvnich vztazich, které mél pro rozhodnou dobu sjednany.

2. Zjistovani vyse uslého zisku ¢i trzby

Posuzovani vySe uslého zisku, ¢i trzby nelze dolozit konkrétnimi doklady, jako je tomu pii
realném zisku, ¢i trzbé. Jak jiz zde bylo uvedeno, usly zisk ¢i trzba z podnikani mize mit
rizné podoby a maze byt vycCislen riznymi zptasoby. Zpusob zji§tovani vyse uslého zisku ¢i
trzby zavisi v kazdém jednotlivém piipad€ na skutkovych tvrzenich, jimiz je uplatnény narok
na nahradu §kody zdivodnén, tedy na tvrzenich o konkrétnich okolnostech, z nichz se
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odvozuje, ze by v inkriminovaném obdobi dosahl pii svém podnikani zisku, ¢i trzby, o kterou
dany subjekt prisel.

I tak jsou dale uvedeny tii zakladni zpasoby, /metody/, zji§tovani vyse uslého zisku, ¢i trzby,
se kterymi je spojena snaha pokryt co nejvétsi rozsah riiznych podob podnikatelského uslého
zisku, ¢i trzby, i kdyz tyto zpusoby zcela jisté nezahrnuji vSechny jeho podoby.

Tyto metody se také mohou, pokud jde o jejich charakter, prolinat, mize se jednat taky o
kombinaci téchto metod.

2.1. Zjistovani vySe uslého zisku ¢i trzby ze smlouvy

Touto metodou se zpravidla zjiStuje wvysSe uslého zisku, trzby,  zindividualnich
podnikatelskych aktivit, které jsou jasn€ dané a jasné specifikované a jsou predstavovany
konkrétnimi smlouvami. V ramci zeméedélstvi by se takto dala specifikovat vySe uslého zisku
napf. z neuskute€néného obchodu v ramci skladované zemé&délské komodity.

2.2, Zjistovani vySe uslého zisku, trzby metodou ¢asového srovnani

Pomoci této metody je zjiStovana zpravidla vySe relativné pravidelné dosahovaného zisku ¢i
trzby, z prabézné vykonavané podnikatelské Cinnosti, ktery by byl podnikatelem dosahovan, i
v dalSich letech.

Na rozdil od smluvni metody, tady nejde zjistit usly zisk i trzbu, pfimo ze smluvnich
ustanoveni, i kdyz se tento zisk ¢i trzba od konkrétnich obchodt odviji s tim, Ze tyto obchody
maji trvalej§i charakter. Zde je ale proménnd, ktera je charakteristickd, a v naSem ptipadé,
cena za tunu komodity, jez ve vysledku muze zasadn€ ovlivnit vysi uslého zisku ¢i trzby.

4..Kalkulace nakladu a vynosu v zemédélstvi
Cilem kalkulace je stanovit metody, pravidla a postup zpracovani vlastnich nakladu a vynosa

zemédélskych vyrobku. Tato metodika strucné shrnuje obecnou problematiku kalkulaci
nakladu a vynost v zemédeélstvi.
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4.1. Naklady

Naklady jsou pené€znim vyjadfenim spotieby majetku, vCetné opotirebeni dlouhodobého
majetku, zivé prace — mzdy, a cizich sluzeb nakoupenych od jinych dodavatelt.

4.2 Vynosy

Vynosy jsou v penézich vyjadiené vysledky ziskané z veskerych Cinnosti za urcité ucetni
obdobi bez ohledu na to, zda doslo k platb¢ za tyto vynosy, ¢i nikoliv.

Vynosy je nutné odlisit od penéznich piijmu, které predstavuji pfirastek zdroja penéznich
prostiedkt podniku, v Sir§im pojeti vSech aktiv.

Snahou kazdého podnikatelského subjektu pfi kalkulaci vlastnich nakladd by mélo byt co
nejvice nakladu pfifazovat pfimo k jednotlivym kalkulovanym vykonum jako pfimé naklady.
Do vyrobni rezie patii vSechny prvotni a druhotné naklady, které souvisi s fizenim a obsluhou
rostlinné vyroby, zivoCi§né vyroby, nezemédelské a jiné vyroby (lesni vyroba, vyroba vina a
dalsi nezemédélské Cinnosti) jako celku, uctované jako vyrobni rezijni naklady, které neni
mozné nebo by nebylo hospodarné sledovat pfimo na jednotlivé kalkulované vykony.

Naklady na 1 ha se zjistuji metodou délenim celkovych nakladd na vykon a sklizfiové
plochy daného vyrobniho useku. Z naklada na 1 ha Ize pomoci hektarového vypocitat naklady
na jednotku vyrobku, které umozfiuji pomoci srovnavacich rozborovych metod analyzovat
vlivy snizovani naklada a zvySovani vynosnosti.

5. Sledovana obdobi

Pro dany vypocet byl za sledované obdobi povazovan rok 2023, v souvztaznosti
k potencionalnim vynosim na jednotlivych ptudnich blocich a danych komodit.
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5.1. POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Zpracovani dat pro vypracovani posudku jsou dvojiho druhu. Jednak konkrétni fyzicky nalez,
a Jjednak zdrojové materialy umoziujici prevedeni fyzického stavu do formalniho zavéru.

52 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

- Inventarizace pozemku

- Produk¢ni schopnost pozemku

- Hnojeni

- Metody vypoctu ndhrady uslého zisku, trzby
- Kalkulace nakladi v rostlinné vyrobé

- Metody kalkulace v rostlinné vyrobé

- Kalkulace vynosu v rostlinné vyrobé

- Sledovana obdobi
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6. Posudek

6.1. POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Cilem tohoto znaleckého posudku je zjisténi a vycCisleni nahrady vzniklé Skody ze zni¢en¢ho
porostu na zemeédélské produkci, fepky  ozimé, maku ozimého a jeCmen jarniho, kterad
vznikla zemédé€lci Ing. Janu Janovskému, na zemédélskych porostech, a to na pudnich
parcelach a to v k.. Kuif u Ri¢an na pozemku &islo 380/3 s plodinou fepka ozima, o
vymeéte 7505 m2, a v katastralnim tzemi Kolovraty pozemku ¢islo 1318/53, o vymeéte
20867m2, p.¢. 1318/52 o vymete 10594 m2, p.€. 819/20 a vymeie 4238 m2, 336/23 o vymeie
226 m2, p.€. 819/17 o vymeéte 22562 m2 s plodinou fepka ozima. Pozemek Cislo 819/17
nelze sklidit z davodu jeho nepfistupnosti. V katastralnim Gzemi  Kolovraty, na
pozemkovych parcelach €islo 813/4 o vymeéte 4876 m2, p.€. 1318/20 o vyméfe 1046m2, p.C.
1318/21 o vymete 3074m2, p.¢. 1318/22 o vymeéfe 6050 m2, p.¢. 1318/23 o vyméie 7854
m2, 1318/24 o vyméie 4036 m2, p.¢. 1318/25 o vymeéte 6883 m2, p.¢. 1318/26 o vymeie
3107 m2 s plodinou maku ozimého. U plodiny jeCmene jarniho se jedna o parcelni Cisla
1318/67 o vymeéte 2042 m2 a p.€. 821/6 o vymeie 456 m2 v katastralnim uzemi Kolovraty.

Vypocet se zaobird kalkulaci plodiny fepka ozim4, mak ozimy a jeCmen jarni péstované
sledovanym subjektem. Pro kalkulaci byly pouzity zdrojové materidly jednak pfimo od
péstitele a dale péstiteld hospodaticich v misté a ¢ase. Pfi internim porovnavani jednotlivych
posuzovanych faktori a dat ziskanych v mist€ a Case, zpramérovani hodnot a nasledném
porovnani z hodnotami uvadeénych CSU, TIS, tak i UZEI znalec dospél k zavéru, ze
vSechny hodnoty jsou de facto sobé velmi blizké. Nedochazi mezi témi to hodnotami
péstitelskych subjektd a instituci, zpracovavajici data, které pravé poskytuji jednotlivy
zemédélci k diametralnim rozdilim.

Znalec piihlédl pti zjiStovani prodejnich cen ke skute¢nosti, ze cenu produkce fepka ozima
v misté a Case je na cenové urovni 12.500,-K¢/t , u méku ozimého je cena 53.800,-K¢&/t au
jeCmene jarniho je cena 6.000,-K¢&/t v Case a mist¢ ke dni zpracovavaného znaleckého
posudku. Stavy porostu, odpovidaji velmi dobré péstitelské intenzivni Urovni pe&stovanych
plodin, kdy uvadény vynos fepky ozimé 4,9t/ha, méku ozimého 1,75t/ha a jeCmene jarniho
6.5t/ha se jevil jako skute¢né pravdépodobny.

Z dané realiza¢ni ceny je nutno odpocitat vstupy pestitele, které musi provést v ramci
agrotechnickych krokti vedoucich ke zdarné sklizni.
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71. VYSLEDKY ANLYZY DAT

7.1.1. Néhrada za dany vyrobek fepky ozimé

Trzba - trzby za dany vyrobek na hektar v K&

Cr — realizaéni cena K¢/t
\% - vynos t/ha /pramér/
Trzba = Cr x V

a/ Naéklady, vstupy na dany vyrobek nutné k realizaci dan¢ho finan¢niho vynosu:

Jedna se predev§im o vstupy které jsou potiebné k dosazeni daného vynosu plodiny.

Tyto operace jsou provadeény péstitelem ve vlastni rezii a péstitel by je musel vynalozit
k dosazeni planovanych trzeb . Jednd se jiz jen o kombajnovou sklizen, vCetné odvozu
produkce.

Mérna Jednotkova | Celkova
Ukazatel jednotka | cena v K¢ cena K¢/ha

Kombajnova sklizeii vcetn€ odvozu

Dopliiujici vstupy /DV/ - celkem
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Trzby / T/ tepky ozimé z dané plochy 6,5994 ha /P/

T = TrzbaC - DV x P

Nahrada trzby za zni¢eny porost FepKy 0zimé ¢inni .........coceevueenne

7.1.2.  Néhrada za dany vyrobek je¢men jarniho

Trzba - trzby za dany vyrobek na hektar v K¢

Cr — realizaéni cena K¢/t
\% - vynos t/ha /pramér/
Trzba = Cr x V

a/ Naéklady, vstupy na dany vyrobek nutné k realizaci dan¢ho finan¢niho vynosu:

Jedna se predev§im o vstupy které jsou potiebné k dosazeni daného vynosu plodiny.



Tyto operace jsou provadeény péstitelem ve vlastni rezii a péstitel by je musel vynalozit
k dosazeni planovanych trzeb . Jedna se jiz jen o kombajnovou sklizen, véetné odvozu
produkce..

Mérna Jednotkova | Celkova
Ukazatel jednotka | cena v K¢ cena K¢/ha

Kombajnova sklizeii vcetn€ odvozu

Dopliiujici vstupy /DV/ - celkem

Trzby / T/ je€mene jarniho z dané plochy 0,2498 ha /P/

T = TrzbaC - DV x P

Nahrada trzby za zni¢eny porost jeCcmene jarniho ¢inni.........coovenenens

7.1.3. Nahrada za dany vyrobek maku ozimého

Trzba - trzby za dany vyrobek na hektar v K¢
Cr - realizacni cena K¢/t
\% - vynos t/ha /pramér/
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Trzba = Cr x V

a/ Naéklady, vstupy na dany vyrobek nutné k realizaci dan¢ho finan¢niho vynosu:

Jedna se predev§im o vstupy které jsou potiebné k dosazeni daného vynosu plodiny.

Tyto operace jsou provadény péstitelem ve vlastni rezii a péstitel

by je musel vynalozit

k dosazeni planovanych trzeb . Jedna se jiz jen o kombajnovou sklizen, vCetné odvozu

produkce.

Ukazatel

Mérna Jednotkova
jednotka | cena v K¢

Celkova
cena K¢/ha

Kombajnova sklizeii vcetn€ odvozu

Dopliiujici vstupy /DV/ - celkem

Trzby / T/ fepky ozimé z dané plochy 6,5994 ha /P/

T = TrzbaC - DV x P

Nahrada trzby za zni¢eny porost maku ozimého ¢inni ..........ccevuennee.
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7.1.4. Celkova nahrada za plodiny:

Nahrada trzby za zni¢eny porost fepky ozimda ¢inni .............................
Nahrada trzby za zni¢eny porost jeCmene jarniho ¢inni .......................

Nahrada trzby za zni€eny porost maku ozimého Cinni .........................

Celkova niahrada za plodiny €inNi....cccoveiieiiiiiaioniieaiineiiaciniecrosennns 734.384,-K¢

8. Oduvodnéni :

8.1. INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY
Dle vySe uvedenych vypoltu vcetné i zpracovani pouzitych dat se znalec dopracoval
vypocty k nasledujicim vysledkim. Za pomoci zdroju dat, jejich zpracovani, analyze a jejich

zformovani do nize uvedené¢ho vysledku, jez je nahrada skody na porostu pSenice ozima a
jeCmene ozimého.

Celkova niahrada za zni¢enou produkci plodin ¢inni .....ccovevvniinennnnen 734.384,-K¢
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8.2.. KONTROLA POSTUPU

Kontrolou postupu analyzy dat dospél k zavérum, ze vybér a sbér jednotlivych dat byl
v souladu se zadnim znaleckého posudku , tak aby pfi zpracovani jednotlivych dat se kterymi
znalec pracoval se podarilo prevést jednotlivé analyzy do formalniho vysledku.

Timto vysledkem je skute¢né zji§téni provedeného zpracovani sebranych dat jehoz analyzou
je skuteCnost, ze nahrada Skody za zniCené plodiny ¢inni 734.384,-K¢.

9. Zavér

9.1. CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Ocenéni nahrady Skody, zpasobené ukoncenim pachtu dle zakona 416/2009 Sb. dle
§ 5,v ndvaznosti na realizaci stavby DO 511, ktera vznikla zemédé€lci Ing. Janu
Janovskému, se sidlem Otice 4, 251 63 Strancice, IC: 70893187, v katastralnim
izemi Kuif u Ri¢an, a k.u. Kolovraty.

9.2. ODPOVED

Ocenéni nahrady $kody na zemédélskych plodinach éinni ........cccevvveeeenen. 734.384,-K¢

Spravnost tohoto zavéru je dana vypoltem a zjiSténim cenovych relaci v misté a Case
odpovidajici skute¢nosti. Byl vypracovan v souladu s obecné uznavanymi postupy a
standardy daného oboru a odvétvi.
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9.3. PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO
PRESTNOST

Podminkou spravnosti zaveért tohoto znaleckého posudku je skuteCny realny sbér dat
v mist€¢ a Case a jejich pfeneseni na konkrétni fyzické nélezy, a jednak zdrojové materialy
umoziujici prevedeni fyzického stavu do formalniho zavéru.

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI{

Konzultant nebyl pfibran

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Byla sjednana smluvni odména

PROHLASENI O UVEDOMENI SI NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO
POSUDKU

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nisledku podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcanského soudniho fadu / § 110a zikona C.

141/1961 Sb., o trestnhim fizeni soudnim (trestni £ad).
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
zemédélské plodiny, stanoveni nakladi na jednotku produkce a na jednotku plochy, pro obor
zemedélstvi, odvetvi vyroba rostlinnd, specializace posuzovani Skod na zeméde€lskych
plodinach a zemédélskych produktech.

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkt pod pof. ¢islem 054883/2024

9.4.OTISK ZNALECKE PECETI

9.5.DATUM A PODPIS

V Dolanech dne 2.7. 2024 Ing. Vit Sedlak
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