Na zéakladé pokynu odboru spravy majetku (OSM) Ufadu Méstské ¢asti (UMC) Praha 8 Cj.
MCP8373488/2024

Smlouva o najmu bytu
¢. 115-N/2024/1151/194

Smluvni strany:

Pronajimatel: M éstskéa ¢ast Praha 8

se sidlem: Zenklova1/35, 180 00 Praha 8 - Libeti

ICO: 00063797

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a. s.
I

zastoupena: spole¢nosti Osma sprava majetku asluzeb as., |CO: 04650522,
se sidlem Nekvasilova625/2, 186 00 Praha 8 - Karlin,
zastoupenou Radomirem Nepilem

(dalejen , pronajimatel“)
a

N&jemce: Fakultni nemocnice Bulovka

se sidlem: Budinova67/2, 180 81 Praha 8 - Libet,

Zastoupena: Mgr. Janem Kvackem, feditelem Fakultni nemocnice Bulovka
ICO: 00064211

bankovni spojeni: CNB

(dalejen , najemce*)

(pronajimatel a ngjemce dale spole¢né jen , smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ust. § 2201 anasl. zakona ¢. 89/2012 Sh, ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich piredpisi (dale jen , ob&ansky zakonik*“), tuto smlouvu o namu bytu:

|.
Uvodni ustanoveni

1. Hlavni mésto Praha je na zékladé zakona ¢. 172/1991 Sb, o ptechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdgjSich piedpisi, vliastnikem
pozemku pare. &. 2364/147, o celkové vyméie 2 040 m?, zapsaného u K atastral niho Gradu
pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovisté Praha, nalistu viastnictvi ¢. 1612, vedeného
pro k. 0. Kobylisy, obec Praha, jehoZ sou¢asti je i budova ¢. p. 1151, na adrese Bur eSova,

Praha 8 (dale jen , budova“).

2. Prongjimatel ma na zaklad¢é zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, véznéni
pozdéjSich ptredpisi, a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou
se vydavéa Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjSich piedpisi, nemovitosti
specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku svéteny do spravy avykonava k nim préva
apovinnosti vlastnika. Souc¢asti budovy je byt ¢. 194, v 11. podlazi, sestavajici z 1+kk



(déle jen , byt*), specifikovany v Eviden¢nim listu, ktery tvori ptilohu ¢. 1 této smlouvy a
je jgi nedilnou souc¢asti.

Pronajimatel ptenechava ngjemci byt do jeho vyluéného uzivani a naemce toto prévo
v celém rozsahu a za podminek této smlouvy piijimaazavazuje zanéj hradit pronajimateli
néjemné sjednané v této smlouvé.

Pronajimatel se zavazuje piedat ndjemci byt ve stavu zptsobilém k nastéhovani a obyvani
po podpisu této smlouvy. O predani bytu ze strany pronajimatele a jeho prevzeti ze strany
n emce bude smluvnimi stranami porizen pisemny protokol podepsany obéma stranami.

N§emce je povinen oznamit pronajimateli pocet osob zijicich v byté. V pisemném
oznameni je najemce povinen uvést jména a data narozeni téchto osob.

Spravu a udrzbu bytu a budovy, vyjma dale definovanych drobnych oprav a béZné udrzby,
zgjiStuje pro pronagjimatele Osma sprava majetku a sluzeb as, ICO: 04650522, se sidlem
Nekvasilova 625/2 (déle jen , spravce").

1.
Doba najmu

N&em podle této smlouvy je sjednan na dobu ur¢itou, ato : od 01.08.2024 do 31.07.2029

1.
Najemnéa Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Najemné a zalohy za plnéni poskytovanas uzivanim bytu (dale jen , sluzby*) jsou uvedeny
v Eviden¢nim listu, ktery je jako ptiloha¢. 1 nedilnou souc¢asti této smlouvy aktery obsahuje
specifikaci sluzeb.

Najemné a zdlohy za sluzby se hradi mésiéné jednou platbou, a to nejpozdéji do
patnactého (15.) dne prislusného kalendarniho mésice, za ktery je najemné hrazeno, na
Gc¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Dostane-li se ndemce do prodleni s Uhradou ngjemného, zaloh za sluzby nebo nedoplatku
z vyucétovani sluzeb, je povinen pronajimateli uhradit zakonny arok z prodleni ve vysi
stanovené piislusnymi pravnimi piedpisy podle pravni Upravy u¢innéke dni vzniku prodleni.

Smluvni strany si pro Uhradu ptipadného dluhu na ngemném, na zal ohach za sluzby, nebo na
nedoplatku na vyucétovani sluzeb a rovnéz veSkera dalSi penézita pinéni dle této smlouvy
sjednévaji promlceci Thitu v délce 10 let.

V ptipadé zmény cen sluzeb, zmény cenovych piedpisi nebo okolnosti rozhodnych pro
uréeni vySe plateb za tyto sluzby (napi. vyuctovani sluzeb za piedchozi rok, zména poctu
osob apod.) si pronagjimatel vyhrazuje pravo jednostranné Upravy vySe stanovenych
zadlohovych plateb za sluzby. Novou vys zalohovych plateb zasluzby je pronajimatel
povinen oznamit njjemci prede dnem jejich splatnosti zaslanim rozpisu Uhrad nebo
evidenc¢niho listu.

Dodéavku plynu a elektrické energie si ndjemce zajisti samostatné na zékladé zvlastnich
smluv s dodavateli téchto energii a bude je hradit pfimo jejich dodavatelim.



,Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né vzdy nejpozdéji do 31. 3. jednostranné zvysit
sjednané ngjemné od 1. 4. maximéalné o ¢astku odpovidajici procentni sazb¢ indexu
meziroéniho rastu spotiebitelskych cen, ktery je Ceskym statistickym Gradem vyhlaSovan
za kazdy uplynuly kalendérni rok (déle jen , Index“), poc¢inaje Indexem za rok 2025.
Novou vysi ngemného ozndmi pronajimatel pisemné ngjemci.”

V.
Préava a povinnosti p¥i uzivani bytu

Najemce prohlaSuje, Ze zna stav bytu a pied uzavienim této smlouvy mél moznost jeho
prohlidky a Ze je zptasobily k nastéhovani a obyvani anema ke stavu bytu Zadné ptipominky.
Stav bytu bude uveden v protokolu o piedani a prevzeti bytu, ve smyslu ujednani obsazeného
v ¢l. | odst. 4 této smlouvy. Soucasné nagjemce prohlasuje, Ze byl seznamen s energetickou
naroc¢nosti budovy, a Ze pred podpisem této smlouvy obdrzel prikaz energetické naro¢nosti
budovy.

Drobné opravy bytu souvisgjici sjeho uZivanim a naklady spojené sjeho béznou udrzbou
hradi ngjemce. Za béZnou Udrzbu se povazujemal ovani, natéry ajiné udrzovaci prace v bytég,
za drobné opravy se pokladaji napf. drobné opravy omitek a dalSi opravy bytu
a jeho zatizeni, pokud kazda jednotliva oprava nepiesahne ¢astku 1 000 K¢&. Podrobnosti
stanovi natizeni vlady ¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojmt b&Zna udrzba a drobné opravy
souvisgjici s uzivanim bytu, ve znéni pozdgjSich predpisa.

N4 emce je povinen odstranit zavady aposkozeni zpusobené v byté abudové jim nebo
osobami, kterym umoznil uzivat byt. Neodstrani-li ndemce tyto zavady a poskozeni ani
po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele, je pronajimatel opravnén zajistit
odstranéni zavad a poskozeni sam, ato na néklady najemce.

Né&jemce a osoby, které uzivaji byt, jsou povinni byt, spolecné prostory a zatizeni budovy
uzivat ra&dnég, ato tak, aby nedochazel o k ruSeni ostatnich obyvatel auzivatelt budovy abyla
Setfenajgjich prava aopravnéné zamy.

Jakékoliv uzivani bytu k jinym G¢elim nez k bydleni, Ize pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem prongjimatele.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli piistup do bytu za uc¢elem kontroly fadného
uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, Uprav arekonstrukci a provedeni instalace a udrzby
zatizeni pro méieni a regulaci tepla, teplé uzitkové vody a studené vody, jakoZ i odpocet
naméienych hodnot.

Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu Vv byté
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij néklad. V ptipade, Ze
tak najemce bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatel e u¢ini, nema najemce narok
na jakoukoliv kompenzaci nékladi ze strany pronajimatele a pii skon¢eni ngmu je povinen
byt uvést do pavodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

N&jemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmeény v poétu osob, které ziji
v byté, ato nejpozdéji do 15 dni ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni je
najemce povinen uvést jména a data narozeni téchto osob. Najemce je povinen tadné¢ a
pecliveé poucit ¢leny své domacnosti i své navstévy o jejich povinnostech dle této smlouvy a
odpovidaza jejich dodrZzovani. Porusi-li ¢len domacnosti ndjemce ¢i jeho navstévanékterou
povinnost dle této smlouvy odpovida za jejich poruSeni najemce, jako by se takového
poruseni dopustil sam.



9. Pronajimatel pozaduje, aby v ngemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery
je ptiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

10. Ngjemce prohlasuje, ze se pec¢livé sezndmil s Domovnim iadem, ktery je jako piiloha¢. 2
nedilnou soucésti této smlouvy a zavazuje se, Ze bude dodrZovat povinnosti, jeZ mu uklada
Domovni t&d a zdrZi se ¢innosti, jez Domovni fa&d zakazuje. Ngemce je povinen sezndmit
s Domovnim fadem vSechny ¢leny své domacnosti i své navstévy, a za poruseni Domovniho
fadu ze strany téchto osob odpovida, jako by se poruSeni dopustil sam. Domovni iad je
soucasti této smlouvy a v piipadé poruSeni povinnosti a/nebo nedodrzeni zékazi jim
uloZenych se jedné o poruSeni povinnosti podletéto smlouvy. V piipadé nutnosti aktualizace
je pronajimatel opravnén Domovni tad upravit a vyvésit jej na viditelném misté v domé
adorucit ngiemci.

V.
Podnajem bytu

Najemce je opravnén pienechat byt do podndmu pouze svému zaméstnanci. Doba
sjednaného podnajmu nesmi byt delSi nez doba ngjmu sjednanav ¢l. I1. této smlouvy.

VI.
Skonéeni ngmu

1. N&em bytu skon¢i uplynutim doby, na kterou by sjednan, pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo pisemnou vypovédi pronajimatele nebo njemce.

2. Pronagjimatel muze vypovédét ngiem zduvodi uvedenych vust. § 2288 obcanského
zakoniku. T¥imési¢ni vypoveédni doba zacne plynout od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd doSla ngjemci.

3. Porusi-li ndemce svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbytecného
odkladu byt odevzdal, nejpozdéji v3ak do jednoho mésice od skonceni ngmu.

4. V ptipad¢, kdy najemce ¢i jiné osoby pokracuji v uzZivani bytu po skonceni néjmu,
k obnoveni naimu, resp. k jeho prodlouZeni ve smyslu ust. § 2285 obcanského zékoniku
nedojde.

VIL
Predani bytu

Po skonéeni ngimu je najemce povinen byt piedat spravci povérenému pronajimatelem. Byt,
veetné prisluSenstvi, musi byt piedan v takovém stavu, ktery odpovida stavu uvedenému
v predavacim protokolu, ktery byl sepsan pii prejimce bytu, véetné pripadnych schvalenych
zmeén, ke kterym doSlo v prub&hu uzivani bytu, a to s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni
vyplyvajicimu z fadného uzivani bytu. O predani bytu, vcetné piislusenstvi a kli¢t, smluvni
strany sepiSou protokol.

VIII.
Néasledky poruSeni povinnosti najemcem a sankéni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé prodleni s Uhradou najemného, zaloh za sluzby
nebo nedoplatku z vyuctovani sluzeb je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky denng, ato za kazdy, byt jen zapoc¢aty den prodient,
to vSe aZ do celkové vySe odpovidajici trojnasobku dohodnutého ngemného. Pokuta je



splatna bez dalsiho vzdy k poslednimu dni mésice, v némz k poruseni dodlo. Zaplacenim
smluvni pokuty nezanika narok pronajimatele na nahradu Skody.

Porusi-li ngemce (prip. ¢len jeho domacnosti nebo jeho navdtéva) nekterou ze svych
povinnosti sednanych v él. IV., V. alnebo VII. této smlouvy, ndlezi pronagjimateli smluvni
pokuta ve vyS odpovidgjici |,5nasobku mésiéniho n§emného, a to za kazdé jednotlivé
poruSeni povinnosti. Pokuta je splatna bez dalSiho vzdy k poslednimu dni mésice, v némz
k poruSeni dodlo. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika nérok pronajimatele nanahradu
Skody.

Smluvni strany se zaroven dohodly, Ze kazdé poruSeni povinnosti, na zakladé néhoz vznikne
pronagjimateli narok na smluvni pokutu, plati za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajici
zngmu, ajetedy vypovédnim diivodem ve smyslu ust. § 2288 odst. 1 pism. a) ob¢anského
za&koniku.

I X.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spolecnych prostori a zatizeni
budovy prislusna ustanoveni obéanského zakoniku adalSich piislusnych zvlastnich pravnich
predpisi.

. Tato smlouvamiiZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako takové oznaceny,
oc¢islovany a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Smiluvni strany s timto ujednavaji rozvazovaci podminku pro piipad nepievzeti bytu
nejpozdéji do 30 dni po podpisu této smlouvy tak, Ze 31. dnem po podpisu této smlouvy
zanika tato smlouva. Rozvazovaci podminka maze byt pisemnou dohodou smluvnich stran
odloZena, vyloucenaci jinak ménéna.

. Tato smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, n§ emce a spravce. Tato smlouvavstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami.

. Adresami pro dorucovéni pisemnosti (paklize nebude druhé smluvni strané¢ pisemné
doloZena adresa jind) jsou:

Prongjimatel: adresa uvedenav zéhlavi této smlouvy,
N&jemce: adresa, na nizZ se byt nachézi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pripadné spory vzniklé z této smlouvy budou ieSeny
prednostne smirnou cestou. Nepodati-li se smiru dosahnout, budou spory feSeny u mistne
avécné prislusného soudu v Ceské republice dle ceského prava.

. Tato smlouvanabyva platnosti Dnem uzavieni a G¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv
v souladu se z&konem ¢. 340/2015 Sh., o zvl&stnich podminkéch Gcinnosti nekterych smluv,
uvergjnovani téchto smluv ao registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
piedpisi (dédle jen , zakon o registru smluv*). Smluvni strany souhlasi se zverejnénim této
smlouvy v jgim plném znéni dle z&kona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sednavaji, Ze uverginéni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smluv zgjisti
Prongjimatel.

Ngemce bere navédomi, Ze ma viaci prongjimateli pravo (i) na piistup k osobnim Udajam,
(if) na opravu nepresnych nebo nepravdivych osobnich Gdajt, déle préva (iii) poZadovat
vysvétleni v piipadé podezieni, Ze zpracovanim jejich osobnich Udaja je naruSena ochrana
jejiho osobniho a soukromého Zivota nebo Ze osobni Udaje jsou zpracovavany v rozporu
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s pravnimi piedpisy, (iv) poZzadovat napravu situace, které je v rozporu s pravnimi predpisy,
zejména formou zastaveni nakladani s osobnimi (daji, jejich opravou, doplnénim ¢i
odstranénim, (v) obrétit se na Utad pro ochranu osobnich Gdaji, (vi) na vymaz osobnich
udaju, nejsou-li jiz osobni Udaje potiebné pro Gcely, pro které byly shromézdény &i jinak
zpracovany, anebo zjisti-li se, Ze byly zpracovavany protipravng, (vii) naomezeni zpracovani
osobnich udaju, (viii) pravo na prenositelnost udaja a (ix) pravo vznést namitku, po niz
zpracovani jejich osobnich Gdajt ukonci, neprokéze-li se, Ze existuji zdvazné opravnéné
davody pro zpracovani, jeZz pievaZuji nad zajmy nebo pravy a svobodami subjektu Gdaja,
zejmeéna, je-li davodem piipadnévymahani pravnich naroku.

9. Smluvni strany po piecteni této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi sjejim obsahem, Ze tato
smlouvabyla sepsanana zakladé pravdivych Udaj, jakoz i pravé asvobodnéviile smluvnich
stran. Tato smlouva nebyla uzaviena pod hrozbou télesného nebo duSevniho nasili,
v disledku Isti a plnéni dle této smlouvy neni nemozné ani se nepii¢i dobrym mravam.
Smluvni strany jsou svépravné a nejsou si védomy zadnych piekazek, jez by jim
znemoznovaly zavézat se k plnéni povinnosti a vykonu préav dle této smlouvy. Na dukaz
vesSkerych vySe uvedenych skute¢nosti piipojuji smluvni strany své vlastnoru¢ni podpisy.

10. Nedilnou sougasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Priloha ¢. 1 - Evidenéni list
P7iloha ¢. 2 - Domovni 7ad
Priloha ¢. 3 —Provozni #ad turnikets a navstévni ad

DoloZzka dle § 43 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sbh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich piedpisi, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravnihojednani méstské
¢asti Praha 8

Rozhodnuto organem mestské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8
Datum jednani acislo usneseni: Usn. : RMC 0296/2024 ze dne 5. ¢ervna 2024




Méstska ¢ast Praha 8 zastoupena OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha
K: 00063797, DIC: CZ00063797

Evidenéni list 1151/194

BureSova 1151/12
BureSova 1151/12, Praha

Osma sprava
majetku asluzeb as.

) SMS

Platnost ke dni: 23.7.2024

Smlouva

115 - N/2024/1151/194
0,00 K¢

Cislo smlouvy:
Zustatek kauce k 23.7.2024:

1
\%

1.8.2024 - 31.7.2029

‘Najemce (0d 1.10.2020)
Fakultni nemocnice Bulovka

Usporadani jednotky:
Podlazi:

Typ:

Var. symbol:

Odpovédné osoby

1+kk

Podlahova plocha:

22,80 m2

11.NP
bytova
1151194001

Pocet uzivatel(:

Uget pro pFeplatky

1

Fakultni nemocnice Bulovka

Budinova 67/2
18000 Praha

Adresa

E-mail
Mobil
Bankovni Gcet

Komunikace zpravy zasilat

UZivatelé

Néajemce

Adresa

Datum narozeni
E-mail

Mobil

Bankovni Gcet
Komunikace

podnéajemnice

BureSova 1151/12
182 00 PRAHAS8

zpravy nezasilat

Mésic v 2024 1

Pocet osob 1

Plochy

Nazev

predsin

pokoj 1
koupelna + WC
CELKEM

Vybaveni

Nazev

Kuchynska linka
Termostaticka hlavice
Vari¢

Vodomér SV
Vodomér TUV
Celkem

Méfidla
Méfici soustava

SV
TUV

Ev. plocha

3,20m2
17,00m2
2,60m2

22,80m2

%
Popis
neuvedeno
neuvedeno
neuvedeno
neuvedeno
neuvedeno

Oznaceni

SV_1151-194 01
TUV_1151-194 01

N4&j. plocha

3,20m2 (koef: 1,000)
17,00m2 (koef: 1,000)
2,60m2 (koef: 1,000)

» 22,80m2
¢

£astka bez DPH

10,00 K¢&
5,00 K&
5,00 K&
3,50 K&
3,50 K&

27,00 Ké

Pocet kusu

PR PR

Nazev Vyrobni éislo
60715346
60051892

neuvedeno
neuvedeno
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Méstska ¢ast Praha 8 zastoupend OSMSa.s., Zenklova 1/35, Praha H

IC: 00063797, DIC: CZ00063797 J SMS majct)efmjéasspl[]é%\(,e%as

Evidenéni list 1151/194

BureSova 1151/12
BureSova 1151/12, Praha

Platnost ke dni: 23.7.2024

SloZzky béZného pfedpisu od 08/2024

Slozka Typ Perioda Celkem s DPH
Najemné najem mésic 4 560,00 K¢&
Vybaveni prostoru najem meésic 27,00 K&
Ostatni sluzby 2 zaloha meésic 8,00 K¢&
Popelnice zéloha meésic 91,00 K¢&
Spolec¢na elektfina zéloha mésic 47,00 K&
Tepla voda zaloha mésic 573,00 K&
Teplo zaloha mésic 536,00 K¢&
Uklid zéloha mésic 252,00 K&
Vodné sto¢né zaloha mésic 400,00 K&
Vytah zéloha mésic 70,00 K&

Platba od 08/2024 celkem 6 564,00 Ké
Uhradte na Gget: ]

Variabilni symbol: 1151194001
Splatnost do: do 15. dne daného meésice

R platba

Strana 2z 2 Zpracovano systémem Domsys
www domsys.cz



Ptilohag. 2 ndiemni smlouvy

DOMOVNI RAD

l.
Uvodni ustanoveni

1. Tento Domovni fad (dale jen ,Domovni fad“) upravuje podminky a zpusob uzivani
domu, byt a spoleénych ¢asti domu na adrese BureSova €.p.1151 ¢.0. 12,
Praha 8 - Kobylisy (dale jen ,,ddim®).

2. Domovni fad je zavazny pro vSechny uZivatele bytovych jednotek a nebytovych
prostort v domeé, spoleénych ¢asti domu a spole¢nych prostord domu a pro dalSi osoby
vstupujici do domu.

.
Zakladni pojmy
1. Bytovou jednotkou se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, prostorové uzavienych,
které jsou podle rozhodnuti stavebniho Gfadu uréeny k bydleni.

2. Nebytovym prostorem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle
rozhodnuti stavebniho Gfadu uréeny k jinym ucelim nez k bydleni (bytova jednotka
a nebytovy prostor dale spole¢né jen ,jednotka®).

3. PrisluSenstvim bytové jednotky jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby
byly s bytovou jednotkou pouzivany (napf. sklepni kdje, spizni komory mimo bytovou
jednotku apod.).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou zejména zakladové konstrukce v&etné izolaci, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, fasada, rozvody tepla, rozvody teplé studené
vody, elektfiny, kanalizace, vstupni turnikety apod.

5. Spole¢nymi prostory domu jsou ¢asti uréené pro spoleéné uzivani jako napf. schodisté,
chodby, pradelny, suSarny, kocCarkarny, kolarny, uklidové mistnosti, vytahy, mandl
apod.

1.
Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani jednotky

1. Kazdy uzivatel jednotky je pfi vykonu svych prav povinen dbét, aby v domé bylo
vytvofeno prostfedi, které zajiStuje vSem ostatnim uzivateldim jednotek vykon svych
prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani jednotky, nesmi bez pravniho
dlvodu zasahovat do prav opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy, vefejnym pofadkem a obecnymi zasadami slusnosti.

2. UZivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach, spolecnych
¢astech, spole¢nych prostorech nebo zafizeni domu zpuasobil on sam, €lenové jeho
domécnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do domu. Nahradou Skody se rozumi bud
uvedeni do pavodniho stavu, nebo finanéni ndhrada. Bez souhlasu osoby odpovédné
za spravu domu a bez stavebniho povoleni & ohldSeni nesmi uzivatel jednotky
provadét stavebni Upravy jednotky ani jiné podstatné zmény v jednotce. Uzivatelim



jednotek neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizenti, jimiz by byl
meénén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického
zafizeni domu (vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, doméci telefon,
vytah, televizni anténa apod.).

UzZivatel jednotky, ktery poskytne svou jednotku, po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele, do podndjmu nebo ji pfenecha k doCasnému uzivani tfetim osobam,
je odpovédny za to, ze tyto osoby budou dodrzovat Domovni fad v celém rozsahu.
Pokud by tyto osoby uzivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené Domovnim
fadem, ma osoba odpovédna za spravu domu pravo uZivatele jednotky vyzvat
k napraveé ¢i k ndhradé pfipadné vzniklych Skod

UzZivatel jednotky je povinen ji uzivat fadné véetné spolecnych &asti domu a spolecnych
prostori domu a fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uZzivanim
jednotky. Dale je povinen po pfedchozim oznameni umoznit pfistup do jednotky
za UCelem zjisténi technického stavu jednotky a provedeni odectu, kontroly, pfipadné
vymeény méfidel tepla, teplé a studené vody a provedeni pfislusnych revizi.

Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi uvnitf jednotky:

a. nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim naroénéjSich spotfebica,
nez pripousti norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce
av dome;

b. pravidelné, alespon 1x ro¢né protacet uzaveéry radiatorl, ventila teplé a studené
vody a uzavéra privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoSlo k jejich
znehybnént;

C. pribézné kontrolovat odkapavéani vody z ventill (baterii) a Unik vody na klozetu
(Cefeni hladiny).

V pfipadé havarijnich situaci je uZivatel jednotky povinen sdélit na vyzvani telefonni
¢islo a kontaktni adresu, pfipadné i e-mailovou adresu, osoby, kterd umozni bez
zbyte¢ného prodleni vstup do jednotky. Tyto informace je povinen udrZzovat v aktualnim
stavu.

V pfipadé nepfitomnosti uzivatele jednotky, ktera ma byt delSi nez dva mésice, je
uzivatel jednotky povinen oznamit povérené osobé nebo spravci domu adresu a telefon
osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do jednotky, bude-li
toho nezbytné zapotrebi.

V.
Domaci zvirata
UzZivatel jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, kterd jsou v jednotce
drZzena a je povinen uhradit pfipadné Skody zplsobené na spole¢nych ¢astech domu,
zafizeni nebo vybaveni domu.

V pfipadé chovu domacich zvifat je uZivatel jednotky povinen:

a. dbat, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich uzivateld jednotek zejména
pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych &asti a spoleénych prostoru
domu;



b. dodrzovat veSkeré hygienické, veterinarni a bezpecénostni predpisy;
C. zamezit volnému pobihéni jim drzenych domacich zvifat;

d. nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleénych prostorech domu
a na souvisejicim pozemku;

e. dbéat, aby jim drzend zvifata nezneciStovala okoli domu a v pfipadé vzniku
znecisténi neprodlené odstranit necistotu na vlastni naklady;

f. dodrzovat veSkeré pravni predpisy vztahujici se k chovu zvifat (hygienické,
veterinarni a bezpecnostni) a mit vSechna pfislusna povoleni k chovu zvifat.

Pokud je k chovu zvifete nutné ufedni povoleni, je uzivatel povinen jej na pozadani
predloZit osobé odpovédné za spravu domu.

Kazdy chovatel zvifat je povinen ucinit takova opatfeni, aby chovem zvifat nebyl
ohrozen Zivot, zdravi a majetek ostatnich osob.

V.
Uzivani spoleénych €asti a prostorad domu

Spolecné &asti a prostory domu se uzivaji jen k uc¢ellim odpovidajicim jejich povaze
a uréeni tak, aby nedochézelo k omezovani prav ostatnich uzivatelu jednotek.
Chodby a schodisté domu nesmi byt pouzivany k odkladani véci (skfing, kocarky, kola,
botniky, odpad apod.). V opaéném pfipadé mize byt s odloZzenymi vécmi naloZeno
jako s odpadem a naklady spojené s jejich likvidaci/vyklizenim je povinen uhradit
uzivatel jednotky.

Vstup na stfechu domu, do pfedavaci stanice tepla a do strojoven vytahl je dovolen
pouze opravnénym osobam.

Uzivatelé jednotek jsou povinni zejména:

a. umoznit volny pfistup k uzavérdm hydrant, méficam, reviznim prostordm atd.;

b. dodrzovat zdkaz skladovat v domé latky snadno vznétlivé, ¢i jinak nebezpecné
a zakaz otevieného ohné ve spole¢nych prostorech domu;

C. neukladat ve spole¢nych prostorech domu véci, které by mohly byt zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavcu, pozarniho ohrozeni, zapachu apod.;

d. zdrzet se jednani, které by mohlo ohrozit provozuschopnost hasiciho zafizeni

ve spole¢nych prostorech domu a neprodlené upozornit sprdvce domu na jeho
pfipadné zavady.

VL.
VyvésSovani a umistovani véci
Kvétiny v oknech, na balkénech a spole¢nych prostorech domu (na podesté) musi byt

zabezpeceny proti padu. PFi zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela
zdi domu.

UZivatel jednotky nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu spravce domu
umistovat na vnéjSi konstrukce zadné predméty Ci zafizeni (jako napf. antény, zavésné
suSaky na pradlo apod.).



L

VIL
ZajiSténi €istoty a poradku v domé

UZivatel jednotky, ¢lenové jeho doméacnosti nebo osoby, jimz umoZnil vstup do domu,
jsou povinni udrzovat v domé a jeho okoli pofadek a Eistotu.

Uklid spole¢nych prostord domu je zabezpeéen tfeti osobou za Uplatu, uZivatel
jednotky se podili na jeho Uhradé podle zasad a v rozsahu stanovenych v Evidenénim
listu.

Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na misté k tomu uréeném.

Vlil.
Uzamykani domu

Klice od vyhrazenych spoleénych prostora (pradelna, mandlovna, strojovna vytahu,
dvefe na stfechu, uzavér vody, regulace tepla) jsou v dispozici spravce domu.

IX.
Zachovavani klidu v domé

Kazdy uzivatel jednotky, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimZz umoznil vstup
do domu, jsou povinni uzivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali
ostatni uzivatele jednotek hlukem, zapachem, koufem apod.

V dobé od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vSichni uZivatelé jednotek povinni dodrZovat
v domé noéni Klid, tj. zdrzet se vSech ¢innosti naruSujicich pravo ostatnich uZzivatell
jednotek na neruSeny odpocinek zejména hlasitymi hlasovymi projevy, hlasitou
reprodukovanou ¢i zivou hudbou, pouzitim hlasitych spotfebi¢t apod.

V dobé od 18:00 do 8:00 hodin jsou vSichni uzivatelé jednotek povinni zdrzet
se vSech hluénych praci jako je (bourani, vrtani, brouseni apod. a ¢innosti s nimi
souvisejicich). Uvedené ¢innosti nemohou byt provadény ani v nedéli, ani o svatcich,
na které pfipadaji dny pracovniho klidu.

UzZivatel jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hluéné prace trvajici déle
nez 1 hodinu denné po dobu vice nez 2 dnd, je povinen informovat pisemné o svém
zadméru osobu odpovédnou za spravu domu a uZzivatele ostatnich jednotek v domé
vyvéSenim oznameni na nasténku, nebo jinym dohodnutym zplsobem (e-mailem
apod.). V oznameni uvede predpokladany ¢asovy rozsah hluénych praci a telefonni
Cislo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani ustanoveni Domovniho fadu
pfi provadéni praci. Uzivatel jednotky je povinen tyto prace provadét takovym
zpusobem, aby neohrozovaly, neposkozovaly ¢i jinak nenaruSovaly uzivani
spolec¢nych ¢asti a prostorll domu a jednotek v domé. V pripadé znedisténi spoleénych
Casti nebo prostorl domu je uzivatel jednotky povinen neprodlené zajistit jejich uklid.
V pfipadé, Ze uZivatel jednotky porusi povinnost podle pfedchozi véty, je spravce domu
opravnén zajistit Uklid spole¢nych ¢asti a prostord domu na néaklady uzivatele jednotky
sam.




5. Spole¢né ¢asti a prostory domu slouzi pouze jen k G¢eldm odpovidajicim jejich povaze
a uréeni. Uzivateldm jednotek je zakdzano se ve spoleénych ¢astech a prostorech
domu dlouhodobé zdrzovat, napf. za Ucelem koufeni, pozivani alkoholu a jinych
navykovych latek.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Domovnim Fadem nejsou dotena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych
pravnich pfedpist a smluv.

2. Domovni fad nabyva ucinnosti dnem 1.1.2022






Navod pro uzivatele objektu (ngemniky):

Krok 1.

Pri vstupu prilozte
¢ip na svitici zeleny
bod a projdéte

Krok 2:

Pri odchodu prilozte
¢ip na svitici zeleny
bod a projdéte




Navod pro navstévniky:

Krokl:

Pri navstévé si zapiij ¢te
kartu narecepci,

dle provozniho iadu

Krok 2:
Pri vstupu prilozte
kartu na svitici zeleny bod a projdéte

Krok 3:

Pri odchodu prilozte

kartu nasvitici zeleny bod, potéji

odevzdgte do lapace karet (karta navstévnika)
a projdéte nebovratte

na recepci az projdete

Krok 4:
Lapac karet pro
odevzdani (karta navstévnika)




7 vz

Provozni fad turnikett a navstévni rad
(dale jen ,Rad")

1. Duvodem instalace vstupnich a vystupnich turniketd v objektu (dale jen ,Turnikety*) je
nutnost zamezeni nechténého vniknuti osob neopravnénych ke vstupu do objektu
a jejich prebyvani v objektu, pfehledu pocétu osob nachazejicich se v budové z divodl
protipozarni ochrany, pfehledu pro pfipad nutné evakuace, atd,

2. Obsluhou Turniketl jsou povéreni pracovnici vratnice v objektu (dale jen ,Obsluha").

1. Kazdému opravnénému najemci bude vydan pfi splnéni podminky prokazani
najemniho vztahu (ndjemni smlouvou) pronajimatelem (resp. sprdvcem objektu,
spole&nosti Osma sprava majetku a sluzeb a.s., IC: 046 50 522 - déle jen ,Spravce

objektu™) €ip pro né&j a dalsiCipy pro osoby, které jsous nim fadné prihlaSeny k uzivani
bytu (dale jen ,Opravnénaosoba").

2. Opravnéné osobé je povinna nahldsit ztratu, odcizeni, poSkozeni ¢&i zniceni Cipu
bezprostfedné po zjiSténi takové skuteénosti, a to bud Obsluze nebo osobné
v Ufednich hodinach v provozovné Spravce objektu na adrese Nekvasilova 625/2, 186
00 Praha 8, Karlin. Obsluha je opravnéna doc¢asné vydat Opravnéné osobé Navstévni
kartu (viz nize). Opravnéna osobaje povinna se co nejdfive dostavit ke Spravciobjektu
za Ucelem vydani nahradniho Gipu. Za vydani ndhradniho ¢ipu bude G&tovan nevratny
rezijni poplatek ve vySi 500,- K¢.

3. Pfi zaniku ndjemniho poméru anebo odhlaSeni Opravnéné osoby z uzivani bytu je
Opravnéna osoba povinna vrétit Cip osobné v Ufednich hodinach v provozovné
Spravce objektu na adrese Nekvasilova 625/2, 186 00 Praha 8, Karlin. V pfipadé
nevraceni Cipu do tfi pracovnich dnl ode dne zaniku najemniho poméru anebo
odhlaSeni Opravnéné osoby z uZivani bytu, bude Cip zneplatnén a ndjemce je povinen
uhradit rezijni poplatek ve vysi 500,- K&.

1. Obsluha mize umoznit vstup do objektu i tfetim osobam, které nemaji ¢ip, a to po
predlozeni osobniho dokladu s fotografii (ob&ansky prikaz, cestovni pas, povoleni
k pobytu, atp.), nebo v pfipadé klientd Centra aktivizaénich programui prikazku CAP.
TFeti osoba je povinna sdélit Obsluze divod poZadovaného vstupu do objektu (napf.



provedeni stavebnich a montaznich praci, servisu, navstéva konkrétni osoby, atd.).
Osoby nizSiho véku nez 15 let budou do objektu vpustény na zakladé jimi nahlaSenych
Gdajl i bez predloZeného prikazu.

Obsluha zaznamenajméno, pfijmeni, datum narozeni a uvedeny divod pozadovaného
vstupu do objektu. Sdélené (daje potvrdi tfeti osoba svym podpisem na pfislusném
fadku. Pokud budou Obsluhou uvedené Gdaje vyhodnoceny jako vérohodné, vyda
Obsluha tfeti osobé navstévni kartu. Na vydani navstévni karty neni pravni narok.
Obsluha nevyda navstévni kartu osobam, jez jsou zjevné pod vlivem alkoholu nebo
jingch omamnych a psychotropnich latek. Obsluha rovnéz nevyda navstévni kartu
osobé, o niz je Obsluze znamo, Ze se v objektu dopustila ¢i dopousti jednani v rozporu
s dobrymi mravy, jednani obtézujiciho uzivatele objektu ¢&ijiného nevhodného jednani.
Obsluha je dale opravnéna odepfit vstup osobam, u nichz je divod sedomnivat, Ze jejich
navstéva by mohla narusit vefejny pofadek, bezpecénost, ohrozit zdravi vlastni €i tfetich
osob, majetek ¢&i vzbuzovat vefejné pohorseni.

Navstévni karta umozni tfeti osobé jednorazovy prachodturniketem. Pfi odchodu vhodi
tfeti osoba navstévni kartu do specialné upraveného turniketu opatfeného lapacem
navstévnich karet, nebo navstévni kartu vrati obsluze a turniket ji umoZzniprtchod.

V.

Cip vydany Opravnéné osobé& je nepfenosny. Opravnéna osoba nesmi predat &ip &i
umoznit jeho dispozici tfeti osobé. Kazdy ¢ip je unikatni a na zakladé automaticky
ukladanych dat Ize identifikovat Opravnéného uzivatele i dalSi Udaje souvisejici

s uzivanim cipu.

Opravnéna osoba smi pouzivat ¢ip pouze pro svuj vstup/vychod z objektu. Opravnéné
osobé se zakazuje, aby umoznila na zakladé uziti svého €ipu vstup/vychod z objektu
jakékoli treti osobé. V pfipadé zneuziti Cipu je Obsluha opravnéna zabranit tfeti osobé
ve vstupu/vychodu z objektu.

Systém je automaticky nastaven v rezimu vstup/vychod, a nelze tedy na zakladé jeho
uziti vice€etné vstoupit/vyjit z objektu. PFi pouziti Cipu pro vstup jej tedy nelze znovu
pouzit pro dalsi vstup, dokud nebyl pouzit pro vychod z objektu.

V pfipadé pozaru, evakuace objektu nebo jiné obdobné udalosti budou turnikety
Obsluhou otevieny a pro vstup/vychod z objektu nebude zapotfebi Cipu/navstévni karty.

Obsluha je opravnéna ucinit dle svého uvazeni veSkeré kroky nezbytné pro zajisténi
bezpecnosti Zivota, zdravi a majetku vSech osob, jakoZ i k zajisténi vefejného poradku.




V.

M8 =>.a6é vydani Cipu/navstévni karty dochazi k manualnimu i automatizovanému
— . =r.-osobnich udaji Opravnénych osob a osob, jimz byla vydana navstévni karta,
« 'T-~*.ckych informaénich systémech pfi dodrzovani stanovenych bezpe&nostnich
i j-rze -alnich opatfeni. Zpracovavany jsou Gdaje uvedené v ndjemnich smlouvéch,
“=35ii L Usaje sdélené tfeti osobou Zadajici o vydani navstévni karty.

K osobnim Gdajim jsou systémem pfifazovany Udaje tykajici se vchodu a vychodu
z objektu a ¢asu straveného v objektu.

Udaje v anonymizované podob& mohou byt vyuZity k analyze vyuzivanosti objektu.

Udaje mohou byt pfedany Spravci objektu pro Géely souvisejici se spravou objektu,
pfipadné organim ¢innym v trestnim Fizeni, mohou byt vyuzity coby podklady pro
rozhodnuti o skonéeni zaniku najemniho poméru pfi poruSovani zavaznych pravidel
najemniho poméru a dale mohou byt vyuzily coby dikazni prostfedek pfi Fizeni civilnim
(napf. spory o opravnénost vypovédi, o vyklizeni nemovité véci, atd.). Udaje nebudou
pfedavany dalSim tfetim osobam, napf. za U¢elem nabizeni obchodu a sluzeb.

Osobni Gdaje jsou Ffadné zabezpeceny a uchovavany na bezpeéném ulozisti. PFistup

k nim ma pouze nezbytny pocet osob. Udaje jsou uchovavany pouze po dobu nezbytnou
pro naplnéni uc¢elu uvedeného v bodé I. odst. 1. tohoto provozniho fadu.

VI.

Opravnéna osobal/tfeti osoba zadajici o vydani navstévni karty prevzetim Cipu/navstévni
karty vyjadfuje bezvyhradny souhlas s timto Radem.

Poruseni povinnosti ukladanych timto Radem Opravnénymi osobami je hrubym
porusenim povinnosti vyplyvajici z najmu, a tedy vypovédnim divodem dle ustanoveni
§ 2288 odst 1 pism. a) zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Tento RAd je aginny ode dne Y. 2021.









