Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,obéansky zakonik*)

1. Smluvni strany

1.1 (Obchodni firma &i jméno a piijmeni): Zatecké lahadky s. r. o.

sidlo: Chomutovska 3239, Zatec 438 01

1CO: 28709705

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, spisové znacka
C 27929

zastoupen/a: Jitim Havli¢kem, jednatelem
bankovni spojeni: 43-9688900277/0100

(dale také jen ,,pronajimatel®)

a

1.2 (Obchodni firma ¢i jméno a piijmeni): Kamarad - LORM

sidlo: Zeyerova 859, Zatec 438 01

ICO: 00830437

zastoupen/a: Ing. Andreou Rabovou, feditelkou

(dale také jen ,,najemce*)

Pronajimatel a najemce spolecné dale téze jako ,,smluvni strany* a kazda samostatn¢ jako

»smluvni strana“ uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostor
slouzicich pro poskytovani socidlnich sluzeb — Chranéné bydleni.

2. Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem objektu na adrese Bratii Capkd, tedy vlastnikem
budovy ¢. p. 3177/2 umisténe na pozemku parc. ¢. 1380; dale na parc, ¢ 5586/17 a parc. €.
1334/4 v kat. uzemi Zatec obec Zatec (dale také jen ,,budova®).

2.2 Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani prostory slouzici poskytovani socidlnich
sluZeb, které se nachazeji v prvnim nadzemnim podlaZi uvedené budovy, vedlejsiho bytu —
kancelare, a prostor k parkovani pied budovou (dale také jen ,,prostory*).

2.3 Celkova vymeéra prostor ¢ini (430) m? (z toho: chranéné bydleni 230 m?, parkovani 200
m?).



3. Uéel najmu

3.1 N§jemce je opravnén uzivat prostory za ucelem poskytovani socidlnich sluzeb — Chranéné
bydleni.

3.2 Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory pouze pro tento ucel, zptisobem dle této
smlouvy.

4. Doba najmu a vypovéd’
4.1 N4jemni vztah se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1.9.2024

4.2 Pted skonCenim sjednané doby ndjmu jsou pronajimatel a najemce opravnéni vypoveédet
tuto smlouvu pouze ze zdkonnych davoda.

4.3 Vypovédni doba je tfimésicni a bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
poté, co vypoved dosla druhé strané. Vypovéd’ ndjmu vyzaduje pisemnou formu.

5. Najemné

5.1 Ode dne zahajeni najmu se najemce zavazuje hradit pronajimateli ndjemné za prostory
slouzici podnikani (specifikované v ¢l. 2), které bylo dohodnuto ve vysi 21 000,- K¢ (slovy:
Dvacetjednatisic korun ¢eskych za mésic.

5.2 Najemné je splatné mésiéné pozadu, nejpozdéji do 15. dne piislusného kalendainiho
meésice, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5.3 Prvni najemné je splatné do 15 (péti) pracovnich dnii ode dne zahajeni najmu.

5.4 Dodavky elektrické energie zajiStuje ndjemce. Naklady na odbé&r elektrické energie, které
na zékladé¢ samostatného méfeni pfimo pfipadaji na prostory, uhradi najemce piimo
pfislusnym dodavatelim dle skute¢ného odbéru. Najemce se zavazuje uzaviit piislusné
smlouvy s dodavateli bez zbytecného odkladu po uzavieni této smlouvy.

5.5 Dodavky vody, odvadéni odpadnich vod a tepla zajiStuje pronajimatel. Njemce je
povinen hradit pronajimateli pravidelné pausalné za dodavky vody a odvadéni odpadnich vod
ve vysi 3000,- K¢ (slovy: Tritisicekorun Ceskych) za mésic. Najemce je povinen hradit
pronajimateli pausalné na za teplo ve vysi 4000,- K& (slovy: Ctyfitisicdevétset korun &eskych)
za mésic.

5.6 Pronajimatel je opravnén jednostranné snizit ¢i zvysit vysi téchto pausalnich castek na
sluzby pouze v ptipad¢, ze dojde k podstatné zmeéné frekvence uzivani predmétu ndjmu ze
strany najemce, nebo v piipadé, ze dojde ke zménam cen téchto sluzeb o vice nez 10% oproti
cendm za piechozi vyuctovaci obdobi. Takové sniZeni, ¢i navySeni pauSalni ¢astky na sluzby
je pronajimatel povinen dolozit najemci vyuctovanim sluzeb, ¢i stanovenim zalohovych
plateb ze strany dodavatele ptislusené sluzby.



5.7 Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvySovat ndjemné dle ustanoveni
§ 2248 obcanského zakoniku. Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je za trvani ndjmu
vzdy k 1. bfeznu pfislusného roku, pocinaje 1. bfeznem 2025, opravnén jednostranné zvysit
njjemné o rocni miru inflace vyjadienou pfiristkem primérmého ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlaenou Ceskym statistickym tfadem.
Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit do 15. unora
prislusného roku, jinak toto pravo zanika.

5.8 Pro v€asnost plateb je rozhodujici den piipsani platby na ucet pronajimatele.

6. Jistota

6.1 Jistota je ve vysi 15 000,- K¢ (slovy: Patnacttisict korun ceskych) k zajisténi narokii
pronajimatele vici najemci vzniklych z této smlouvy. Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu
(resp. jednostranné zapocist) na zaplaceni nebo tihradu jakéhokoli ptipadného dluhu najemce
vici pronajimateli vzniklého z této smlouvy.

6.2 Dojde-li po dobu trvani najmu k Cerpani jistoty ze strany pronajimatele, je najemce
povinen jistotu na zddost pronajimatele doplnit do plvodni vysSe, a to nejpozdéji do
5 (péti) pracovnich dnli od obdrzeni zadosti pronajimatele.

6.3 V ptipadé, ze pronajimatel jistotu nebo jeji ¢ast nepouzije v souladu s touto smlouvou,
vrati ji ndjemci do 30 dnl ode dne ukonceni najmu. Jistota bude trocena aktualni trokovou
sazbou nabizenou v pribéhu doby trvani ndjmu bankou pronajimatele.

7. Predani a vraceni prostor

7.1 Pronajimatel se zavazuje ptfedat prostory nédjemci nejpozd€ji ke dni zahgjeni najmu.
O pfedani prostor bude smluvnimi stranami sepsdn pieddvaci protokol, ve kterém bude
zachycen stav prostor v okamziku pfedani, zejména pak stavy jednotlivych médii.

7.2 Néjemce je pfi ukonceni najemniho vztahu povinen predmét najmu vyklidit a piedat
pronajimateli bez zbytecného odkladu, ve stavu uvedeném v predavacim protokolu s
piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fadném uZivani.

8. DalSi prava a povinnosti stran

8.1 Povinnosti najemce

Krom¢ ostatnich povinnosti ndjemce uvedenych v ndjemni smlouvé se najemce zavazuje plnit
tyto povinnosti:

o Q) platit najemné a uzivat prostory slouzici podnikani fadnym a obvyklym zptisobem v
souladu se zakonem a touto smlouvou,

e b) dodrzovat veskeré obecné zavazné piedpisy a souvisejici povinnosti, zvlaste¢ v
oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti prace v prostorach a budove, véetné veskerych
pfislusnych ustanoveni uvedenych v domovnim tadu a zajistit jejich dodrzovani ze
strany zamé&stnancil a dodavatel najemce,

e C)umoznit pronajimateli nebo jim povéifené osob&é vstup do prostor za ucelem
prohlidky prostor a kontroly jejich uZivani,
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e d) oznamit pisemné¢ a bezodkladné pronajimateli opravy, za které pronajimatel
odpovida a jejichz provedeni je v prostorach nezbytné,

e ) nepienechat bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prostory nebo
jejich ¢ast do podnajmu treti osobé.

8.2 Povinnosti pronajimatele

Krom¢ ostatnich povinnosti pronajimatele uvedenych v najemni smlouvé se pronajimatel
zavazuje plnit tyto povinnosti:

e @) pfenechat najemci prostory ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani,

e b) zajistit, aby byl najemci umoznén plny vykon prav, ktera mu jsou touto smlouvou
pfiznana,

e C) zajistit, aby po dobu trvani najmu byla do budovy dodavana nasledujici média
(sluzby):

elektricka energie,

studena pitna voda,

odvod splaskovych, odpadnich a srazkovych vod,

dodavka tepla

o

o O O

9. Zavéreéna ustanoveni

9.1 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po
jednom. Smlouva nabyva ucinnosti okamzikem jejiho podpisu.

9.2 Tato smlouva mize byt ménéna a doplilovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

9.3 Strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, ze tato smlouva
byla sepsdna vazné, urc€ité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné viile, na dikaz
¢ehoz ptipojuji niZe své podpisy.

V Zatci dne 22.8.2024 V Zatci dne 22.8.2024

pronajimatel najemce



