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sMLoUvA o sPoLUPRÁcl V souvlslosTl sE zÁMĚneľ u STAVBY

,,NA BĚLIDLE 21,,

(dále jen Smlouva)

Městská ěást Praha 5
se sí dlem:
zgstoupena:
IC:
(dále jen MČ )

NB 21, s. r. o
se sí dlem:
zastoupena:
lČ :
OR:

náměstí  14. řijna 1381ĺ 4,150 22 Praha 5
Mgr. Radka Simková, starostka
00063631

a

náměstí  Kinských 7617, 150 00 Praha 5
lng. Nader Safari, jednatel
11666021
zapsaná v obchodní m rejstřĺ ku vedené m Městským soudem v Praze,
oddí l C, vloŽka 352064,

(dále jen lnvestor)

MČ  a lnvestor dále společ ně jen Smluvní  strany)

uzavirají  uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovení  s 1746 odst. 2 zákona ć,. 89t2012
Sb., obč anské ho zákoní ku, ní ž e uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE
í .í  Vzhledem k tomu, Že si obě Smluvní  strany.přejí zachovávat a chránit veřejné  zájmy, zejmé na

veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5, za které  MC povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje jako
zĄem obč anŮ Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato specifikovaná v Zásadách
pro spoluprácis investory za ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5, které
byly schváleny usnesení m zastupitelstva MC Prahy 5 č . ZMclsl21ĺ 2023ze dne 20.06.2023,kdy
tyto zásady tvoří  pří lohu č . 1 té to Smlouvy (dále jen Zásady), a za které  lnvestor povaŽuje
zejmé na zĄem obč anů  Prahy 5 na rozvoji lokality Prahy 5, rozhodly se Smluvní  strany
prostřednictví m té to Smlouvy upravit podmí nky vzájemné  spolupráce a z toho vyplývají cí  práva
a povĺ nnosti Smluvní ch stran.

í .2 MČ  se vrámci spolupráce Smluvní ch stran dle té to Smlouvy zavazuje rozvĺ jet a zvelebovat
veřejně pří stupná uzemi Prahy 5 v zájmu zkvalitňování  podmí nek Života její ch obč anů  i
veřejnosti. Smluvní  strany berou na vědomí , ž e rozvoj ljzemí  Prahy 5 je podmí něn zejmé na
vzájemnou spoĺ uprací  investorů  stavební ch projektů  a MC jakoŽto zástupce obč anů  Prahy 5.
Smluvní  strany proto v zájmu spolupráce na rozvoji uzemí  Prahy 5 a zachování  udrŽitelnosti
výstavby uzaví rají  tuto Smlouvu s cí lem zlepš ení  kvalityŽĺ vota na ú zemí  Prahy 5 a její  veřejné
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a technĺ cké  infrastruktury, kdy tato spolupráce povede mimo jiné  také  ke zvýš ení  hodnoty ní Že
uvedené ho Záměru l nvestora.

í .3 Smlouva vymezuje principy spolupráce a participace na ní Že uvedené m Záměru lnvestora.

í .4 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkoliv výhrad a připomí nek prohlaš ují ,
ž e mĄí  zĄem na uzavření  té to Smlouvy.

2. UVoDNi USTANoVENí
2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce Smluvní ch stran v souvislosti se záměrem

lnvestora krealizaci stavební ho projektu ,,NÁSTAVBA A STAVEBNí  ÚPRAVY oBJEKTU NA
BĚL|DLE 21, PRAHA 5" (dále jen Záměr). Specifikace a umí stění  Záměru jsou mj. uvedeny
v pří loze č ' 2 té to Smlouvy, tj. v projektová dokumentace zpracována spol' LoXlA Architectes
lngenierie, s. r. o., lČ : 01994832, se sí dlem Perucká 2274ĺ 26, 12O oo Praha 2 (dále jen
Dokumentace).

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Dokumentaci s tí m, Že závaznou č ástí  pro něj je zejmé na
vymezení  funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  (jakoŽ i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní
napojení , prostupy Území , plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho ú zemí ,
jak je uvedeno v pří loze č . 2 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodrŽet urbanistickou
strukturu v maximální  moŽné  mí ře odpoví dají cí  Dokumentaci a maximální  podlaŽnost a
maximální  výš ku zástavby dle pří lohy č . 2 té to Smlouvy. lnvestor se zavazuje, Že výstavba dle
Záměru nebude degradovat č ijinak znehodnocovat dotč ené  ljzemí  a pří padně dotč ená veřejná
prostranství . To vš e plati za předpokladu souladu s právní mĺ  a technickými předpisy a Územní m
plánem sí delní ho ú tvaru hlavní ho města Prahy (dále jen Úp sÚ HMP). Pro vylouč ení jakýchkoli
pochybností  Smluvní  strany deklarují , Že odchýleni Záměru od podmí nek stanove|Ých v tomto
odstavci v dů sledku poŽadavků  právní ch nebo technických předpisů  č i ÚP SÚ HMP není
poruš ení m závazkť l lnvestora. Za poruš eni závazkŮ lnvestora dle tohoto odstavce se takté Ž
nepovaŽujĺ  změny Dokumentace a odchýlení  se od Záměru vyvolané  poŽadavky dotč ených
orgánů  státnĺ správy.

2.3 v pří padě, Že se lnvestor bude chtĺ t odchýlit odzávazných č ástĺ  Dokumentace blí Že popsaných
v odst. 2.2 té to Smlo.uvy, tento návrh na změnu Dokumentace a odchýlení  se od Záměru
lnvestor projedná s MC a po odsouhlasení té to změny Zámé ru MČ  mů Že lnvestor Dokumentaci
v její ch závazných č ástech změnit aodZáměru se odchýlit.

2.4 v pří padě, Že se lnvestor odchýlí  od závazných č ástí  Dokumentace dle odst. 2.2 té to Smlouvy
a nesplní  podmí nky stanovené  v odst. 2.3 té to Smlouvy' se lnvestor zavazuje uhradit MČ
smluvní  pokutu ve výš i 3 o/o z hodnoty lnvestič ní ho pří spěvku za kaŽdý jednotlivý pří pad
poruš ení , přič emŽ smluvní  pokuta je splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode dne doruč ení  výzvy
MC k Úhradě smluvní pokuty lnvestorovi.

2'5 Záměr bude realizován na pozemcĺ ch parc. ć,.-43211,vš e v k. ú . Smí chov, obec Praha 5 (dále
jen Pozemky). Pozemky se dle platné ho Úp sÚ HMP nachází  v Území  oV (vš eobecně obytné ).
Vlastní kem Pozemků  je lnvestor.

2.6 Samotný Záměr předpokládá nadstavbu a stavebnĺ  ú pravu stávají cí ho objektu spoč í vajĺ cĺ  ve
zvýš ení stávají cí ch dvorní ch kří del objektu v ulici Na Bělidĺ e 21 ave změně funkce ze stávají cí
administrativní  na doč asné  ubytování .

2.7 lnvestor sije vědom, ž e realizace Záměru klade zvýš ené  nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.
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2'8 Smluvní strany mají v souvislosti se Záměrem zĄem na spolupráci při rozvoji území
nacházejicím se v oblasti Prahy 5, tj. mají zájem zejména na zvelebení dopravní a technické
infrastruktury, občanskévybavenosti a veřejných prostranství.

2.9 Mc postupuje při naplňování této Smlouvy výlučně a pouze v rámci rnýkonu své samostatné
působnosti dle zákona č,.13112000 sb., zákona o hlavnÍm městě Praze, ve zněnĺ pozdějších
předpisů, a obecně závazné vyhlášky č.55/2000 Sb. hl. m' Prahy, kterou se vydává Statut
hlavního města Prahy, ve znění pozdějších předpisů.

3. pŘeonĺĚr sPoLUPRÁcE
3.1 Smluvní strany se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemcích dohodly na dále

uvedených bodech spolupráce: '(i) lnvestor vnímá potřebu přispět formou investičníhopříspěvku MC na rozvoj čizlepšení
Veřejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to
výlučně za účelemnaplněníveřejného zájmu občanůPrahy 5 uvedeném v čl.'ĺodst. 1.1

tétoSmlouvy.
(ii) lnvestor má v Úmyslu podle Záměru vyuŽítnavýšĺthrubou podlaŽní plochu staveb ze

stávajících4 050 m2 na 4 895 m', tj' nauýšenícelkové výměře 845 m2 (dále jen HPP).
(iii) lnvestor se dle této Smlouvy zavazuje poskytnout MC investičnípříspěvek ve výši HPP

x 810,00 Kč,tedy celkem ve výši 684.450,00 Kč(dále jen lnvestičnĺpříspěvek)' Výše
dosud neposkytnuté části lnvestičníhopříspěvku se vŽdy k datu 1. března kaŽdého
kalendářního roku bude automaticky změněna dle ročnímíry inflace vyjádřené
přírůstkem průměrného ročníhoindexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok,
a to na základě lndexu spotřebitelských cen vydávaného Ceským statistickým úřadem.

(iv) lnvestor poskýne MČlnvestičnípříspěvek Ve formě peněŽitého plnění, ? to
převodem částky ve výši 684.450,00 Kčna bankovní účetMC č.:
pod variabilním symbolem č.2001524, a to (i) v prvníčástivevýši 10 %

z hodnoty finančníholnvestičníhopříspěvku, tj. ve výši 68.445,00 Kč,ve lhůtě 30 dnů
ode dne podpisu této Smlouvy a (ii) ve druhéčásti ve výši 90 o/o zhodnoty finančního
lnvestičníhopříspěvku, tj. ve výši 616.005,00 Kč,ve lhůtě do 90 dnůpoté, co nabude
právní moci Územnírozhodnutípro Záměr nebo rozhodnutío povolenístavby proZáměr
vydané ve společnémÚzemním a stavebním řízení.lnvestičnípříspěvek bude uhrazen
do peněŽního Fondu rozvoje veřejné infrastruktury, který byl zŕízenzastupitelstvem MC.

(v) V případě porušeníněkteré z povinností dle této Smlouvy ze strany MČ,bude dosud
uhrazená výše lnvestičníhopříspěvku vrácena lnvestorovi, a to do 30 dnůode dne
doručenípísemnévýzvy lnvestora Mc. V případě, žeÚzemni rozhodnutí pro Záměr
nebo rozhodnutí o povolení stavby pro Záměr vydanéve společnémúzemníma
stavebním řízenínenabude právní moci z jiných důvodů,neŽ je porušenítétoSmlouvy
ze strany MČ,dosud uhrazená část lnvestičníhopříspěvku se lnvestorovi nevrací.

(vi) lnvestor se zavazuje bezodkladně informovat MČo nabytí právní moci územního
rozhodnutĺ pro Záměr nebo rozhodnutí o povolení stavby pro Záměr vydaný ve
společnémuzemním a stavebním řízenĺ,a současněse zavazuje doloŽit MC kopii
předmětných rozhodnutí a poskytnout MČv digitální podobě kompletní dokumentaci ve
formátu .pdf, kterou lnvestor předloŽil příslušnémustavebnĺmu Úřadu v územnímřízeni
nebo společnémÚzemním a stavebním řízeni' lnvestor se dále zavazuje Mc
bezodkladně informovat o všech případných změnách nebo jiných krocích týkajĺcíchse
právní čifaktické stránky Záměru, tj. zejména o zahájení stavby, rozhodnutí o užívání
stavby (kolaudace), o podání Žádosti o změnu stavby před dokončenĺmci o jakýchkoliv
správních řízeníchzahájených v souvĺslosti se Záměrem a podobně. V případě porušení
některé z povinností lnvestora uvedených v tomto odstavci, se lnvestor zavazuje uhradit
MC smluvní pokutu ve výši O,5 o/o z hodnoty lnvestičníhopříspěvku zakaždý jednotlivý
případ porušení,přičemŽ smluvní pokuta je splatná ve lhůtě deseti (10) dnůode dne
doručenívýzvy MČk úhradě smluvní pokuty lnvestorovi.
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(dále

V pří padě prodlení  lnvestora s poskytnutí m lnvestič ní ho pří spěvku ve sjednané  lhů tě dle
výš e uvedené ho bodu (iv) tohoto č lánku Smlouvy a v pří padě, ż e tuto skuteč nost
lnvestor nenapraví  ani do deseti (10) pracovní ch dnů  ode dne výzvy Mc kposkytnutí
lnvestič ní ho pří spěvku , zavazuje se lnvestor uhradit MC smluvní  pokutu ve výš i 0,25 o/o

zneuhrazené ho lnvestič nĺ ho pří spěvku za kaž dý den prodlení . Smluvní  pokuta je
splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode dne doruč ení  výzvy MČ  k ú hradě smluvní  pokuty
lnvestorovi.
Sm]uvní  strany se dohodly, Že na Žádost lnvestora a v pří padě souhlasu t\ĺ Č  je moŽné
pí semným dodatkem k té to Smlouvě změnit poměr způ sobu poskytnutí  lnvestič ní ho
pří spěvku, tj. nahradit Finanč nĺ  plnění  nefinanč ní m plnění m a naopak, a to i č ásteč ně.
Mt se zavazuje podporovat Záměr lnvestora, zejm. ve snaze naplnit veřejné  zĄmy
obč anů  Prahy 5 tak, jak jsou popisovány v té to Smlouvě a v Zásadách a v té to
souvislosti se zavazuje poskýnout lnvestorovi veš kerou nezbytnou souč innost v rámci
své  samostatné  pů sobnostĺ  pro realizaci jeho Záměru. Pro vylouč ení  jakýchkoli
pochybností  smluvní  strany té to Smlouvy konstatĄí , ž e MC není  v rámci veš keré
nezbytné  souč innosti oprávněna jakkoli zasahovat do výkonu státnĺ  správy.
lnvestor sezavazuje, Že veš keré  stavební práce v souvislostis výstavbou Záměru budou
probí hat v souladu s platnými právní mi předpisy tak, aby v co nejniŽš í  moŽné  mí ře
docházelo k nepřĺ znivé mu vlivu na okolí  stavby Záměru, a to zejmé na v souvislosti s
hlukem a praš ností  při stavbě, dodź ování m noč ní ho klidu a jiných s tí m souvisejí cí ch
omezení  přĺ  provádění  stavby Záměru. lnvestor uč iní  taková opatření , aby negativní
ú č inky stavby Záměru na okolí  byly minimalizovány'
společ ně jen Spolupráce)'

3.2 MČ  není povinna plnit, a to anič ásteč ně, závazky podle odst. 3.1 té to Smlouvy, resp. pokrač ovat
v jejich plnění , v pří padě, Že se lnvestor odchýlí  od závazných č ástĺ  Dokumentace dle odst. 2.2
té to Smlouvy a/nebo lnvestor poruš ĺ  kteýkoliv ze závazkŮ zté to Smlouvy.

4. DALš ĺ  USTANoVENĺ
4.í  Smluvnĺ  strany berou na vědomí , Že tato Smlouva nabývá ú č innosti dnem její ho uveřejnění  v

registru smluv podle zákona č ,. 34012015 sb., o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti některých
smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění  pozdějš í ch předpisů , do 30 dnů
ode dne podpisu Smlouvy poslední  Smluvní stranou, které  provede MC' Smluvní  strany berou
na vědomí , ž e zveŕ ejnění  osobní ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v registru smluv podle věty
první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 1 pí sm. c) nařĺ zení  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvní  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti a informace
obsaŽené  ve Smlouvě nepovaŽují za obchodní tajemství ve smyslu s 504 obč anské ho zákoní ku
a udělujĺ  svolení  k jejĺ ch uŽití  a uveřejnění  bez stanovení  jakýchkoliv dalš í ch podmí nek.

4.2 Smluvní strany deklarují vů lijednat v dobré  ví ře o SpolupráciVe snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Smluvní  strany si budou navzájem poskytovat veš keré  ĺ nformace, podklady a dokumenty, které
lze rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a řádné ho plněnĺ  podmí nek Spolupráce, a
to výluč ně Ve snaze o co nejš irš í  naplněnĺ  veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené m vč l. 1
odst' 1.'t té to Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí ' Že MČ  mů Že podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné mu zájmu MC, a to za podmí nek stanovených právní m řádem Ceské
republiky. lnvestor dále bere výslovně na vědomĺ , Že MČ  mů Že podporovat Záměr lnvestora
pouze za předpokladu, Že se neodchýlí  od Dokumentace, jak je popsáno v clánku 2' bodu 2'2
té to Smlouvy. '
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4.s Pro pří pad, Že dojde ke změně osoby realizují cí  Záměr nebo k převodu vlastnĺ cké ho práva k
nemovitostem, na kteých má být Záměr realizován, se lnvestor zavazuje postoupit práva a
povinnosti z té to Smlouvy na osobu, která bude nově Záměr realizovat nebo která nabyla
vlastnické  právo k nemovitostem, na kteých má být Záměr realizován. K tomu se mu MC
zavazu1e poskytnout souč innost, zejmé na udělit souhlas s postoupení m Smlouvy. V pří padě
poruš ení  té to povinnosti se zavazuje lnvestor uhradit smluvní  pokutu ve výš i odpoví dají cí
nesplacené  č ásti investič nĺ ho přĺ spěvku. Smluvní  pokuta je splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode
dne doruč eni výzvy MČ  k Únradě smluvní  pokuty lnvestorovi.

4.6 Pro pří pad postoupení  té to Smlouvy dle předchozí ho odstavce lnvestor v souladu s ust. $ 2018
zákona ć,.89t2o12 Sb., obč anské ho zákoní ku prohlaš uje, Že MC uspokojí , pokud postupní k svů j
závazek vzniklý zté to Smlouvy nebo v souvislosti s nĺ  nesplní ' Mc toto ruč itelské  prohláš ení
lnvestora přijí má.

4.7 Povinnosti dle odst. 4.5 Smlouvy se lnvestor zprostí  uhrazení m dosud nesplacené  č ásti
lnvestič ní ho pří spěvku dle odst. 3.1 (iii) Smlouvy.

4.8 Jaké koliv oznámení , ž ádosti nebo výzvy, pokud mají  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,
budou povaŽovány za uč iněné , budou-li doruč eny druhé  Smluvní straně prostřednictví m datové
schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporuč enou zásilkou nebo prostřednictví m kuýra na
adresy uvedené  v záhlavÍ  té to Smlouvy nebo na jinou adresu pí semně oznámenou v souladu
s tí mto odstavcem. Pro ú č ely doruč ovánĺ  zásilky prostřednictví m poš tovní ch sluŽeb platí , Že
zásilka se povaŽuje za doruč enou třetĺ  (3) pracovní  den po její m odeslání , pokud si druhá
Smluvní  strana zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě plati za den doruč ení  den, kdy byla
zásilka pŕ evzata.

5. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
5.í  Ustanovení  té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, Že by poruš ovala

platné  a Úč inné  právní předpisy Ceské  republiky.

5.2 Tato Smlouva mů Že být doplněna nebo pozměněna pouze pí semně formou vzestupně
č í slovaných dodatkť l podepsaných oběma Smluvní mi stranamĺ .

5.3 Práva a povinnosti podle té to Smlouvy přecházejí  i na právní  nástupce Smluvní ch stran, tedy
v pří padě lnvestora i na jaké koliv dalš í vlastní ky Pozemků , na kterých má být realizován Záměr.
lnvestor se zavazuje své  pří padné  právní  nástupce o existencĺ  té to Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ní  vyplývají cí ch) plně informovat, v opač né m pří padě odpovĺ dá za veš keré
š kody, které  opominutí m té to povinnosti způ sobil MČ .

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvní mi stranami a Úč innosti
zveřejnění m v registru smluv zří zené m jako informač ní  systé m veřejné  správy na základě
zákona č ' 340/2015 sb.

5.5 Tato Smlouva je sepsána ve č tyřech (4) vyhotovení ch s platnostĺ  origĺ nálu' z nichž  Městská č ást
obdrŽi tři (3) vyhotovení a lnvestor jedno (1) vyhotovenĺ .

5.6 Nedí lnou souč ástí  té to Smlouvy jsou tyto pří lohy.
(i) Pří loha č . 1 - Zásady (poč et stran: 8)
(ii) Pří loha ć,. 2 _ Dokumentace (poč et stran: 16)

5.7 Tí mto se Ve smyslu ustanovení  $ 43 odst. 1 zákona č ,. 131ĺ 2000 Sb.' o hlavní m městě Praze,
ve znění  pozdějŠ í ch předpisů , potvrzuje, ž e byly splněny podmĺ nky pro pł atnost právní ho

5



jednání městské části Praha 5, a to usnesením Rady městské části Praha 5 č.
Rl,ItC 122160812024 ze dne 03.06.2024.

NA DŮKAZ ToHo, Že Smluvní strany s obsahem této Smlouvy souhlasí, rozumí mu a projevují vůli

tímto se řídit, připojují svépodpisy a prohlašují,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné
a váŽné vůle.

.?l'..QR..:?q V Praze .

7.2 -ÜB- 20:L
V Praze

za lnvestora
lng. Nader Safari, jednatel
NB 21, s. r. o.

Ř
za MC
Mgr' Radka Šimková,
starostka MC Praha 5 il/01t01
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ol lSln zv
veřeiné  infľ astruktury Městské  č ásti Praha 5

Pľ eambule

Městská č ást Praha 5 (dále jen MČ ) je povinna peč ovat o trvale udľ Žitelný rozvoj své ho uzemí  a
chránit veřejný zájem. MČ  dbá o ľ ozvoj transformač ní ch, rozvojoqich a stabilizovaných uzemí  i
pří rodní ch lokalit, jakoż  i o vyváž ené  zajiš ť ování  potřeb bydlení , pľ acovní ch pří lež itostí , ochľ any
ž ivotní ho prostředí  azdraví , dopravy, výchovy avzděláxánĹ kultuľ ní ho rozvoje a sportu a ľ ekreace.
MČ  sije vědoma, Že záměry výstavby naiszemí  městské  č ásti vyvolávají  nárů st poč tu obyvatel a
pľ acují cí ch v dané  lokalitě a vyź adují  tak nutnost posí lení  veřejné  infrastruktury ' Zároveň, si je MČ
vědoma té  skuteč nosti, ž e investoři v ú zemí  cí tí  odpovědnost za budoucí  podobu jimi dotč ené ho
uzęmí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infrastruktury, kteľ á je vyvolána realizací  jejich záměru.

MČ  má zájem naco nejefektivnějš í m procesu výstavby na své m űzęmí . Domní vá se, ž evzájemná
dohoda mezi MČ  aŻadatelem, předcházejí cí  vlastní mu správní mu ŕ í zení  o stavební m Zź lměru,která
stanoví  podmí nĘ pľ o zajiš tění  veřejné  infrastruktury, je pro obě strany spľ ávným řeš ení m' S
ohledem na qýš e uvedené  přijaĺ a MČ  usnesení m Zastupitelstva městské  č ásti Pľ aha 5 č .

ZMČ l52tl2O23 ze dne20.06.20Ż3 tyto Zásady pľ o spolupľ áci s investory zauč elem rozvoje veřejné
infľ astľ uktury Městské  č ástiPľ aha 5 (dále jen Zásady).

Na základě usnesęní  Zastupitelstva hlavní ho města Pľ aha ze dne 27. l. 2022 byla přijata Metodika
spoluú č asti invęstoľ ů  na ľ ozvoji rizemí  (dále jen Metodika HMP). Tyto Zásadyjsou harmonizová'ny
se základní mibody Metodiky HMP.

CAST PR\TNI

obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

Tyto Zásady byly přijaty za ú č elenl definování  podmí nek a forem spolupľ áce s Žadateli při pří pľ avě
a realizaci jejich Záměrů , přič emŽ spolupľ áce mezi Žadatęli a MČ  bud,e založ ena na zásadách
dobrovolnosti' rovnosti a nediskrimí nacę. Uzavření  Memoranda nebo něktęľ é  ze smluv mezi
Żadatęlęm a MČ  podle těchto Zásad je ýkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a nepředstavuje
jaĘkoliv závazekč i povinnost MČ  postupovat urč itým způ sobem v ří zení ch vykonávaných Úradem
městské  č ásti Praha 5 (dále jen Úľ ł Č  ps) v přenesené  pů sobnosti přiýkonu státní  správy.

Vymezení  pojmů

a) ż adatel je investoľ  mají cí  v ú myslu realizovatZź měr uvedený pod bodeľ n b) odst. l. té to č ásti
Zásad.Žadateleĺ ĺ  je i investoľ  mĄí cí  zálměr podat podnět na zIněnu Územní ho plánu Sí delní ho
ú rvaľ u hlavní ho města Pľ ahy (dále jen Úp sÚ HMP), v její mž  dů sledku má dojí t ke zvýš ení
max. mí ľ y využ ití  v dané m űzemĹ'

b) Záměr mů ž e být dvojí ho dľ uhu.

1. stavba nebo změna dokonč ené  stavby, keľ á není  veřejnou infrastľ ulĺ tulou, stavby veřejné
infi'astr uktury, Iĺ teľ é  slouŽí  k bydlení  nebo ubytování , a to při náľ Lsru Fľ P nad 500 ln2 HPP,

2. záměľ  podat podnět na změnu tjp sÚ HMP, v její mŽ dů sledku má dojí t ke zvýŠ ení  max'
mí ry vyuŽití  v dané m Území .



c) Veřejnou infrastruktuľ ou Se rozumí  pozemky, stavby azaŕ í zení  zŕ izované  nebo už í vané  ve
veřejné m zájmu, ato

o dopľ avní  infľ astľ uktuľ a, napří klad stavby pozemní ch komunikací ;
o technická infľ astľ uktuľ a, tj. vedení  a stavby a souvisejí cí  zaŕ í zení  technické ho

vybaven í , napří kl ad vodovody, kanalizace, energeti cké  veden í  ;

o obč anská vybavenost, d. stavby, zaÍ í zení  a pozemky slouž í cí  napří klad pro

vzdělávání  a výchovu (zák|adní  š koly a předš kolní  zaŕ í zení ), sociální  služ by a
pé č i o ľ odiny,zdravoÍ ní  sluŽby, kulturu, Sport aveřejnou správu;

o veřejné  pľ ostľ anství , tj" náměstí , ulice, chodní Ę , veřejná zeleň, paľ Ę a dalš í
prostory pří stupné  veřejnosti bez omezení  a slouž í cí  obecné mu už í vání , atobez
ohledu na vlastnictví  k tomuto prostoru.

d) Memoľ andem se rozumí  dvoustľ anné  ujednání  Żadatele a MČ , jehoz předmětem je rámcové
ujednání  o Smlouvě o spolupráci uzaví rané  dle těchto Zásad.

e) Smlouvou o spolupľ áci se rozumí  smlouva mezi Žadatelem a MČ , uzaví raná podle těchto
Zásad.

Ð Územní m plánem (nebo zkľ áceně Úp SÚ HMP) se rozumí  aktuálně platný Územní  plán

sí delní ho ú tvaru hlavní ho města Pľ ahy.
g) Hľ ubou podlaž ní  plochou Záměru (nebo zkráceně HPP) se rozumí  hľ ubá podlaž ní  plocha

dle Úp sÚ Hvĺ p.
i) Investič ní m pří spěvkem Ž'adatele (nebo zkráceně Investič ní  pří spěvek) se rozumí  finanč ní

ďnebo nefinanč ní  plnění  dle těchto Zásad.
j) HMP se rozumí  hlavní  město Pľ aha jako právnická osoba.

l) KPP sę ľ ozumí  koeť rcient podlaž ní ch ploch dle Úp sÚ Hľ ł p'
m) KPPp je podmí něně pří pustný koeficięnt podlaž ní ch ploch dle Úp sÚ Hľ ł p.
n) Metodikou HMP sę rozumí  právní  text ,,MetodiĘ spoluú č asti Investoľ ů  na rozvoji ĹlzemÍ "

schválený usnesení m Zastupitelstva hlavní ho města Prahy.

o) Taľ ifem se rozumí  sazbav Kč  bez DPH za m2 HPP.
p) ZMč  Fondem ľ ozvoje veřejné  infrastruktury Se rozumí  peněž ní  fond MČ  zÍ í zený za

ú č elem shľ omaž ďování  Investič ní ch pří spěvků  ve formě peněŽité ho plnění .

Č Ásr DRUHÁ

Uzavření  Memoranda mezi Mč  a Žadatelem

1) Memoľ andum bude obsahovat stľ uč nou charakteľ istiku Záměru' vyč í slení  HPP' u rekonstrukcí
a revitalizací  stavęb č i areálu pří padné  naýš ení  HPP a závazęk v budoucnu uzavĺ í t Smlouvu
o spolupľ áci.

2) Memorandum bude schvalovat Rada Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen RMÖ s u.ýjimkou situací ,
kdy je předmětem Memoranda nakládání  s majetkem svěřeným do uŽí vání  MČ  vč ętně

nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memoľ andum bude

schvalovat Zastupitelstvo Městské  č ásti Praha 5 (dále jen ZMČ )'



Č Ásľ  ľ ŘprÍ

|Jzavŕ ení  Smlouly o spolupľ áci mezi Mč  aŻadatelem

l) Smlouva o spolupráci bude představovat smluvní  ujednání  mezi MČ  a Žadatelem, na jehož
záklađ ě dojde v souvislosti s ręalizací  konkré tní ho ZáměruŽ'adatelę ke sjednání  konkľ é tní ch
podmí nek posĘtnutí  Investič ní ho pří spěvku. Zahájeni jednání  mezi ŻadaÍ ęlem a MČ  o
postupu dle těchto zásad mŮž e být zahájenojakýmkoliv způ sobem; není  vyž adována pí semná
ž ádost podaná ze stľ any Żadatele'

2) Smlouva o spolupľ áci (dále jen Smlouva) bude obsahovat zejmé na ní ž ę uvedené  nálež itosti:
a) identifikač ní  udaje Žadatele,
b) předběŽný výpoč et HPP'
c) výš i, formu a splatnost Investič ní ho pří spěvku v souladu se Zásadami,
d) v pří padě' ž e bude Investič ní  pří spěvek poskytován v nepeněž ité  formě, bude Smlouva

obsahovat způ sob maj etkové ho vy poládání ,
e) závazek Ž'adatele bezodkladně infoľ movat MČ  o nabytí  pľ ávní  moci ú zemní ho

ľ ozhodnutí  pro Zttměr nebo ľ ozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměr vydaný ve
společ né m uzemní m a stavební m Í í zení , a souč asně závazek doĺ ož it MČ  kopii
předmětných ľ ozhodnutí ,

Ð závazek Žadatele posĘtnout MČ  v digitální  podobě kompletní  dokumentaci, kteľ ou
Żadatel předloŽil pří sluš né mu stavební mu ú řadu v ú zemní m ří zęní  nębo společ né m
ť lzemní m a stavębní m ří zení '

3) Smlouva se uzavře zpravidla pŕ ed zahájení m ú zemní ho ří zení  nebo společ né ho ú zemní ho a
stavební ho ĺ í zení . Smlouvu buđ e schvalovat RMČ  s uf imkou situací , kdy .ie předmětem
Smlouvy nakládání  s majetkem svěřeným do už í vání  MČ  vč etně nabývání  nemoviých věcí
do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Smlouvu bude schvalovat ZMČ .

4) Na uzavření  Smlouvy není  právní  náľ ok.

5) MČ  uzavře Smlouvu v ľ ámci samostatné  pů sobnosti ľ ĺ Č . plncnĺ  závazkűze Smlouvy Zę Strany
MČ  nebude mí tž ádný vliv (pří mý ani nepří mý) na č innost MČ  v ľ ámci přenesené  pů sobnosti.
MČ  se ve Smlouvě nezaváž e k ž ádné mu postupu, jehož  ýsledkem by mohla jakkoliv přispět
kvydání  spľ ávní ho č ijiné ho ľ ozhodnutí . MČ  se v rámci Smlouvy nęvzdá dopředu ž á,dných
pľ áv, kterájí jakoŽto ú č astní kovi správní ho nebo jí né ho ří zení  nálež í .

Č Ásľ  Č rvnrÁ

Investič ní  pří spěvek

1) Výpoč et Investič ní ho pří spěvku a způ sobjeho uľ č ení je uvedené  v pří loze č . l těchto Zásad.

2) Pľ o výpoč et Investič ní ho pří spěvku jsou stanoveny základní  Tarify platné  od Ol .03.2o23 viz
httos ://l'vł vw .oraha1 .czl orarridla_a_ zasadV-mc-pľ aha-5ĺ
a) Tarif Tr č iní  B10 Kč  bez DPHza rnzHPP staveb. ląeré Żadatęl plánuje dle Záměľ u

realizovat, a to za kaŽdý ď náľ ů stu HPP opľ oti pů vodní mu stavu bez č eľ pání
podmí něně pří pustné ho koeficientu podlaž ní ch ploch (dále jen KPPp).

b) Taľ iť  Tľ  č iní  l 840 Kč  bez DPH za rn2 HPP staveb, ĺ cteľ é  Žadatel plánuje dle Zánlěľ u
realizovat' ato ZakaŽdý n'ŕ  náľ ť lstu HPP nad rámec platné no Úp sÚ HMP, tj. v pří padě
č eľ pání  I(PPp.



c) Tanf Tz č iní  l 840 Kč  bez DPH za m2 náľ ů stu HPP v souvisĺ osti s provedenou Změnou
Úp sÚ Hvp.

3) Aktualizace Tarifů .
a) Výš e Tarifů  se kaŽdoľ oč ně mění  o roč ní  mí ru inflacę, vyjádřenou pří rů stkem

pruměrné ho roč ní ho indexu spotřebitelsĘch cen za uplynulý kalendářní  rok, a to na
zź lkladě Indęxu spotřebitelSkých cęn rydávaným Č eským statistickým ú řadem.

b) Výš e Tariftl zaokrouhlené  na desí tĘ  Kč  budou kaŽdoroč ně nejpozději do konce ú nora
uveřejněny na webu MČ , a to vtdy s ú č inností  od l ' března.

4) Výš e dosud neposĘtnuté  č ásti Investič ní ho pří spěvku se vž dy k datu l . bŕ ezna kaž dé ho
kalendářní ho roku bude automaticky změněna dle ľ oč ní  mí ry inflace, vyjádřenou pří rů stkem
pruměrné ho roč ní ho indexu Spotřebitelshých cen za uplynulý kalendářní  ľ ok' a to na základě
Indexu spotřebitelsĘch cen vydávaným Č eským statistickým ú řadem.

5) U přestaveb sę Investič ní  pří spěvek urč í  pouze podle rozsahu naqiš ené  HPP Záměru. V
pří padě, ž e pÍ i realizaci Záměru dojde k dęmolici stávají cí ho objektu, Investič ní  pří spěvek se
uľ č í  podle rozsahu HPP celé ho Záměru. V pří padě' ž e při realizaci Záměru dojde k demolici
č ásti stávají cí ho objektu, Investič ní  pří spěvek se urč í  podle rozsahu HPP celé ho Záměru, od'

které ho bude odeč tęna HPP stávají cí  č ásti objektu, která nebyla předmětem demolice.

6) Investič ní  pří spěvek mů Že být posĘtován bud' fonnou peněž ité ho plnění , nebo ve foľ mě
nefinanč ní ho plnění  v odpoví dají cí  hodnotě, přič emž  konkré tní  forma Investič ní ho pří spěvku
bude uľ č ena ve Smlouvě; konkré tní ho foľ ma nefinanč ní ho plnění  rnů ž e být dojednána i po

uzavŕ ení  Smlouvy v dodatku ke Smlouvě, a to po projednání  v pří sluš ných oľ gánech MČ .
Základní  forrny plnění  jsou uvedeny vodst' 7 tohoto č lánku Zásad. Konkré tní  foľ ma plnění
bude předmětem dohody mezi Żadatęlem a MČ . Při vyuŽití  nefinanč ní  formy plnění  Žadatele
se postupuje dle smluvní ho ujednání  Żadatele a MČ  a dále se subsidiárně aplikuje postup

uvedený v Metodice HMP. Nefinanč ní  foľ ma plnění  mů ž e dosáhnout aŽ 50 % celkové  ýš e
Investič ní ho pří spěvku; vobzvláš tě odů vodněných pří padech mů ž e dosáhnout až ' l00o/o

celkové  výš e Investič ní ho pří spěvku.

7) Základní fonnyplnění  Žadatelę:

a) finanč ní  (peněž ité ) plnění ,
b) převod pozemků ,

c) realizace - vybudování  nové  nebo ú pľ ava stávají cí  veřejné  infrastľ uktuľ y, ľ ekreač ní ho
vybavení  nebo městských bytť l,

d) samostatné projektové dokumentace,
e) architektonické  soutěž e,

Ð vyhrazené  kapaciť y,

c) specifické  foľ my plnění  (podporované  bydlení , pľ ovoz aűdrtbaveřejné ho prostranství .
závazek nedoč erpání  kapacity' investice do oblasti adaptace a mitigace kliľ natické
změny, kvality veřejných pľ ostľ anství , pľ opustnosti č i jinak konkretizovaný veřejně
pľ ospěš ný ú č el).

8) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu Úp sÚ HMP poskytovaný v
penězí ch bude splatný do 90 dnů  od nabytí  ú č innosti změny Úp sÚ HMP, vy'jma pľ vní  č ásti
Investič ní ho pří spěvku ve výš i l0 oÁ,I<teľ á bude obvykle splatná do 30 dnů  ode dne podpisu
Smlouvy' V odů vodněných pří padech mť lŽę být splatnost ĺ nvestič ní ho pří spěvku (vyjma pľ vní
č ásti lnvestič ní ho pří spěvku) pľ odlouŽena až  na 3 ľ oky od nabytí  Ĺrč innosti změny Úp sÚ
HMP,



9) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záměru, kteý nevyŽaduje změnu Úp sÚ HMP, poskyovaný
v penězí ch bude splatný do 90 dnů  poté , co nabude právní  moci ú zemní  rozhodnutí  pro Záměr
nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pto Záměr vydaný ve společ né m ú zemní m a stavębní m

Í í zení , vyjma první  č ásti Investič ní ho pří spěvku ve lyš i 10 %o,která bude obvykle splatná do

30 dnů  ode dne podpisu Smlouvy. V odů vodněných pří padech mů ž e být splatnost Investič ní ho
pří spěvku (vyjma první  č ásti Investič ní ho pří spěvku) prodlouž ena až ' na 3 roĘ od nabytí
právní  moci ú zemní  rozhodnutí  pro Záměr nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Zź měr
r,ydaný ve společ né m ú zemní m a stavební m ří zení .

10) V pří padě Invęstič ní ch pří spěvků  poskytovaných ve formě nepeněž ité ho plnění  budou
podmí nĘ takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

11) Invęstič ní  pří spěvek bude využ it zejmé nanaromoj Veřejné  infľ astruktury předmětné  lokality
MČ , v ní ž byla vyvolána nutnost její ho posí lení . Investič ní  pří spěvek ve foľ mě peněž ité ho
plnění  se stane souč ástí  ZMČ  Fondu rozvoje veřejné  infľ astľ uktury a o jeho *yuž iÍ í  rozhodne
ZMČ .

12) V pří padě' Žę Záměr bude splňovat charaktęr stavby strategické ho ýznamu pro MČ ' mů ž e
MČ v-ŕ jimeč něupustitodpoŽadavků podle těchtoZásadarealizaceZź mé runahľ adí  až lOOoÁ
doporuč ené ho Investič ní ho pří spěvku.

Č Ásľ  pÁľ Á

Společ ná, přechodná a záv ěrećná ustanovení

1) Tyto Zź saďy nabývají  platnosti a ú č innosti dnem schválení  Zásad Zastupitelstvem městské

č ásti Praha 5 usnesení m č . ZMČ |\D\DOZ3 ze dĺ ę ŻO.06'2023 '

2) Tato změna Zásad nabývá platnosti dnem schválení  Zastupitelstvem MČ  a ú č innosti

20.06.2023. Dle té to znlěny Zásad sę postupuje v pří padech, kdy Żadatel podá ž ádost o
uzavření  Smlouly o spolupľ áci po nabytí  ú č innosti té to změny. Pro ž ádosti podané  Żadatelem
před nabytí m ú č innosti té to znlěny Sę postup dle té to znlěny neaplikuje. Pľ o ú č ely tohoto

č lánku se za podání  ž ádosti o uzavření  Smlouvy o spolupráci dlę těchto Zásad povaŽrýe

zpravidla pľ ojednání  Zámě,ru na Výboľ u pro ú zenlní  ľ ozvoj MČ , pokud při pľ ojednání  vznesl
Żadatęl návľ h na zahĄení  jednání  o uzavření  Smlouvy o spolupľ áci.

3) IJ ZáměrŮ, kteľ é  vyž adují  změnu Úp sÚ HMP spoč í vají cí  v naýš ení  HPP nad 300.000 m'?, se

postup dle těchto Zásad neaplí kuje' V těchto pří padech se postupuje dle Metodiky HMP.

4) Zásady mají  přednost před Metodikou HMP, pokud není  v Zź sadách stanoveno jinak.

Pří lohy:
1. Výpoč et Investič ní ho pří spěvku.

2. Mapa pásem pro Stanovení  fixní ch KPP



pÍ floha č . l

Výpoč et Investič ní ho pffspěvku

l) Investič ní  pffspěvek pro pří pad Záměru nevyž adují cí ho změnu ÚP se poč í tá dle vzoľ ce:

Rr = ÄHPPr x Tr + (Ä IIPPpx Tp)
RI - referenč ní  výš e minimálně pož adované ho Investič ní ho pří spěvku pro pří pad Záměru
nevyž adují cí ho změnu ÚP
Tr - tarif v Kč  za m2 HPP Záměru nevyž adují cí  změnu ÚP
Tp - tarif v Kč  za m2 HPP Záměru, kteý č erpá podmí něně pří pustný koeficient podlaž ní ch
ploch
AHPPr - nárů st m2 HPP Záměru oproti Stávají cí mu stavu (kladné  navýš ení  kapacity Záměru)
ÁHPPp - nárů st m2 HPP Záměru nad rámec KPP v pří padě č erpání  podmí něně pří pustné ho

koeficientu podlaž ní ch ploch (kladné  navýš ení  kapacity Záměru nad rámec KPP)

Hrubá poĺ llaž ní  plocha (HPP) se poč í tá dle metodiky k platné mu Úp SÚ HMP
https://ipmraha.czluploads/assets/pup/metodicke navody.pdf

Ż) Investič ní  pffspěvek pro pří pad Záměrg vyž adují cí ho změnu ÚP se poč í tá dle vzorce:

R=ÄHPPxTz
R - referenč ní  výš e minimálně poŽadované ho Investič ní ho pří spěvku pro pří pad Záměru
vyž adují cí ho změnu ÚP
Tz - tarif v Kč  za m2 HPP pro změnu ÚP

^HPP - 
rozdí l m2 HPP před a po změně (kladné  navýš ení  HPP)

IIPPs=SsxKPPs
HPPs - stávají cí  kapacita m2 HPP před jeho změnou ÚP
55 - stávají cí  výměry jednotlivých ploch
KPPs 

- stávají cí  KPP jednotlivých ploch

^HPP=(SNxKPPľ )-HPPs
^HPP - 

navýš ení  m2 HPP
SN - návrhové  výměry jednotlivých ploch
KPPľ  - návľ hové  KPP jednotlivých ploch

Pro pří pad stabilizovaných ploch, kteľ é  nemají  Stanovenou mí ľ u využ ití  ú zemí  (tj. bez kóclu)' se

pro výpoč et použ ije fixní  KPP:

obytné  plochy vnitřní  pásmo

0'8 oB - č istě obytné

l '2 sV _ vš eobecně smí š ené

l'4 oV - vš eobecně obytné

2'8 sMJ - smí š ené  městské ho jádra

obytné  plochy vnějš í  pásmo

0'2 oB - č istě obytné

0'3 oV - vš eobecně smí š ené

0'4 SV _ vš eobecně smí š ené



ostatní  plochy bez ohledu na pásmo

0,l so - oddechu, DL - dopľ avní , vojenská a spoľ tovní  letiš tě, DP _ pří stavy a pffstaviš tě,
plavební  komory
0,2 SP - Sportu, TW - vodní  hospodářství , TVo - odpadové  hospodářství ,DZ _ tratě a zaÍ í zení
ź eleznič ní  dopravy, vleč ky a nákladní  terminály
0'4 DH - plochy a zaří zení  hĺ omadné  dopravy osob, parkoviš tě P + R' TvE _ energetika
0'5 Vs - výroby, skladování  a distribuce
0'6 W _ veřejné  vybavení , ZoB _ obchodní
0'7 WA _ aľ máda a bezpeč nost,zKc _ kultuľ y a cí rkve
0,8 VN - nęruš í cí  výroby a služ eb
l'0 DGP _ garáž e a parkoviš tě
l 

' 
1 TI - zaŕ í zení  pro přenos informací

l,3 Zvo - ostatní , Zvs _ vysokoš kolské

Pro pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu UP z nezastavitelné ho í zemí  na zastavitelné , vyjma
plochy TEP - těž ba surovin, se pro výpoč et investič ní ho pffspěvku použ ije fixní  KPP s hoĺ lnotou

- 0'5 (tj. ve vzorci je výpoč et navýš en o KPP 0,5).

Mapa pásem pro stanovení  fixní ch KPP je pří lohou č . 2 těchto Zásad'



vnitrní pásmo

vnejsr pasmo

Městské  č ásti

Parcely

Pásma města

1212021

doc, lng. arcrl petr HlaváČ ek, lng. arch, Filip Foglar, lng, arch, Zdeněk VolÍ l
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HPP nové  (objek pro ubytování )
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