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SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY

,NA BELIDLE 21«

(dale jen Smilouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5

zastoupena: Mgr. Radka Simkova, starostka

IC: 00063631

(dale jen MC)

a

NB 21, s.r. 0.

se sidlem: namésti Kinskych 76/7, 150 00 Praha 5

zastoupena: Ing. Nader Safari, jednatel

IC: 11666021

OR: zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

oddil C, vlozka 352064,

(dale jen Investor)

MC a Investor dale spole&né jen Smluvni strany)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zikona ¢&. 89/2012

1.1

1.2

Sbh., obéanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE

Vzhledem k tomu, zZe si obé Smluvni strany preji zachovavat a chranit vefejné zajmy, zejména
vefejné zajmy obcanu Prahy 5, za které MC povaZzuje a pro Udely této Smlouvy definuje jako
zajem ob&anu Prahy 5 na rozvoji Verejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach
pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje verejné mfrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 &. ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023, kdy
tyto zasady tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy (dale jen Zasady), a za které Investor povaZuje
zejména zajem obCanu Prahy 5 na rozvoji lokality Prahy 5, rozhodly se Smiuvni strany
prostiednictvim této Smlouvy upravit podminky vzajemné spoluprace a z toho vyplyvajici prava
a povinnosti Smluvnich stran.

MC se v ramci spoluprace Smiuvnich stran dle této Smlouvy zavazuje rozvijet a zvelebovat
vefejné pfistupna Uzemi Prahy 5 vzajmu zkvalithiovani podminek Zivota jejich ob&an( i
vefejnosti. Smluvni strany berou na védomi, Ze rozvoj Uzemi Prahy 5 je podminén zejména
vzajemnou spolupraci investorl stavebnich prOJektu a MC jakozto zastupce obéan Prahy 5.
Smluvni strany proto v zajmu spoluprace na rozvoji Gzemi Prahy 5 a zachovani udrzitelnosti
vystavby uzaviraji tuto Smlouvu s cilem zlep$eni kvality zivota na Uzemi Prahy 5 a jeji vefejné
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2.6

2.7

a technicke infrastruktury, kdy tato spoluprace povede mimo jiné také ke zvyseni hodnoty nize
uvedeného Zaméru Investora.

Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.

Smiuvni strany pfed uzavienim této Smiouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuji,
Ze maji zajem na uzavieni této Smiouvy.

2. UVODNIi USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smluvnich stran Vv souvislosti se zamérem
Investora k realizaci stavebniho projektu ,NASTAVBA A STAVEBNI UPRAVY OBJEKTU NA
BELIDLE 21, PRAHA 5“ (dale jen Zamér). Specifikace a umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny
v pfiloze &. 2 této Smlouvy, tj. v projektova dokumentace zpracovana spol. LOXIA Architectes
Ingenierie, s. r. 0., IC: 01994832, se sidlem Perucka 2274/26, 120 00 Praha 2 (dale jen
Dokumentace).

Investor se zavazuje respektovat Dokumentaci s tim, ze zavaznou &asti pro néj je zejména
vymezeni funkEnich ploch a jejich koeficientl (jakoz i z nich vyplyvaijici kapacity), dopravni
napojeni, prostupy Uzemi, plochy zelené, vefejna prostranstvi a rozsah zastavitelného uzemi,
jak je uvedeno v pfiloze €. 2 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanlstlckou
strukturu v maximalni mozné mife odpovidajici Dokumentaci a maximaini podlaznost a
maximalni vySku zastavby dle pfilohy €. 2 této Smlouvy. Investor se zavazuje, Ze vystavba dle
Zameru nebude degradovat ¢&i jinak znehodnocovat dotéené Uzemi a pfipadné dotéena vefejna
prostranstvi. To vSe plati za predpokladu souladu s pravnimi a technickymi pfedpisy a Uzemnim
planem sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP). Pro vylou&eni jakychkoli
pochybnosti Smluvni strany deklaruji, Ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto
odstavci v dusledku pozadavkd pravnich nebo technickych predpist & UP SU HMP neni
porusenim zavazk( Investora. Za poruseni zavazk(l Investora dle tohoto odstavce se taktéz
nepovazuji zmény Dokumentace a odchyleni se od Zaméru vyvolané pozadavky dotéenych
organu statni spravy.

V pfipadé, Ze se Investor bude chtit odchylit od zavaznych &asti Dokumentace blize popsanych
v odst. 2.2 této Smlouvy, tento navrh na zménu Dokumentace a odchylem se od Zaméru
Investor projedna s MC a po odsouhlaseni této zmény Zaméru MC m(ze Investor Dokumentaci
v jejich zavaznych €astech zménit a od Zaméru se odchylit.

V pfipadé, Ze se Investor odchyli od zavaznych &asti Dokumentace dle odst. 2.2 této Smlouvy
a nesplini podminky stanovené v odst. 2.3 této Smlouvy, se Investor zavazuje uhradit MC
smluvni pokutu ve vy$i 3 % z hodnoty Investiéniho pfispévku za kazdy jednotlivy pFipad
poruseni, pfic¢emzZ smluvni pokuta je splatna ve Ihité deseti (10) dnt ode dne doruéeni vyzvy
MC k ahradé smluvni pokuty Investorovi.

Zamér bude realizovan na pozemcich parc. €. 432/1, v8e v k. u. Smichov, obec Praha 5 (dale
jen Pozemky). Pozemky se dle platného UP SU HMP nachazi v Gzemi OV (vSeobecné obytné).
Vlastnikem Pozemk je Investor.

Samotny Zamér pfedpoklada nadstavbu a stavebni Gpravu stavajiciho objektu spodivajici ve
zvySeni stavajicich dvornich kfidel objektu v ulici Na Bélidle 21 a ve zméné funkce ze stavajici
administrativni na doasné ubytovani.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvy$ené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.
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2.8 Smluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupréci pii rozvoji Uzemi
nachéazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni a technické
infrastruktury, ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

2.9 MC postupuje pfi naplfiovani této Smlouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona &. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, a cbecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve zn&ni pozdéjSich pfedpisi.

3. PREDMET SPOLUPRACE

3.1 Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

Investor vnima potrebu ptispét formou investiéniho pFispévku MC na rozvoj &i zlepseni
Verejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vyluéné za uéelem naplnéni vefejného zajmu ob&anti Prahy 5 uvedeném v &l. 1 odst. 1.1
této Smlouvy.
Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuZit navysit hrubou podlaZni plochu staveb ze
stavajicich 4 050 m? na 4 895 m?, tj. navy$eni celkové vymére 845 m? (dale jen HPP).
Investor se dle této Smlouvy zavazuje poskytnout MC investigni prisp&vek ve vydi HPP
x 810,00 K¢, tedy celkem ve vysi 684.450,00 KC (dale jen Investicni prispévek). Vyse
dosud neposkytnuté &asti Investiniho pfispévku se vZdy k datu 1. bfezna kazdého
kalendarniho roku bude automaticky zménéna dle ro¢ni miry inflace vyjadiene
plirastkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok,
a to na zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym ufadem.
Investor poskytne MC Investiéni prispévek ve formé& penézitého plnéni, a to
bezhotovostnim prevodem &astky ve vysi 684.450,00 K& na bankovni uget MC ¢&.
pod variabilnim symbolem €. 2001524, a to (i) v prvni asti ve vy8i 10 %
z hodnoty finanéniho Investiéniho prispévku, tj. ve vysi 68.445,00 K¢, ve |haté 30 dnud
ode dne podpisu této Smiouvy a (ii) ve druhé &asti ve vysi 90 % z hodnoty finanéniho
Investi¢niho pfispévku, tj. ve vysi 616.005,00 K¢, ve Ihaté do 90 dnl poté, co nabude
pravni moci Uzemni rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér
vydané ve spoleéném Uzemnim a stavebnim Fizeni. Investicni pfispévek bude uhrazen
do penézniho Fondu rozvoje verejné infrastruktury, ktery byl zfizen zastupitelstvem MC.
V piipadé poruseni nékteré z povinnosti die této Smlouvy ze strany MC, bude dosud
uhrazena vySe investiéniho pfispévku vracena Investorovi, a to do 30 dnu ode dne
dorugeni pisemné vyzvy Investora MC. V pfipad&, Ze Uzemni rozhodnuti pro Zamér
nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydané ve spole¢ném dzemnim a
stavebnim fizeni nenabude pravni moci z jinych dlvod(, nez je poruseni této Smlouvy
ze strany MC, dosud uhrazena &ast Investiéniho pfispévku se Investorovi nevraci.
Investor se zavazuje bezodkladné informovat MC o nabyti pravni maci Uzemniho
rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve
spoleéném uzemnim a stavebnim fizeni, a souéasné se zavazuje dolozit MC kopii
predmétnych rozhodnuti a poskytnout MC v digitalni podobé kompletni dokumentaci ve
formatu .pdf, kterou Investor predlozil pfislu§nému stavebnimu Gradu v Uzemnim fizeni
nebc spoletném Uzemnim a stavebnim fizeni. Investor se dale zavazuje MC
bezodkladné informovat o vSech pfipadnych zménach nebo jinych krocich tykajicich se
pravni &i faktické stranky Zaméru, tj. zejména o zahajeni stavby, rozhodnuti o uzivani
stavby (kolaudace), o podani Zadosti o zménu stavby pred dokonéenim &i o jakychkoliv
spravnich fizenich zahajenych v souvislosti se Zamérem a podobné. V pfipadé poruseni
nékteré z povinnosti Investora uvedenych v tomto odstavci, se Investor zavazuje uhradit
MC smluvni pokutu ve vy&i 0,5 % z hodnoty Investiéniho pfispévku za kazdy jednotlivy
pfipad poruseni, pficemZ smluvni pokuta je splatna ve |hité deseti (10) dnu ode dne
doruéeni vyzvy MC k thradé smiuvni pokuty Investorovi.
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(vii) 'V pfipadé prodleni Investora s poskytnutim Investi¢niho prispévku ve sjednané Ihaté dle
vySe uvedeného bodu (iv) tohoto &lanku Smlouvy a v pfipadé, Ze tuto skuteCnost
Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dni ode dne vyzvy MC k poskytnuti
Investiéniho piispévku, zavazuje se Investor uhradit MC smiluvni pokutu ve vysi 0,25 %
z neuhrazeného Investiéniho pfispévku za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je
splatna ve Ihiaté deseti (10) dnli ode dne doruéeni vyzvy MC k uhradé smluvni pokuty
Investorovi.

(viii) Smluvni strany se dohodly, Ze na zadost Investora a v pfipadé souhlasu MC je mozné
pisemnym dodatkem k této Smlouvé zménit pomér zpUsobu poskytnuti Investi¢niho
pfispévku, tj. nahradit Finanéni plnéni nefinanénim pinénim a naopak, a to i Castec¢né.

(ix) MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, zejm. ve snaze naplnit vefejné zajmy
ob&anl Prahy 5tak, jak jsou popisovany vtéto Smlouvé a v Zisadacha vteto
souvislosti se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou souéinnost v ramci
své samostatné plsobnosti pro realizaci jeho Zaméru. Pro vylou€eni jakychkoli
pochybnosti smiuvni strany této Smlouvy konstatuji, ze MC neni vramci vedkeré
nezbytné soudinnosti opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy.

(x) Investor se zavazuje, Ze veskeré stavebni prace v souvislosti s vystavbou Zaméru budou
probihat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy tak, aby v co nejniz§i mozné mire
dochazelo k nepfiznivému vlivu na okoli stavby Zaméru, a to zejména v souvislosti s
hlukem a prasnosti pfi stavbé, dodrzovanim noéniho klidu a jinych s tim souvisejicich
omezeni pii provadéni stavby Zaméru. Investor ucini takova opatfeni, aby negativni
Gcinky stavby Zaméru na okoli byly minimalizovany.

(dale spole€né jen Spoluprace).

MC neni povinna pinit, a to ani asteéné&, zavazky podle odst. 3.1 této Smlouvy, resp. pokracovat
v jejich plnéni, v pfipadé, Ze se Investor odchyli od zavaznych &asti Dokumentace dle odst. 2.2
této Smlouvy a/nebo Investor porusi kterykoliv ze zavazki z této Smlouvy.

4. DALSi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Zze tato Smiouva nabyva Uginnosti dnem jejiho uveiejnéni v
registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjSich predpist, do 30 dnd
ode dne podpisu Smlouvy posledni Smluvni stranou, které provede MC. Smluvni strany berou
na védomi, Ze zvefejnéni osobnich udaji ve smlouvé uvefejnéné v registru smiuv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s ¢€l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smiuvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti a informace
obsazené ve Smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku
a udéluji svoleni k jejich uziti a uveiejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany deklaruji vali jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat veskeré informace, podklady a dokumenty, které
Ize rozumné pozadovat za Uéelem realizace Zaméru a fadného plnéni podminek Spoluprace, a
to vyluéné ve snaze o co nej§ir§i naplnéni vefejného zajmu obgant Prahy 5 uvedeném v ¢l. 1
odst. 1.1 téeto Smlouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, e MC mlze podporovat Z&mér Investora pouze v rozsahu
prospé$nému vefejnému zajmu MC, a to za podminek stanovenych pravnim tfadem Ceské
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, 2e MC muze podporovat Zamér Investora
pouze za pfedpokladu, ze se neodchyli od Dokumentace, jak je popsano v ¢lanku 2. bodu 2.2
této Smlouvy. -
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Pro pfipad, Ze dojde ke zméné osoby realizujici Zamér nebo k pfevodu vlastnického prava k
nemovitostem, na kterych méa byt Zameér realizovan, se Investor zavazuje postoupit prava a
povinnosti z této Smlouvy na osobu, ktera bude nové Zamér realizovat nebo ktera nabyla
vlastnické pravo k nemovitostem, na kterych ma byt Zamér realizovan. K tomu se mu MC
zavazuje poskytnout soucinnost, zejména udélit souhlas s postoupenim Smlouvy. V pfipadé
porudeni této povinnosti se zavazuje Investor uhradit smiuvni pokutu ve vySi odpovidajici
nesplacené ¢asti investiéniho pfispévku. Smluvni pokuta je splatna ve Ihité deseti (10) dnu ode
dne doruéeni vyzvy MC k thradé smiuvni pokuty Investorovi.

Pro pfipad postoupeni této Smlouvy dle pfedchoziho odstavce Investor v souladu s ust. § 2018
zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku prohlasuje, 2e MC uspokoji, pokud postupnik svuj
zavazek vznikly z této Smiouvy nebo v souvislosti s ni nesplni. MC toto rugitelské prohlageni
Investora pfijima.

Povinnosti dle odst. 4.5 Smlouvy se Investor zprosti uhrazenim dosud nesplacené d&asti
Investiéniho pfispévku dle odst. 3.1 (iii) Smlouvy.

Jakékoliv oznameni, Zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u¢inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za uéinéné, budou-li doru¢eny druhé Smluvni strané prostrednictvim datové
schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporuéenou zasilkou nebo prostiednictvim kuryra na
adresy uvedené v zahlavi této Smiouvy nebo na jinou adresu pisemné oznamenou v souladu
s timto odstavcem. Pro Ucely dorucovani zasilky prostfednictvim postovnich sluzeb plati, Ze
zasilka se povazuje za doruéenou tfeti (3) pracovni den po jejim odeslani, pokud si druha
Smluvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den doruéeni den, kdy byla
zasilka prevzata.

5. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatiiovana nebo vykladana tak, Ze by poruSovala
platné a u¢inné pravni prfedpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva mulze byt dopinéna nebo pozménéna pouze pisemné formou vzestupné
¢islovanych dodatk( podepsanych obéma Smiuvnimi stranami.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dal$i viastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovan Zamér.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) pIné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veSkere
skody, které opominutim této povinnosti zpusobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy ob&ma Smluvnimi stranami a uéinnosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informacni systém vefejné spravy na zakladé
zakona ¢&. 340/2015 Sb.

Tato Smlouva je sepsana ve &tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska cast
obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(iy Priloha &. 1 — Zasady (pocet stran: 8)
(i)  Pfiloha €. 2 — Dokumentace (pocet stran: 16)

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjSich predpisl, potvrzuje, Zze byly spinény podminky pro platnost pravniho
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iednani meéstské &asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské C&asti Praha 5 &
RMC/22/608/2024 ze dne 03.06.2024.

NA DUKAZ TOHO, Ze Smiuvni strany s obsahem této Smiouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji viili
timto se Fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuiji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné

a vazné vule.

V Praze .. 2. ©O8 :Z‘:f V Praze 22[]820:4 .............

................ Focmusfeennnmnns

za Investora

Ing. Nader Safari, jednatel Mgr. Radka éimkové\
NB 21, s.T. 0. starostka MC Praha 5
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PRILOHA €. 1
ZASADY
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Zasady pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje
vefeiné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Meéstska ¢ast Praha 5 (dale jen MC) je povinna pedovat o trvale udrzitelny rozvoj svého tizemi a
chréanit vetejny zdjem. MC dbé o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Gzem( i
prirodnich lokalit, jakoZ i o vyvaZzené zajistovani potieb bydleni, pracovnich piilezitosti, ochrany
zivotniho prostied a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a sportu a rekreace.
MC si je védoma, Ze zaméry vystavby na tzemi méstské &asti vyvoldvaji narlist po¢tu obyvatel a |
pracujicich v dané lokalit& a vyZaduji tak nutnost posileni vefejné infrastruktury. Zaroveti si je MC

v€doma té skuteCnosti, Ze investofi v uzemi citi odpovédnost za budouci podobu jimi dotéeného

uzemi a vnimaji potiebu budovani veiejné infrastruktury, ktera je vyvoldna realizaci jejich zamérg.

MC ma zijem na co nejefektivn&jsim procesu vystavby na svém tzemi. Domnivé se, Ze vzajemna
dohoda mezi MC a Zadatelem, predchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim Zaméru, ktera
stanovi podminky pro zajiSténi vefejné infrastruktury, je pro ob& strany spravnym feSenim. S
ohledem na vyse uvedené piijala MC usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 5 &.
ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023 tyto Zasady pro spolupraci s investory za udelem rozvoje vefejné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5 (ddle jen Zdsady).

Na zéklad¢ usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Praha ze dne 27. 1. 2022 byla p¥ijata Metodika
spoluti¢asti investorid na rozvoji uzemi (dale jen Metodika HMP). Tyto Zasady jsou harmonizovany
se zakladnimi body Metodiky HMP.

CAST PRVNI

Obecna ustanoveni a vymezeni pojmi

Tyto Zasady byly pfijaty za ucelem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli pii piipravé
a realizaci jejich Zamérf, pficemZ spoluprace mezi Zadateli a MC bude zaloZena na zdsadach
dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné pusobnosti MC a nepredstavuje
jakykoliv zavazek ¢i povinnost MC postupovat ur&itym zpiisobem v tizenich vykonavanych Uradem
méstské &asti Praha 5 (dale jen UMC P5) v penesené plisobnosti pii vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmi

a)  Zadatel je investor majici v imyslu realizovat Zamér uvedeny pod bodem b) odst. 1. této ¢asti
Zasad. Zadatelem je i investor majici zmér podat podnét na zménu Uzemniho plénu Sidelniho
Gtvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP), v jejim# diisledku md dojit ke zvysSeni
max. miry vyuziti v daném Gzemi;

b)  Zamér miize byt dvojiho druhu.

L. stavba nebo zména dokoncené stavby, ktera neni vefejnou infrastrukturou, stavby vefejné
infrastruktury, které slouzi k bydleni nebo ubytovani, a to pfi nariistu HPP nad 500 m? HPP,

2. zémér podat podnét na zménu UP SU HMP, v jejimz diisledku ma dojit ke zvyseni max.
miry vyuZiti v daném Gzemi.




c)

d)

1)

2)

Vetejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uZivané ve
vefejném zajmu, a to

e dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci;

¢ technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zafizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, energetické vedent;

e obcanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro
vzdélavani a vychovu (zakladni Skoly a pfedskolni zatizent), socialni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e vefejné prostranstvi, tj. namésti, ulice, chodniky, vetejna zelen, parky a dal3i
prostory piistupné veiejnosti bez omezeni a slouZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Memorandem se rozumi dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz predmétem je ramcové
ujedndni o Smlouvé o spolupraci uzavirané dle téchto Zasad.

Smlouvou o spoluprici se rozumi smlouva mezi Zadatelem a MC, uzavirand podle téchto
Zésad.

Uzemnim planem (nebo zkricené UP SU HMP) se rozumi aktudlng platny Uzemni plan
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy.

Hrubou podlazni plochou Zaméru (nebo zkracené HPP) se rozumi hruba podlazni plocha
dle UP SU HMP.

Investiénim piispévkem Zadatele (nebo zkracens Investiéni prispévek) se rozumi finanéni
a/nebo nefinanéni plnéni dle téchto Zasad.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha jako prévnicka osoba.

KPP se rozumi koeficient podiaznich ploch dle UP SU HMP.

KPPp je podminéné pipustny koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

Metodikou HMP se rozumi pravni text ,,Metodiky spolutdasti Investor na rozvoji Gzemi*
schvaleny usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Tarifem se rozumi sazba v K¢ bez DPH za m? HPP.

ZMC Fondem rozvoje vefejné infrastruktury se rozumi penézni fond MC zfizeny za
ucelem shromazd’ovani Investi¢nich ptispévkl ve formé penézitého pinéni.

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi MC a Zadatelem

Memorandum bude obsahovat struénou charakteristiku Zaméru, vy¢isleni HPP, u rekonstrukci
a revitalizaci staveb ¢i aredlu ptipadné navySeni HPP a zdvazek v budoucnu uzaviit Smlouvu
o0 spolupraci.

Memorandum bude schvalovat Rada Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen RMC) s vyjimkou situaci,
kdy je ptedm&tem Memoranda nakladdni s majetkem svéfenym do uzivani MC véetngd
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Memorandum bude
schvalovat Zastupitelstvo Méstské &4sti Praha 5 (dle jen ZMC).




1)

2)

3)

4)
5)

2)

CAST TRETI
UzavFeni Smlouvy o spolupraci mezi MC a Zadatelem

Smlouva o spolupraci bude predstavovat smluvni ujednani mezi MC a Zadatelem, na jeho?
zakladg dojde v souvislosti s realizaci konkrétniho Zéméru Zadatele ke sjednani konkrétnich
podminek poskytnuti Investi¢niho prispévku. Zahdjeni jedndni mezi Zadatelem a MC o
postupu dle téchto zasad maze byt zahjeno jakymkoliv zpisobem; neni vyZadovéna pisemna
74dost podand ze strany Zadatele.

Smlouva o spolupréci (déle jen Smlouva) bude obsahovat zejména niZe uvedené naleZitosti:

a) identifikagni tidaje Zadatele,

b) ptedbéZzny vypocet HPP,

c)  vysi, formu a splatnost Tnvesti¢niho piispévku v soutadu se Zasadami,

d) v ptipadg, ze bude Investi¢ni pifspévek poskytovan v nepenézité formé, bude Smlouva
obsahovat zptlisob majetkového vyporadani,

e) zédvazek Zadatele bezodkladng informovat MC o nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti pro Zadmér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve
spole¢ném uzemnim a stavebnim fizeni, a soucasné zdvazek dolozit MC kopii
predmétnych rozhodnuti,

) zavazek Zadatele poskytnout MC v digitalni podobé kompletni dokumentaci, kterou
Zadatel ptedlozil prislusnému stavebnimu Gfadu v Gzemnim Fizeni nebo spole¢ném
Gizemnim a stavebnim tizeni.

Smlouva se uzavie zpravidla pfed zahajenim Gzemniho fizeni nebo spoledného tizemniho a
stavebniho fizeni. Smlouvu bude schvalovat RMC s vyjimkou situaci, kdy je piedmétem
Smlouvy nakladani s majetkem svétenym do uzivani MC véetné nabyvani nemovitych véci
do vlastnictvi HMP; v takovém pripadé Smlouvu bude schvalovat ZMC.

Na uzavieni Smlouvy nenf pravni narok.

MC uzavie Smlouvu v rdmei samostatné pusobnosti MC. Plnéni zdvazkii ze Smlouvy ze strany
MC nebude mit zadny vliv (piimy ani nepiimy) na ¢innost MC v ramci prenesené piisobnosti.
MC se ve Smlouvé nezavaze k zddnému postupu, jehoz vysiedkem by mohla jakkoliv prispét
k vydani spravniho & jiného rozhodnuti. MC se v ramci Smlouvy nevzda doptedu Zadnych
prav, kterd ji jakoZto u¢astnikovi spravniho nebo jiného ¥{zeni nalezi.

CAST CTVRTA
Investi¢ni prispévek
Vypocet Investi¢niho prispévku a zptsob jeho uréeni je uvedené v pfiloze ¢. 1 téchto Zasad.

Pro vypocet Investi¢niho piispévku jsou stanoveny zakladni Tarify platné od 01.03.2023 viz

https://www.praha5.cz/pravidla-a-zasady-mc-praha-5/.

a)  Tarif T, ¢ini 810 K¢ bez DPH za m” HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m’ narGstu HPP oproti pivodnimu stavu bez Cerpani
podminén¢ piipustného koeficientu podlaznich ploch (déle jen KPPp).

b)  Tarif Te ¢ini 1 840 K& bez DPH za m? HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m? nariistu HPP nad ramec platného UP SU HMP, tj. v pFipadé
Cerpani KPPp.
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3)

4

5)

6)

7)

8)

c) Tarif Tz €ini 1 840 K¢ bez DPH za m? nariistu HPP v souvislosti s provedenou zmé&nou
UP SU HMP.

Aktualizace Tarifu.

a)  VySe Tarifii se kazdorotné méni o roéni miru inflace, vyjaddienou piirGstkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, a to na
zékladé Indexu spotiebitelskych cen vydédvanym Ceskym statistickym uiadem.

b)  Vyse Tarifii zaokrouhlené na desitky K& budou kazdoro&né nejpozdéji do konce tinora
uvefejnény na webu MC, a to vzdy s G&innosti od 1. biezna.

VySe dosud neposkytnuté &asti InvestiCniho prispévku se vzdy k datu 1. bfezna kazdého
kalenddiniho roku bude automaticky zmé&néna dle ro¢ni miry inflace, vyjadienou prirtistkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na zakladé
Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym uradem.

U prestaveb se Investi¢ni pfispévek uréi pouze podle rozsahu navysené HPP Zaméru. V
pfipadg, Ze pfi realizaci Zaméru dojde k demolici stavajiciho objektu, Investi¢ni piispévek se
ur¢i podle rozsahu HPP celého Zaméru. V piipadg, Ze pii realizaci Zaméru dojde k demolici
¢asti stavajictho objektu, Investi¢ni pfispévek se uréi podle rozsahu HPP celého Zaméru, od
kterého bude odectena HPP stavajici ¢asti objektu, kterd nebyla pfedmétem demolice.

Investi¢ni ptispévek miZze byt poskytovan bud’ formou penéZitého pinéni, nebo ve formé
nefinan¢niho plnéni v odpovidajici hodnotg, pficemz konkrétni forma Investi¢niho prispévku
bude urfena ve Smlouvé; konkrétniho forma nefinanéniho plnéni miaze byt dojednana i po
uzavieni Smlouvy v dodatku ke Smiouvé, a to po projednani v piislu§nych organech MC.
Zakladni formy plnéni jsou uvedeny v odst. 7 tohoto ¢lanku Zasad. Konkrétni forma plnéni
bude predmétem dohody mezi Zadatelem a MC. P¥i vyuziti nefinanéni formy plnéni Zadatele
se postupuje dle smluvniho ujedndni Zadatele a MC a dale se subsidiarng aplikuje postup
uvedeny v Metodice HMP. Nefinanéni forma pinéni mize doséhnout az 50 % celkové vyse
Investiéniho piispévku; v obzvlasté odivodnénych piipadech muze dosdhnout az 100 %
celkové vyse Investi¢éniho ptispévku.

Zakladni formy pln&ni Zadatele:

a) finanéni (penézité) plnéni,

b)  pfevod pozemki,

c) realizace — vybudovani nové nebo Uprava stavajici vefejné infrastruktury, rekrea¢niho
vybaveni nebo méstskych bytd,

d)  samostatné projektové dokumentace,

) architektonické soutéZe,

f) vyhrazené kapacity,

g)  specifické formy plnéni (podporované bydleni, provoz a drzba vefejného prostranstvi,
zévazek nedocCerpani kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické
zmeny, kvality veifejnych prostranstvi, propustnosti ¢i jinak konkretizovany vetejné
prospesny ucel).

Investicni prispévek pro piipad Zdméru vyZzadujiciho zménu UP SU HMP poskytovany v
penézich bude splatny do 90 dnil od nabyti G&innosti zmény UP SU HMP, vyjma prvn{ &sti
Investiniho pfispévku ve vysi 10 %, kterd bude obvykle splatnd do 30 dnii ode dne podpisu
Smlouvy. V odlivodnénych pfipadech miiZe byt splatnost [nvesti¢niho piispévku (vyjma prvni
¢asti [nvesticéniho prispévku) prodlouzena aZ na 3 roky od nabyti éinnosti zmény UP SU
HMP.
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Ptilohy:

——

Investi¢ni ptispévek pro piipad Zaméru, ktery nevyZaduje zménu UP SU HMP, poskytovany
v penézich bude splatny do 90 dni poté, co nabude pravni moci tzemni rozhodnuti pro Zamér
nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve spole&ném tizemnim a stavebnim
tizeni, vyjma prvni &asti Investi¢niho pfispévku ve vysi 10 %, ktera bude obvykle splatnd do
30 dnii ode dne podpisu Smlouvy. V oddvodnénych pfipadech miize byt splatnost Investi¢niho
piispévku (vyjma prvni &asti Investi¢niho piispévku) prodlouzena az na 3 roky od nabytf
prévni moci Gizemni rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér
vydany ve spoleéném tizemnim a stavebnim fizeni.

V piipadé Investicnich pfispévkl poskytovanych ve formé nepenézitého plnéni budou
podminky takového plnéni stanoveny ptisluSnou Smlouvou.

Investi¢nf pfispévek bude vyuZit zejména na rozvoj Verejné infrastruktury piedmétné lokality
MC, v niz byla vyvoléna nutnost jejiho posileni. Tnvestiéni piispévek ve formé pendZitého
plnéni se stane soucasti ZMC Fondu rozvoje vetejné infrastruktury a o jeho vyuZiti rozhodne
ZMC.

V piipadé, e Zamér bude spliiovat charakter stavby strategického vyznamu pro MC, muize
MC vyjimeéné upustit od pozadavki podle téchto Zasad a realizace Zaméru nahradi az 100 %
doporuceného Investi¢niho piispévku.

CASTPATA
Spoleénd, piechodn: a zivérecna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem méstské
&asti Praha 5 usnesenim & ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023.

Tato zména Zasad nabyva platnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem MC a aéinnosti
20.06.2023. Dle této zmény Zasad se postupuje v piipadech, kdy Zadatel poda zadost o
uzavieni Smlouvy o spolupraci po nabyti a&innosti této zmény. Pro Zadosti podané Zadatelem
pfed nabytim G¢innosti této zmény se postup dle této zmény neaplikuje. Pro Gcely tohoto
¢lanku se za podani zadosti o uzavieni Smlouvy o spoluprici dle téchto Zasad povazuje
zpravidla projednani Zaméru na Vyboru pro izemni rozvoj MC, pokud pii projednani vznesl
Zadatel navrh na zahajeni jednani o uzavieni Smlouvy o spolupréci.

U Zamérii, které vyzaduji zménu UP SU HMP spocivajici v navyseni HPP nad 300.000 m2, se
postup dle téchto Zasad neaplikuje. V téchto ptipadech se postupuje dle Metodiky HMP.

Zasady maji piednost pfed Metodikou HMP, pokud neni v Zasadach stanoveno jinak.

1. Vypocet Investi¢niho piispévku.
2. Mapa pasem pro stanoveni fixnich KPP.
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piiloha ¢. 1

2)

Vypolet Investiéniho prispévku

Investiéni piispévek pro piipad Zaméru nevyzadujictho zménu UP se potitd dle vzorce:

Ri = AHPP; x T + (AHPPpx Tp)

R; — referentni vySe minimalné¢ poZadovaného Investiéniho piispévku pro ptipad Ziméru
nevyZadujictho zmé&nu UP

T\ — tarif v K& za m* HPP Zaméru nevyZadujici zménu UP

Te — tarif v K& za m?> HPP Zaméru, ktery &erpd podminéné pipustny koeficient podlaznich
ploch

AHPP; — ndrtist m?> HPP Zaméru oproti stdvajicimu stavu (kladné navy3eni kapacity Zdméru)
AHPPp — ndrtist m> HPP Zdméru nad rdmec KPP v piipadé erpani podminéné pfipustného
koefictentu podlaznich ploch (kladné navyseni kapacity Zaméru nad rimec KPP)

Hrubd podlazni plocha (HPP) se poéita dle metodiky kplatnému UP SU HMP.
https://iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke navody.pdf

Investi¢ni piispévek pro pifpad Zaméru vyZadujiciho zménu UP se podéitd dle vzorce:
R=AHPP x T;

R — referenéni vySe minimélné poZadovaného Investiniho pfispévku pro piipad Ziméru
vyZadujictho zménu UP

T, — tarif v K¢& za m®> HPP pro zménu UP

AHPP — rozdil m?> HPP pied a po zméné (kladné navySeni HPP)

HPPs = Ss x KPPs

HPPs — stavajici kapacita m* HPP pied jeho zménou UP
Ss — stdvajici vyméry jednotlivych ploch

KPPs — stdvajici KPP jednotlivych ploch

AHPP = (Snx x KPPn) - HPPs

AHPP — navy%eni m? HPP

Sn — ndvrhové vyméry jednotlivych ploch
KPPy — ndvrhové KPP jednotlivych ploch

Pro piipad stabilizovanych ploch, které nemaji stanovenou miru vyuZiti Gzemi (tj. bez kédu), se
pro vypocet pouzije fixni KPP:

obytné plochy vnitini pdsmo

0,8 OB - ¢isté obytné

1,2 SV — vSeobecné smiSené

1.4 OV - vSeobecné obytné

2,8 SMJ - smiSené méstského jadra

obytné plochy vnéjsi pdsmo
0,2 OB - ¢isté obytné

0,3 OV - vSeobecné smisené
0,4 SV - vSeobecné smiSené



ostatni plochy bez ohledu na pasmo

0,1 SO - oddechu, DL — dopravni, vojenskd a sportovn{ leti§t€, DP — pifstavy a piistavistg,
plavebni komory

0,2 SP - sportu, TVV — vodn{ hospodéfstvi, TVO — odpadové hospodéfstvi, DZ — traté a zafizeni
Zelezni¢ni dopravy, vlecky a nikladni termindly

0,4 DH - plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P + R, TVE — energetika

0,5 VS — vyroby, skladovini a distribuce

0,6 VV — vefejné vybaveni, ZOB - obchodnf{

0,7 VVA —arméada a bezpe¢nost, ZKC — kultury a cirkve

0,8 VN — nerusici vyroby a sluzeb

1,0 DGP — gardZe a parkovis§té

1,1 TT — zafizeni pro pfenos informaci

1,3 ZVO - ostatni, ZVS — vysokoskolské

Pro pifpad Zaméru vyZadujiciho zménu UP z nezastavitelného dzemi na zastavitelné, vyjma
plochy TEP - téZba surovin, se pro vypocet investi¢ntho piispévku pouzije fixni KPP s hodnotou

- 0,5 (tj. ve vzorci je vypotet navysen o KPP 0,5).

Mapa pédsem pro stanoveni fixnich KPP je piflohou €. 2 téchto Zasad.
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