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SP4PO1IN1IPYV
SMLOUVA O NAJMU NEMOVITOSTI

uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

1. Mésto Hodonin, Masarykovo nim. 1, 695 35 Hodonin
zastoupené starostou

bankovni sioieni: Kmriiilil i' iiil i| il _ iiiika Hodonin

IC 284891
(dale jen pronajimatel)

(dale jen najemci)

L.
- Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &. p. 2490 na pozemku st. p. & 2433 a pozemku
st. p. €. 2433 (chata u Cigéanky) v k. 4. Hodonin. Tyto nemovitosti jsou zapsany na listu
vlastnictvi €. 10001, vedeném u Katastralniho tifadu v Hodoning pro k. 4. Hodonin.

2. Zamér mésta pronajmout objekt &. p. 2490 na pozemku st. p. €. 2433 v k. u. Hodonin byl
v souladu se zdkonem o obcich zvefejnén na tfedni desce méstského tifadu ve dnech
14. 3. 2003 - 31. 3. 2003.

O pronajmu objektu rozhodla rada mésta na svém zasedani dne 8. 7. 2003 usnesenim &

1389.

4. Pronajimatel pronajima ndjemcim budovu &.p. 2490 na pozemku st. parc. €. 2433 v k.u.
Hodonin (dale jen "pfedmét najmu") a tito ji do najmu pfijimaji.

5. Predmét ndjmu bude uZivéan za (i€elem provozovani restauraéni a hostinské &innosti.

6. Predmét ndjmu je podle svého stavebné technického uréeni vhodny pro uéel néjmu.

()

IL.
Vyse najemného
I. Smluvni strany sjednaly nijemné ve vy§i I NP 1.111,- K&/m2/rok, suterén 333,-
K&/m2/rok, tj. celkem za cely pfedmét najmu 156.604,- K& roéné.
2. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit kazdy rok najemné o roéni miru inflace. a to
vzdy od mésice nésledujiciho po vyhlaseni inflace Ceskym statistickym tradem.
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ITL.

Stavebni upravy a splatnost najemného
Pronajimatel udéluje nadjemcim souhlas k provedeni stavebnich tprav a oprav pronajaté
budovy dle projektové dokumentace, ktera tvofi prilohu €. 1 této smlouvy. Najemci jsou
povinni si na vlastni naklady zajistit v pfipadé potieby rekolaudaci prostor, pfiéem? jedno
vyhotoveni kolaudaéniho rozhodnuti predaji pronajimateli.
Po dobu provadéni rekonstrukce, maximalné vsak do 6 mésict od podpisu této smlouvy.
nemaji najemci povinnost platit sjednané najemné.
Nijemné uvedené v odst. 1 ¢l. II této smlouvy bude hrazeno dopfedu nepenéznim
plnénim-provedenymi opravami a upravami pronajaté budovy.
Dal3i stavebni tipravy, rekonstrukce, modernizace, stavebni adaptace a jiné Upravy (dale
jen stavebni tpravy) mohou ndjemci provadét pouze na zékladé predchozi pisemné
dohody s pronajimatelem, jejimZ obsahem bude pfesna specifikace uprav a ujednani o
vyporadani vynaloZenych nakladi. Bez takového ujednani neni dohoda platna a takto
neplatnd dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi & terénnimi
upravami.pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IVv.
Sluzby spojené s uZivanim pronajaté véci

Néjemci si budou sami vlastnim nékladem i usilim a svym jménem zajistovat sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu (dale jen sluzby), zejména dodéavky el. energie, ohfev
vody, vytapéni, odvod odpadnich vod, tiklid budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho
odpadu a telekomunikaéni sluzby. Pronajimatel jim k tomu poskytne jen nutnou
souéinnost.

Najemci budou ukladat odpad vyhradné do nadob k tomu uréenych

Dodévku studené vody zajistuje pronajimatel s tim, Ze mistem pro zasilani faktur na toto

it

odb&meé misto je sidlo najemct, ktefi provadi jejich uhradu na icet dodavatele této sluzby.

Y.
Dal3f podminky najmu

Néjemci prohlasuji, Ze je jim stav pronajaté nemovitosti dobfe zndm, nebot’ si ji prohlédli
pfed uzavienim télo smlouvy a potvrzuji, Ze je ve stavu zpisobilém k fadnému uZivani
podle této smlouvy. O faktickém pfedani a pfevzeti pronajaté nemovitosti bude smluvnimi
stranami sepsan protokol (zapis) o piedani a pfevzeti, ve kterém bude zaznamenan stav
méfidel vody, el. energie, aj., stav pronajaté nemovitosti, seznam a stav vybaveni
pfedmétu ngjmu a popsany predédvané klice. Tento protokol (zépis) se po podpisu
smluvnich stran stane piilohou ¢. 2 této smlouvy.

Najemci budou uZivat pfedmét najmu s pééi rfadného hospodare k dohodnutému téelu a
victo smlouvé dohodnutym zpisobem, nebudou jej zejména uZivat vrozporu s
bezpecnostnimi, protipoZamimi a hygienickymi pfedpisy. Ndjemci se zavazuji na vlastni
naklad odstranit $kody, které na pfedmétu najmu jejich &innosti vzniknou. Skodou neni
b&€Zné opotiebeni pfedmétu najmu. Pfedmét nijmu budou najemci udrZovat v Eistoté.
Najemci jsou opravnéni umistit na budové venkovni oznaeni firmy. Pfi ukonéeni najmu
ngjemeci oznaceni firmy odstrani a uvedou objekt do pévodniho stavu, pokud se
s pronajimatelem nedohodnou jinak.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovidaji v predmétu najmu
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najemci. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpisii v pronajate
budové a na pronajatych pozemcich.

Néjemci jsou opravnéni pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen
s predchozim souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s ndjemci, a to zejména za éelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, kontroly
stavu predmétu ndjmu, jakoz i provadéni oprav.

Najemci jsou povinni oznamit pronajimateli bez zbytetn¢ho odkladu potieby oprav, které
ma provést pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovidaji najemci za Skodu tim
zplisobenou.

Néjemci jsou povinni hradit néklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu, a
to drobné opravy, naklady spojené s béznou udrzbou a opravy a vymeény technologického
zafizeni kuchyné, vybaveni interiéru a terasy. Specifikace drobnych oprav a nakladl

spojenych s béznou udrzbou je uvedena v pfiloze €. 3, ktera tvofi nedilnou soucast teto
smlouvy.

VL

Ostatni ujednani
Néjemci se zavazuji poskytnout za hradu restauracni servis ke viem akcim pofadanym
pronajimatelem v pfedmétu najmu.
Néajemci se zavazuji, Ze v pfedmétu ndjmu nikdy neumisti a nebudou provozovat vyhemni
automaty.
Néijemci odpovidaji za Skody na majetku, které vzniknou na predmétu najmu jejich
¢innosti — at’ je zplisobi ndjemci nebo treti osoby.
Najemci se zavazuji zahajit provoz restaurace nejpozdgji dne 15. zaii 2003.

VIL
Ukonéeni najemniho vztahu
Néjem se sjednava na dobu uréitou, a to péti let ode dne podpisu této smlouvy.
Pronajimatel miiZe pfed skonenim dohodnuté doby ndjmu jednostranné ukon¢it najemni
vztah pisemnou vypovédi, jestlize
a) najemci uzivaji pfedmét najmu v rozporu se smlouvou,
b) najemci jsou o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
¢) ndjemci nebo osoby, které do objektu vstupuji v souvislosti s pfedmétem ¢innosti
najemcti, pfes pisemné upozornéni poruduji klid nebo poféadek,
d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivan pfedmétu
najmu v souladu s touto smlouvou,
e) ndjemci prenechaji pfedmét najmu nebo jeho éast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele.
Néajemci mohou pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby, jesthze
ztrati zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou byl najem sjednan.
Vypovédni lhita je tFimésiéni a pocina béZet prvni den mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé strané.
O faktickém pfeddni a pfevzeti pronajatych nemovitosti sepi8i smluvni strany zépis
(protokol) ve stejném rozsahu jako pii pifedani a pfevzeti na pocatku najemniho vztahu.
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Pfi ukonéeni najmu jsou najemci povinni vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém je)
prevzali, s ohledem na béZzné opotiebeni a Gpravy provedené na zakladé dohody ve smyslu
¢l. IV. odst 4 teto smlouvy.

VIIL

Sankce
Nepredaji-li najemci pii skonceni najmu pronajaté nemovitosti véas a fadn€ vyklizené
podle ¢1 VI. odst. 6 a 7 této smlouvy, sjednaly smluvni strany pro ten pfipad smluvni
pokutu, a to ve vy$i trojnasobku mésiéniho najmu za kazdy zapocaty meésic uzivani
predmétu najmu po ukonéeni najemniho vztahu.
Smluvni pokutu jsou najemci povinmi zaplatit do 15 dni ode dne doruceni vyzvy
k zaplaceni.

IX.

Zavérefna ustanoveni
Vzniknou-li mezi pronajimatelem a najemci vzéjemné penéZit¢ pohledavky, zaniknou
zapocétenim, jestlize néktera ze smluvnich stran uéini vi¢i druhé strané projev sméfujici
k zapoéteni. Zanik nastane okamZikem, kdy se setkaji pohledavky zptisobilé k zapocteni.
Zapoéteni neni pripustné proti pohledédvce na ndhradu 8kody zplisobené na zdravi, ledaze
by $lo o vzdjemnou pohleddvku na ndhradu $kody téhoZ druhu. Zapocteni neni piipustne
ani proti pohledavkam, které nelze postihnout vykonem rozhodnuti.
Zapodist nelze pohledavky promléené a pohledavky, kterych se nelze domahat u soudu.
Proti splatné pohledavce nelze zapocist pohledavku, ktera jedté neni splatna
Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, takto oznaCenymi, pofadoveé
o¢islovanymi, podepsanymi nijemcem a za pronajimatele starostou nebo mistostarostou.
Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichZz dva obdrZi najemci a zbyvajici ti
pronajimatel. Viechny stejnopisy maji platnost originalu.
Smluvni strany smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Hodoning dne * by V Hodoning dne 7. 2 2cc 3

pronajimatel ' najemci
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PRILOHA ¢ 9O

MESTO HODONIN
PROTOKOL O PREDANI PREDMETU NAJMU

Néjemuni smlouva uzavrena s

Predmét najmu: budova &.p. 2490 na pozemku st. p. €. 2433 /chata u Ciganky/

Najemce: osobng, zastoupen _

Stav nemovitosti pFi predani: vit. [hkzim S“?‘G'?’rriwj lad &4 -‘mé//‘o%aug e .9 %02

Vybaveni: W‘L-f’:? loha 70‘1 Loboly
Vodomér  vyr. & G4 27¢c12. stavm3 4o
Plynomér vyr. ¢. neni osazen stav m3
L. ¥es
Elektromér vyr. €. S 2 stav Kwh _
\ 57F 3220 I. 7% ¥C%

Predano -2 ks kli¢h a to od: 7 "1’}‘}‘7 7x "’c‘d‘*’f, 7x Eﬂﬁ»i‘:—u

Poznamka:

Datum: 18.7.2003
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fiajemce

za pronajimatele



Piiloha & 5
ke smlouvé o najmu nemovitosti

Drobné opravy

1.

Za drobné opravy se povaZuji opravy pfedmétu ndjmu a jeho vnitfniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni sou¢asti predmétu néjmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht
a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucésti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

vymény vypinadi, zasuvek, jistiéd, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefond,
véetné elektrickych zamidl,

vymény uzaviracich kohoutt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavér,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lap att tuku,

opravy méfici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povaZzuji opravy vodovodnich vytokd, zépachovych
uzéverek, odsavadl par, digestofi, misicich bateri, sprch, ohfivati vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovaci, kuchyfiskych sporakil, pe€icich trub,
vati&l, infrazafid, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a
elektfinu, kotli etdového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva, veetné
uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich termostatd etéZového topeni,
nepovazuji se viak za né opravy radiatord a rozvodi ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povaZuji rovnéZz vymény drobnych soudasti pfedméti uvedenych
v odstavci 3.

Podle vyie nékladu se za drobné opravy povazuji daldf opravy pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soudasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstaveich 2 a 3, jestlize néklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 300,-
K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, kter¢ spolu souvisejf a ¢asove na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisgjici opravy.

Naklady spojené s béZznou udrzbou pFedmétu najmu

Naéklady spojené s b&Znou udrzbou jsou néklady na udrzovéni a ¢iténi predmétu néjmu,
které se provadéji obvykle pfi del$im uZivéani. Jsou jimi zejmeéna pravidelné prohlidky a
Gidténi predméth uvedenych v této pfiloze v Casti "drobné opravy" odst. 3
(plynospotiebidt apod.), malovéni véetné opravy omitek, tapetovani a CiSténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladd stén, &isténi zanesenych odpadi a vnitini natéry.



