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zastoupena: Ing. Petrem Horakem, 1. zastupcem starosty MCOSX00SEIYU
se sidlem: N&m. 14. fijna 4, 150 22 Praha 5

IC: 00063631

DIC: CZ00063631

bank, spoj.: Ceska spofitelna a.s., pobocka Praha 5
¢ adtu: 69024-2000857329/0800, VS 311691093

/déle jen , pronajimatel”/ na strang jedné

Vysoka skola mezinarodnich a vefejnych vztahtu Praha, o.p.s.

zastoupena: Mgr. Janou Houdkovou, pfedsedou spravni rady

se sidlem: U SantoSky 17, 150 00 Praha 5

zapsana: v oddilu 0, vloZce 98, rejstfiku obecné prospésnych spolecnosti,
vedeného Méstskym soudem v Praze

IC: 25739018

/dale jen ,najemce”/ na strané druhé

uzaviraji podle § 663 a nasl. zdkona ¢ 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, na zékladé usneseni Rady Méstské casti Praha 5 pod ¢, usnesenti
29/920/2010 ze dne 13.7.2010

toto

uplné znéni
NAJEMNI SMLOUVY
& 78/OSM/02 ze dne 26.2.2002

(GpIné znéni ke dni 0720 0L
I. Pfedmét a tdel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti: budovy ¢.p. 1093, se zastavénou
parcelou ¢. parcelni 2264 o vymeéte 1193 m?, U Santosky 17, Praha 5, katastralni
uzemi Smichov (dale jen nemovitost).

2. Pronajimatel pronajima nemovitost uvedenou v bodé 1. o celkové vyméfe
2.673 m2 najemci pro ucely vzdélavani a ostatnich aktivit vysoké Skoly
Mezindrodnich a vefejnych vztahtt Praha a Cdinnosti zapsanych v
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aktualizovaném obchodnim rejstfiku, oddil 0, vlozka 98 (ptiloha ¢. 1), se
kterymi vyslovi pronajimatel souhlas.

Uzivani pfedmétu najmu k jinému tielu, neZ jak je uvedeno v bodé 2 tohoto
&lanku, bude povazovano za hrubé poruseni smlouvy.

II. Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou, ode dne 1.7.2002 do 31.12.2019 (dale jen
,zakladni doba n&jmu”). Smluvni strany sjednéavaji, ze v pfipadé, Ze najemce
plni viechny své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy po celou dobu trvani
najemniho vztahu, ma ndjemce opéni pravo na prodlouZeni doby najmu nad
ramec zékladni doby ngjmu uvedené v pfedchozi vété o pét (5) let. Najemce je
povinen pozadat pronajimatele o prodlouZeni doby najmu nejpozdéji 1 rok
pted uplynutim zakladni doby néjmu, a to pisemné.

Nebude - li v8ak ndjemci udéleno povoleni (statni souhlas MSMT) k
provozovani fédného vysokogkolského studia do 30.8.2002, smlouva pozbyva
platnosti k tomuto datu.

II1. Vy3e, splatnost a zptsob placeni nijemného

Néjemné za pfedmét najmu uvedeny v bodé 2, cl. I, se pro kalendarni rok, v
ném? byla uzaviena ndjemni smlouva sjednava dohodou smluvnich stran ve
vysi 708.400,-K¢.

Dohodnuté najemné je stanoveno ve vysi:

350,- K&/m2,rok za provozni plochy o vymeéfe 1.375 m2......c.ccocvvuvenn. 481.250,-K¢
175,-K&/m2,rok za plochy obsluzné o vyméie 1.298 m2......ccovuereeenee 227.150,-K¢

Néjemné je splatné &tvrtletné, vidy do 10. dne prvniho mésice piislusného
kalendainiho ¢&tvrtleti, ve vysi ¥ rotniho najemného.

K zaplaceni dochazi pfipsanim na Ulet pronajimatele vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., & ctu 69 024 - 2000857329/0800, VS 311691093, KS 558.

Druhé opozdéni s platbou najemného o vice nez 1 mésic oproti dohodnutému
terminu splatnosti (pfipsani na udet pronajimatele) béhem dvanacti po sobé
nasledujicich mésict se povazuje za hrubé poruseni smlouvy.

Za mésice 7., 8. a 9. roku 2002 je dohodnuto najemné ve vysi 50% castky podle
odst. | a 2 tohoto ¢lanku.

Mezi Gi¢astniky se vyslovné sjednéava tato valorizaéni dolozka:
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Najemné se zvysuje o miru inflace, které bylo dosaZeno v Ceské republice v
predchézejicim kalendafnim roce. Mirou inflace se rozumi roéni klouzavy
pramér zmény hladiny spotfebitelskych cen v pfedmétném kalendainim roce.
Pro uréeni miry inflace je uréujici piislusny index, ktery bude zvefejnén
Ceskym statistickym tfadem. Ke zvySeni dochazi bez dalstho navrhu
pronajimatele, vzdy od platby najemného za druhé kalendéafni ctvrtleti
piisluného roku. V této platbé bude poukéazana i valorizace za ptedchozi
mésice od pocatku roku. Poruseni tohoto ustanoveni se povazuje za hrubé
poruseni smlouvy. V p¥ipadé, Ze dojde k chybnému vypoctu miry inflace
a tim 1 k niz& nebo vy$si thradé valorizace, bude se v pfipadé nedoplatku toto
povaZovat za hrubé poruseni této smlouvy aZ po té, co na tuto chybu po
upozornéni pronajimatele nebude najemce do jednoho mésice po upozornéni
reagovat platbou.

Pro piipad prodleni nijemce skteroukoli splatkou najemného se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli téZ sjednanou smluvni pokutu ve vysi 0,025 %
z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni.

IV. Sluzby spojené s najmem

Sluzby: telekomunikaéni poplatky, elektfina, teplo, vodné, stoéné, likvidace
odpadu si zajistuje ndjemce sam, svym jménem a na svuj naklad.

Néajemce je povinen dodrzovat zdkon ¢&. 125/97 Sb., o odpadech.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu najemci ve stavu, se kterym je
néjemce podrobné seznamen a souhlasi s nim. O pfedani bude sepsan a
stranami podepsan protokol.

Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k udelu dle této
smlouvy.

Néjemce je povinen dodrZovat v pfedmétu najmu bezpednostni a protipozarni
predpisy.
Néjemce se zavazuje vykonavat po dobu trvani ndjmu spravu nemovitosti,

zejména je povinen provadét na svij naklad uklid a béZnou udrzbu pfedmétu
njmu véetnd tklidu komunikaci - chodniki okolo objektu. Vykon spravy
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nemovitosti se netyka bytové jednotky o velikosti 2+1 (sluZebni byt), a to az do
vyklizeni bytu stavajicim najemcem. Déle je najemce v ramci vykonu spravy
pfedmétu najmu povinen zajiStovat provadéni pfedepsanych revizi dle
platnych pravnich pfedpisti (zejména revize rozvodu plynu a revize
elektrorozvodt), zajistit svym jménem dodavky energii a daldi plnéni
nezbytné nutna pro bezporuchovy provoz objektu. Smluvni strany se zavazuji
po vyklizeni jednotky stévajicim najemcem sjednat reZim pronajmu jednotky a
jeji spravy samostatnym dodatkem nebo jinym pravnim tikonem.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén
provadét 2adné stavebni tUpravy. Rekonstrukce pfedmétu najmu
odsouhlasené pronajimatelem zajisti najemce na sv(ij naklad nad ramec
thrady najemného. Technické zhodnoceni pfedmétu najmu provedené takto
na naklady néjernce je ndjemce opravnén odepisovat ve smyslu ustanoveni §
28 odst. 3 z&k. & 586/92 Sb. o dani z pijmu, a to po dobu trvani ndjemniho
vztahu.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodat a zdrzi se
jakychkoliv jednani, které by mohly zptisobit $kodu pronajimateli nebo tfetim
osobam. Najemce odpovid4 za Skodu, kterou zplsobil poruSenim pravni
povinnosti, ledaZe prokaze, Ze poruSeni povinnosti bylo zptsobeno
okolnostmi vyludujicimi odpovédnost. Néijemce neodpovida za skody
zptisobené vys$si moci. Najemce zajisti pfiméfenym zpiisobem pfedmét najmu
proti §koddm zptisobenym tfetimi osobami.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele. Neplnéni tohoto ustanoveni se povazu]e
za hrubé poruseni smlouvy. Pronajimatel souhlasi s dcinnosti Skoly
mezinarodnich a vefejnych vztahti Praha, Michelska 12, Praha 4, s.r.o., 1CO:25
13 32 41, z¥izovatelské organizace najemce, v pfedmétu najmu podle vyse
volnych kapacit njemce, maximalné véak do 50% pronajatych ploch.

Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do pfedmétu najmu spolu s najemcem, a to
zejména za Glelem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy, jakoZz i
provadéni Gdrzby, oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalétho vedeni, jestliZe je toho zapotfebi.

Néjemce je opravnén umistovat reklamy a vyvésni 8tity na pfedmétu najmu
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s pfislusnymi
povolenimi dle platnych pravnich pfedpisi.

Po skondeni nijmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicimu dobé a sjednanému zptisobu uzivani. Doslo-li k poskozeni
nebo nadmérnému opotfebeni pfedmétu najmu v diisledku jeho zneuZiti,
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10.

11.

12.

13.

14.

odpovidd nijemce i za Skody zplsobené osobami, kterym umoznil k
pronajatému predmétu ngjmu piistup. Pfedani vyklizeného pfedmétu najmu
bude provedeno do 14 dnti po ukoneni nijmu. P¥i nedodrZeni této Ihiity je
pronajimatel opravnén tétovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5000,- K¢ za
kazdy den prodleni. Nebude - li vyklizeni provedeno nejdéle do 1 mésice po
ukondeni smlouvy, je pronajimatel opravnén prostory vyklidit a pfedméty ve
vlastnictvi ndjemce uskladnit na ndklady najemce.

Za majetek najemce vneseny do nebytovych prostor nepfejima pronajimatel
¥4dnou odpovédnost. Ochrana tohoto majetku a jeho pojisténi je zaleZitost
najemce.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruseny vykon jeho prav podle této
smlouvy vidi tfetim osobam.

Néjemce si pfedmét ndjmu zajisti na vlastni ndklady zptisobem odpovidajicim
jeho potfebam.

Z titulu uZivani pfedmétu ndjmu nese najemce odpovédnost vici tfetim
osobam.

K vykonu prav vlastnika, vyplyvajicich z této smlouvy vici néajemci, je
povéfen odbor spravy majetku Uradu méstské &asti Praha 5.

VI Ukoncdeni najmu

Néjemni pomér podle této smlouvy skonéi kterymkoli z uvedenych davod:

Uplynutim doby najmu.
Dohodou smluvnich stran.

Vypovédi danou pronajimatelem z dvodu hrubého poruSovani této smlouvy
najemcem.

Vypovédni lhiita je tiimésitni a potne béZet prvého dne mésice nasledujiciho
po dni dorudeni pisemné vypoveédi najemci.

JestliZe néajemce ztrati zptsobilost k provozovéani cinnosti, pro které si
nemovitost najal.

Zénikem najemce uvedeného v této smlouvé jako pravniho subjektu.
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6. Nebude-li najemci udéleno povoleni (statni souhlas MSMT) k provozovéani
fadného VS studia do dne 30.8.2002, smlouva pozbyva platnosti k tomuto
datu.

VII. Zavéreéna ustanoveni

1 Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v
evidenci smluv vedené Ufadem Méstské Casti Praha 5, ktera je vefejné
pistupna a obsahuje tidaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, éiselné
oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlaSuji, Ze
tyto skutetnosti nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho
zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanovent jakychkoliv

dalsich podminek.

2. Tato smlouva byla vyhotovena v 7 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 5
a najemce 2 vyhotoveni.

3. Tato smlouva se Fidi ustanovenimi Obcanského zdkoniku v platném znéni.

4. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnich stran a téinnosti
dnem 1.7.2002.

5. Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provadény jen formou pisemnych
dodatkt1, podepsanych statutarnimi zastupci smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu pfecetly, souhlasi s jejim obsahem
a tuto uzaviraji podle své svobodné a vézné viile, coZ stvrzuji svymi podpisy.
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............... ,(Mw /
za pronajimatele / za najemce
Méstska ¢ast Praha 5 Vysoka skola mezinadrodnich a vefejnych
Ing. Petr Horak vztahtl Praha, o.p.s.
1. zéstupce starosty Mgr. Jana Houdkova
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