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Smlouva o najmu nebytovych prostor a pozemku za ucelem filmovani

Smiuvni strany:

Narodni pamatkovy ustav

se sidlem: Praha 1. Valdstejnské nam. 3, PSC 118 01
IC: 75032333

DIC: CZ75032333

OJC BN L T i) ISR B | aravivivio s oleiois Ao s

Zastoupeny : Marcelou Joskovou, vedouci spravy zamku Doksany

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy Ustav, sprava zamku Doksany
Adresa: Doksany 1, 411 82 Doksany

mtttekteitinitaeeinstittaRaiotitiiiiniis

(dale jen ,pronajimatel”)

FILM HUNTERS spol. s r.o.

Se sidlem: Simacékova 4/1379, 170 00 Praha 7 - Hole$ovice
IC: 28487397

DIC: CZ28487397

Jednajici: Martin Minaf, R.C.:791125/0039

Adresa: Na Jarové 1960/13, Praha 3

(dale jen ,najemce”)

uzavrely nasledujici smlouvu:
Clanek I.

1. Pronajimatel je pfislu$ny hospodafit s pozemky a nemovitostmi na nich se nachazejicimi
v arealu statniho zamku Doksany zapsané na listu vlastnictvi ¢. 96 pro katastralni uzemi
Doksany, a to:

parc. &. 152/2, 811/2, 125/2, sklep pod konventem, pfizemi pivovaru, prvni a druheé nadvori,
pfizemi prelatury

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén uzavfit tuto Smlouvu jménem vsech subjektu se zajmy
na dotéeném objektu, a ze Najemci nahradi vSechny vydaje, ztraty a zavazky, ktere mu
piipadné vzniknou, nebo vi¢i nému mohou byt vzneseny v pripade, ze by kdykoli v budoucnu
vyslo najevo, Ze Pronajimatel nemél k dnesnimu dni opravneni K podpisu této Smiouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
pfedpist, a to zejména obcanského zakoniku a zakona ¢. 219/2000 Sb. o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu, na teto
smlouvé o najmu nebytovych prostor.

Clanek IlI.
Predmet najmu

1. Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, |sou nebytové prostory a
pozemky, vE. pfistupovych cest, ktere jsou specifikované v ¢l. |. odst.1 této smlouvy (dale jen
,predmét najmu”).

2. Pronajimatel se zavazuje za podminek stanovenych vtéto smlouve piedmét najmu
pronajmout najemci.
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Clanek .
Ucel najmu

Predmet najmu bude uZivan k ucelu filmovani, nataceni, stavbé dekoraci a porizeni
zaznamu — skt i 5 e jen | Udel najmu®).

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni
vhodny pro ucel najmu dle ustanoveni bodu 1 tohoto élanku.

Podrobny popis prubéhu a doby nataéeni ve dnech - uveden v él. XI.

Clanek IV.

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
predmet najmu najemci.

Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy predmét najmu.

Clanek V.
Najemné, jejich splatnost a zptsob uhrady

Najemné je stanoveno v celkové castce _

Najemné je osvobozeno od platby DPH.
Najemné za dobu | sp'atné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
a to na ucet pronajimatele uvedeny v hlavi¢ce faktury a to nejpozdeéji 15.8.2017.

Na fakture vystavené pronajimatelem najemci bude uvedeno datum splatnosti. odpovidajici
vySe uvedene splatnosti. Nezaplati-li najemce pronajimateli platbu ve sjednané |hute,
zavazuje se uhradit Urok z prodleni z dluzné castky ve vysi 0,5% za kazdy, byt | zapocaty
den prodieni.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s nadjemnim vztahem

V souvislosti s pronajmem se ndjemce =zavazuje nahradit pronajimateli veskeré
prokazatelne naklady, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s uZivanim predmétu
najmu najemcem, a to vjejich skuteéné vysi, zejména naklady uvedené v daldich
ujednanich tohoto ¢lanku, pokud takové naklady vzniknou.

Najemce si pro své vlastni potieby zajisti odbér elektrické energie mimo zdroje predmétu
najmu.

Dojde-li v souvislosti s realizaci najemniho vztahu, k vykonu prace zaméstnanct objektu
nad Jejich stanovenou pracovni dobu anebo nad ramec jejich normalni pracovni &innosti

( napr. pfi dozoru, uklidu apod.) a podle dohody mezi pronajimatelem a najemcem témto
zameéstnancum poskytne pronajimatel jako jejich zaméstnavatel za tuto praci mzdu,
uzivatel poskytne spravci plnou nahradu takto vynalozenych prostiedk( (mzdove naklady i
ostatni naklady souvisejici); poZadovana nahrada bude vyuétovana najemci samostatné.
Po dohodé s pronajimatelem mulze najemce uzaviit se zaméstnanci pronajimatele
samostatnou dohodu, podle které témto zaméstnancim poskytne platbu primo. Informaci o
uzavreni dohody pfeda najemce pronajimateli.
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Clanek VIL.
Podnajem

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalSi osobe,
s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek VIIL.
Stavebni a jiné upravy

1. Jakékoliv Upravy pronajatého predmétu najmu muze najemce uskuteénit pouze na zaklade
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Stavebni Upravy muze provadéet pouze za
pfedpokladu pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele. Pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele je nutny i v piipadé pevné instalace jakychkoliv zafizeni. Veskeré stavebni
upravy budou predmétem dodatku k této smlouve.

2. Najemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovem
stavu, v jakém mu byl pfedan a odstranit veskeré zmeény a upravy, které provedl| se
souhlasem pronajimatele s vyjimkou téch dekoraci, u kterych kastelanka rozhodne o jejich
ponechani.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel umozni po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy vstup najemci
a osob jim povérenych do predmeétu najmu.

Pronajimatel nema odpovédnost za pfipadny uraz, ktery by v pfedmétu najmu utrpela
néktera z osob najemce v dobé trvani najmu.

Pronajimatel neodpovida za Skodu na majetku vneseném najemcem do arealu predmetu
najmu, které by najemci zpusobily treti osoby.

Pronajimatel ma pravo vyzvat ndjemce a osoby, kterym najemce umoznil vstup do predmetu
najmu, aby okamzité zastavili jakoukoliv Cinnost, ktera by byla v rozporu s u¢elem najmu,
podminkami této smlouvy nebo jakkoli ohroZovala majetek statu, Zivotni prostiedi nebo
majetek a zdravi osob.

Pronajimatel ma pravo stanovit osoby, podilejici se na provoznim, pamatkovém dozoru pri
realizaci filmu dle této smlouvy.

Pronajimatel umozni najemci provadét v predmétu najmu dekoracni upravy a jejich
ponechani po celou dobu platnosti teto smlouvy dle pfedem odsouhlaseného stavebniho
planu dekoraci, véetné docasnych instalaci technickych zafizeni nutnych k realizaci filmu za
podminky, Ze dekorace nezablokuji pristupove cesty do arealu zamku Doksany. Pronajimatel
se zavazuje, ze bez vaziného divodu nebude branit v udeélen souhlasu s vystavbou
dekorace.

Pronajimatel provede na svij naklad vyklizeni prostor a pfipadné demontaze technickych a
elektrickych zarizeni.
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8. Pronajimatel souhlasi a postupuje najemci pravo, aby on, nebo jim povérené osoby, nebude-
i dohodnuto jinak, byly opravnény:

Vstupovat do arealu/predmétu najmu a vyuzivat jej dle své potfeby po dobu najmu zde
stanovené, vCetné prava zkouset a natacet obrazy, snimat zvuk za ucelem vyuziti
v audiovizualnim dile, reklamnim spotu k tomuto dilu a pfi jeho propagaci.

Vnaset a umistovat do predmétu najmu filmovaci techniku, rekvizity ¢i jiné predméty
nezbytné pro nataceni.

Prezentovat zminény predmét najmu jako jiné fiktivni misto dle pozadavku pribéhu
nataceného dila.

VElenit zminéné obrazy do konecné verze dila bud jako samostatnou sekvenci nebo je
doplnit (na zacatku nebo na konci) nebo prodlouzit jinymi obrazy podle vliastni potreby
véetné atelierovych dekoraci, které pro ucely spotu predstavuji interiér nebo exteriér
vyse zminénych prostor.

Provadét na sve vlastni naklady pronajimatelem predem odsouhlaseneé zmény a upravy
predmétu namu (int. a ext.). Tyto upravy vSak budou pouze doCasné a najemce se
zavazuje ke dni ukonceni najemniho poméru uvést pronajaté prostory do puvodniho
stavu, ledaze bude s pronajimatelem domluveno jinak.

Pofidit zaznamy predmétu najmu nebo v pifedmétu namu pro prvotni zaznam
audiovizualniho dila a/nebo fotografie predmétu najmu nebo v ném v souvislosti s
pofizenim takovych zaznamu a k zarazeni takovych zaznamu do audiovizualniho dila a
k pouziti téechto zaznamu anebo fotografii pfi uziti audiovizualniho dila nebo jakéhokoliv
jiného dila nebo v souvislosti s nimi, jakymkoli zpusobem, nyni znamym i pozdéji
poznanym, navzdy a kdekoliv ve vesmiru. Najemce je opravnén poskytnout vyse
uvedena svoleni a opravneni treti osobé nebo osobam podle vlastniho uvazeni, véetné
moznosti dale poskytnout nabyta svoleni nebo opravnéni nebo jejich ¢asti.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce zajisti pro potreby pronajimatele odpovédné osoby, které budou po celou
dobu trvani najmu udilet zavazné pokyny a dohlizet na dodrZzovani této smlouvy ze
strany najemce a osob, které se budou na strané najemce akce Ucastnit.

2. Najemce bere na vedomi, Ze predmét namu je soucasti kulturni pamatky a

zavazuje se dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména piedpisy

na useku pamatkoveé pece, bezpelnostni a protipozarni predpisy.

Najemce zajisti v dobé pritomnosti nadjemce protipozarni sluzbu na své naklady.

Najemce se zavazuje béhem uzivani pronajatych prostor dodrzovat organizacni a

bezpecnostni pokyny odpovednych zaméstnancu pronajimatele.

5. Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku pronajimatele, na
majetku a zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo $kodni udalosti bude
neprodlené hlasit pronajimatel.

6. Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné
opirani pfedmétu o zdivo a vzpirani mezi zdi), natéru s vyjimkou odsouhlasenych
uprav a nepouzivat, nepfemistovat ani jinak manipulovat s mobiliafem a
prisiusenstvim pronajatych prostor. Rovnéz nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych uzemi.

7. Najemce nese plnou odpovédnost za véci vnesené do pronajatého prostoru i za
dekorace vtomto prostoru vytvorené. Najemce se zavazuje, Ze zajisti ostrahu
dekoraci po celou dobu najemniho vztahu.

e
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8. Najemce zajisti oznaéeni vSech nekostymovanych osob a bere na veédomi, ze
neoznactené osoby nebudou bez doprovodu povéfené oznacené osoby do objektu
vpustény. Najemce zajisti, ze v8echny tyto osoby budou pred zahajenim akce
seznameni s podminkami pronajmu, bezpeénostnimi predpisy, které budou
dodrzovat.

9. Najemce odpovida za provéfeni v8ech osob, kterym z duvodu ucelu najmu umozni
pfistup do pronajatych prostor. Najemce odpovida za Skodu, které tyto osoby
zpusaobi.

10.Najemce a se zavazuje dodrzovat a zajistit, ze v pronajatych prostorach nebude
pouzivan otevieny ohen, s vyjimkou odsouhlaseného scénického ohné nutného
k dosazeni uéelu smlouvy. Najemce neohrozi bezpecnost objektu, zachova
micenlivost o vécech, které mohou souviset se zabezpeéenim objektu, a v této
souvislosti se bude fidit pokyny opravnénych pracovniku pronajimatele. Totez plati
pro jakoukoliv formu zdokumentovani bezpecnostniho zarfizeni.

11.N4jemce se timto zavazuje, ze v dobé mezi 22-06 hodinou bude dodrzovat co
mozna nejmensi miru hluénosti a zaroven hlu¢ngjsi techniku a zarizeni bude
pouzivat jen v nutném pfipadé, a to na co mozna nejkratsi dobu.

12.Najemce se zavazuje prubé&zné odstranovat veskery vyprodukovany odpad na
vlastni naklady.

13.Najemce se zavazuje po skonceni nataceni uvést predmét namu do puvodniho
stavu, nebude-li sjednano jinak, a zajisti konecny uklid.

14.Najemce je povinen zachovat na pfijezdové komunikaci, ve vjezdu I na vnitrnich
plochach objektu kulturni pamatky dostatek mista, aby mohla projet vozidla
nezbytna pro rychly zasah v pripadé ohrozeni Zivota, zdravi, nebo majetku v arealu
kulturni pamatky, vozidla sluzebni a zasobovaci, pfipadné vozidla patfici
obyvatelum objektu.

15. Najemce je povinen piedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli ke dni skonceni
najmu.

16. Najemce bere na védomi, Ze na objektech ve vlastnictvi pronajimatele sousedicich
s pfedmétem najmu mohou probihat stavebni, popf. jiné udrzboveé prace — jejich
realizace bude koordinovana po dohodé s najemcem tak, aby minimalne narusovala
¢innost najemce, zejména pak viastni nataceni.

17.Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vylucné k ucelu uvedenému v ¢l. Il
odst. 1. této smlouvy. Najemce tato smlouva opraviuje k filmovani, nataceni a
pofizovani zaznamu na video a/nebo audio zaznamu (,filmovani/nataceni’) interieru
i exteriéru pfedmétu najmu, a k tomu, aby do arealu pfedmétu najmu pfived| osoby
a dopravil vybaveni, které najemce za timto ucelem potrebuje.

Clanek XI.
Doba najmu a ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou : _

Casovy harmonogram:

Najemni smlouva kon¢i uplynutim doby uvedeneé v ¢l. XI. bodé 1. .

Pronajimatel maze ukongit tuto smlouvu vypoveédi v pfipadé, ze najemce i pres pisemné
upozornéni pronajimatelem opakované hrubé porusuje ujednani této smlouvy zejména

porusenim povinnosti uvedenych v ¢l. lll., VII., VIII..
Do okamziku ukonéeni najmu je najemce povinen vyklidit pfedmét najmu a predat jej
pronajimateli.

Najemce se zavazuje po skonCeni najemniho vztahu nahradit $kody zpusobené na
majetku pronajimatele, vyjma $kody zpusobené béznym opotiebenim.
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6. Ani pronajimatel ani najemce neponesou odpovédnost za zpozdeni pinéni Ci nespineni

ol e

povinnosti podle této smlouvy, bude-li zpozdéni Ci nespinéni zpusobeno udalostmi nebo
okolnostmi, nezavislymi na jejich vali a jez nemohli racionalné ovlivnit (napf. omezeni
v dusledku vichfic, pozarQ, zaplav, teroristickych €inu, vypadku dodavek elektrické energie
nebo zasah( vlady ¢&i organu statni spravy). Takové zpozdéni Ci nesplnéni nebude
pfedstavovat poruseni této smlouvy, a kterakoliv ze smluvnich stran muzZe ukoncit
filmovani/natadeni v arealu pfedmétu najmu pisemnym oznamenim druhé strané, pficemz
v takovém pfipadé neponese z duvodu této udalosti Ci okolnosti zadna smluvni strana
odpovédnost vcéi druhé strané. Kazda smluvni strana souhlasi s tim, ze druhé smiuvni
strané oznami jakoukoliv takovou udalost Ci okolnost ihned poté, co se o ni dozvi, pricemz
toto oznameni bude obsahovat vSechny udaje o této udalosti Ci okolnosti.

Clanek XIL.
Smluvni pokuty a nahrady skod

Pro piipad, ze najemce piekroci dobu stanoveného uzivani predmétu najmu nebo bude
v prodleni s jeho vyklizenim, vznika pronajimateli narok na zaplaceni smiuvni pokuty ve

vySi ¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.
V pfi ; ajemce ukondi tuto smlouvu z duvodu na své strang, vznika pronajimateli

narok na smluvni pokutu ve vysi 50 % ¢astky najemneho, stanoveneho podle ¢l. V bodu 1
této smlouvy, kterd odpovida délce obdobi, na ktere pripada doba zruseneho nataceni a
navazujiciho vyklizeni;

Nezajisteéni konecného uklidu po skonceni najmu G

Smluvni pokuty jsou splatné ihned pfi zjisténi pronajimatelem na zakladeé faktury vystavene
pronajimatelem. Nezaplaceni faktury je divodem k odstoupeni od smilouvy ze strany
pronajimatele.

Najemce se zavazuje odskodnit pronajimatele za jakékoliv §kody, prokazatelné vznikle
vinou, opomenutim ¢&i nedbalosti najemce nebo jim povéfenych osob v dobé uzivani
pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen pfedlozit najemci do 48 hodin po ukonceni doby
najmu podrobny pisemny seznam jakychkoliv poskozeni predmétu najmu, ktera bude
povazovat za poskozeni zpUsobena najemcem. Poté Pronajimatel umozni najemci vstup
do pfedmétu najmu, aby najemce mohl zkontrolovat a vyhodnotit Skody na zakladé naroku
na nahradu. Pokud najemce uzna odpoveédnost za uvedené skody, bude mu dana moznost
bud tyto skody v€as napravit nebo za né poskytnout financni odskodnéni. Obdobné se
zavazuje nahradit skodu vniklou na zivoté a zdravi zucastnénych osob.

Clanek XIII.
Autorska prava

Pronajimatel bere na védomi a udéluje bez dalsiho souhlas, ze najemce vlastni vSechna
autorska prava a prava dusevniho vlastnictvi ke vSéem médiim a kdekoliv na svété ke viem
filmim, video nebo audio nahravkam nebo fotografiim, porizenych najemcem nebo jeho
jménem v pfedmétu najmu. Pronajimatel dale bere na védomi, Ze najemce muze predstavit
pfedmét najmu pod jeho pfesnym nazvem nebo jako jiné realné ¢i smyslené misto podle
svych poZzadavkl na porad bez jakéhokoli dalsiho souhlasu pronajimatele.
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Clanek XIV.
Zvlastni ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, ze nataceni i vSechny Cinnosti s nataCenim souvisejici se
v pronajatém prostoru déje na jeho nebezpeci. Najemce prohlasuje, ze stav predmetu najmu je
mu znam, objekt si prosel a zkontroloval. Najemce prohlasuje, Ze predmet najmu ve stavu,
v jakém se k dnesnimu dni nachazi, spliuje veskeré predpoklady k ucelu, K jakemu se tento na
zakladé této smlouvy pronajima.

2. Najemce bere na védomi, 2e vpredmétu najmu je zakazano nataceni jakychkoli
pornografickych &i jinak nevhodnych vyjevl a scén; natacené vyjevy ani sceny nesmi slouzit
k zadnému Uéelu sméfujicimu k podnécovani nenavisti vici skupiné osob nebo k omezovani
jejich prav a svobod podnécovanim k néekteremu narodu, k etnické skupiné, rase, nabozenstvi,
tiidé nebo jiné skupiné osob nebo k omezovani prav a svobod jejich prislusniku.

Clanek XV.
Ustanoveni zavéerecna

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem 16.8.
2017.

2 Tato smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, pficemz 1 obdrzi pronajimatel a 1
najemce.

3. Tato smlouva se fidi éeskym pravnim fadem a pfipadné spory budou reseny u vecne a
mistné pfislusnych soudut CR.

4. Smlouvu je mozno ménit &i doplhovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi Cislovanymi
dodatky, obsazenymi na jedné listiné. Platnost a ucinnost takovych dodatkl nastava, pokud
se strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zastupcu obou smiuvnich stran.

U¢astnici prohlasuji, Ze tuto smlouvu o najmu uzavreli podle své pravé a svobodné vule proste
omylU, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek. Smlouva je pro obé smiuvni strany
uréita a srozumitelna. Na dukaz tohoto prohlaseni k ni pripojuji své podpisy.

!

L i
V Doksanech dne &-.7:...2017 Y, i:?«s/anech dne 74 7Z. 2017
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Firma: 7/L ] HUMTEZS sp.o. Ev. ¢islo uzaviené smlouvy : 7 /l; | g_{jg?g}?

—

Predmét smlouvy : ~// /70 s‘é}‘,«’lﬁ-f

Objekt: ¢ > Ho (ALY Cislo jednaci smlouvy:

Ve funkci spravce rnzpnﬁt}schuélil: 1. schvaleni - neschvaleni

’f'f?‘flf"#/ﬂlw Oduvodnéni :
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datum a podpis






