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Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani
3/MAZ/2021
aviena na zikladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona

&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozd€jsich predpisi

PRONAJIMATEL: Osma sprava majetku a sluZeb a.s.

se sidlem: Nekvasilova 625/2, 186 00 Praha 8 — Libei
ICO: 04650522

zastoupeny: Radomirem Nepilem, piedsedou pfedstavenstva

zapsany v obchodnim rejstfiku, vedeném Mé&stskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 21219

(dale jen ,,Pronajimatel )

NAJEMCE: MERCATO FARM s.r.o.

se sidlem: Kurkova 1207/12, Praha 8, 180 00
@ 04092074

(dale jen ,Ndjemce*)

(dale spoledné jako ,,Smluvni strany* a jednotlivé také jako ,,.Smluvni strana*)

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze vlastnické pravo k Prostortim (jak je tento pojem definovan
niZe) situovanym v budové &. p. 484, kterd je soucasti pozemku parc. €. 1285/8, v
k. 0. Troja, na adrese Mazurska 2, 181 00 Praha 8 (dale jen ,,Nemovitost*) vykonava
Mestsk4 &ast Praha 8, se sidlem Zenklova 1/35, Praha 8, PSC 180 48, ICO: 00063797
(dale jen ,,Vlastnik*).

Pronajimatel je na zdklad¢ ¢l IV odst. 44 Smlouvy o vypiljcce
¢. 2019/0536/0SM.DOBCH ze dne 20. 12. 2019 ve znéni jejiho dodatku &. 1 uzaviené
s Vlastnikem (dale jen ,,Smlouva o vypijéce*, opravnén pienechat Prostory do uzivani
Néajemci.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze Prostory jsou z hlediska stavebné&technického
uspofddani a funké&niho urdeni zplsobilé slouzit pro vykon Podnikatelské €innosti,
spo&ivajici v provozovani skladovani (jak je tento pojem definovan niZe) (dale jen
»Povolené uZivani),

Pronajimatel pienechidva Prostory Podndjemci tak, aby je mohl vyuzivat ke

stanovenému G&elu v rdmei Povoleného uZivéni, a Podndjemce se zavazuje uZivat
Prostory v souladu s podminkami této smlouvy.



Clinek IL.
Definice pojmii

Smluvni strany se dohodly, Ze niZe uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:

a)
b)

d

g)
h)

3:1.

3.2.

Nemovitosti se rozumi nemovitost uvedena v odst. 1.1. této smlouvy;

Prostory se rozumi jednotku &. S63 sklad, o celkové vyméfe 21,82 m%, jsou vzhledem ke
své povaze, stavebnétechnickému uréeni a uZitnym vlastnostem zpisobilé slouZit ke
skladovani (ii) jsou pfedmétem nadjmu podle této smlouvy;

Podnikatelskou ¢innosti se rozumi provozovani ¢innosti Ndjemcem vzdy v rozsahu jeho
aktualn€ povoleného piedmétu podnikani v Prostorech v souladu s podminkami této
smlouvy; doklad (vypis z Zivnostenského rejstiiku) osvédcujici rozsah Podnikatelské
¢innosti N4jemce ke dni uzavieni této smlouvy tvoii Prilohu ¢ 1 této smlouvy. Najemce je
povinen pisemné oznamit Pronajimateli pfipadnou zménu v pfedmétu svého podnikani;

Najemnym se rozumi tuplata za uZivani Prostori placenou Néajemcem ve prospéch
Pronajimatele, jejiz vySe je uvedena v odst. 5.1. této smlouvy;

SluZbami se rozumi zajiSt€ni poskytovani pln€ni v souvislosti s uzivdnim Prostort,
a zahrnujici zejména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod
kanalizaci, dodavku tepla, provoz vytahu, tiklid a osvétleni spole¢nych prostort, pojistné za
Nemovitost;

Uétem Pronajimatele se rozumi b&Zny udet Pronajimatele & 100017432/0800 vedeny
u spoleénosti Cesk4 spofitelna a.s. pfipadné jiny udet, ktery Pronajimatel Njemci pisemn
sdéli;

Dnem uzavieni se rozumi den podpisu této smlouvy vSemi Smluvnimi stranami;

Obcanskym' zdkonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Clanek IIL
Pfedmét této smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat Najemci do ndjmu- a uzivani
Prostory spolu se viemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi a Najemce se zavazuje
pronajaté Prostory vramci Povoleného uZivini uZivat vsouladu s tdelem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané N4jemné a dalsi sjednana pInéni.

Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, aby mél Najemce, pokud se tak rozhodne, na
adrese Nemovitosti (v pronajatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.



4.1.
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5.2

3.3
5.4.

8.5,

5.6.

5

5.8.

Clanek IV.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neur¢itou, a to od 1. 10. 2021.

Cléanek V.
Ndjemné a platebni podminky

Néjemné je stanoveno na zdkladé dohody Smluvnich stran a ¢ini ¢astku ve vysi
52 804 K& s DPH ro¢né (slovy: padesat dva tisic osm set ¢tyfi korun eskych). Najemce
prohla3uje, Ze je platcem DPH. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimateli vznika
narok na ihradu Ndjemného za kazdy, byt jen zapocaty mésic uZivani Prostorti ze strany
Najemce bez ohledu na to, zda Najemce bude Prostory uZivat aZ do konce pfedmétného
kalendainiho mésice.

Néjemce plati Najemné mésicné a je splatné kazdého 5. dne pfislusného kalendainiho
mésice. Dnem uskutednéni dil¢itho zdanitelného plnéni je prvni den kazdého
kalendainiho mésice. Dafiovym dokladem je splatkovy kalendéf, ktery Pronajimatel
vystavi a doru¢i Najemci vzdy po uzavieni Smlouvy, nebo po vycisleni Indexu na dalsi
obdobi.

Néajemné bude hrazeno ptikazem k thradé, a to na Uket pronajimatele.

Pro Ggely této smlouvy se splnénim zavazku rozumi okamZik, kdy budou penéZni
prosttedky ve vysi odpovidajici Gastce Najemného pfipsany ve prospéch Uktu
Pronajimatele.

V piipadg, Z¢ Néjemce nezaplati Ndjemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

‘Najemce se zavazuje splnit poZadavek Pronajimatele na sloZeni penéZnich prostiedkii

k zaji$téni najemného, smluvnich pokut, pfisluSenstvi pohledavek a thrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Prostorii a k Ghrad¢ jinych zavazkt v souvislosti
s ndjmem, a to ve vysi 15 288 K& (slovy: patnéct tisic dvé st€ osmdesat osm korun

~ geskych) (dale jen ,Jistota®). Najemce sloZi Jistotu pfevodem na Uget Pronajimatele

pted piedanim Prostord. SloZeni Jistoty je podminkou pro pfedéani Prostorii Najemci.

Po skon¢eni nagjmu se Pronajimatel zavazuje vratit Najemci Jistotu, pokud financni
prostfedky nebyly Pronajimatelem oprivnén& &erpany, piipadné doslo-li k Serpani
finanénich prosttedku, jejich zbyvajici ¢ast, a to nejpozdéji do dvou mésict po skonceni
najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota
nebude nijak Grocena.

V ptipadé trvani najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou v obdobi presahujicim
do dal$iho kalendatniho roku zvysuje se Najemné kazdoroéné vzdy od 1. ledna o &astku
odpovidajici procentni sazb¢ indexu meziro€niho ristu spotiebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym Gfadem vyhlaSovén za kady uplynuly kalendaini rok (déle jen
»index“), po¢inaje Indexem za rok 2021 (déle jen ,,ZvySené platby“). Najemce je
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6.1.

6.2,

6.3.

povinen doplatit rozdil zpiisobeny Zvysenymi platbami oproti plivodni vySi téchto
plateb za obdobi od 1. ledna pfislusného roku do tficeti dnli ode dne pisemného
oznameni Pronajimatele (opravny datiovy doklad) o zvySeni téchto plateb dle tohoto
odstavce.
Clinek VI
Uhrada za Sluzby

Najemce je povinen hradit Pronajimateli platby zaloh cen na Sluzby v celkové ro¢ni
¢astce 8 356 K¢ (slovy: osm tisic tfi sta padesat $est korun ceskych), ktera piedstavuje
alikvotni podil na celkovych nakladech na dodavku SluZeb. Platba zaloh na sluZzby neni
pfedmétem DPH. Zalohu na sluZby je mozZn¢ upravit dle vystaveného vytactovani sluZeb
za minulé obdobi. Smluvni strany pro vylouceni jakychkoli pochybnosti vkladaji tento
piehled:

Rocni zictovatelné zalohy za Sluzby:

elektricka energie v pronajatych prostorech 0 K¢
pouzivani kontejnerti a svoz odpadu 196 K¢
ustfedni vytapéni pronajatych prostora 0 K¢
vodné a stocné 0 K¢
uklid spole¢nych prostor 2269 Ké
ustfedni vytapéni spole¢nych prostort 3273 K¢
elektricka energie pro spolecné prostory 2618 K¢
Roc¢ni ziactovatelné zalohy celkem: 8 356 K¢

Rozpocet tthrad za Najemné a Sluzby:
ro¢ni uhrada celkem 61 160 K¢
mésicéni thrada celkem 5096 K¢&.

Po skonceni kalendainiho roku, nejpozdéji do 30. 6. roku nasledujiciho bude provedeno
vyuctovani skutecnych nakladi na plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu
(Prostorti) na zaklad¢ dafiovych dokladu vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto
Sluzeb. Pripadny pfeplatek ¢i nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vyporadat (zaplatit
nedoplatek/vratit pfeplatek) bez zbyte¢ného odkladu. Zaloha na Sluzby je splatna spolu
s Najemnym, nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Vysi zéloh na SluZzby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skute¢né
¢i ptedpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za Sluzby ¢i (i) dojde-li ke zméné
skutecnosti rozhodnych pro vypocet vyse thrady za Sluzby anebo (iii) dojde-li ke zméné
piislusnych cenovych predpisii, a to v jednom kalend4fnim roce maximalng o deset
procent.



Clinek VIL.
Povinnosti Ndjemce

N4jemce je povinen zejména:

a)

b)
©)

d)

g)

h)

i)

k)

uzivat Prostory jako fadny hospodaf v souladu s icelem této smlouvy a chranit je
pfed poskozenim, zni¢enim ¢i znehodnocenim;

platit fadné a véas Najemné a zalohy na SluZby;

provadét na sviij naklad b&Znou tdrZbu a drobné opravy Prostori a udrZovat je
fadném provozuschopném stavu; rozsah piipadné financni spoluucasti Ndjemce na
uhrad& nakladi nad rdmec drobnych oprav (do 500 K& na jednu opravu) Prostort ¢i
jejich vnitfniho zafizeni a ndkladi spojenych s mimofadnou Gdrzbou Prostorti bude
stanoven dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni pfipad;

dodrzovat bezpetnostni pfedpisy, zejména predpisy k zajiSténi poZarni ochrany
a bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi préci a za tim Uc¢elem kontrolovat stav pfedmétu
nijmu a dodrZovat hygienické pfedpisy a predpisy tykajici se nakladani, tfidéni
a likvidace odpadi;

nezasahovat bez pravem uznaného diivodu & nad miru pfiméfenou pomérim do
prav tfetich osob, které vlastni, pfip. uZivaji jin€ prostory v Nemovitosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmény tykajici se
pfedm&tu nijmu, tj. Prostord a jejich uzivani, a to jak zapfiinénim Najemce,
tak i bez jeho vlivu a viile a soucasné je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli
potiebu oprav, které ma Pronajimatel provést a umoZnit jejich provedeni;
v opatném pfipad€ odpovida za §kodu vzniklou nespln€nim povinnosti;

oznamit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli potiebu téch oprav v Prostorech,
které ma nést Pronajimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

odstranit na svilj naklad zdvady, nasledky zneéi§téni ¢i poSkozeni Prostorti Ci
spole¢nych prostort (¢asti) Nemovitosti, které zptisobil N4jemce. Nestane-li se tak,
je Pronajimatel opravnén po pfedchozim upozornéni Néjemce odstranit takové
zavady, nasledky zneéisténi ¢i poSkozeni sdm a poZadovat od Najemce ndhradu
ucelné vynalozenych nakladi; v

po skondeni ndjmu Prostory bez zbyte¢ného odkladu vyklidit a vyklizené je pfedat
Pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni;

umoznit pfes Prostory prichod pracovnikim, ktefi provadéji udrzbu a opravy
sttechy atp.;

umoznit na zakladé piedchozi (napi. telefonické) Zadosti Pronajimatele nebo jim
povérené osoby prohlidku Prostorti zajemci o jejich pfipadnou koupi;



1) hradit Pronajimateli piipadné ndklady spojené se zvlastni povahou jeho
Podnikatelské &innosti (napt. udrzbu a ¢isténi lapacl tukt v piipadé pohostinskych
provozi atp.); pfipadnou ostrahu Prostori a poji§téni véci vnesenych do Prostort si
Néjemce miiZe zajistit na viastni néklady.

Clanek VIII.
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

a) zajistit fadny a neruSeny vykon uZivacich prav Najemce po celou dobu trvani této
smlouvy tak, aby bylo moZno dosahnout uéelu této smlouvy;

b) zajistit plynulou dodavku SluZzeb; Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost v souvislosti s pieruSenim dodavky Sluzeb, jestlize
k preruSeni dodavky doslo (i) v disledku nepiedvidatelné piekazky, kterd nastala
nezavisle na viili Pronajimatele a brani mu do&asné ve splnéni povinnosti anebo (ii)
v dusledku pfipadu vys$i moci nebo jiné podobné mimoradné udalosti;

c) zajistit potadek, Cistotu a fddnou udrzbu pfistupovych chodeb/schodisté &i jinych
spole¢nych prostorti a zafizeni Nemovitosti, které ptisluseji nebo jsou soudasti
uzivani Prostort;

d) zajistit na svij naklad provadéni pravidelnych &i predepsanych kontrol, revizi
a zkouSek elektrickych a plynovych spotfebitl, stroji a ptistroji a dalsich
vyhrazenych (spoleCnych) technickych zafizeni umisténych jim v Prostorech
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a zdvaznymi technickymi normami, v&etng
vybaveni provozovny hasiéskymi pfistroji; Najemce je povinen dbat na to, aby
spotiebie, stroje, pfistroje a zafizeni byly obsluhovany odborn& zadkolenou
obsluhou a vyuZivany tak, aby nedoslo k pfetiZeni elektroinstalace ¢&i jakékoli $kodé
zpusobené v diisledku nevhodné manipulace; revize, zkousky a kontroly Najemcem
do Prostorii vnesenych véci zaji§tuje a hradi sém Najemce.

Clanek IX.
Priavo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povéfena Pronajimatelem), je opravnén vstoupit do
pronajatych Prostorii po pfedchozim oznidmeni Najemci (nejméné dva pracovni dny
piedem) v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinidch Néjemce, a to za ulelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav
¢i provadéni predepsanych kontrol a revizi, jestlize je to zapotiebi. Toto privo
Pronajimatele nesmi nad miru b&Znou zasahovat do prava Nijemce uZivat nerusend
Prostory. Shora uvedenym ziistdva nedotéeno opravnéni Pronajimatele vstoupit do
pronajatych Prostorii ve vyjime¢nych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez
pfitomnosti N4jemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobna neodkladna skuteénost. ‘
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10.1.

10.2.

10.3.

R

11:2:

Clanek X.
Stavebni dpravy

Nijemce je opravnén provadét jakékoli stavebni ¢i jiné upravy trvalého charakteru
tykajici se Prostorii pouze na zéklad& vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu
Pronajimatele. Sou&asti takového souhlasu bude i vyslovna specifikace takovych Gprav,
a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude pfedloZen v Zadosti N4jemce.

Ve sporném piipadé se mé za to, Ze souhlasu vyZaduji ve$keré zmény a Upravy
zasahujici do stavebni podstaty (konstrukénich prvki) Prostoril ¢i jakékoli spoletné
¢asti Nemovitosti, podstatné meénici vzhled pfedmétu najmu & pevnd instalace
jakychkoli zafizeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel dokonéi fipravu Prostorii dle poZadavki
Najemce (napf. vymalby atp.) po jejich pfedani. Najemce vyslovné uvadi, Ze je s timto
postupem srozumén a dokon&eni Gprav aZ po pfedani Prostoril ani provadéni praci ze
strany Pronajimatele (& jim pové&feného zhotovitele) nezaklad4 narok Ndjemce na slevu
Z najmu.

Clének XI.
Spréava Prostori

Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je opravnén (alesponi v rozsahu nize
uvedeném) povéfit vykonem svych prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjmu Prostord
Spravce.

Spravce bude obstaravat jménem a na G&et Pronajimatele vykon nasledujicich Cinnosti
(pInéni):

‘(i) roéni zadtovani (vyudtovani) zdloh na Sluzby a vyrovnani piipadnych pieplatki

a nedoplatkii z vyuctovani;

(ii)  vymahani plateb Najemného;

- (iii))  provad@ni oprav, GdrZby ¢&i jakychkoli uprav Prostori;

(iv)  provadéni pfedepsanych kontrol, revizi ¢i zkouSek technickych a jinych zafizeni
v Prostorech.

Clanek XIL
Vyklizeni Prostori

Najemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli do
péti (5) pracovnich dnii ode dne skon&eni ndjmu, nebude-li mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, a to ve stavu v jakém je pievzal s ptihlédnutim k provedenym Gpravam
dle ¢l. X. této smlouvy a obvyklému opotfebeni. O této skutenosti bude mezi
Smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol. Pokud ndjemce nedodrzi tuto povinnost,
je pronajimatel oprivnén zajistit na naklady a nebezpe¢i ndjemce vyklizeni téchto
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14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5. -

14.6.

14.7.

Prostori, a to kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost pfedani
Prostort vznikla.

Clanek XIII.
Podndjem Prostori

Najemce neni opravnén pfenechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do podnajmu,
ledaZe k tomu obdrZi pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele.

Clinek XIV.
Ukondeni smlouvy

K ukonceni platnosti této smlouvy (jakoZ i pravniho vztahu z ni vyplyvajiciho) dochazi
pouze nasledujicimi zpiisoby uvedenymi v této smlouve, piip. Ob¢anském zakoniku:

i) automaticky ukon¢enim Smlouvy o vypijcce;

(ii))  dohodou Smluvnich stran;

(i)  vypovédi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
(iv)  odstoupenim od smlouvy.

Néjemce je srozumén s tim, Ze Vlastnik se mize domahat podle § 2198 Obcanského
zakoniku ptfed¢asného vraceni Prostort.

Pronajimatel se zavazuje informovat bez zbyte¢ného odkladu Néjemce o ukondéeni
Smlouvy o vypujcce.

Smluvni strany mohou uzaviit pisemnou dohodu o ukondeni pravniho vztahu
zalozeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohodé.

Pronajimatel i Né4jemce jsou opravnéni kdykoli b&hem trvani Smlouvy o vyputjéce
pisemné vypovédét ndjem, a to i bez uvedeni divodu na zékladé pisemného oznameni
o ukonCeni smlouvy adresovaného druhé smluvni stran€. Vypovédni doba ¢ini tfi (3)
mésice a po¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi jejimu
adresatovi. Vypovéd’ musi mit pisemnou formu.

Porusi-li Najemce hrub& né&kterou ze svych povinnosti, je Pronajimatel opravnén
k podéani vypovédi, pficemz vypovedni doba ¢ini jeden (1) mesic a pocina béZet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi jejimu adresatovi. Vypoveéd’ musi mit
pisemnou formu.

Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od této smlouvy pro zvlast hrubé poruseni
povinnosti ze strany Néajemce, napi. ocitne-li se Najemce v prodleni s uhradou
jakéhokoli plnéni ve prospéch Pronajimatele del§im neZ 30 dnii; provede-li Ndjemce
jakékoli stavebni ¢i jiné Upravy trvalého charakteru tykajici se Prostort bez vyslovného
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; pfenecha-li Najemce Prostory nebo
jakoukoli jejich ¢ast do podndjmu, aniZ by ktomu obdrZel pfedchozi pisemny
a vyslovny souhlas Pronajimatele, atp. ;



15.1.

15:2¢

16.1.

16.2.

16.3.

Clanek XV.
Dorucovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé oznameni, pokyn, vyzva, sd€leni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné oznameni, jeZ ma byt podle této smlouvy ucin€no, se bude povaZovat za
fadné udinéné, jestlize bude ulinéno pisemné, podepsino opravnénym zastupcem
odesilatele a doru¢eno osobné, kuryrem nebo odesldno faxem se zp&tnym potvrzenim
pfijeti &i doporudenou postou s dorudenkou &i odeslano do datové schranky adresita
a zaslano na vySe uvedené adresy nebo Cisla, nebo na jiné adresy ¢i ¢isla, jez mohou
Smluvni strany ve form& oznameni podle tohoto odstavce oznamit druh¢ Smluvni
strané. Neoznameni zmé&ny adresy nékterou ze Smluvnich stran nemiize byt k tizi druhé
Smluvni strané (odesilateli).

Jakékoliv oznameni podle tohoto odstavce bude povaZzovano za dorucené:

a) dnem fyzického predani oznameni, je-li oznameni zasilano prostfednictvim kuryra
¢i osobng, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto pfevzeti; nebo

b) dnem odeslani se zp&tnym potvrzenim takového odesléni, je-li ozndmeni zasilano
prostfednictvim faxu, resp. dnem, kdy zpétné potvrzeni bylo necopravnéné
odmitnuto; nebo

¢) dnem dorudeni potvrzenym na dorucence, je-li ozndmeni zasildno doporucenou
postou, resp. desitym dnem ode dne podani na posté, nebyla-li zasilka pfes poStovni
vyzvu vyzvednuta; nebo

d) dnem doruceni do datové schranky adresata.

Clanek XVI.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a U¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisii (dale jen ,,zdkon o registru smluv*).

Tato smlouva je vyhotovena v poctu Etyfech (4) stejnopisti s platnosti originalu, z nichz
3 vyhotoveni obdri pronajimatel a 1 vyhotoveni nijemce. Radné& podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zdvaznost.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ugely této Smlouvy se
nepouziji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta,
§ 2227, § 2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obcfanského zdkoniku, a veskera
ustanoveni pravnich pfedpist, ktera jsou fakticky vylou¢ena dohodou Smluvnich stran
obsazenou v této smlouvé. V piipad€ nahrazeni uvedenych pfedpisi budou vyloucena
ustanoveni novych pfedpist, kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi
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16.4.

16.5.

16.6.

shoduji. Smluvni strany déle vyslovn& vyluuji aplikaci ustanoveni § 2315 Ob&anského
zakoniku o nahrad® za prevzeti zdkaznické zadkladny apro vylouceni veSkerych
pochybnosti uvad&ji, e nesjednaly moZnost pfevodu ndjmu Prostori ve smyslu
ustanoveni § 2307 Obdanského zakoniku. Najemce na sebe vyslovné piebira nebezpeci
zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku.

V pifipad¢, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezakonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zustanou nadéale platnd
a vynutitelnd. Smluvni strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezdkonné C¢i
nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim s obdobnym hospodatfskym ¢i pravnim
smyslem, a to do ¢trnacti (14) dnd po zjisténi takové neplatnosti, protipravnosti ¢i
nevymahatelnosti. Pro pfipad, Ze by tato smlouva byla shledana neplatnou, dohodly se
smluvni strany, Ze vySe bezdivodného obohaceni vzniklého na stran€ Najemce
uZivanim Prostor@i bez pravniho divodu na ukor Pronajimatele bude Cinit mési¢né
maximalné ¢astku ve vysi mési¢niho Najemného uvedeného v odst. 5.1. této smlouvy.
V takovém piipad¢ tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany poskytovaly dle této
smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou z titulu piipadné
neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici se ¥idi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Obcanského zakoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou Smluvni strany fesit smirnou cestou, tj.
konsensem. Nepodafi-li se v pfiméfené dob& vyiesit spor smirnou cestou, je kterakoli
ze Smluvnich stran opravnéna pfedlozit véc k projednani a rozhodnuti pfislu§nému
soudu Ceské republiky.

Prava a zévazky vyplyvajici z této smlouvy pifechazeji na pfipadné pravni nastupce

~ Smluvnich stran.

16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

S vyjimkou uvedenou niZe, Zadna ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnéna bez
souhlasu druhé strany pfevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel je viak opravnén postoupit své pohledavky
viici Najemci podle této smlouvy tieti osobé nebo pouZit tyto pohledavky jako piedmét
zajisténi svych zdvazki viidi tietim osobam s tim, Ze o tomto pfedem pisemné uvédomi
Néjemce.

Tato smlouva miiZze byt doplnéna, zruSena nebo ukonéena pouze pisemnou formou.

Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukonéeni musi byt podepsino obéma
Smluvnimi stranami.

Tato smlouva piedstavuje iplnou dohodu Smluvnich stran v zaleZitostech ji upravenych
a nahrazuje veSkera pfedchozi pisemné nebo ustni dohody ¢&i ujednani tykajici se
piedmétu smlouvy. ‘

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢&i napravnych prostiedki dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit G¢inky vzdani se prava na jejich uplatnéni
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a jakékoli jednotlivé nebo &astecné uplatnéni prava nebo napravného prostfedku
anebude prekazkou pro jakékoli daldi nebo jiné jejich uplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného prava & népravného prostfedku. Prava a napravné
prostfedky upravené v této smlouvé lze uplatnit soubéZn€ a nevylu€uji Zadna prava
a napravné prosttedky, na néz vzniké pravo z pravnich predpisi.

16.11. Smluvni strany prohladuji, e skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Ob&anského zékoniku a ud€luji svoleni
k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

16.12. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zakona
o registru smluv.

16.13. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv die
zékona o registru smluv zajisti Pronajimatel.

16.14. Vsechny pfilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu niZe uvedeného dne, mésice a roku nasledovng:

Za Pronajimatele: Néajemce:
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